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Samhallsbyggnadsférvaltningen 2017-08-22 PL-2017-30
Planarkitekt
Emily Golrang
0410-73 43 68 Samhallsbyggnadsnamnden

emily.golrang@trelleborg.se

Begaran om planbesked Profilen 11

Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att
1. uppdra at Samhallsbyggnadsforvaltningen att planldgga Profilen 11 enligt

utokat forfarande 5 kap. 7 § PBL och i enlighet med férvaltningens
tjansteskrivelse

2. uppdra at Samhallsbyggnadsférvaltningen att inleda ett

AN aNa.

Fastigheten Profilen 11

Sammanfattning

Begiran om planliggning av detaljplan syftar till att fértita Profilen 11 med

bostader.
Plan Postadress: 231 83 Trelleborg Telefon: 0410-73 30 00
www.trelleborg.se Besoksadress: Algatan 13 Fax: 0410-134 80

E-post: samhallsbyggnad@trelleborg.se Fakturaadress: Box 173, 231 23 Trelleborg Org.nr: 212000-1199



Beskrivning av drendet

Ansdkan

Ansokan om planliggning inkom 2017-04-04 och omfattar fastigheten Profilen
11. Carl Johan Ostlund AB, fastighetsigare, har ansékt om ny detaljplan i syfte
att byta andamal for fastigheten fran industri till att tillata att uppratta bostader.

[lustrationen i ansékan visar pa 30 stycken bostader, dar visionen ar ett
anpassat bostadskvarter med skansk byggkaraktar. Ansékan innehaller en
idéskiss som presenterar bostader i varierad storlek och antal rum (se skiss
nedan). Tillkommande bruttoarean for hela omradet anges i ansdkan till ca 2
262kvm.




exploatering

111m? 5st

90m? 6 st

77m? 13 st

2RK! 61m? 6 st
totalt 2.462 m? 30 st
[ERD] 10m? 30 st

orienteringsplan

Lige och areal

Omradet ligger i 6stra Anderslov med knappt 2000 invanare. Avstandet till
centrala Trelleborg ér ca 15 km.
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Bild frin véster , visar fastigheten Profilen 11 pd vinster sida av vigen och Thysells pd
hdéger sida om vigen.



Bild frin séder, fran infarten till Thysells, visar tvd av byggnaderna pa Profilen 11

Gillande planer

Fastighet berors av detaljplan B31 som medger f6r smaindustri. Hogsta tillatna
byggnadshojd ar 7,5 m.

For att mojliggéra bostader pa Profilen 11 maste del av detaljplan B 31 éndras
ifran smaindustri till ett &ndamal som &r férenligt med bostéader.
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Detaljplan 103 6verlappar dven planomradet pa en liten yta.

Oversiktsplan 2010 Trelleborgs kommun

Enligt 6versiktsplan for Trelleborg tillhdr Anderslév en av kommunens
utvecklingsorter. Oversiktsplanen uttrycker ett behov av att utveckla
bostadsutbudet i Anderslév och resterande utvecklingsorter, for att skapa
bostader som passar livets alla skeden. I 6versiktsplanen star det dven att de
verksamheterna som ar lokaliserade i Anderslov ska fa mojlighethet till en
fortsatt utveckling.

Oversiktsplanen beskriver dven ett behov av att stirka gdng-och cykelvigarna i
utvecklingsorterna. Detta kommer kommunen att utreda i ett separat arende.

Oversiktsplan fér orter och landsbygd 2028

Trelleborgs kommun har for tillfallet ute en ny 6versiktsplan pa samrad,
Oversiktsplan fér orter och landsbygd 2028, en éversiktsplan som giller de orter
och den landsbygd som finns utanfér centralorten Trelleborg. I 6versiktsplanen
for Trelleborgs orter och landsbygd beskrivs Anderslév som en sméastad med
smaskalig och tit karaktir. Oversiktsplanen féreslar en utveckling av centrumet
och séder om Thysells-omradet.

Oversiktsplanen konstaterar att sméstaden har goda méjligheter att vixa som
ort, bland annat genom den goda servicen som finns redan idag men aven med



hjalp av de goda kommunikationerna. I ortsanalysen géillande Anderslév, som
togs fram i samband med att 6versiktsplanen for orter och landsbygden 2028
togs fram foreslas en utbyggnad med ca 75-125 nya bostéader.
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Planomréadet berdrs av Oversiktsplan fér orter och landsbygd 2028. Enligt
oversiktsplanens markanvandningskarta foreslas fortatning ske pa bland annat
fastigheten Profilen 11.

Anderslév 50:11

Soder om Profilen 11 ligger idag Anderslév 50:11, en fastighet som ags av
Trelleborgs kommun. Oversiktsplanen fér orter och landsbygden 2028 foreslar
en utveckling av centrum och handel i nairomradet. Med anledning av
oversiktsplanens riktlinjer men aven i syfte att effektivt tillhandahalla
kommunens markresurser bedémer planavdelningen att har ska tas ett
helhetsgrepp och att fastigheten Anderslév 50:51 ska planldggas i samband med
fastigheten Profilen 11.
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Riksintressen
Omradet omfattas inte av nagra riksintressen.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken i Anderslév dr klassat som ett medelstarkt strak och trafikeras
av regionbussarna nummer 144 (mot Malmo) och 183 (mot Trelleborg).

Service

[ stadsdelen finns idag ett relativt stort utbud av service. Utéver
kollektivtrafiken bestar den offentliga servicen utav, av fyra férskolor och en
skola (arskurs F-9), aldreomsorg, vardcentral och bibliotek. Den kommersiella
servicen bestar bland annat av livsmedelsbutiker, blomsterbutik, caféer, kiosk,
pizzeria, gastgivargard och tandlakare och bank. Stalféretaget Ruukki finns aven
lokaliserade i Anderslov.

Stérningar och hilsorisker

Den nya bebyggelsen foreslas intill fastigheten Profilen 12 som idag anvands for
industriandamal. Den nya bebyggelsen kommer krdva omsorgsfull placering och
samspel med omgivande bebyggelser och omgivning. En redogérelse av befintlig
och omkringliggande industri och dess verksamhet kommer behova tas fram av
den sékande, med syfte att sakerstilla att intilliggande verksamheter inte
hindrar planlaggning av bostider.

Véag 101 som passerar genom Anderslév utgér en viss barriar och ar idag hart
trafikerad, dvs bidrar den till relativt hoga buller nivaer. En bullerutredning
behover darfor tas fram.

Teknisk forsorjning

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten,
spillvatten och vatten.

En markmiljéutredning kommer att behéva genomforas.

Oversiktlig dagvattenutredning och héjdsittning kommer att behéva
genomforas.

Tidplan
Planarbetet foreslas pdborjas under tredje kvartalet 2017.

Forvaltningens bedémning

Detaljplaneldggningen &r i enlighet med 6versiktsplanen och bedéms inte
medféra betydande miljopaverkan enligt 6 kap. 11 § miljébalken. Framtagandet
av detaljplanen ska belasta fastighetsagaren och kommer regleras i ett planavtal.

I detaljplanearbetet ska foljande fragor utredas/studeras vidare:

Geotekniska forutsittningar, markmiljo, dagvattenhantering,
kulturmiljéutredning, buller och arkeologi. Behovet av handel i form av
matbutik bor dven utredas. Bostadsgardarna behover studeras for att sikra de
boendes tillgang till kvalitativa och bullerskyddade uteplatser. Placering av och
skalan pa bebyggelsen i férhallande till omgivningen och gatan. Kopplingar och
motet med fastigheten dster om planomradet som idag bedriver industriell



verksambhet. Detaljplanen ska dven inkludera Anderslév 50:51 som ligger soder
om planomradet.

Sammantaget bedémer Samhallsbyggnadsférvaltningen att det ar lampligt att
prova aktuellt omrade i detaljplanelédggning enligt 5 kap. 6 § PBL.
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Ann-Katrin Sandelius Emily Golrang
Stadsarkitekt Planarkitekt

Beslutet expedieras till
Carl-Johan Ostlund AB, Nétskrikevigen 2, 231 70 Anderslév
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