AVSIKTSFORKLARING

Datum

2021-04-07

AVSIKTSFORKLARING

GALLANDE UTVECKLING OCH EXPLOATERING AV SJIOSTADEN I

TRELLEBORG

Denna avsiktsforklaring (" Avsiktsforklaringen™) har ingatts mellan:
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Trelleborgs kommun, org. nr 212000-1199, ("Kommunen”), och
Skanska Sverige AB, org. nr 556033-9086, (”Skanska™) och

Fastighets AB Balder, org. Nr 556525-6905, ("Balder”).

Trelleborgs kommun, Skanska och Balder d4r nedan var for sig bendmnda
“Part” samt gemensamt “Parterna”.

1.1

BAKGRUND

Trelleborgs kommun har sedan 2016 drivit
stadsutvecklingsprojektet Kuststad 2025. Kuststad 2025 omfattas
efter en kommunal omorganisation av delprojekten 1) Ringvég och
framtida hamninfart; 2) Business Center Trelleborg; 3) Sjostaden 4)
Stadskédrnan. Avsiktsforklaringen géller del av delprojektet
Sjostaden, och omfattar utveckling av det nuvarande hamnomradet
motsvarande cirka 50 hektar mark med plats for cirka 5 000 bostédder
samt sambhillsservice och andra &ndamal. Strukturplan {or

hamnomradets del av Sjostaden redovisas i bilaga 1.1.

Skanska och Balder har som bolag en langtgaende kompetens for att
arbeta med projektutveckling 1 tidigt skede och genom aktivt
virdeskapande sétta forutsittningar for det byggréttsviarde som

Parterna har férhoppningar om ska foreligga.

Kommunen &r markégare i Sjostaden och tillfér mark for avsedd

stads- och projektutveckling. Kommunen tillfor d&ven erfarenhet av
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planprocessen samt kunskap om de lokala forutsittningar samt en
historik i Kuststad 2025.

Fastigheterna inom omradet for Sjostaden dgs idag av Kommunen.

Kommunen, Skanska och Balder har diskuterat ett samarbete for att
gemensamt verka for att forverkliga Kuststad 2025. Samarbetet ska

omfatta del av delprojektet Sjostaden enligt bilaga 1.1.

Parterna #r Overens om att samarbetet och exploateringen och
slutgiltig  produktion skall —priglas av dels en tydlig
héllbarhetsagenda och dels en teknisk innovationsagenda. Skanskas

”Code of Conduct” ska i tillimpliga delar gilla for samarbetet.

Det inledande samarbetet som dr kopplat till Avsiktsforklaringen
kommer att delas upp 1 tvd faser.
I Fas 1 avser Parterna att arbeta fram forutsittningarna och principer
for samarbetet ytterligare, det innebér bl.a. att Parterna ska utreda
och bedéma uppskattade exploateringskostnader, indikativa
byggrittsvirde samt principer for samarbetet och fordelning av
byggritter. De principer som beskrivs under punkt 2 nedan ska ocksé
utvecklas.

Vidare ska principer och ambitionsnivéer géllande gestaltning av
béade bebyggelse och allman platsmark arbetas fram vilka sedan ska
ligga till grund for framtida utbyggnad och upphandlingar.
Fas 2 kommer att innebéra accept frén Parterna pé de framtagna
virdena och de principer som utvecklats och forhandlats fram under
Fas 1 samt framtagning av utkast till ett avtal for praktiskt
genomforande (”Genomférandeavtalet”). Genomférandeavtalet
ska ersitta Avsiktsforklaringen och specificera steg och étgérder
som behovs for att fullborda Parternas  samarbete.
Genomfdrandeavtalet ska redovisa villkor eller principer,
styrdokument och vilka ytterligare avtal som kommer behdva
tecknas. Detta kan exempelvis vara aktiedgaravtal, Bolagsordning,
inkopsavtal av mark till Bolaget och principer for kommande
exploateringsavtal med Kommunen. Genomforandeavtalet blir
styrande for Partnerna i frdga om att teckna de avtal som krévs.
Utkast pa styrdokument och avtal ska i méjligaste man bilédggas

Genomfdrandeavtalet. Det noteras att for ett antal av de kommande




2.1

2.2

avtalen &r det inte Parterna som &r avtalspart utan istéllet Bolaget.

Genomforandeavtalet ska belysa detta och lyfta fram principer.

Mot bakgrund av detta har Parterna ingatt Avsiktsforklaringen.

PRINCIPER FOR SAMARBETSFORMER
Kontaktpersoner

Parternas ska vid undertecknade av Avsiktsforklaringen utse
kontaktperson och ansvarig hos respektive Part for det arbete som

kravs for genomforandet av Avsiktsforklaringen.

Vidare atar sig Parterna att tillfora de resurser som krévs for att nd
fram till Fas 2.

Agarandel

Samarbetet for genomférandet av exploatering &r avsett att ske 1
form av ett gemensamt dgt bolag ("Bolaget”). Bolaget kommer att
dgas till 50 % av Kommun, 25% av Skanska och 25 % av Balder.
Ordférande pa bolagsstimma ska inte ha utslagsrost vilket
sdkerstéller att samarbetet mellan Parterna i Bolaget sker pa bésta

sétt och att samforstand alltid krivs.

Parterna &r inforstadda med géllande lagstiftning kring sekretess och
offentlighet samt upphandling som géller f6r Kommunen. Parterna
dr vidare inforstddda med géllande konkurrenslagstiftning och annan
lagstiftning som géller for samarbetet. Parterna ska under Fas 1
sdkerstélla att samarbetet kan genomforas pa ett sitt att det inte utgor

konkurrensbegransning i konkurrenslagens mening.

Samarbetet ska initialt omfatta ca 30 % av de planerade byggrétterna
i Sjostaden. Under Fas 1 ska exakt utbredning och ingdende

fastigheter faststillas, detta bendmns nedan ("Omrédet”).

Om vig E6 flyttar till ostligt 14ge innan Omradet &r helt utvecklat
(detaljplan antagen) ska Part dga rétt att pakalla omforhandling av
Omréadets  utbredning och  ddrmed  &ndra  Sjostadens

utbyggnadsetapper.
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Markforvirv

Bolaget ska forvarva Omradet fran Kommunen. Bolaget ska dérefter
utveckla Omrédet genom strategisk planering, planprogram,
detaljplanearbete och projektutveckling till byggritter. Byggritterna
ska efter laga kraftvunna detaljplaner for Omradet foérdelas mellan

Parterna enligt dgarandel 1 Bolaget.

Markoverlatelser fran Kommunen till Bolaget ska ske till ett vid
overlételsetillfdllet bedomt marknadsvérde baserat pa faktiska
verkliga forutséttningar och normala virderingsgrunder, dér risker
kopplat till bland annat marknad, planer och framtida
gestaltningskrav ska beaktas.

Markéoverlatelser fran Bolaget (efter antagna nya detaljplaner) ska
ske pé det mest fordelaktiga sittet for Parterna och Bolaget. Detta
innebdr att markoverlatelser kan ske pa olika sitt i olika delar av
Omradet och pa olika sétt till olika Parter. Prissittning ska dock alltid

beakta Kommunalréttsliga principer.

Markoverlatelser ska om majligt ske genom Gverenskommelser om

fastighetsreglering.

Allmén platsmark 1 kommande detaljplaner inom Omradet ska
overforas till Kommunen utan ersittning. Kommunen ansvarar for
utbyggnad av allmén platsmark. Kostnadsférdelningen faststills i
kommande exploateringsavtal men principer bor framgd av

Genomforandeavtalet.

Kostnader kopplade till markoverlatelser ska bekostas av kopande
Part.

Etappindelning och fordelning av byggritter

For Sjostaden kommer ett planprogram att tas fram. Sjostaden
kommer ddrefter att utvecklas i etapper med flera olika detaljplaner.

Omradet ska utgtra etapp 1 for Sjostaden.

Nir laga kraftvunnen detaljplan foreligger inom Omradet ska

Omrédet fastighetsbildas enligt detaljplanen i sin helhet. Darefter
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2.7

ska allmén platsmark Gverlatas till Kommunen och kvartersmark
overldtas till Parterna enligt utgangspunkten dgarandel och i dvrigt
enligt 6verenskomna principer fastlagda under arbetet i Fas 1. Om
inte en helt jamstélld och rittvis férdelning av kvartersmark baserat
pa byggrétter kan uppnas ska en ekonomisk slutjustering géras nér

samtliga byggritter dr fordelade.
Option

Avsiktsforklaringen innebir dven en option for Parterna att fortsétta
att samarbeta i ndstkommande etapper i Sjostaden. Detta avrop
kommer att ske efter det att erfarenheter fran samarbetet i tidigare
etapper har  utvidrderats och eventuella  Overenskomna
forbattringsitgéarder inkorporerats i samarbetet. Optionen innebér
samma ingdngsviarden och principer som i Avsiktsforklaring.
Optionen behover overforas till Genomférandeavtalet for att

forlangas efter tiden for Avsiktsforklaringens giltighet.

Erldggande av kopeskilling

Kopeskilling for fastigheter ska erldggas i direkt anslutning till

fastighetsdverlatelsen.

Betalning for aktier i Bolaget ska ske i direkt anslutning till att

dgandet Gvergar.

Niista steg

Efter undertecknade av Avsiktsforklaringen ska djupare analys och
berdkning av exploateringskostnaderna samt byggrittsvirden
genomforas. Den exakta omfattningen pa dessa analyser kommer att
sdttas tillsammans mellan Parterna och ska spegla en ungefirlig
utbredning i enlighet med ovan ndmnda kvadratmeter byggritt som
Avsiktsforklaringen avser. Skanska ansvarar for att bestélla dessa

utredningar 1 dialog med Balder och Kommunen.

Skanska och Balder ska ges mojlighet till insyn och deltagande i
pagéende arbete med strukturplan och planprogram for Sjostaden sa

linge Avsiktsforklaringen géller.
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4.1

Extern kommunikation kopplat till Avsiktsforklaringen och arbetena

under Fasl och Fas 2 ska samordnas mellan Parterna.

TIDPLAN

Fas 1 péborjas 1 direkt anslutning till att Avsiktsforklaringen
undertecknats. Parterna &r vidare Gverens om att tillsétta resurser hos
respektive Part 1 sddan omfattning att Fas 1 kan avslutas inom 6

manader.

Om Parterna dérefter finner att det finns forutsittningar for Bolaget

att utveckla Omrédet ska Avsiktsforklaringen overga till Fas 2.

Fas 2 ska inledas i anslutning till att Fas 1 avslutas. Parterna &r
Overens om att tillsdtta resurser hos respektive Part 1 sddan
omfattning att malséttningen om att Fas 2 ska kunna avslutas inom

6 manader fran att den inletts kan uppnas.

AVTALSTID OCH EXKLUSIVITET

Avsiktsforklaringen ska gélla  fran och med dag da
Avsiktsforklaringen godkénts av Kommunfullméktige 1 Trelleborgs
kommun, genom beslut som sedermera vinner laga kraft, och ska

fortsétta att gélla tills den tidigaste av f6ljande tidpunkter infaller:

(1) om nagondera Part anser att det inte finns forutsittningar for

samarbete vid avslutande av Fas 1,

Om Parterna Overenskommit att det finns forutséttningar for
samarbete vid avslutande av Fas 1 giller Avsiktsforklaring till den

tidigaste av foljande tidpunkter infaller:

(i1) om Parterna skriftligt dverenskommit att

Avsiktsforklaringen ska upphora,
(iii)  om Parterna undertecknar Genomftrandeavtalet, eller

(iv)  den 31 december 2022.
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4.4

7.1

Parterna forbinder sig att under avtalstiden inte direkt eller indirekt
forhandla med ndgon annan part om samarbete avseende det som

regleras 1 Avsiktsforklaringen.

Parterna &@r overens om att Avsiktsforklaringen inte utgér nigon
juridiskt bindande forpliktelse for ndgon Part att ingd
Genomforandeavtalet.

Parterna har inte rétt till erséttning for skada, forlust, kostnad eller
utligg om  Avsiktsforklaringen inte skulle leda till att

Genomforandeavtalet ingés.

OVERLATELSE

Parterna far varken Overlata eller upplata sina réttigheter eller
skyldigheter enligt Avsiktsforklaringen utan de andra Parternas
skriftliga medgivande. Parterna far dock 6verléta sina réttigheter och
skyldigheter enligt Avsiktsforklaringen till annat bolag inom den
koncern Parten tillhor.

KOSTNADER

Parterna skall dela pa kostnaderna for den vérdering samt
exploateringsanalys som skall utféras i Fas 1 och som #ir en
forutsdttning for att ga vidare till Fas 2. Fordelning av kostnader sker
enligt avsedd dgarandel i Bolaget enligt punkt 2.2. Bestillning av
virdering och analys ska ske i samrdd och efter gemensamt beslut av

Parterna.

Vardera Part bér i 6vrigt sina kostnader under Fas 1 och 2.

SEKRETESS

Parterna  forbinder sig att under 36 manader frén
Avsiktsforklaringens upphorande iaktta sekretess och att inte for
tredje man avsléja konfidentiell information som Parterna erhaller
frén  varandra  under denna  tidsperiod  relaterat  till
Avsiktsforklaringen  ("Konfidentiell — information”).  Med

Konfidentiell information avses 1 Avsiktsforklaringen all
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information - teknisk, kommersiell eller av annan art - oavsett om

upplysningen dokumenterats eller icke, med undantag for

(a) information som #r allmént kind eller kommer till allmén
kénnedom pa annat sétt &n genom brott fran Parts sida mot

innehallet 1 Avsiktsforklaringen;

(b) information som enligt vad Part kan visa var 1 dess

besittning fore mottagandet fran de andra Parterna.

(c) information som Part erhéller fran tredje man utan att vara

bunden av sekretessplikt i forhallande till denne.

(d) information som enligt lag eller annan forfattning,
myndighetsbeslut eller enligt avtal med bors eller annan

marknadsplats méste offentliggdras.

Parterna forbinder sig att tillse att anstéllda, konsulter och
styrelseledaméter hos Part inte till utomstaende vidarebefordrar
Konfidentiell information. Det aligger darvid Part att tillse att
ndmnda personer som kan antas komma i kontakt med Konfidentiell
information dr bundna att hemlighalla denna information i samma

utstrdckning som Parterna enligt Avsiktsforklaringen.

FULLSTANDIG REGLERING

Avsiktsforklaringen utgdr Parternas fullsténdiga reglering av alla
fragor som Avsiktsforklaringen beror. Alla skriftliga eller muntliga
ataganden och utfistelser som foregatt Avsiktsforklaringen ersitts

av innehallet 1 Avsiktsforklaringen.

ANDRINGAR OCH TILLAGG

Eventuella dndringar och/eller tilldgg till Avsiktsforklaringen ska,
for att vara bindande, avfattas skriftligen och vara undertecknade av

behoriga foretrddare for Parterna.
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10 TVISTER

Tvist i anledning av Avsiktsforklaringen ska slutligt avgoras av

allmin svensk domstol.

11 BILAGOR

Bilaga 1.1 - Forslag till strukturplan

Avsiktsforklaringen har upprittats i tre (3) likalydande exemplar varav

Parterna har tagit var sitt.

Trelleborg den 16 april 2021

Skanska Sverige AB Fastlghei;s AB Balder Trellebcﬂgs kommun
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