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Styrelsen och verkstéllande direktoren for AB TrelleborgsHem avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2022.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

AB TrelleborgsHem ér ett allménnyttigt bostadsforetag, grundat 1950, som dger och forvaltar bostdder
och lokaler inom Trelleborgs kommun. Trelleborgs Radhus AB (559135-6828) dr ensam #gare till
samtliga aktier i bolaget.

AB TrelleborgsHem dr moderbolag i koncernen. Férutom AB TrelleborgsHem omfattade koncernen
under redovisningséret TH Bilplats AB (559063-4431) som bedriver parkeringsverksamhet knuten till
koncernens fastigheter, TrelleborgsHem Holding AB (559111-1702) samt TrelleborgsHem Projekt
Holding AB (559388-4090).

AB TrelleborgsHem ska framja bostadsforsorjningen i Trelleborgs kommun och tillhandahilla boende,
huvudsakligen med hyresritt, p& den lokala bostadsmarknaden. Hyresgésterna ska erbjudas méjlighet till
boendeinflytande och inflytande i bolaget. AB TrelleborgsHem skall drivas enligt affirsmiéssiga
principer under iakttagande av det kommunala dndamalet. For att uppna dndamalet har verksamheten
under aret omfattat forvaltning av bolagets fastigheter samt ny-, till- och ombyggnationer vilket dirmed
tryggat bolagets fortsatta goda utveckling. Sedan 1 januari 2012 finns avtal mellan AB TrelleborgsHem
och Hyresgastforeningen region sodra Skéane avseende hyresgisternas inflytande och delaktighet i
forbattringen av deras bostadsomrade. AB TrelleborgsHem har en ekonomisk stéllning som medger
mojlighet till utveckling och investeringar utan tillskott fran kommunen. Under aret har Trelleborgs
kommun implementerat en internbank vilken dven omfattar kommunens samtliga bolag.

Vid arets utgéng omfattar forvaltningens uthymingsbara ytor 1 448 bostéder, 55 lokaler samt 160
garageplatser. Bostddernas yta uppgar till 92 627 m? samt lokalernas yta till 25 822 m2. AB
TrelleborgsHem &ger fastigheter 1 Trelleborg, Anderslév, Smygehamn, Serresj6, Klorup och Skegrie.

Vid utgéngen av rikenskapsaret uppgick det sammanlagda anskaffningsvardet pa byggnader och mark till
1 742 266 tkr.

Bolagets Bobutik finns i direkt anslutning till bolagets huvudkontor pa Kapellgatan 18 i Trelleborg. P4
adressen finns dven bolagets ledning, ekonomi-, bygg- samt fastighetsavdelning med forvaltare och
drifttekniker. Bolaget har éven ett forvaltningskontor i centrala Trelleborg dar fastighetsvardama utgar
fran.

Foretaget har sitt séte i Trelleborgs kommun, Skane lin.

Styrelse och revisorer

Bolagets styrelse utses av kommunfullméktige i Trelleborgs kommun och har bestétt av fem ledaméter
jamte suppleanter. Styrelsen har haft 11 styrelsemdten under rikenskapsaret. Arsstimman dgde rum
2022-04-28.
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Styrelsens sammanséttning 2022-01-01- 2022-04-2

Ordinarie styrelseledamdéter: Catharina von Blixen Finecke (m) ordférande, Thomas Borgstrdm (kd),
Fredrik Trulsson (sd) vice ordftrande, Andreas Persson (s), Ann-Marie Flink (s0s).

Suppleanter: Géran Persson (m), Magdalena Winell Starmach (kd), Per Klarberg (sd), Yvonne Svensson
(s), Kouder Mere (s).

Fr.o.m 2022-04-28 - 2022-12-31

Ordinarie styrelseledaméter: Catharina von Blixen Finecke (m) ordforande, Thomas Borgstrom (kd),
Fredrik Trulsson (sd) vice ordfdrande, Yvonne Svensson (s), Ann-Marie Flink (vs).

Suppleanter: Goran Persson (m), Magdalena Winell Starmach (kd), Lena Andersson (sd), Andreas
Persson (s), Kouder Mere (s).

Arbetstagarrepresentanter:
2022-01-01 - 2022-12-31
Gustaf Lusth (Vision) och Fikret Crnojevic (Fastighetsanstélldas forbund).

Arsstimman har utsett foljande auktoriserade revisorer for verksamhetsdret:
2022-01-01 2022-12-31
Emst & Young AB.

Kommunfullmdktige har utsett foljande lekmannarevisorer for verksamhetsdret:

2022-01-01 - 2022-04-28

Aina Andersson (mp).

2022-04-28 - 2022-12-
Aina Andersson (mp) och Nils Svensson (m).

Verkstillande direktor: Pia Jonsson,

Dotterbolag

TH Bilplats AB (559063-4431) 100% égt av AB TrelleborgsHem med site i Trelleborg. Bolagets styrelse
bestar av ordinarie ledamot Pia Jénsson, verkstillande direktér AB TrelleborgsHem, med suppleant
Hékan Drakarve, byggchef AB TrelleborgsHem.

Avtal om forhyming av parkeringsplatser inom AB TrelleborgsHems fastighetsbestind 4r tecknat mellan
TH Bilplats AB och AB TrelleborgsHem.

TrelleborgsHem Holding AB (559111-1702) 100% &gt av AB TrelleborgsHem med site i Trelleborg.
Bolagets styrelse bestdr av ordinarie ledamot Pia Jonsson, verkstillande direktor AB TrelleborgsHem,
med suppleant Birgitta Persson, ekonomichef AB TrelleborgsHem.

TrelleborgsHem Projekt Holding AB (559388-4090) 100% &gt av AB TrelleborgsHem med siite 1
Trelleborg. Bolagets styrelse bestér av ordinarie ledamot Pia Jonsson, VD AB TrelleborgsHem med
suppleant Birgitta Persson, ekonomichef AB TrelleborgsHem. Bolaget bildades 6 juli 2022.

Organisationsanslutning
Bolaget 4r medlem i Sveriges Allménnytta, FASTIGO (Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation),
HBV (Husbyggnadsvarors Forening), Fastighetsdgarna Syd (Branschorganisation), Andelsforeningen

T’f)
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Skanehem, Trelleborgs Citysamverkan Ekonomisk Forening samt Foreningen Réttvist Byggande
(Byggherrar i samverkan for sund konkurrens och brottsfria byggen).

Samarbetsavtal

Bolaget har ett samarbetsavtal med Kvinnojouren Soderslitt om att formedla ligenheter efter anmalt
behov samt dven samarbetsavtal med Trelleborgs kommun genom tekniska servicenimnden avseende
formedling av bostidder for bostadssociala dndamal. Det finns dven en samverkansdverenskommelse
mellan socialférvaltningen, arbetsmarknadsforvaltningen och AB TrelleborgsHem for att forhindra
vrakningar samt att 13sa behovet av akut boende avseende personer med vardbehov.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Under aret har nyproduktion fardigstallts med 102 lagenheter 1 kv. Malorten 1 samt 46 lagenheter i kv.
Stuckatéren 1 vilka blev inflyttningsklara under sommaren och hosten 2022.

I Smygehamn har tva nyproduktionsprojekt startat, Julgransodlingen med 58 ldgenheter samt Netzéns vig
med 42 ldgenheter, det senare for forsdljning i form av bostadsritter.

I samband med uppforandet av bostadsritter forvirvades bolaget Projekt Ostra Torp 6:251 AB
(559383-5860). Den 28 september 2022 gjordes forsiljning av fastigheterna Trelleborg Ostra Torp 6:251
samt Trelleborg Hemmesdynge 14:10 fran AB TrelleborgsHem till Projekt Ostra Torp 6:251 AB. Vid
samma tidpunkt forvirvade Bostadsrittforeningen Netzéns vig (769640-6516) samtliga aktier i Projekt
Ostra Torp 6:251 AB.

Fastighetsutveckling

[ kv. Malérten 1 har under aret ett fortitningsprojekt i form av fyra nya punkthus innehéllande totalt 102
lagenheter fardigstéllts med inflyttning 1 juli respektive december ménad. I samma kvarter skapas 4
ligenheter i en tidigare lokal.

I kv. Stuckatdren 1 har under aret ett fortatningsprojekt i form av nyproduktion av 46 ligenheter med
inflyttning i oktober ménad fardigstillts.

I kv. Nyhejdan 1 pdgar ombyggnad av en fore detta Vaxelvardens lokal till 14 nya lagenheter med
beriknad inflyttning 1 april 2023.

I kv. Prasthagen 19 pégar en ombyggnad av fore detta Tappershus sdrskilda boende till 37 ldgenheter
samt nyproduktion av 20 ligenheter. Planerad inflyttning under senhdsten 2023.

I kv. Ostra Torp 15:18 mfl (Julgransodlingen, Smygehamn) produceras 58 marklagenheter med berdknad
inflyttning under sommaren 2024.

I kv. Sparven 1 har rivning skett varen 2021 av fore detta Forum byggnaden. Bygglov har erhéllits for 74
lagenheter, vilket dr 6verklagat till Mark- och miljé6verdomstolen.

I kv. Ostra Torp 6:251 (Netzéns vig, Smygehamn) pagar byggnation av 42 markligenheter i form av
bostadsritter med berdknat fardigstallande varen 2024. Projektet har avyttrats till Bostadsréttsforeningen
Netzéns vig vilken bildades den 1 december 2021,

I kv. Aldermannen 2 produceras 47 ligenheter samt gemensamhetslokaler i det nya trygghetsboendet
Guldkanten med beréknad inflyttning i mars 2023.
&/
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I kv. Ovre 4 planeras nyproduktion av 26 ligenheter med produktionsstart under varen 2023.

I kv. Gravstrommen 2 projekteras 28 nya ligenheter i det som tidigare varit vind. Planerad
produktionsstart varen 2024.

I kv. Morten 1 planeras en rivning av den ena huskroppen under varen 2023, vilken ersitts med
nyproduktion av 24 ligenheter med produktionsstart efter sommaren 2025.

I kv. Vesslan 6 har befintlig byggnad rivits under hdsten 2022 och projektering for en ny byggnad
innefattande 12 ligenheter pagar. Beriknad byggstart under viren 2024.

For nirvarande pigdr dven framtagande av detaljplaner samt forvirv av mark med eller utan byggratt for
att sikerstilla framtida bostadsforsorjning.

Forvaltning

I kv. Maldrten 1 paborjades ett storre arbete med stamrenovering samt utbyggnad av samtliga badrum
under 2021. Arbetet har pagatt under hela 2022 och beréknas vara fardigstillt under véren 2023.

I samma kvarter har dven uppgradering av en ventilationsanldggning samt installation av nya
lagenhetsforrad utforts.

I kv. Nyhejdan 1 pabérjades fonsterbyte i samtliga 4 huskroppar, vilket berdknas vara klart under véren
2023. 1 fastigheten har dven elektroniskt passagesystem, porttelefon samt nya ligenhetsforrad installerats.

I kv. Aldermannen 2 har fasaderna renoverats och fonster pa en huskropp av tre bytts under aret. I samma
kvarter har ett energibesparingsprojekt fardigstillts.

[ kv. Innerstaden 1:64 har hissrenoveringar samt utbyte av ventilationsaggregat utforts.

I kv. Ostra Torp 40:2 har ett nytt hyresavtal tecknats med Trelleborgs kommun avseende sérskilda
boendet Smygehem. Avtalet aligger bolaget att utfora underhall till en kostnad om 10 mnkr under ar
2023-2027.

Nya och avyttrade fastigheter
Forvirv har skett av en mindre markyta for breddning av vég till projektet avseende
Bostadsrittsforeningen Netzéns vag.

I december har bolaget forvirvat fastigheten Trelleborg Ovre 4 for kommande nyproduktion.

Den 28 september 2022 avyttrade bolaget fastigheterna Trelleborg Ostra Torp 6:251 samt Trelleborg
Hemmesdynge 14:10 till Projekt Ostra Torp 6:251 AB (559383-5860).

Marknad och kunder

Uthyrningsgraden 98,9% (98,9) har for dret liksom tidigare &r varit hég, vilket tyder pa ett fortsatt tryck
pé bostadsmarknaden. AB TrelleborgsHem har avtal med Boplats Syd, ett kommunégt bolag inom
Malmé Stad, avseende formedling av ligenheter. Avtalet innebir att ledigblivna ligenheter limnas till
bostadsformedlingen som formedlar bostéderna till kundera efter tid i kon.

For att sikerstilla bolagets sociala ansvar och uppna inriktningsmalen arbetar AB TrelleborgsHem for att -
oka tryggheten, sikerheten och tillgéingligheten generellt sett i fastighetsbestindet vilket ocksa okar K
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konkurrenskraften och underlittar for goda levnadsvanor. For detta indamal mits kundngjdheten
kontinuerligt (NKI) varifrdn tydliga mal utarbetas for dkat service- och produktindex. Den externa
kundkinnedomen méts via Profil i NKI-métningen. Under 2022 har métning gjorts av NKI i
nyproduktion samt ombyggnadsindex vid stambyte med mycket goda resultat.

AB TrelleborgsHem arbetar aktivt med sponsring, deltagande i arbetsmarknads- och niringslivsdagar
samt tillhandahéllande av sommarjobb och praktikplatser. Detta for att stédja socialt engagemang och det
lokala férenings- samt néringslivet. Stor vikt har lagts pa att sponsra idrottsklubbar for att i storsta
mdjliga man bidra och underlitta for bamn och ungdomar till en aktiv fritid.

Medarbetare
Bolaget arbetar kontinuerligt med att hoja kompetensnivén hos personalen. Kartldggning sker vid
regelbundet aterkommande medarbetarsamtal. Under 4ret har enskilda utbildningsinsatser genomforts.

AB TrelleborgsHem har 23 (26) tillsvidareanstillda och 1 (0) visstidsanstéllda. Av dessa 4r 6 (8)
kollektivanstdllda och 18 (18) &r tjdnstemédn. Av personalen dr 58% (58) 50 ar eller ildre.
Genomsnittséldern ar 48 ar (48) och 33% (35) av de anstillda dr kvinnor. Under 2022 slutade 3 (4)
personer och 1 (0) nyanstilldes. Den genomsnittliga anstéllningstiden uppgick till 11 &r (9,9).

Samtliga anstillda dr delaktiga i arbetsmiljdarbetet genom arbetsplatstréaffar och arliga medarbetarsamtal.
Arbetsmiljon kartldggs avdelningsvis varefter handlingsplan och arbetsmiljouppgifter fordelas. Det
systematiska arbetsmiljéarbetet och likabehandlingsplanen foljs upp érsvis.

Arets sjukfrinvaro uppgick till 1,5% (2,3) varav korttidsfranvaro 1,5% (1,7).
Bolaget erbjuder gruppsjukvérdsforsidkring till samtliga anstillda.

Under véren 2022 genomfordes en métning 1 Trust-index. Resultatet genererade att AB TrelleborgsHem
blev Great Place to Work certifierat, vilket innebér att bolaget lever upp till de hogt satta krav for vad
som utmirker en god arbetsplats och &r ett bevis pa att anstéllda upplever en mycket hog grad av
trovardighet, respekt, rittvisa, stolthet och kamratskap inom organisationen.

Under hosten granskade Emst & Young AB pa uppdrag av lekmannarevisionen de anstilldas bisysslor.

Miljoarbete

AB TrelleborgsHem arbetar med att stindigt forbéttra och utveckla arbetet med att minimera negativ
miljo- och klimatpaverkan. Bolagets miljdpolicy innebar att bolaget ska fora ett integrerat, proaktivt
miljéarbete som syftar till att minimera negativ miljopéaverkan i alla verksamheter. Varje ar tas en
handlingsplan fram for att sikerstilla att miljopolicyn efterlevs och miljomalen f6ljs upp. AB
TrelleborgsHem &r miljédiplomerade enligt Svensk Miljobas sedan 2013,

AB TrelleborgsHems syn pa miljé- och hallbarhetsarbetet ar brett och arbete pagar parallellt med olika
mal dir minskning av energianvindningen, vattenforbrukningen och plan for att minska avfallet ar de tre
storsta omradena. Utdver detta arbetar bolaget malmedvetet for en helt fossilfri verksamhet vilket innebér
fossilfri energianvindning i byggnader, inget fossilt brinsle i transporter och ingen fossil el. For 2022
uppniddes 98% fossilfrihet.

Ar 2018 beslutades att bolaget skulle ansluta sig till Allménnyttans klimatinitiativ, ett gemensamt projekt
{or att minska utsldppen av véxthusgaser. Malet i initiativet dr att de allmédnnyttiga bostadsbolagen ska

vara fossilfria senast 2030 och att energianvéindningen ska minska med 30% (rdknat fran 2007). Malet @@
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gillande energiforbrukningen uppndddes redan 2020. Direfter har bolaget fortsatt att minska sitt
klimatavtryck och under 2022 uppnéddes en forbrukning pa 96,2 kWh/m?* A-temp/ar, vilket &r en
minskning med 37,6% réknat fran 2007.

AB TrelleborgsHem har under &ret képt in fossilfti el, fjarrvirme och gas och ir redan 1 princip
fossilbrinslefria avseende energianvéandningen.

Under 2022 har bolaget utrangerat ytterligare ett dieseldrivet fordon och kommer att ersitta detta med ett
vitgasfordon, vilket innebir att AB TrelleborgsHem kommer minska sitt klimatavtryck d&nnu mer.

For att hjilpa vara hyresgister att leva klimatsmart och underlétta 6vergéngen till eldrivna fordon arbetar
AB TrelleborgsHem aktivt med laddinfrastrukturen. I samband med nyproduktion férbereder bolaget
mdjligheten att sitta laddstolpar pa samtliga parkeringsplatser som monterras pa minst 10% av platserna.
I det befintliga bestindet, Sockerbrukstomten, har laddstolpar monterats.

AB TrelleborgsHem har tagit ett strategiskt inriktningsbeslut att montera solcellsanldggningar i all
nyproduktion. Under 2022 férdigstilldes ytterligare tvd anldggningar och den totala solcellsproduktionen
for 2022 uppgick till 212 779 kWh vilket motsvarar 6,3% av den totala mangden inkopt el.

Nettoomsittning och resultat
Resultatet efter finansiella poster uppgick till 5 367 tkr (14 585) och redovisat resultat efter
bokslutsdispositioner och skatt till 13 193 tkr (17 927).

Arets nettoomsittning uppgick till 152 405 tkr (149 757). Okningen kan hérledas till fardigstalld
nyproduktion, tillkommande ldgenheter, héjda hyror i samband med standardhgjande tgarder i
ligenheter samt den generella hyresdkningen efter forhandling mellan AB TrelleborgsHem och
Hyresgistforeningen Skdne om hyror for 2022. Hyreshéjningen innebar 2,4% 6kning och trédde i kraft
den 1 februari. Bolagets lokalavtal regleras till storsta del genom indexavtal.

Aktiverat arbete for egen rikning samt vriga rorelseintikter uppgick till 4 014 tkr (5 645) en minskning
med 1 631 tkr frimst beroende pa forsiljning av mark under 2021. Forsdkringsersittning har betalats ut
med 517 tkr. Under hosten betalade FORA ut konsolideringsmedel som finns inom AGS-forsikringen till
ett belopp om 120 tkr.

Driftskostnaderna uppgér till 60 697 tkr (47 249), en okning med 13 448 tkr frimst beroende pé de
kraftigt dkade priserna for el och gas samt dkade kostnader for extern fastighetsskotsel. Under aret har
Trelleborgs Radhus AB fakturerat AB TrelleborgsHem en Management Fee avgift pd 778 tkr (698).

Underhalliskostnaderna uppgar till 20 889 tkr (23 647), en minskning med 2 758 tkr, vilket framst beror
pa minskat fastighetsunderhall. Underhéllskostnaderna bestdr av planerat underhdll, renovering av
ldgenheter vid succession, hyresgiststyrt lagenhetsunderhall, (HLU), tillval, skador samt
fastighetsunderhall. Detta ir insatser som krévs for att fastigheterna ska behalla sin tekniska status och
dérmed sakra sitt virde.

Personalkostnaderna uppgir till totalt 21 667 tkr (22 733), en minskning med 1 066 tkr frimst till foljd av
minskat antal anstillda.

Arets avskrivningar uppgar till totalt 31 352 tkr (24 922), en 6kning med 6 430 tkr vilket beror pa tvé
stora nyproduktionsprojekt som avslutades under &ret och ddrmed genererade okade avskrivningar. Inga 77
nedskrivningar har gjorts under aret. ‘
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Ovriga rorelsekostnader pa 5 377 tkr (5 017) avser kostnader for utrangering i samband med
ombyggnation av fore detta Vixelvarden i kv Nyhejdan 1 till ligenheter, ombyggnad i kv Aldermannen 2
till trygghetsboende, stamrenoveringar i kv Maldrten 1 samt ombyggnad av fore detta Tappershus till
lagenheter i kv Pristhagen 19.

Réantekostnaderna inklusive borgensavgift uppgér till 8 924 tkr (14 769), en minskning med 5 845 tkr
beroende pa l6sen av laneskuld under 2021. Den kommunala borgensavgiften pa 877 tkr (2 343) blev ca
1 466 tkr ldgre dn 2021, vilket beror pa att bolaget betalat kommunal borgensavgift till och med 28 juni
2022. Dérefter har bolaget omfattats av Trelleborgs kommuns internbank som ersatt kommunal
borgensavgift med motsvarande internbanksavgift som ingér i rintesatsen.

Resultatet fore bokslutsdispositioner och skatt ar betydligt lagre dn foregiende ar, vilket huvudsakligen
beror pa de kraftigt hojda energipriserna samt 6kade avskrivningar med anledning av fardigstalld
nyproduktion.

AB TrelleborgsHem har mottagit ett koncermbidrag frin Trelleborgs Ridhus AB med 11 369 tkr (4 366)
samt 86 tkr (0) frin TH Bilplats AB.

Investering i nytt och befintligt bestind

Under &ret har bolaget investerat ca 237 109 tkr i produktion av nya ligenheter varav ca 93 689 tkr
aterfinns i ombyggnationer i det befintliga bestandet och ca 143 419 tkr avser ldgenheter som uppfors
helt frdn grunden.

Ovriga investeringar i det befintliga bestandet uppgar till ca 57 273 tkr. Dessa ir specificerade under
rubriken Forvaltning tidigare 1 forvaltningsberittelsen.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 152 405 149 757 199 143 224 287 219 282
Resultat efter finansiella poster 5367 14 585 703 783 107 520 18 011
Balansomslutning 1 668 015 1617153 1 834 981 1 579 603 1 388 249
Avkastning pa eget kap. (%) 0,5 1,4 67,8 349 8,5
Avkastning pa totalt kap. (%) 0,9 1,8 395 8,2 3,6
Soliditet (%) 63,6 65,0 56,5 19,5 15,3
Direktavkastning (%) 3.8 5,5 73 6,3 7,3
Belaningsgrad fastigheter (%) 30,3 34,9 65,0 78,2 77,5
Hyra bostider (kr/kvm) 1266 1216 1162 1 099 1058
Uthymingsgrad bostéder (%) 98,9 98.9 99,2 99,0 99,4
Flyttningsfrekvens (%) 16,5 17,9 12,5 12,9 10,2
Driftskostnad (kr/kvm) 633 545 501 487 472
Underhallskostnad (kr/kvm) 204 226 239 175 184
Driftnetto (kr/kvm) 510 523 520 502 468
For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.
Forindringar i eget kapital
Reserv- Balanserat Arets Totalt
fond resultat resultat
Belopp vid érets inging 21 535 000 30524 261 981 399 545 17927211 1 051 386 017
Disposition enligt beslut
av arets arsstimma 17927 211 -17927 211 0
Utdelning -3 466 961 -3 466 961
Arets resultat 13192 662 13 192 662
Belopp vid drets utgang 21 535 000 30 524 261 995 859 795 13 192 662 1061111 718

Finansiering

Trelleborgs kommunfullmiktige beslutade under 2021 att anta en ny finanspolicy, att gélla for
Trelleborgs kommun och dess bolag, policyn faststilldes for AB TrelleborgsHem pd extra bolagsstdmma

den 22 november 2021.

Arbete har pagitt inom Trelleborgs kommun att implementera en internbank for hela kommunkoncernen,

vilken togs 1 bruk i juni 2022.

Per bokslutsdagen uppgick skuldportfdljen till 472 000 tkr (472 000). Den 16 juni 6vertog Trelleborgs
kommuns internbank samtliga 14n pa 472 000 tkr enligt oforéndrade lanevillkor. Borgensavgiften har
ersatts med motsvarande internbanksavgift. Marknadsmaéssig borgensavgift for 2022 har utgitt med
0,37% (0,44%) pa ldnevolymen fram till och med dvertagandet av ldnen och belastar finansnettot 2022
med 877 tkr (2 343). Av bolagets uttagna pantbrev 86 668 tkr (86 668) var 0 tkr (0) belanade vid
arsskiftet. Vid all uppléning tillimpas Trelleborgs kommuns finansiella riktlinjer och all ny- och
refinansiering sker via intenbanken. I december erholl bolaget en checkkredit p& 50,0 mkr, vilken inte

var utnyttjad per bokslutsdagen.

For att uppni en effektiv och flexibel hantering av rénterisken i bolagets skuldportf6lj anvinds

finansiella derivatinstrument. Hanteringen sker i enlighet med de riktlinjer och ramar som ir faststillda.
Rinteriskexponeringen hanteras som en helhet, i en portfolj bestaende av krediter, rinteswapar och
6vriga ranteriskexponeringar. I 1&neportfoljen frikopplas riantebindning och kapitalbindning fran de

7
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enskilda lanen. Detta ger bolaget mojligheter att, nir som helst, fordndra rantebindningstiden och béttre
méta forandringar pa rintemarknaden. Réanteriskhanteringen syftar till att minska riskerna och genomfors
med en konservativ grundsyn, dir 1angsiktig stabilitet, men med full flexibilitet 4r ett av huvudmalen. En
aktiv rinteriskhantering kan dock innebéra ett mindre antal nya eller stdngda rinteswapar per r. Detta
speciellt om swapportfoljens riskprofil behover fordndras eller om forutséttningarna pa kapitalmarknaden
vasentligt fordndras under en kortare tidsrymd. Som ett led i den aktiva hanteringen av rinterisker kan
ddrmed fortida avslut av rdnteswapavtal forekomma.

Alla beslut avseende rinteriskhanteringen for swapavtal tecknas eller fordndras, grundas pa en fordndrad
rianterisk for bolaget, dar omvirldsanalyser, strategier, riskprofil, fordndrade investeringsbehov eller
rantekostnadsstimuleringar ligger till grund for besluten. Nagra kortsiktiga, spekulativa inslag 1
ranteriskhanteringen forekommer inte. Réntekostnadsstimuleringar 6ver minst innevarande och
ndstkommande verksamhetsar genomfors kontinuerligt. Virdefordndringen i portfdljen av rinteswapar
och krediter med vald rantebindning, skall s& ldngt det d&r mojligt efterlikna den védrdef6rindring som
uppkommer i en kreditportfolj bestdende av enbart bundna 1an med motsvarande ridntebindning. Rianta
fran sikringsinstrumenten redovisas lopande i resultatrakningen som en del av rantekostnaden. I samband
med implementeringen av internbanken juni 2022 kommer bolaget inte att teckna nya sékringsinstrument,
ranterisken hanteras av internbanken.

Sédkringsredovisning ska avbrytas nir sikringsinstrument forfaller, séljs, 16ses eller avslutas pé liknande
sitt eller att sakringen inte lingre forvantas vara effektiv. Nér sdkringsredovisning upphor ska
sakringsinstrument védrderas enligt lagsta virdets princip om derivatet har ett positivt virde och en skuld
om derivatet har ett negativt virde. Eventuella differenser redovisas i resultatrakningen.

Utestdende ranteswapavtal uppgick till 350 000 tkr (470 000) per 2022-12-31. Per bokslutsdagen finns ett
marknadsvirde pa ca 24 027 tkr (-10 904) 1 avtalen, vilket inte bokfors. Undervirdet/dvervirdet
representerar den kostnad/intikt som skulle uppstéd om man avslutar avtalen i1 fortid. Analogt skulle
motsvarande undervirde/overvirde (s. k rinteskillnadsersittning) uppstd om man i stillet valt att anvinda
linga rintebindningar pa bolagets 1dn. Om respektive rinteswapavtal kvarstar till och med sitt
slutforfallodatum kommer undervirdet/6vervirdet att [dpande elimineras.

Den genomsnittliga rintebindningstiden for den totala skuldportfoljen uppgick till 2,59 ar (3,56) och den
genomsnittliga effektiva rintan uppgick till 1,54 % (1,70) inklusive internbanksmarginal frdn och med
den 28 juni och exklusive borgensavgiften

Fastighetsvirdering

AB TrelleborgsHem genomfor arligen en intern marknadsvirdering av fastighetsbestindet. Arets
vérdering har genomforts i analysverktyget Datscha samt genom ett antal styckvisa vardebeddmningar av
extern varderingsman. Virderingen uppfyller huvudsakligen tva syften, att berdkna respektive fastighets
marknadsvirde samt att faststdlla eventuella nedskrivningsbehov. I analysverktyget har virderingen
gjorts pa objektsniva med stdd av ortsprismetoden och pa marknaden accepterade avkastningskrav.

En bedomning av det totala marknadsvirdet pa bolagets fastigheter uppgick till 2 310 284 tkr (1 914
206) vilket motsvarar ca 18 463 kr/kvm (16 320). Justerad soliditet berdknas till 69,5% (69,9).

Eget kapital
Bolagets egna kapital per den 31 december 2022 uppgick till 1 061 112 tkr (1 051 386) fordelat pa 52
059 tkr (52 059) bundet och 1 009 053 tkr (999 327) fritt eget kapital. Utdelning till aktiedgaren,

Trelleborgs Radhus AB, har gjorts med 3 467 tkr (3 861). W %S '?:')
‘
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslr att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 995 859 796
arets vinst 13 192 663

1 009 052 4359

disponeras sé att

till aktiedgare utdelas 9 556 447

i ny rikning dverfores 999 496 012
1 009 052 459

Enligt lag om allméinnyttiga bostadsféretag beriknas utdelningen med 2,46% (snittvirdet av 2022 ars
statslanerinta + 1%-enhet) pa av dgaren kontant tillskjutet kapital om 21 535 000 kr. Belopp 529 761 kr
och motsvarar 9,9% av bolagets resultat fore bokslutsdispositioner och skatt.

Resterande utdelningsbelopp pa 9 026 686 kr motsvarar erhallet koncernbidrag frén moderbolaget
Trelleborgs Radhus AB med hénsyn taget for inkomstskatt.

Styrelsens yttrande ver den foreslagna vinstutdelningen.
Den foreslagna utdelningen anses inte paverkar bolagets soliditet eller likviditet.

Styrelsen anser att forslaget r forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning ér att vinstutdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav
verksamhetens omfattning och risk stéller pa storleken pé det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Utdelningen kommer att skuldforas efter drsstaimman for senare reglering.

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrikning Not 2022-01-01 2021-01-01
Tkr -2022-12-31 -2021-12-31
Nettoomsittning 2 152 405 149 757
Aktiverat arbete for egen rakning 2571 0
Ovriga rorelseintiikter 1 443 5 645
Summa intikter 156 419 155 402
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 3,4,5 -60 697 -47 249
Underhéllskostnader 6 -20 889 -23 647
Fastighetsskatt -2 846 -2 655
Personalkostnader 7 -21 667 -22733
Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar -31 352 -24 922
Ovriga rorelsekostnader -5 377 -5017
Summa rorelsens kostnader -142 828 -126 223
Rorelseresultat 13 591 29179
Resultat fran finansiella poster
Ovriga réinteintiikter och liknande resultatposter 700 175
Rintekostnader och liknande resultatposter -8 924 -14 769
Summa resultat frin finansiella poster -8 224 -14 594
Resultat efter finansiella poster 5367 14 585
Bokslutsdispositioner 8 11 455 4 335
Resultat fore skatt 16 822 18 920
Skatt pé drets resultat 9 _ -3629 -993
Arets resultat 13193 17 927
/;{’7
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark 10 1331068 1073 002
Maskiner och inventarier 11 9235 5342
Pagaende ny- och ombyggnader 12 225 568 277 607
1565 871 1355951
Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 13, 14 125 100
Fordringar hos koncernforetag 15 506 0
Aktier och andelar 16 43 43
Ovriga langfristiga fordringar 17 41 859 162
42533 305
Summa anliggningstillgangar 1 608 404 1 356 256
Omsittningstillgdngar
Varulager m m
Révaror och fornddenheter 55 40
55 40
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1675 824
Aktuelia skattefordringar 332 2 499
Ovriga fordringar 451 1768
Koncernfordran 18 41010 251 843
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 9 15 906 3 662
59 374 260 596
Kassa och bank 182 261
Summa omsittningstillgingar 59 611 260 897
SUMMA TILLGANGAR 1 668 015 1617153
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 20, 21

Bundet eget kapital

Aktiekapital 21 535 21535

Reserviond 30524 30 524

52 059 52 059

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 995 860 981 400

Arets resultat 13 193 17 927
1 009 053 999 327

Summa eget kapital 1061112 1 051 386

Obeskattade reserver 22 334 334

Avsiittningar 23

Uppskjutna skatter 22 075 18 324

Summa avsiittningar 22 075 18 324

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 24 0 472 000

Skulder till kommunen 24 472 000 0

Ovriga langfristiga skulder 92 92

Summa ldngfristiga skulder 472 092 472 092

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 76 921 38 58t

Aktuella skatteskulder 292 0

Ovriga kortfristiga skulder 1914 983

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 25 33275 35453

Summa kortfristiga skulder 112 402 75 017

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1 668 015 1617 153
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Kassaflodesanalys Not 2022-01-01 2021-01-01
Tkr -2022-12-31 -2021-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat fore finansiella poster 13 591 29 179
Avskrivningar 31352 24 922
Ovriga ej likviditetspadverkade poster 28 8 138 -987
Erlagd ridnta -8 925 -14 769
Erhallen rénta 700 175
Kassaflode frian den lopande verksamheten fore

forindring av rérelsekapital 44 856 38 520
Kassaflide fran forindring av rérelsekapitalet

Fordndring av varulager -15 114
Forindring av kundfordringar 851 737
Fordndring av kortfristiga fordringar -13 042 544 141
Forindring av leverantdrsskulder 38 341 4979
Foréndring av kortfristiga skulder - -998 -7 685
Kassaflode frin den lopande verksamheten 69 993 580 806
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgéngar -263 595 -303 306
Silda materiella anlaggningstiligdngar 0 3130
Investering i 6vriga finansiella anldggningstillgdngar -25273 66
Investering i dotterbolag -25 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -288 893 -300 110

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan 0 -230 208
Utbetald utdelning -3 467 -3 861
'Erhéllna koncernbidrag _ 4366 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 899 -234 069
Arets kassaflode ' 218001 46 627

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid &rets borjan 247738 201 111

Likvida medel vid irets slut inklusive koncernkonto 27 29 737 247 738

N
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna 4r oforindrade jamf{ort med foregaende ar.

Intdkter
Intdkter frdn uthyrning av bostider, lokaler samt Gvriga objekt redovisas i den period hyran avser.
Forskottshyror redovisas som forutbetalda hyresintékter.

Lanekostnader
Lénekostnader belastar resultatet i den period de hdnfor sig till, oavsett hur de upplanade medlen anvints.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar,
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt samt fordndringar i1 uppskjuten skatt.

Virdering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler
och skattesatser som dr beslutade eller som &r aviserade och med stor sikerhet kommer att faststillas. Pa
grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna skatteskulden
som &r hinforlig till obeskattade reserver.

Materiella anldaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I

anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hénforas till forvirvet av tillgdngen.

Nir en komponent i en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaftningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar ldggs till anskaffningsvirdet om de berdknas ge foretaget
framtida ekonomiska fordelar och beddms vara visentligt.

Utgifter {6r 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.
I samband med fastighetsforvarv beddms om fastigheten vantas ge upphov till framtida kostnader {or
rivning och &terstéllande av platsen. I sddana fall gors en avséttning och anskaffningsvérdet 6kas med

samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anlaggningstillgédng redovisas som
Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod. Nar
tillgingarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgdngens restvirde.

Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjdr avskrivningsmetod anvinds for »

ovriga typer av materiella tillgangar och dess komponenter. Aﬁ
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Foljande avskrivningstider tillimpas:

Fastigheter

Stomme och grund 100 ar
VS 50 ar
[nnervigg 50 ar
El & data 40 ar
Laddstolpar 15 ar
Yitertak 30-50 ar
Fasad 35-80 ar
Ventilation 25 ar
Kok och bad 30 ar
Inre ytskikt, vitvaror, tvittstuga 15 ar
Fonster 50 ar
Transport (hiss) 25 ar
Styrning och 6vervakning 15 ar
Restpost 40 ar
Markanldaggningar 20 ar
Underjordisk sopstation 40 ar
Ovriga

Byggnadsinventarier 10 ar
Maskiner och inventarier 5 ar
Datorer 3 ar
Anslutningsavgifter 5ar

Laneutgifter avseende lanat kapital som kan héanforas till inkdp, konstruktion eller produktion av en
tillgang som det tar betydande tid att firdigstélla innan den kan anvindas eller siljas, riknas in i
tillgangens anskaffningsvirde.

ivningar materiella anldggningstillgangar
Nir det finns en indikation pa att en tillgdngs vérde har minskat, gors en provning av
nedskrivningsbehov. Har tillgngen ett atervinningsvarde som ar ldgre 4n det redovisade virdet, skrivs
den ner till atervinningsvirdet. Vid beddmning av nedskrivningsbehov grupperas tillgingarna pé de
ligsta nivaer dar det finns identifierbara kassafloden. Arets beddmning ger ¢j skdl till nedskrivning.

Leasingavtal
Samtliga leasingavtal dir foretaget ir leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal).

Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjért dver leasingperioden.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar kundfordringar och 6vriga fordringar,
leverantorsskulder och laneskulder.

Finansiella skulder tas bort frdn balansrikningen nér forpliktelserna har reglerats eller pd annat sitt
upphort.

Finansiella tillgangar tas bort fran balansrikningen nér ritten att erhalla kassafléden fran instmmcnﬁ{ ]
/s
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har 16pt ut eller verfors och har 6verfort i stort sett alla risker och forméner som ér férknippade med
dganderitten.

Kundfordringar och évriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer &n 12
ménader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Fordran koncernforetag

Bolagets likvida medel enligt koncernkonto redovisas under koncernfordran.

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader.

Laneskuld vilken avses att refinansieras redovisas som langfristig skuld.

Derivatinstrument

Rinteswapar anviands i sdkringssyfte for att uppna 6nskad rantebindning i skuldportfoljen och sdkra
exponering av rinterisker. Derivat redovisas inte i balansrakningen under avtalens 16ptid. Genom
sikringen erhdlles en fast rinta. Intdkter och kostnader hanforliga till derivatinstrument redovisas under
rintekostnader.

Sakringsredovisningens upphorande: Sikringsredovisningen avbryts om
- sdkringsinstrumentet forfaller, siljs, avvecklas eller 16ses in; eller
- sdkringsrelationen inte ldngre uppfyller villkoren {or sédkringsredovisning.

Eventuellt resultat frin en sidkringstransaktion som avbryts i fortid redovisas omedelbart i
resultatrakningen.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skul

En finansiell tillgdng bedéms om indikation p4 nedskrivningsbehov foreligger i ndgon utav de finansiella
anliggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om vardenedgéngen bedoms vara bestdende. Nedskrivning
redovisas i resultatrikningsposten Resultat fran évriga vdardepapper och fordringar som dr
anldggningstillgangar. Nedskrivningsbehovet provas individuellt for finansiella anldggningstiligingar
som dr visentliga.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Uppskattningar och bedémningar

AB TrelleborgsHem gér uppskattningar och beddmningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsdndamal som blir foljden av dessa kommer, definitionsmissigt, sdllan att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebér en betydande risk for vasentliga
justeringar i redovisade virden for tillgdngar och skulder under ndstkommande ar behandlas i huvuddrag
nedan.

AB TrelleborgsHem ingéar fr o m den 21 december 2018 i koncernen Trelleborgs Radhus AB

(559135-6828), vilken som narmsta dverliggande bolag upprittar koncernredovisning for AB "
TrelleborgsHem med dotterbolag. % S?
Sk
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AB TrelleborgsHem upprittar dirmed ingen koncernredovisning for aret med stod av ARL 7 kap 2§.

Fastigheter och underhdll
AB TrelleborgsHem hanterar 16pande redovisning och underhall av sina fastigheter, bokforingsmassigt

enligt K3-regelverket. Det innebir att tillkommande komponenter aktiveras pd balansrakningen, liksom
utbyte av befintliga. Eventuella restvirden utrangeras. Skattemassigt har bolaget dock valt att folja
Skatteverkets rekommendationer avseende direktavdrag i inkomstdeklarationen. Detta innebdr att de
skatteméssiga och bokforingsmissiga virdena pa byggnaden skiljer sig &t alltmer. Med anledning av
detta har bolaget reserverat en uppskjuten skatteskuld som bor ticka skatt pa mellanskillnaden vid en
eventuell forsiljning.

Immateriella och materiella anlaggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskotrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Avkastning pé totalt kapital (%)
Resultat fore avdrag for rintekostnader i forhallande till balansomslutningen.

Avkastning pé eget kapital (%)
Resultat efter finansiella poster i forhllande till eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for
uppskjuten skatt).

Belaningsgrad fastigheter (%)
De riintebirande skulderna i forhallande till fastigheternas bokforda virde (byggnader och mark) samt
pigéende nyanldggningar.

Direktavkastning (%)
Den l6pande avkastningen fran fastigheterna, driftnettot, stillt i relation till fastigheternas bokforda virde
(byggnader och mark).

Driftnetto
Resultat fore avskrivningar, nedskrivning anldggningstillgdngar och jimforelsestorande poster.

Soliditet
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsittningen

2022 2021

Hyresintikter inklusive outhyrda objekt (tkr)
Bostider 109 431 101 932
Lokaler 38338 41 767
Ovrigt 4102 3 746
Avgiér outhyrda bostidder -768 -658
Avgar outhyrda lokaler -383 =772
Avgér dvrigt -863 =771
Avgir rabatter -1 927 -1431
Ovriga intdkter 4475 5944
152 405 149 757

Forfallostruktur lokalhyror (tkr)
Ovriga Trelleborgs

hyresgiister kommun
2023 1369 3020
2024 157 2154
2025 242 6 740
2026 1030 1 894
2027 0 1273
2028 eller senare 0 19 285
Not 3 Driftskostnader
2022 2021
Fastighetsskotsel 10 326 8793
Reparationer 5363 6 584
Taxebundna kostnader 12 085 9741
Uppviarmning 17 821 8977
Forsakring 1014 810
Hyresgastforeningen 405 398
Kabel TV 743 809
Ovriga driftskostnader *) S 12 940 11137
60 697 47 249
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Not 4 *) varav ersattning till revisorerna

20 (28)

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och
verkstillande direktdrens forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfora samt rddgivning eller annat bitride som foranleds av iakttagelser vid sidan granskning eller

genomforandet av sddana Gvriga arbetsuppgifter.

2022 2021
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Ovriga tjdnster 278 138
278 138
KPMG AB
Ovriga tjénster 53 55
53 55
Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag 140 191
Revisionsuppdrag lekmannarevisorer 145 125
285 316

Not 5 Leasing, leasinggivaren

Fordran avseende framtida leasingavgifter, for icke uppsdgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning

enligt foljande:
2022 2021
Arets kostnad 320 339
Inom ett &r 101 241
‘Senare 4n ett &r men inom fem ar - - 6 79
427 659
Not 6 Underhallskostnader
2022 2021
Utgifter for planerat underhall:
Periodiskt underhall 14 640 12 021
HLU (Hyresgéststyrt ligenhetsunderhall) 6249 11 626
20 889 23 647
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Not 7 Anstillda och personalkostnader
2022 2021
Medelantalet anstiillda
Kvinnor 8 9
Min 16 17
24 26
Loéner och andra ersittningar
Styrelse och verkstéllande direktor 1637 1 609
Ovriga anstillda 11 857 12 814
13 494 14 423
Sociala kestnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstdllande direktor 775 742
Pensionskostnader for dvriga anstillda 1 881 2131
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 4263 4 547
6919 7420
Totala l6ner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 20413 21 843
Med verkstéllande direktdren och vriga ledande befattningshavare har inga avtal traffats om
avgangsvederlag.
Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen 60 % 40 %
Andel min i styrelsen 40 % 60 %
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare 40 % 40 %
Andel mén bland dvriga ledande befattningshavare 60 % 60 %
Not 8 Bokslutsdispositioner
2022 2021
Mottagna koncembidrag 11 455 4366
Forindring av 6veravskrivningar 0 -31
11 455 4 335
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Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt
2022 2021
Skatt pi drets resultat
Justering avseende tidigare &r 0 -5
Foridndring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader -3 751 -988
Investeringsavdrag 122 0
Totalt redovisad skatt -3 629 -993
Avstimning av effektiv skatt
2022 2021
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 16 821 18 921
Skatt enligt géllande skattesats 20,60 -3 465 20,60 -3 898
Ej avdragsgilla kostnader -1 286 -763
Ej skattepliktiga intékter 82 1226
Justering avseende skatter for foreg. ar 0 -5
Ej bok{orda kostnader 5633 1484
Skillnaden mellan skattemissiga och
bokforingsméssiga avskrivningar 1418 1 951
Tillkommande underskott -2382 0
Investeringsavdrag 122 0
Redovisad effektiv skatt -0,73 122 0,02 -5
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Not 10 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 1460 823 1 378 950
Nyanskaffning 4413 738
Forsdljningar/utrangeringar -29 307 -13 521
Omklassificeringar 341073 94 656
Investeringsbidrag -34 736 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 1742 266 1 460 823
Ingéende avskrivningar -382 566 -364 233
Forsiljningar/utrangeringar 7 000 8 461
Arets avskrivningar -30 376 -26 794
Utgdende ackumulerade avskrivningar -405 942 -382 566
Ingéende nedskrivningar -5255 -7 493
Aterforda nedskrivningar 0 2893
Arets nedskrivningar 0 -655
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -5 255 -5 255
Utgédende redovisat virde 1331 068 1073 002
Bokfort virde byggnader 1262118 999 754
Bokfort virde mark 68 950 73 248
1 331 068 1073 002

Verkligt virde for byggnader och mark ar 2 310 284 tkr (1 914 206 tkr)

Statligt investeringsstdd om 34 736 374 kr avseende hyresbostdder och bostdder for studerande enligt

forordningen (2016:881) har erhallits frin Boverket.

Not 11 Maskiner och inventarier

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 10271 8172
Ink&p 37 449
Forsdljningar/utrangeringar -2102 -1428
Omklassificeringar 4 831 3078
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 13 037 10 271
Ingaende avskrivningar -4 929 -5984
Forsdljningar/utrangeringar 2102 1421
Arets avskrivningar -974 -366
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 801 -4 929
Utgiende redovisat viirde 9236 5342
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Not 12 Pagiende ny- och ombyggnader
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende nerlagda kostnader 277 607 73222
Under aret nerlagda kostnader 293 881 302119
Under aret genomford omfoérdelning -345 904 -97 734
Resultatfort -16 0
225568 277 607
Not 13 Andelar i koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 100 100
Nytt bolag TrelleborgsHem Projekt Holding AB 25 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 125 100
Utgiende redovisat virde 125 100
Not 14 Specifikation andelar i koncernfioretag
Kapital- Rostritts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar virde
TH Bilplats AB 100 100 50 000 50
TH Holding AB 100 100 50 000 50
TH Projekt Holding AB 100 100 25 000 25
125
Org.nr Site
TH Bilplats AB 559063-4431 Trelleborg
TH Holding AB 559111-1702 Trelleborg
TH Projekt Holding AB 559388-4090 Trelleborg
Not 15 Langfristiga fordringar koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Fordran TH Projekt Holding AB 506 0
506 0
Not 16 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Avser bolagets dgande i HBV (40 tkr) och Trelleborgs Citysamverkan (3 tkr)
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 43 43 :
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 43 43 \ ?D
Utgiende redovisat virde 43 (%7 43 -
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Not 17 Andra langfristiga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 162 228
Tillkommande fordringar 41 718 69
Omklassificeringar till kortfr. fordringar -21 -135
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 41 859 162
Utgiende redovisat virde 41 859 162
Not 18 Fordringar hos koncernféretag
2022-12-31 2021-12-31
Koncernkonto 29 555 247 477
Koncernbidrag Trelleborgs Ridhus AB 11 369 4 366
Koncembidrag TH Bilplats AB 86 0
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 41 010 251 843
Utgaende redovisat viirde 41 010 251 843
Not 19 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda leasingavgifter 25 31
Forutbetalda forsékringar 66 1013
Ovr forutb kostn, periodiserade leverantérsfakturor 731 698
Investeringsstod Malorten 13714 0
Ovr forutb kostnader N 1370 1920
15 906 3662
Not 20 Disposition av vinst eller forlust
2022-12-31 2021-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel:
balanserad vinst 995 860 981 400
arets vinst 13193 17 927
1 009 052 999 327
disponeras sé att
till aktiedgare utdelas 9556 3467
1 ny rikning dverfores 999 496 995 860
1 009 052

999 327 ,
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Not 21 Antal aktier och kvotvirde
Antal Kvot-
Namn aktier virde
Antal A-Aktier 215 350 100
215 350
Not 22 Obeskattade reserver
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade dveravskrivningar 334 334
334 334
Not 23 Avsittningar
2022-12-31 2021-12-31
Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingéng 18 324 17 336
Arets avsittningar o 3751 988
22 075 18 324
Temporira skillnader avskrivningar 27972 21 853
Ej utnyttjat underskottsavdrag -5 897 -3529
22 075 18 324
Not 24 Upplaning
2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga fastighetslan > 5 ar 472 000 472 000
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1&n
Forfalloprofil avseende rantebindningen (inkl ranteswapar) 2022-12-31 2021-12-31
Réntebindning < 1 &r 122 000 122 000
Réntebindning 1-2 ar 150 000 0
Rintebindning 2-3 ar 0 150 000
Réntebindning 3-4 ar 0 0
Réntebindning 4-5 ar 100 000 0
Réntebindning 5-6 &r 100 000 100 000
Riéntebindning 6-7 ar 0 100 000
Rintebindning 7-8 ar 0 0
Rintebindning 8-9 ar 0 0
Rintebindning 9-10 ar 0 0
Summa 472 000 472 000
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Not 25 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna l6ner/semesterloner 1442 1 454
Upplupna sociala avgifter 663 688
Upplupna utgiftsrintor 1 196 3058
Forutbetalda hyror 17 350 16 865
Upplupna driftskostnader 6 833 4 040
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 5791 9348
33275 35453
Not 26 Eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31
Garantiforbindelse 277 277
277 277
Not 27 Likvida medel
2022-12-31 2021-12-31
Likvida medel
Kassamedel 182 261
Tillgodohavanden pd koncernkonto o 29 555 247 477
29 737 247738
Not 28 Ovriga ej likviditetspiverkande poster
2022-12-31 2021-12-31
Resultatforda investeringar 16 0
Utrangering komponent 5377 5009
Realisationsf6rlust avyttring byggnad, mark 0 -3 071
Realisationsvinst forsiljning fastighet -154 0
Inkomstskatt . 2 899 -2 925
8138 987
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Not 29 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

AB TrelleborgsHem har yrkat hyreshdjning avseende samtliga utgiende bostadshyror for 2023 fran och
med | januari 2023. D& Hyresgéstforeningen i sddra Skane och bolaget inte kunnat enas 1
forhandlingama har arendet skickats vidare till central medling i HMK (Hyresmarknadskommitten).

Resultat- och balansridkningen kommer ait foreldggas drsstimman 2023-04-27 for faststillelse.
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