Tjansteskrivelse 1(4)

TRELLEBORGS KOMMUN  oaum Diarienummer

2021-04-19 TSN 2021/72

Fredrik Soérling Tekniska Servicenamnden
Fredrik.Sorling@Trelleborg.se

Lagesrapport - Familjens Hus Andersiov

Sammanfattning

Familjens Hus i Anderslov ar ténkt att sté fardigt i slutet av 2021 och kommer att
innehalla forskolelokaler for 180 barn, 64 platser vardboende, tillagningskok,
bibliotek samt lokal for hemvarden. Dartill inryms dven familjecentral och ppen
forskola som drivs med Region Skéne i anslutning till ny vardcentral.

Denna lagesrapport fokuserar pa nu kénd kunskap géllande merkostnader som
harror till hyresavtalets utformning men som inte varit upptagna vid tidigare
beslutstillfdllen. I avtalen som KF tagit beslut om ligger vissa
investeringskostnader pa hyresgésten. Dessa kostnader var ej kénda vid
avtalstecknandet och kom inte med i beslutsunderlaget. Det handlar om sedvanliga
verksamhetskostnader sdsom las och larm men &ven om utemiljo och
storkdksmaskiner. Forutom detta har dven tillkommit normalt férekommande
justeringar under projekteringen, s k ATOR. Totalt handlar det om prel ca 11,9
Mkr som innebér ett 20 arigt hyrestilldgg om totalt ca 1,1 Mkr/ar (140 kr/kvm).

Foér mer detaljerad information se tjinsteskrivelse rubrik Arendet.

Beslutsunderlag

KF 2018-01-29 §30 Forhyrning lokaler Familjens Hus

KF 2018-06-18 §153 Tilldggsavtal forhyrning av lokaler Familjens hus
KF 2018-12-14 §30 Forhyrning lokaler Familjens Hus

KF 2019-06-17 §156 Familjecentral i Anderslov

Tekniska Serviceforvaltningens forslag till beslut

Teknisk servicendmnd foreslas besluta

att godkinna lagesrapport gillande Familjens Hus.

Beslutet skickas till

Kommunfullmaktige
Bildningsndmnden
Kultur och Fritidsndmnden
Socialndmnden
Tekniska Serviceférvaltningen Besoksadress Algatan 13 Fakturaadress
E-post trelleborgs.kommun@trelleborg.se Postadress 231 83 Box 173

Trelleborg.se
Webb www.trelleborg.se Telefon 0410-73 30 00 Org.nr 212000-1199
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Arendet

Det gamla mobelvaruhuset och familjeforetaget Thysells i Anderslov stingde 2011,
efter 105 érs verksamhet. Curahill fastigheter forvarvade sedan projektet Familjens
Hus av Thysells. Just nu pagar om- och nybyggnation i samarbete med
byggforetaget MVB. Familjens hus blir en plats for gemenskap och samhéllsnytta
och moter behoven i ett expanderande Anderslov

Genom tillskapandet av en modern moétesplats erhélls en méngd fordelar. Flera
mindre forskolor samlokaliseras och skapar en modern forskolemiljo i linje med
bildningsforvaltningens strategi om hur framtidens forskola ska bedrivas. Ett
gemensamt tillagningskok ger synergieffekter for flera verksamheter samtidigt som
det innebar en kvalitetshojning. I Familjens hus skapas ocksd mdjligheter till
generationsovergripande moten och aktiviteter i och med forskolans narhet till det
sarskilda boendet som inrymmer 72 platser.

Samarbete sker &ven med Region Skénes vars nya vérdcentral dven inrymmer
familjecentral och dppen forskola. Slutligen verkar det nya biblioteket som den
naturliga métesplatsen i Anderslov.
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Denna lagesrapport i april 2021, drygt ett halvar innan inflyttning, syftar till att
redovisa nu kind information. Framst géller det merkostnader som hérror till
hyresavtalets utformning men som inte varit prissatta vid tidigare beslutstillfallen.
I avtalen som KF tagit beslut om (se bilagda beslut till &rendet) ligger vissa
investeringskostnader pa hyresgésten. Kostnaderna for dessa delar var ej kidnda vid
avtalstecknandet och var inte med i beslutsunderlaget. Det handlar om sedvanliga
verksamhetskostnader sdsom 14s och larm men dven delar av utemiljé och
storkoksmaskiner. Férutom detta har dven tillkommit normalt forekommande
justeringar under projekteringen, s k ATOR. Totalt handlar det om investeringar
som ligger pa hyresgésten for ca 11,9 Mkr. Detta innebér att ett 20-arigt
hyrestilldgg om ca 1,1 Mkr per ér (ca 140 kr/kvm).

Vid rapporteringstillféllet saknas fortfarande prisuppgifter for ett antal
investeringsdelar. For dessa har en bedomning gjorts for att 4nda prognosticera en
trolig slutkostnad och dirtill preliminéra hyresnivéer. Om det skulle uppsta en
avvikelse pa mer 4n 10% frén detta aterkommer tekniska serviceférvaltningen med
ytterligare avvikelserapport.

Nedan specificeras de storsta posterna som enligt hyresavtalen ska bekostas av
hyresgdsten och som tagits upp och ingér i investeringskostnaderna om 11,9 Mkr.

Verksamhet Familjens Hus

Investeringar med i hyresavtalet Investeringskostnad

Storkdksutrustning 3 750 000 kr
Utemiljo forskola 1 850 000 kr
Utemiljo Aldreboende 430 000 kr
Las, larm, data etc 2 400 000 kr
Ovrigt hyresavtal och upphandling 1 570 000 kr

ATOR (fordndringar, tilligg utanfdr hyresavtal och

upphandling) 1,4 + skattat 0,5. 1900 000 kr

TOTALT 11 900 000 kr

ATOR ir verksamhetsforindring som tillkommer efter ursprunglig
detaljprojektering. Dessa uppskattas vid rapporttillfillet till ca 1,9 Mkr dvs 16% av
kostnaderna. En fordel med forhyrning ér att risken for ATOR kopplat till projektet
ligger pa fastighetsdgaren vilket forklarar den i sammanhanget dvs ett byggprojekt
runt 250 Mkr.

I nedan tabell ir ATOR och tillkommande avtalskostnader/investeringar hyressatta.
Vidare framgéar hyresavtalets hyra fordelat pa respektive verksamhet samt dven
Tekniska serviceforvaltningens internhyra som verksamheterna betalar. I denna
ingar miljorum, verksamhetsel och fastighetsavdelningens servicekostnad.
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Varmhyra Total hyra iI:ltjmhyra
Verksamhet Familjens Hus exkl invest,  inkl INV och e Kr/kvm
P Miljorum,
kr ATA, kr
kr
Hyra SABO TOTALT 4733 11014 182 11240595 11748 346 2482
Forskola TOTALT 1599 4 082 857 4 507 746 4679 285 2926
Hyra Tillagningskok 200 620 000 978 650 1 000 106 5001
Hyra Bibliotek 300 646 950 703 553 735736 2452
Hyra Miljérum 200 301 300 301 300 0 0
Hyra - Hemtjinst / Hemvard 292 735 230 735230 766 555 2625
Oppen Férskola 239 599 800 599 800 625 440 20617
TOTALT 7 563 18 000 319 19 066 874 19 555 469 2586

Jamforelse med andra objekt

For att fa en uppfattning om hyreskostnaderna for de aktuella verksamheterna
presenteras nedan ett antal objekt som Trelleborgs kommun bedriver verksamhet i.
Jamforelse dr endast gjord for sirskilda boenden och forskolor. Ovriga
verksamheter saknar relevanta jimforelseobjekt men kan konstateras att 4ven dessa
ligger inom dagens hyresnivéer for nyproducerade externa lokaler.

For det sirskilda boendet ingdr momskompensation (s k Ludvikamomsen, 18%) i
jémforelsen. Detta motsvara ett hyresavdrag med ca 1 mkr/ar. Vidare ingér dven
s.k. verksamhets i internhyrorna for samtliga objekt. Momskompensationens syfte
ar att likstdlla kostnaderna for séarskilda boenden vid inhyrning och kommunalt
dgande dir kommunerna till skillnad mot privata aktorer kan lyfta all moms.

Extern Intern

Hyra Hyra
Typ Objekt Fastighetsdgare Byggar Area (LOA) kr/kvm kr/kvm
SABO Halsohuset Egen 2020 6 061 1830
SABO Familjens hus Curahill 2021 4733 2 347 2 448
SABO Hogalid Stenvalvet 2007 2745 1 866 1961
Forskola Familjens hus Curahill 2021 1599 2819 2926
Férskola Angens Fsk Egen 2019 1580 2 037
Forskola Pilevalls Fsk proj  Egen Proj 1921 2 267
Forskola Sodra Granstorp  Acrinova 2021 1745 2750 2 825

Administrativa kostnader

I samband med att idéerna for Familjens Hus utformades och sedan forhandlades
med Thysells har kostnader om ca 1,7 Mkr lagts pa framst arbetet med
hyresavtalens utformning och sikerstéllande av att upphandling av projektet skett
pa rtt sétt. Dessa kostnader avser inte lokalkostnader och bor hanteras centralt
varfor de inte 4r medtagna i preliminéra interhyrorna.
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