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Forhyrning av lokaler — "Familjens
hus/Thyssels”

Bakgrund

Thysells mobler AB har arbetat fram ett koncept for att utveckla kv. Kattegatt
och Tanken i Anderslov. Inom kv. Tanken foreslar Thysells mobler AB
nybyggnation av bostader och inom kv. Kattegatt (befintlig byggnad - tidigare
mobelvaruhus) foreslas en utveckling och ombyggnad fér samling av ett antal
funktioner inom begreppet "Familjens hus”. For att mojliggora dessa atgarder
har Thysells mébler AB ansokt om dndring av detaljplan for omradet - ny plan
vantas vinna laga kraft hosten 2017. Parallellt med planprocess har Thysells
mobler Ab erbjudit mojligheter till forhyrning for kommunala verksamheter
inom Familjens hus. Det som erbjudits avser lokaler for forskola, dldreomsorg,
bibliotek, fritidsgard m.m. Darutover finns dven planer for andra
verksamheter inom byggnaden sasom café, apotek etc. med grundtanke kring
en naturlig motesplats i Anderslov for alla oavsett dlder

Beredning
Bilagt aterfinns servicenimndens tjansteskrivelse, beslut och hyresbilagor.
Vid ordférandeberedningen fick servicendmnden i uppdrag att goéra en ny

forhandling for att fa ner hyresnivderna. Den forhandlingen har nu slutforts
och presenteras i tabellen nedan. Hyresavtalets langd ar 25 ar.

Trelleborg1000, v 1.0, 2008-09-16

Ursprunglig hyra Forhandlad hyra

Verksamhets Kvm | Pris/kvm Totalt | Pris/kvm Totalt
lokal LOA
Aldreboende 4 595 2414 11 092 2232 10 256

330 040
Forskola 1216 3096 | 3764736 2700 | 3283200
Tillagningskok 200 3460 692 000 3250 650 000
Bibliotek 300 2440 732000 2300 690 000
Miljorum 200 1553 310600 1425 285000
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Totalt 6511 2548 16 591 2329 15164
666 240

Att jamfora en extern forhyrning med eget dgande ar inte helt enkelt eftersom
forutsattningarna ar olika. De riskpremier, avkastningskrav och bankkrav som
en extern part har att ta hansyn till skiljer sig fran de férutsattningar som
kommunen lyfter in i sin kalkyl. Darutéver foljer kommunen kommunal
redovisningssed om avskrivningstider och restvarden, vilket inte ar
jamforbart med en extern forhyrning som kan arbeta med en mer varierad
avskrivningstid och restvarden. Nar ett externt hyresavtal ar pa utgaende, kan
kommunen vilja att avsluta féorhyrningen eller forlanga densamma efter ny
forhandling. Vid eget dgande kan kommunen vilja att férldnga anviandningen
av byggnaden, omstélla for annan verksamhet eller avyttra densamma.

Denna forhyrning ingdr i ett storre sammanhang. En forhyrning i familjens hus
innebér att huset aven kommer att omfattas av en vardcentral och kan
kompletteras med andra faciliteter som tillsammans ger ett storre utbud av
kommunala och kommersiella tjanster. Omstéllningen av kv. Tankbilen och kv.
Kattegatt omfattas darutéver av nya bostader, som tillsammans med andra
pagaende detaljplaner och kommande projekt kommer att 6ka andelen
invanare i Anderslév. Det innebdr nya invanare som ger nya skatteintdkter och
en okad efterfragan pa kommunala och kommersiella varor och tjanster.

Forslag till beslut

Arbetsutskottet foreslar kommunstyrelsen besluta att foresla
kommunfullmaktige besluta;

att godkanna férhyrning av Familjens hus enligt ovanstdende omférhandlad
hyra samt

att ge servicendmnden i uppdrag att teckna nya hyresavtal med reviderade
hyror samt

att ge servicendmnden i uppdrag att i samarbete med exploatéren medverka i
projekteringen av familjens hus samt

att servicendmnden i uppdrag att paborja arbetet med att sdga upp externa
hyresavtal och avsluta tillfalliga forhyrningar i paviljonger samt att underséka
mojligheten till att omstalla 6vriga lokaler till annan verksamhet eller
aterkomma till kommunfullmiktige med forslag pa avyttring
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