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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknade har denna dag triffat f5ljande hyresavtal:

Sid 1 (4)

Ne 2070 - 1

HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL

Kryss i ruta innebr att den drsfter foljande texten gafler.
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Angivna areor
| ] her PR har inte infor avialets tecknande gemensamt mits upp.
Om i avtalet angiven area avviker fran uppmatt area medfor avvikelsen inte ratt for hyresgasten till sterbetaining
respekiive hyresvarden ritt il hogre hyra. [Eiasa
N Omfatiningen av de forhyrda lokalerna har markerats & bifogade ritning{ar). 1
parkerings- garage-
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wmmwmmnmm@mmmmﬁmmmmm
och terstalla lokalerna i godtagbart skick.
Parterna &r eniga om alt senast sista dagen av hyresforhallandet gemensamt genomfora besiktning av lokalerna.
Om 8l foljd av hyresgastens tgarder — vidtagna med eller utan hyresvardens medgivande — — lokalen vid avilyitningen innehalier
mm.mmmkwmmﬁwmmmﬁmm
dennes kosinader for kvittblivning sisom forekommande avfalisskatt, transport och avgift for deponering eller motsvarande.
Ledningar for Hyresgasten bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni fran den anslutningspunkt operatdren anger
telefoni §ill de stallen i lokalen som hyresgasten i samrad med hyresvarden valjer.
Hyresvarden bekostar motsvarande ledningsdragning fram till lokalen. Ledningsdragning inom lokalen utfors
_] och bekostas av hyresgasten men skall ske i samrad med hyresvarden.
Ledningar for Hyresgasten bekostar erforderfig dragning av ledningar for datakommunikation frin den ansiutningspunkt
datakommunika- waahwangwﬂdestalmnbkdmmhymsgastemsamﬁdmedlmwaﬂenvﬁﬁer
tion " Hyresvarden bekostar motsvarande ledningsdragning fram til lokalen. Ledningsdragning inom lokalen utfors
_l och bekostas av hyresgasten men skall ske i samrdd med hyresvarden.
Hyrestid Frénochzﬂi Tllodl
02.0~06-01 Z0b0 -0¢-01
Uppsagningstid/
Fériangningstid \)0cagning av detta kontrakt skall ske skriftigen minst 9 manader fore den avtalade hyrestidens utgang
i annat fall ar kontraktet forlangt med 5 ar for varje gang.
Varme och
VESTVAT Erforderfig uppvarmning av lokalen ombesdrs av [ ] hyresvarden [3]_ryresgasten
&
Vamvatten tilhandahdlls [ | hela aret [] inte ans X S av
Upplysning
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Gverenskommelsen i bilagan skall bii tillamplig. Det galler exempelvis indexklausul, klausul om
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Se i dvrigt Handledning uppréttad av organisationema.
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Undertecknade har denna dag traffat féljande hyresavtal:

HYRESKONTRAKT Sid 2 (4)
FOR LOKAL ne 2020~/

Kryss i ruta innebdr att den dérefter foljande texten galler.

Hyra Kronor
2 . ‘/0 0 000 3 C[(_ per 4r utgérande [ | total hyra DX hyra exkdt nedan markerade tillsgg
Index- . b |Bitaga Z
klausul Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogade indexklausul ?ﬂ soas, / o007
Kostnad for [ Y | Bilaga
vérme och
varmyatten _] Bransle/Vammetillagg utgar i enlighet med bifogade klausul
VA-kostnad o ' | Bilaga
—I Va-tilidgg utgdr i enlighet med bifogade k!ausx( [ i
Kyla Kostnader for drift av sarskild kyl- och ventilations- | Bitaga
Ventilation  |™  ariaggning ersiits | enlighet med bifogade Kiausul
El
—] ingdr i hyran m hyresgasten har eget abonnemang
Trapp-
stadning _l ingar i hyran m ombesdrjs och bekostas av hyresgasten
Emballage- N
och o | den omfatining det &ligger hyresvirden att dels tillhandahalla utrymme for lagring av sopor/femballage dels ordna borttransport av sadant
sophamtning | avfall, aligger det hyresgésten att sortera och placera avfall i avsett kirl p& avsedd plats liksom att utan kompensation medverka tili den
ytterligare kallsortering som hyresvarden kan komma att besluta.
Emballage- och sophamtning
:I ingar i hyran
Z ombesdrjs och bekostas av hyresgasten (dock aligger det hyresvarden att tillhandahalla sopkarl och erforderligt soputrymme)
:I ingar i hyran betréffande nedan markerade avfallsfraktioner. Det aligger hyresgasten att sjalv svara fér och bekosta
uppsamling, sortering, lagring och transport av hos hyresgisten forekommande avfallsfraktioner som inte markerats nedan.
hushallsavfall D lysror harda plastforpackningar
grovsopor metallférpackningar farligt avfall enligt férordning (1996:971) om farligt avfall
komposterbart avfall ofargade glasforpackningar
j tidningspapper I:’ fargade glasférpackningar D
_[ batterier r_] pappfdrpackningar [_]
Snérojning l Bilaga
och sandning —I ingér i hyran w ombesbrjs och bekostas av hyresgésten [_I enl bil
Fastighets- | Bilaga
skatt ingar i hyran l—] ersattning harfor erlaggs enligt sarskild dverenskommelse
Oftrutsedda Skulle efter avialets tecknande of6rutsedda kostnadsokningar uppkomma for fastigheten pa grund av
kostnader a) inforande eller héjning av sérskild for fastigheten utgaende skatt, avgift eller palaga varom riksdag, regering, kommun eller
myndighet kan komma att besluta
b) generella ombyggnadsatgarder eller liknande pa fastigheten som ej enbart avser lokalen och som hyresvérden alaggs att
utféra till f6ljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
skall hyresgésten med verkan fran intradd kostnadsékning erlégga arséunind\m'l hyresvarden for pa lokalen beldpande andel av den
totala arliga kostnadsokningen for fastigheten.
Lokalens andel ar procent. Har andelen ef angivits utgérs denna av hyresgastens hyra (exkl eventuell moms) i férhallande tiil i
fastigheten utgaende lokalhyror (exkl eventuell moms) vid tiden for kostnadsdkningen. Fér ej uthyrd lokal gérs darvid en
uppskattning av marknadshyran fér lokalen.
Med skalt enligt a) ovan avses e moms och fastighetsskatt i den man ersittning harfor erlaggs i enlighet med Gverenskommelse.
Med oférutsedda kostnader menas s&dana kostnader som vid avtalets ingiende inte beslutats av de under a) och b) angivna
instansema. Ersattningen erléggs enligt nedanstaende regler om hyrans betalning.
Upplysning

Observera att det i vissa fall forutom kryss i ruta ocksa erfordras att bilaga fogas till avialet for att
overenskommelsen i bilagan skall bli tilldmplig. Det galler exempelvis indexklausul, klausul om
fastighetsskatt och om hyresgastens ratt till nedsattning av hyra vid sedvanligt underhall,

Se i dvrigt Handledning uppratiad av organisationerna.

Faslighetsdgarna Sveriges formuldr nr 12B, upprattat 1998 | samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell och Restaurangfdretagare.
Eftertryck forbjudes.
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FASTIGHETSAGARNA HYRESKONTRAKT sid 3 (4)

FOR LOKAL ne 020 -1

Undertecknade har denna dag traffat foljande hyresavtal: Kryss i ruta innebir att den darefter foljande texten giller.

Mervardesskatt
{moms)

:' Fastighetsagaren/hyresvarden &r skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen. Hyresgésten skall utdver hyran erldgga vid
varje tillfalle gallande moms.

:l Om fastighetsagaren/hyresvirden efter beslut av skattemyndigheten blir skatiskyldig till moms f8r uthyrming av lokalen skall
hyresgéasten utdver hyran erlagga vid varje tillfélle gallande moms.

Momsen som erldggs samtidigt med hyran beréiknas pa angivet hyresbelopp jdmte, enligt vid varje tidpunkt gallande regler 5r
moms pa hyra, pa i fdrekommande fall enligt hyreskontraktet utgéende tilldgg och andra ersattningar.

Om hyresvarden till f5ljd av hyresgéastens sjélvstindiga agerande — sasom upplatelse av lokalen | andra hand (dven uppldtelse till
eget bolag). eller dveriatelse — blir aterbetalningsskyldig for moms enligt bestdimmelserna i mervirdesskattelagen skall hyresgasten
fullt ut ersatta hyresvarden med det terbetalda beloppet. Hyresgésten skall vidare utge ersattning fér den kostnadsdkning som
faljer av hyresvardens frorade avdragsratt for ingdende moms pa driftskostnaderna som uppstar genom hyresgastens agerande.

Hyrans
betalning

Hyran erlaggs utan anfordran i férskott senast sista vardagen fére varje | Postgiro nr | Bankgiro nr
—l kalendermanads bdrjan N kalenderkvartals bérjan  genom inséttning pa Z/ 92_ 5 0 6 1

Ranta,
Betalnings-
paminnelse

Vid forsenad hyresbetalning skall hyresgasten erlagga dels rénta enligt réntelagen, dels erséttning for skriftlig betalningspaminneise
eniigt lagen om erséttning for inkassokostnader m m. Erséttning for pAminnelse utgdr med belopp som vid varje tillfélle géller enligt
forordningen om erséttning for inkassokostnader m m.

Underhali mm

Hyresvarden skall utféra och bekosta erforderligt underhall | Dock att hyresgasten svarar for | Bitaga
_I av lokalerna och av honom tillhandahallen inredning

. Hyresgastens underhalisskyldighet omfattar darutover | Bilaga
Hyresgasten skall utfora och bekosta erforderligt underhall I

av ytskikt pa golv, vaggar och tak jamte av inredning
tillhandahallen av hyresvarden.

Om hyresgasten asidositter sin underhallsskyldighet och ej inom skalig tid vidtar rattelse efter skriftlig anmodan ager
hyresvarden ratt att fullgdra skyldigheten pa hyresgastens bekostnad.

| Bilaga
] Fordelningen av underhalisansvaret framgar av sirskild bilaga

| Skotsel och dnift

Om inte annat dverenskommits aligger det hyresvarden att i forekommande fall ombesbqa skétsel, drift och underhall av alimanna
och gemensamma utrymmen.

Hyresgasten ager ej ratt att utan hyresvardens skriftliga godkannande, i lokalen eller eljest inom fastigheten, utféra inrednings-
‘och/eller installations- eller andringsarbeten som direkt berér barande byggnadsdelar eller for fastighetens funktion viktiga
installationer sasom VA-, el, ventilationssystem etc, tillhdriga hyresvarden.

Sprinklerhuvuden och anordningar for ventilation far inte av hyresgasten byggas in i inredning s att effekten av sadana anordningar
forsamras. Det aligger hyresgasten att vid utforande av inredningsarbeten se till att funktionen hos radiatorer och andra uppvarm-
ningsanordningar i allt vasentiigt behalls.

Revisions-
besiktningar

Om vid av myndighet pakallad revisionsbesiktning av el- och sprinkieranordningar konstateras fel och brister i hyresgasten tillhérig
installation, aligger det hyresgasten att pa egen bekostnad inom av myndigheten freskriven tid utfora begarda atgarder. Om
hyresgasten inom namnda tid ej atgardat fel och brister ger hyresvarden ratt att pa hyresgéastens bekostnad utféra sidana atgarder
som myndigheten foreskrivit.

Tiliganglighet till
vissa utrymmen

Utrymmen som fastighetsskétare och personal fran Energiverket, VA-verket, Telia AB eller motsvarande maste ha tillgang till, skall
vad ankommer pé hyresgasten hallas latt tiligéngliga genom att inte blockera tilltradet till sdidana utrymmen med skap, backar, varor
och dylikt.

Byggvaru-

dekiarationer Om hyresgasten i enlighet med bestammelser i detta avtal eller eljest utfor underhélls-, forbétirings- eller dndringsarbeten avsesnde
lokalen skall han for hyresvarden i god tid fore arbetets utférande forete byggvarudeklarationer — i den man sadana finns utarbe!ade
— for de produkter och material som skall tiliféras lokalen,

PBL-avgifter

Om hyresgasten utan erforderligt bygglov vidtar andringar i lokalema och hyresvérden till foljd harav enligt reglema i PBL tvingas
utge byggnadsavgift eller tilldggsavgift skall hyresgasten till hyresvarden utge motsvarande belopp.

Nedsattning

av hyra Hyresgasten har inte rétt till nedstining i hyran for tid da hyresvérden later utféra arbete for att satta lagenheten i avtalat skick eller

annat arbete som sarskilt anges i avtalet.

Hyresgastens ratt till nedsatining av hyran nar hyresvarden utfor sedvanligt underhall av de férhyrda lokalerna ] Bilaga
] eller fastigheten i bvrigt regleras i bilaga.

Myndighetskrav | Det aligger
mm alt pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de atgarder, som av forsakringsbolag eller
byggnadsnamnd, miljé- och hilsoskyddsnamnd, brandmyndighet eller annan myndighet
efter tilltradesdagen kan komma att krévas for lokalens nyttjande for avsedd anvandning.
—'I hyresvarden N hyresgésten Hyresgésten skall samrada med hyresvarden innan atgarder vidtas.

Upplysning

Observera att det i vissa fall forutom kryss i ruta ocksa erfordras att bilaga fogas till avtalet for att
overenskommelsen i bilagan skall bl tillidmplig. Det géller exempelvis indexklausul, klausul om
fastighetsskatt och om hyresgastens ratt till nedséttning av hyra vid sedvanligt underhall.

Se i ovrigt Handledning upprattad av organisationema.

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr 12B, upprittat 1998 i samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell och Restaurangforetagare. | Sign Sign
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HYRESKONTRAKT Sid 4 (4)
FOR LOKAL Ne 2020 -1

Undertecknade har denna dag triffat foljande hyresavtal: Kryss i ruta innebdr att den darefter foljande texten galler.

Skyltar, markiser,
fonster, dorrar etc

Hyresgésten ager efter samrad med hyresvarden rétt att uppsatta fér verksamheten sedvanlig skylt, under férutsitining, att
hyresvarden ej har befogad anledning att vagra och att hyresgésten inhdmtat erforderliga tillstand av berérda myndigheter, Vid
avfiyttning aligger det hyresgasten att aterstalla husfasaden | godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sasom fasadrenovering aligger det hyresgésten att p4 egen bekostnad och utan erséttning
nedmontera och ater uppmontera skyltar, markiser och antenner.

Hyresviérden forbinder sig att inte uppsatta automater och skyltskap 4 ytterviggarna till de av hyresgasten frhyrda lokalerna utan
hyresgéstens medgivande samt medger hyresgasten optionsratt att uppsitta automater och skyltskap 4 ifragavarande vaggar.

:] Hyresvérden
g Hyresgasten svarar for skador pa grund av dverkan & g fonster D skyltfénster entrédérrar

(s X inreelning

Hyresgésten &r skyldig att teckna och vidmakthalla glasférsakring betréffande samtliga till lokalena hérandeékvltfénster och

entrédorrar.
Lasanordningar | Det aligger att utrusta lokalerna med sadana las- och stéldskyddsanordningar
_I Hyresvérden [_] Hyresgésten som kravs f6r hyresgastens afférs- eller féretagsforsakring.

Force majeure |y, osvarden fritager sig fran skyldighet att fullgéra sin del av avtalet och fran skyldighet att erl3gga skadestand om hans ataganden
inte alis eller endast till onormalt hdg kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av s&dan arbetsinstillelse,
blockad, eldsvada. explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvirden inte rader Gver och inte heller kunnat férutse.

Sakerhet Farutsattning for detta avtals giltighet ar att sékerhet i form av | Bilaga

—| bankgaranti (_] borgen I—l lamnas senast den
Sarskilda | Bitaga
bestimmelser 2I'an0($ k‘ydd LY UQU Sv ( 3
Grinsclraani st b
rans mﬁnmgg Sta

Underskrift : o . s - . I + i
Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande far inskrivas, har upprattats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var
sitt. Tidigare avtal melian parterna avseende denna lokal upphér att galla fr o m detta avtals ikrafttridande.

Ort/datum Ort/datum
Hyresvéard Hyresgast
Namnfortydligande Namnfortydligande

Overens- P4 grund av denna dag traffad verenskommelse upphdr kontraktet att galla

kommelse fromden till vilken dag hyresgasten forbinder sig att avfiytta.

om avflyttning Ort/datum Ort/datum
Hyresvard Hyresgast

Overlatelse Ovanstéende hyreskontrakt bverlates
fro m den pa
Frantradande hyresgést Tilltrddande hyresgist IPecsomrIotgm

Ovanstaende Ort/datum Hyresvard

Gverlatelse

godkdnnes

Upplysning

Observera att det i vissa fall forutom kryss i ruta ocksa erfordras att bilaga fogas till avtalet f5r att

overenskommelsen i bilagan skall bli tillimplig. Det géller exempelvis indexklausul, klausul om

fastighetsskatt och om hyresg@stens ratt till nedséttning av hyra vid sedvanligt underhall.
Se i 6vrigt Handledning upprattad av organisationema.

Fastighetsagarna Sveriges formuldr nr 12B, upprattat 1998 | samrid med Svensk Handel och Sy
Eftertryck frbjudes.
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