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Denna planbeskrivning
Plankarta

VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument dar kommunen
reglerar hur mark- och vattenomraden far anvandas och hur omradet
far bebyggas. | detaljplanen redovisas granser for allmanna platser,

kvartersmark och vattenomraden.

SA HAR LASER DU DETALJPLANEN

Detaljplanen bestar av en plankarta med olika planbestammelser.
Till plankartan hér aven en planbeskrivning (det har dokumentet)
som forklarar syftet med och innehallet i plankartan.
Planbeskrivningen har tre kapitel. | det forsta kapitlet beskrivs och
motiveras de olika planbestdmmelserna som finns pa plankartan.

| genomférandekapitlet beskrivs hur detaljplanen kan genomféras.

| det sista kapitlet beskrivs forutsattningarna fér planarbetet och de

konsekvenser som kan uppsta till foljd av att detaljplanen genomfors.

PLANFORFARANDE
Detaljplanen tas fram med standardférfarande i enlighet med
plan- och bygglagen (2010:900). Processen ser ut sa har:
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PLANFORSLAG

DETALJPLANENS SYFTE

Andring av detaljplan syftar till att méjliggéra en bebyggelse i upp till fyra
vaningar och ta bort planbestammelse i gallande stadsplan for Trelleborgs
stad (AO) om maximalt tre vaningar for fastigheten. Bebyggelsens hojd
regleras endast med en planbestammelse om en byggnadshojd pa 14
meter.

STADSBYGGNADSFORSLAGET
Genom att ge mdjlighet att bebygga fastigheten pa ett mer stadsmassigt
satt innebar det att kvarteret som helhet kan byggas fardigt. Planforslaget
bidrar till att ge en kontinuitet och utvidning av stadskarnan.

Gallande stadsplans volymer och byggratt bibehalls i huvudsak
med en byggnadshdéjd om 14 meter, detta motsvarar fyra vaningar med
dagens byggande. Vilket &r en mindre justering av den ursprungliga
planbestdmmelsen om en byggnadshojd pa 13 meter. Detta for att ge
mojlighet till en generdsare rumshdjd i bebyggelsens bottenvaning vilket
kan ge battre forutsattningar for etablering av centrumverksamheter.

FOREGAENDE SIDA: Planomrédet ligger i stra delen av centrala Trelleboryg.
Fastigheten grénsar till Ostergatan, Johan Kocksgatan och Borggatan.
Planomradet &r cirka 4700 m? stort.
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Genomforandetid

Cykelparkering

Bilparkering

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Bostader. Aven annan anvandning ar tillaten om det prévas lampligt i
bygglov. Bestdmmelsen ar densamma som i gallande stadsplan AO.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Hogsta byggnadshojd ar angivet varde i meter. Syftet ar att i huvudsak
bibehalla samma volym och byggratt som gallande detaljplan, stadsplan
A0, men med en planbestdmmelse som ar vedertagen idag. Inom denna
volym ryms det med dagens byggande fyra vaningar. Darfor tas gallande
planbestdmmelse om tre vaningar bort. Justering av den ursprungliga
planbestammelsen om en byggnadshojd pa 13 meter till 14 meter for att ge
mojlighet till en generdsare rumshojd i bebyggelsens bottenvaning vilket
kan ge battre forutsattningar for etablering av centrumverksamheter. Se
ursprunglig planbestammelse i informationsruta nedan.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

OVRIGA DELAR | FORSLAGET

Cykelparkering ordnas enligt kommunens parkeringsstrategi och
parkeringsnorm. Kommunen prioriterar rorelser med cykel och attraktiv
cykelparkering ar en viktig forutsattning. Syftet ar att cykelparkeringen
genom sin kvalitet och attraktiva utférande ska bidra till att cykeln blir
det sjalvklara férstahandsvalet vid val av transportmedel. Det finns olika
mojligheter inom fastigheten att 16sa parkering for cykel.

Bilparkering ordnas enligt kommunens parkeringsnorm. Goda moéjligheter
for samutnyttjande av parkeringsplatser for bil finns da det inom
fastigheten och i dess narhet redan idag finns en funktionsblandning. Det
finns olika mdjligheter att 16sa parkering for bil.

INFORMATION - HOJDBESTAMMELSE STADSPLAN (A0)
Inom planomradet kommer planbestdmmelse ur stadsplan fér
Trelleborgs stad (AO) ersattas med reglering av byggnadshdjd, se ovan.
Hojdbestammelse fran stadsplan: 1:0 Byggnad far icke uppforas till stérre
hojd an 13,0 meter till skdrningen emellan fasadliv och takfall raknat

frdn markens medelniva invid byggnaden, och far icke innehalla flera én
tre (3) vaningar, kallare och vind ej medraknade. Om kallares hojd éver
omgivande markens medelhdjd éverstiger 1,5 meter, raknas kallaren som
vaning.




GENOMFORANDE

ORGANISTATORISKA GENOMFORANDEFRAGOR
Detaljplanen beraknas kunna antas under forsta kvartalet 2020.
Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag detaljplanen vunnit laga kraft.

TEKNISK INFRASTRUKTUR

DAGVATTEN

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten.
Fastigheten ar ansluten till befintliga dagvattenledningar. Marken bestar
idag delvis av genomslappliga ytor da gallande stadsplans byggratt inte
utnyttjats fullt ut.

VA
Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och
spillvatten.

EL OCH ENERGI
| Ostergatan I6per ledningar for fjarrvéarme, gas och el. Planomradet bér
kunna kopplas pa befintligt nat.

AVFALLSHANTERING

Avfall och atervinning ska tas om hand enligt kommunens avfallsplan.
Hamtning kan ske fran Borggatan eller Ostergatan. Nya avfallsutrymmen
kan lokaliseras i ny byggnad eller pa innergard.

EKONOMISKA GENOMFORANDEFRAGOR

PLANEKONOMI
Framtagandet av detaljplanen bekostas av planbestallaren.

EXPLOATERINGSAVTAL
Preliminart behdvs inget exploateringsavtal da detaljplanen endast
hanterar en mindre andring av detaljplan pa privat kvartersmark dar
planbestallaren ocksa ar fastighetsagaren. Preliminart behovs inga
atgarder pa allman platsmark.

Behovet om exploateringsavtal specifieras infér granskning av
detaljplanen.



FASTIGHETSRATTLIGA GENOMFORANDEFRAGOR

FASTIGHETSBILDNING

Planomradet beror fastigheten Hjorten 14 som &gs av Norama
Trivselborgen AB. Preliminart ar ingen andring av fastigheten aktuell.
Detaljplanen hindrar inte att ny fastighetsbildning kan ske.

SERVITUT OCH RATTIGHETER
Inga kénda rattigheter eller gallande servitut belastar fastigheten Hjorten
14.



OVAN: Flygbild 6ver kvartet Hjorten sedd fran syd-
vést, frén 2006

TILL HOGER: Ostergatan, vy 6sterut

NEDAN: Befintlig grénska mitt pa fastigheten, bild
tagen fran Ostergatan.

NEDAN TILL HOGER: Borggatan, vy mot séder.
Befintlig byggnad med vandrarhem och parkerings-
platser.
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FORUTSATTNINGAR
OCH KONSEKVENSER

BAKGRUND

POLITISKA BESLUT

Detaljplanelaggningen ar initierad av fastighetsdgaren genom en begaran
om planbesked 2018-10-04. Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2019-
02-05 om att uppdra at samhallsbyggnadsfoérvaltningen om préva arendet
i en andring av detaljplan for fastigheten Hjorten 14. Detaljplanen tas fram
med standardférfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900). Det ar
Samhallsbyggnadsndmnden som fattar beslut om samrad, granskning
och antagande.

PLANDATA

Omréadet ligger i direkt anslutning till de mest centrala delarna av
Trelleborg. Centralstationen ligger ca 500 meter vaster om planomradet.
Fastigheten Hjorten 14 4gs av Norama Trivselborgen AB. Planomradet
omfattar hela fastigheten Hjorten 14 och utgdrs av en yta om cirka

4700 m2. Inom fastighetens 6stra del finns idag en byggnad i en till

tva vaningar. Den lagre byggnaden star idag tom, tidigare ABF och
tvavaningsbyggnaden innehaller ett vandrarhem. Vastra delen bestar av
en markparkering och en kontorsbyggnad i fem vaningar.

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN
Andringen av detaljplan bedéms inte medféra betydande miljopaverkan i
den mening som avses i 6 kap Miljdbalken.

RIKSINTRESSEN OCH STRANDSKYDD

Omradet omfattas av riksintresse for kustzon. Planlaggningen bedéms
inte paverka riksintresset negativt da fortatning sker inom tatorten och inte
paverkar mojligheten att rora sig langs kusten. Planomradet berérs inte
heller av strandskydd.



STAD OCH SAMHALLE

PLATSENS HISTORIK
Strackningen av Ostergatan och Ostra férstadsgatan harstammar fran
medeltiden som in- och utfartsvag till och fran staden.

KULTURMILJO

Narliggande Skyttsgarden var fran 1890-talet fram till 1930-talet stadens
lasarett. Kockska huset, mittemot planomradet, ar uppfort under andra
halvan av 1700-talet som ett handelshus, numera Kulturskolans lokaler.

Ny bebyggelse inom planomradet bor gallande arkitektur, gestaltning
och volym ha ett respektfullt forhallningssatt till den befintliga bebyggelsen
och det historiska sammanhanget. Bebyggelsen inom planomradet ar
uppford ndgon gang under 1970-talet.

Inom planomradet finns inga kdnda fornminnen. Anmalningsplikten
rérande fornlamningar galler. Framkommer fornlamningar vid markarbeten
ska dessa i enlighet med 2 kap 10 § kulturmiljélagen omedelbart avbrytas
och Lansstyrelsen underrattas.

STADSSTRUKTUR OCH LANDSKAPSBILD

Planomradet ligger i skarven mellan stadskarnans kvarterstad och
forstadens mer friliggande bebyggelsestruktur. Andringen av detaljplanen
innebar att fastigheten kan bebyggas pa ett mer stadsmassigt satt och att
kvarteret som helhet byggs fardigt vilket kan ses som en av intentionerna i
stadsplanen A0 genomfors vilket kan ge ett nytt kulturhistoriskt varde.

NATURMILJO OCH BIOLOGISKA VARDEN

Sdder om planomradet I6per en tradallé som bér beaktas vid
nybyggnation inom planomradet. Tradallén I6per langs Ostergatan mellan
Johan Kocksgatan och Glasbruksgatan. Inom fastigheten pa grényta
vaster om befintlig bebyggelse finns ett storre trdd som har ett estetiskt
och biolgisk varde for platsen. | norddstra delen av fastigheten i gransen
mot fastigheten Hjorten 15 finns en aldre tradrad som kan innefattas av
biotopskydd allé.

TILLGANGLIGHET

Planomradet ar redan bebyggt. Marken ar i huvudsak plan med en viss
lutning fran norr mot séder och Ostergatan. Detaljplanen ger incitament
till att uppféra en stadsmassig bebyggelse. Om sa blir fallet s& kan den
mentala tillgangligheten oka till denna del av staden och om omradet kan
bli till en del av stadskarnan.
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KOLLEKTIVTRAFIK
Centralstationen ligger ca 500 meter vaster om planomradet med hog
turtathet med tag, region- och stadsbussar.

Ostergatan trafikeras av tva regionbussar med hallplats Snackgrand
cirka 200 meter 6ster om planomradet. Busslinjerna trafikerar Trelleborg C,
Anderslév och Klagstorp.

GATUNAT OCH TRAFIK

Ostergatan trafikeras av regionbussar och innehaller férutom
kérbana aven gangbanor pa bagge sidor av gatan samt en
norrférlagd dubbelriktad cykelbana. Borggatan innehaller kérbana,
kantstensparkering och gangbanor pa bagge sidor av gatan.

PARKERING

Parkering ska anordas enligt kommunens parkeringsnorm.

Pa fastighetens vastra delar finns idag en storre markparkering. Norr om
befintligt vandrarhem finns en mindre markparkering. Kanstensparkering
finns idag langs Borggatan. | anslutning till planomradet, pa en fastighet
soder om Ostergatan finns en befintlig markparkering.

Goda mojligheter for samutnyttiande av parkeringsplatser for bil
finns da det inom fastigheten och i dess narhet redan idag finns en
funktionsblandning. Det finns olika mdjligheter att vid ett genomférande av
detaljplanen I6sa parkering for cykel och bil pa olika satt. Parkeringsbehov
och uppfyllande av kommunens gallande parkeringsnorm sakerstalls i
efterféljande bygglovsprocess.

SAMHALLSSERVICE

Offentlig service finns pa Kulturskolan som ligger i direkt anslutning till

planomradet. Forskoleverksamhet finns pa Manssonska villan langre

vasterut langs Ostergatan, narhet finns ocksa till Gertrudgardens forskola.
Utbudet av kommersiell service finns nara da planomradet endast ligger

fyra kvarter oster om Algatans mest centrala delar.

BARNPERSPEKTIV

Detaljplanen innebéar en fortatning i stadens centrala delar med en narhet
till stadens samhallsservice, som forskolor, skolor och butiker, och till
manga av stadens offentliga platser.



HALSA OCH SAKERHET

RISKER OCH STORNINGAR

Planférslaget innebar en andring av detaljplan som syftar till att
endast prova lampligheten att justera tillaten byggnadshéjd samt

att slacka ut vaningsantalet i gallande stadsplan AQO. Det innebar

att markanvandningen i gallande detaljplan kvarstar och att en ny
beddmningen kring markens lamplighet gallande stérning och risk inte
kommer att goras.

LUFTKVALITET
Planférslaget med andring av detaljplan bedéms inte medféra att nagra
miljokvalitetsnormer for luft Gverskrids.

VATTENKVALITET
Planférslaget med andring av detaljplan bedéms inte medféra att nagra
miljokvalitetsnormer for vatten dverskrids.

TEKNISKA FORUTSATTNINGAR

MARKBESKAFFENHET
Ingen geoteknisk undersdkning ar genomférd inom planomradet.

| DP 146 for fastigheten Skarpskytten, som angransar till aktuellt
planomrade, finns en framtagen geoteknisk utredning. Utredningen pekar
pa att marken i omradet bestar av fylining av lermoran pa friktionsjord och
att grundlaggningsférhallandena inom omradet ar goda da undergrunden
bestar av fast lermoran.

TEKNISK INFRASTRUKTUR

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade fér dagvatten,

vatten och spillvatten. Fastigheten ar ansluten till befintliga VA-ledningar.
| Ostergatan I6per ledningar for fjarrvarme, gas och el.
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UNDERLAG TILL PLANARBETET

OVERSIKTSPLAN

Planférslaget foljer fordjupad dversiktsplan Trelleborgs stad 2025.Den
anger markanvandningen till befintlig blandad bebyggelse. Planférslaget
foljer ocksa en av de dvergripande malstrategierna i 6versiktsplanen
genom att bygga tat blandstad nara befintlig service, infrastruktur och
kollektivtrafik.

GALLANDE DETALJPLANER, OMRADESBESTAMMELSER

OCH TOMTINDELNINGSBESTAMMELSER

Gallande detaljplan, stadsplan AQ, fran 1920 mdjliggor for bostader
eller annan anvandning som prdvas lampligt i bygglov. Bebyggelse far
uppforas i tre vaningar och till en byggnadshéjd om 13 meter.

KOMMUNALA STYRDOKUMENT
Foérutom den fordjupade Oversiktsplanen ligger foljande kommunala
styrdokument till grund for planférslaget:

» Bostadsférsériningsprogram

» Trafikstrategi

» Parkeringsstrategi

» Dagvattenpolicy

» Avfallsplan

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER
Detaljplanen har tagits fram av samhallsbyggnadsforvaltningen.

—  Oskar Anselmsson, planarkitekt

- Gunnar Goéransson, planarkitekt






