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VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument dar kommunen
reglerar hur mark- och vattenomraden far anvandas och hur omradet
far bebyggas. | detaljplanen redovisas granser for allmanna platser,

kvartersmark och vattenomraden.

SA HAR LASER DU DETALJPLANEN

Detaljplanen bestar av en plankarta med olika planbestammelser.
Till plankartan hor aven en planbeskrivning (det har dokumentet)
som forklarar syftet med och innehallet i plankartan.
Planbeskrivningen har tre kapitel. | det forsta kapitlet beskrivs och
motiveras de olika planbestdmmelserna som finns pa plankartan.

| genomférandekapitlet beskrivs hur detaljplanen kan genomféras.

| det sista kapitlet beskrivs forutsattningarna for planarbetet och de

konsekvenser som kan uppsta till foljd av att detaljplanen genomfors.

PLANFORFARANDE
Detaljplanen tas fram med standardférfarande i enlighet med

plan- och bygglagen (2010:900). Processen ser ut sa har:
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PLANFORSLAG

STADSBYGGNADSFORSLAG OCH PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att mojliggoéra for bostader. Angransande
omrade bestar i dagslaget framst av villabebyggelse och kommer med
denna plan kompletteras med flerbostadshus och radhus - vilket skapar
ett mera varierat bostadsutbud i denna delen av Trelleborg. Detaljplanen
mojliggor aven for centrumverksamheter i bottenplan pa flerbostadshusen.

Forslaget utgar ifran den nuvarande stadsstrukturen i denna delen
av Trelleborg med banvallen som avgransning mellan bebyggelse och
jordbrukslandskapet.
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GANG-OCHCYKELVAG
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Dagvattendamm
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ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

Gata. Syftet ar att skapa en sammanhangande gatustruktur for att
stimulera rérelser till och fran stadsdelen.

Gang- och cykelvag. Planbestdmmelsen syftar till att moéjliggora for gang-
och cykeltrafik.

Park. Planbestammelsen syftar till att mojliggora for parkandamal.
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Dagvattendamm far anldggas. Planbestammelsen syftar till att visa att
inom den norra delen av planomradet far ny dagvattendamm placeras.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Bostader och centrum. Bestdmmelsen syftar till att mojliggdra fér bostader
och centrumandamal. Inom omradet kan en verksamhet etableras som
exempelvis en butik eller restaurang i bottenplan.

Bostader endast radhus. Bestammelsen syftar till att sékerstalla olika
boendeformer inom planomradet.

Teknisk anlaggning, natstation.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Marken far inte férses med byggnad. Planbestdmmelsen syftar till att
skydda allmannyttiga ledningar.

Minsta byggnadsarea ar angivet varde i m?. Planbestammelsen syftar till
att bestdmma exploateringens minsta omfattning.

Storsta byggnadsarea ar angivet varde i m2. Planbestammelsen syftar ill
att bestdmma exploateringens stoérsta omfattning.

Hogsta nockhojd ar angivet varde i meter. Planbestammelsen syftar till att
reglera byggnadernas nockhojd. Nockhojden ar avstandet fran markplanet
till den hogsta delen pa byggnadens takkonstruktion.
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Genomforandetid

Cykelparkering

Bilparkering

Hogsta antal vaningar. Bestimmelsen syftar till att reglera hégsta antal
vaningsplan.

Entré mot gata. Bestammelsen syftar till att bestdmma placering av entré.
Entréer mot gata 6kar orienterbarheten i ett omrade och skapar lasbarhet
i byggnaderna. Tydliga entréer signalerar en mansklig narvaro och skapar
en stadsmiljé som ar vanligare och tryggare.

Huvudbyggnad ska placeras max 6 meter fran gata i sdder.
Planbestammelsen syftar till att bestdmma placering av huvudbyggnad
och att skapa ett definierat gaturum.

Huvudbyggnad ska placeras max 6 meter fran gata i norr.
Planbestammelsen syftar till att bestdmma placering av huvudbyggnad
och att skapa ett definierat gaturum.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

OVRIGA DELAR | FORSLAGET

Cykelparkering ordnas enligt kommunens parkeringsstrategi och
parkeringsnorm. Cykelparkering fér boende, besdkare och arbetare
ordnas pa kvartersmark i direkt anslutning till varje entré. Syftet ar att
cykelparkeringen genom sin kvalitet och attraktiva utférande ska bidra till
att cykeln blir det sjalvklara férstahandsvalet vid val av transportmedel.

Bilparkering ordnas enligt kommunens parkeringsstrategi och
parkeringsnorm - vilket redovisas vid bygglovet.






GENOMFORANDE

ORGANISTATORISKA GENOMFORANDEFRAGOR
Detaljplanen férvantas antas forsta kvartalet 2019. Genomférandetiden ar
5 ar fran den dag detaljplanen vunnit laga kraft. Allman platsmark inom
detaljplanen har kommunalt huvudmannaskap.

TEKNISK INFRASTRUKTUR

DAGVATTEN

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten.
For att hantera dagvatten inom planomradet féreslas en dagvattendamm
anlaggas i norra delen av planomradet. Denna damm kan fordrdja
dagvatten i omradet upp till ett 100-arsregn. Dagvattnet fran i stort sett
hela planomradet (férutom langs Vindarnas vag) kommer ledas till en
planerad 6ppen dagvattendamm i norra delen av planomradet via 6ppna
dagvattenstrak. Dagvattnet langs med Vindarnas vag kommer behdva
rinna ut ur omradet till omgivande mark. Inom omréadet fér flerbostadshusen
kommer méjligtvis makadammagasin planeras under parkeringsplatserna,
om alla parkeringsplatser utnyttjas som ytliga makadammagasin och férses
med luftigt barlager och genomslapplig belaggning skulle cirka 114 m?® vatten
fordréjas dar. Viktigt ar da att skapa ett fall mot parkeringsplatserna sa att
dagvattnet fran samtliga asfalterade ytor kan hanteras dar. Dagvattnet leds
sedan norrut via ledningar med en sadan hojdsattning att huvudledningen
i norr kan passeras samtidigt som dagvatten fran hela omradet kan tas
upp via rannstensbrunnar. Dagvattnet rinner sedan norrut till féreslagen
damm i norra delen av planomradet. Vattnet leds dit genom att passera
huvudvattenledningen i cykelvagen, sedan leds dagvattnet fran dammen
till dagvattenhuvudledning vaster om dammen.

VA
Planomradet ligger inom verksamhetsomrade fér dricksvatten och
spillvatten.

EL OCH ENERGI

| dagslaget finns en natstation i den stédra delen av planomradet, den
har tillracklig kapacitet for att klara av den tillkommande bebyggelse som
mojliggors i detaljplanen.

LEDNINGAR
Det finns ett flertal ledningar som gar igenom planomradet, nagra av dessa
kommer behdva flyttas vid genomfoérande av planen.



Det gar en elledning som tillhér Trelleborgs Energi och en
kopparledning bredvid varandra som kommer tas ur bruk tidigast fran
ar 2021 - vilket innebar att byggnation av flerbostadshusen i den sédra
delen av planomradet kan pabdrjas innan dessa ledningar tas ur bruk men
byggnation av radhusomradet kan inte pabdrjas innan ledningarna tas ur
bruk.

En annan elledning som ocksa tillhér Trelleborgs Energi som gar
nagra meter fran banvallen langs den 6stra delen av planomradet behéver
flyttas vid genomférande av planen (ledningen gar till forskolan norr om
planomradet).

Igenom den sddra delen av planomradet gar en fiberledning som tillhér
Telenor som ocksa behdver flyttas vid genomférande av planen.

Resterande ledningar som gar igenom planomradet paverkas inte av
genomfdrande av planen.

AVFALLSHANTERING
Avfall samt atervinning ska tas om hand i enlighet med kommunens
avfallsplan.

EKONOMISKA GENOMFORANDEFRAGOR

PLANEKONOMI
Tekniska service forvaltningen i Trelleborgs kommun bekostar detaljplanen.
| samband med genomférandet av detaljplanen kommer kommunen bl.a.
bekosta utbyggandet av allman platsmark. Kommunen kommer aven fa
Okade drifts- och underhallskostnader till f6ljd av utbyggnad av allman
platsmark.

Kommunen far intdkter vid forsdljning av kvartersmark samt
anslutningsavgifter.

Exploatorer far kostnader i form av byggnation, anslutningsavgifter for
el, vatten och avlopp m.m.

EXPLOATERINGS- OCH MARKANVISNINGSAVTAL

Den kommunala marken som &vergar till kvartersmark kommer
markanvisas enligt Trelleborgs kommuns riktlinjer och policy fér kommunala
markanvisningar. En markanvisning ger exploatéren ensamratt att under
en begransad tid och under givna villkor férhandla med kommunen om
Overlatelse och exploatering av ett sarskilt kommunagt markomrade.
Markanvisningsprocessen for flerbostadshusen kommer att pabdrjas innan
detaljplanens antagande. Markanvisningsprocessen fér radhusen kommer
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Fastighétskonsekvenskartan visar hur marken
inom omréadet férdelas som kvartersmark och allmén plats.

att paborjas efter detaljplanens antagande.

Markanvisningsavtal upprattas sedan och reglerar kostnads- och
ansvarsfragor angadende bland annat anslutningsavgifter och dverlatelse
av mark. Markanvisningsavtalen kommer sedan ersattas av kdpeavtal.

FASTIGHETSRATTLIGA GENOMFORANDEFRAGOR

FASTIGHETSBILDNING

De fastigheter som ingar inom planomradet &r delar av Ostervang 1:78,
1:83, 1:86, 1:87, 1:88, 1:89, 1:89, 1:90 och 1:114. Hela Ostervang 1:85
ingar inom planomradet. Alla fastigheter inom planomradet ags av
kommunen. Kvartersmark styckas av och bildar nya fastigheter med
andamal bostader enligt detaljplanen. De delar av fastigheterna Ostervang
1:86, 1:87, 1:88, 1:89 och 1:90 som ingar inom planomradet och aven
Ostervang 1:85 féreslas slds samman till en fastighet, de skapar ny
allman platsmark. Befintlig allman platsmark (som inte blir kvartersmark)
foreslas ligga kvar i fastigheterna Ostervang 1:78, 1:83 och 1:114. Se
fastighetskonsekvenskarta nedan.

RATTIGHETER
Inom planomréadet finns inga servitut eller ledningsratter. Trelleborgs Energi
har en koncession pa en ledning langs med banvallen.

ETAPPVIS UTBYGGNAD

| dagslaget gar en elledning och en kopparledning genom planomradet,
dessa ska dock tas ur bruk tidigast ar 2021. Flerbostadshusen i den sédra
delen av planomradet kan byggas med ledningen pa befintlig plats (omradet
for ledningarna ar utpekad som prickmark i plankartan) men byggnationen
av radhusomradet behdver vanta tills efter ledningen tas ur bruk.

~

ALLMAN PLATS

ALLMAN PLATS SOM OVERFORS
TILL KVARTERSMARK

—— BEFINTLIG FASTIGHETSGRANS
- ==+ PLANOMRADESGRANS

BEFINTLIG VAGLINJE

OSTERVANG

~~
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Bild tagen frén g/c-vég i s6dra delen av omradet mot vést.
K

Bild tagen fran g/c-vég i sédra delen av omradet mét Ost.
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FORUTSATTNINGAR
OCH KONSEKVENSER

BAKGRUND

POLITISKA BESLUT

Tekniska forvaltningen pa Trelleborgs kommun anstkte den 12 mars
2018 om planbesked for att planlagga del av Ostervang 1:78 och 1:83
for bostadsbebyggelse, framst for konceptet Bovieran som ar ett 55+
boende med 54 lagenheter (3 flerbostadshus i 3 vaningar med en inglasad
vintertradgard emellan huskropparna). Den 12 juni 2018 beslutade
Samhallsbyggnadsndmnden att ge Samhallsbyggnadsférvaltningen i
uppdrag att planlagga del av Ostervang 1:78 och 1:83.

Tidigare var planen att konceptet Bovieran skulle vara del av planomradet
Sddra Granstorp (del av Vastervang 2:25 m.fl). Tekniska férvaltningen pa
Trelleborgs kommun ansokte den 14 december 2015 om planbesked for
att planlagga Vastervang 2:25 m.fl. fér bostadsbebyggelse (bl.a. Bovieran),
drivmedelsstation och f6r kommunalt &ndamal. Den 3 mars 2016 beslutade
Samhallsbyggnadsndmnden att ge Samhallsbyggnadsférvaltningen
i uppdrag att planlagga Vastervang m.fl. (Sédra Granstorp). Under
planlaggningsarbetet framkom dock att den norra delen av planomradet
(dar bl.a. Bovieran skulle placeras) inte var lamplig att bebygga i detta
sammanhang da stora atgarder kravdes for att forhindra skador vid stora
regn. Detta ledde till att Bovieran planlédggs inom denna detaljplan.

PLANDATA

Planomradet ligger i utkanten av Trelleborg, i den nordéstra delen, framst
omgardat av villabebyggelse. Omradet ar ungefar 3,1 hektar stort och alla
fastigheterna som ingar inom planomradet ags av Trelleborgs kommun.

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN
Detaljplanen beddms inte medféra betydande miljpaverkan i den mening
som avses i 6 kap 3 § Miljobalken.



RIKSINTRESSEN OCH STRANDSKYDD

Omradet ligger inom riksintresse hogexploaterad kust, vilket inte bedéms
paverkas av planens genomférande. | 6vrigt berérs inga riksintressen.
Planomradet berdrs inte heller av strandskydd.

STAD OCH SAMHALLE

PLATSENS HISTORIK

Den gamla jarnvagens strackning syns fortfarande langs med planomradets
Ostra del. Hela planomradet har tidigare anvands for jordbruksandamal.
Den norra delen av omradet omvandlades till kolonilotter kring 1950-talet,
den sbddra delen av omradet nyttjades fortfarande under denna tid for
jordbruksandamal. Under 1970-talet byggdes villaomradena vaster och
s6der om planomradet ut. | samband med utbyggnaderna avdessa omraden
omvandlades planomradet till grasytor fran tidigare jordbruksmark.

KULTURMILJO
Omradet berdr fornlamning Trelleborg 50 (férhistorisk boplats).
Lansstyrelsen har genomfért en arkeologisk férundersokning for att klargéra
fornlamningssituationen inom det aktuella omradet. Vid férundersékningen
identifierades endast 4 stolphal, darmed kan slutsatsen dras att bebyggelse
eller forhistoriska gardar ligger utanfér forundersékningsomradet. Eftersom
bebyggelsen tolkas ligga utanfér omradet forvantas inga ytterligare
undersdkningar ge mer information. Lansstyrelsen bedémmer darmed att
det inte finns nagra hinder ur arkeologisk synpunkt att fortsatta planarbetet.
Anmalansplikten rérande fornldmningar galler. Framkommer
fornlamningar vid markarbeten ska dess i enlighet med 2 kap 10 §
kulturmiljélagen omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underrattas.

STADSSTRUKTUR OCH LANDSKAPSBILD

Omréadet runt planomradet bestar framst av villabebyggelse (vaster
om planomradet). Oster om planomradet finns en gard, grasytor och
jordbruksmark. Vattentornet syns norddést om planomradet. Séder om
planomradet gar Vindarnas vag och pa vardera sida om denna vag gar
en allé som stracker sig ungefar fran Ostervangsvigen till Solskensvagen.
Sdder om Vindarnas vag finns villabebyggelse. Villabebyggelsen vaster och
soder om planomradet ar utformade med atervandsgrander med gator som
allaleder ut mot Vindarnas vag. Sydost om planomradet pagar utbyggnaden
av DP 215 "Bo Klok”, inom denna plan planeras flerbostadshus och radhus.
Norr om planomradet finns Hogslids forskola (tillfalligt bygglov).
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Vid genomfdrande av planen skapas en utbyggnad av denna del av
Trelleborg ut till banvallen. Banvallens struktur paverkas inte av planens
genomférande.

NATURMILJO OCH BIOLOGISKA VARDEN

Planomradet bestar i dagslaget framst av grasytor med enstaka trad pa
den 6ppna ytan men aven nagra trad langs Vindarnas vag. | den norra
delen och sydvastra delen av planomradet finns tvd mindre skogsdungar
med ett varierat bestand. Norr och séder om Vindarnas vag gar tva alléer
(som beddms inte vara inom planomradet). De trad som gar séder om de
planerade flerbostadshusen pa den norra sidan av vagen tillhor antagligen
inte allén da dessa trad inte ar planterade i en rak rad och att de flesta
av trdden beddms vara unga trad (under 20 cm i diameter i brésthdjd).
Mellan dessa trad och allén (norra sidan av Vindarnas vag) finns en mindre
skogsdunge - denna bedéms inte heller vara del av allén.

Vid utbyggnad av planen kommer den lilla skogsdungen i den sydvastra
delen behdvas tas ner for att moéjliggora for infart till bade bostadsomradet
for flerbostadshusen och radhusomradet norr om detta. Ett fatal trad fran
de trad som gar séder om de planerade flerbostadshusen langs Vindarnas
vag kan behoévas tas ner for att mojliggéra for infart. Intentionen ar att
bevara sa manga trad som mojligt inom planomradet vid utbyggnad.

I den norra delen av planomradet ar det i dagslaget en mindre
skogsdunge och grasmatta - vid utbyggnad av planen planeras en damm
pa den yta som i dagslaget framst bestar av grasmatta. Intentionen ar att
denna damm (fér dagvattenhantering) kommer vara vattenfylld hela aret
om - vilket kommer leda till 6kade biologiska varden inom detta omrade.

TILLGANGLIGHET
Omradet ar i huvudsak plant med sméa hojdskillnader, vilket skapar goda
forutsattningar fér en god, fysisk tillganglighet.

KOLLEKTIVTRAFIK

| dagslaget ar det ungefar 670 meter till narmaste busshallplats. Hallplatsen
heter Hogalidsvagen och trafikeras av stadsbusslinje 2. Mellan 6.15-8.45
och 14.15-18.00 ar det 4 avgangar/timme fran Hogalidsvagen till Trelleborg
C. Resterande tid 2 avgangar/timme. Narmaste regionbuss (145 Svedala -
Trelleborg C, 146 Malmé C - Trelleborg C, 181 Vellinge - Trelleborg C) gar
fran Lasarettet som ar ungefar 1 km fran planomréadet.



GATUNAT OCH TRAFIK

Vindarnas vag gar langs den sbddra delen av planomradet. Fran denna
vag leds en in i ett flertal atervandsgrander. Vindarnas vag ar darmed den
enda vag som leder in eller ut ur det villaomrade (123 stycken villor) som
ligger sdder om och vaster om planomradet. Vindarnas vag leder fram till
Ostervangsvagen, som i sin tur leder norrut mot vattentornet eller sdderut
mot Vangavallen och Lasarettet. | dagslaget gar en gang- och cykelbana
genom planomradet, fran den norra delen av planomradet och ner langs
med villa bebyggelsen i vaster och vidare 6sterut dar den tar slut vid
Ostervangsvagen.

Vid utbyggnad av planomradet kommer huvuddelen av den befintliga
gang- och cykelbanan finnas kvar pa samma plats - den delen som gar
langs med villabebyggelsen i norr och vaster kommer finnas kvar pa
samma plats, dock nagot smalare for att méjliggéra for den tillkommande
bostadsbebyggelsen. Gang- och cykelbanan kommer ga rakt séder ut till
Vindarnas vag och korsa den for att ga séder om Vindarnas vag. Gang- och
cykelbanan kommer kopplas pa befintligt nat som korsar Vindarnas vag
vaster om planomradet. Gang- och cykelbanan kommer aven att koppla pa
befintligt nat &t dster ner langs med Ostervangsviagen for att koppla samman
gang- och cykelvagnatet fran Vindarnas vag ner till Ostervangsvégen (vid
infarten till Akerstigen). | dagsléaget gar en allé ldngs den sddra delen av
Vindarnas vag (ungefar 4,5 m fran vagkanten), gang- och cykelbanan
foreslas vara 3 m bred - vilket innebér cirka 1,5 m fran trddstammarna
i allén, men om ett storre skyddsavstand till traéden kravs kan kdérbanan
minskas for att moéjliggora for gang- och cykelbanan séder om vagen.

Vid ett genomférande av planen skapas ett mera sammanhangande
gang- och cykelnat i denna delen av Trelleborg - nagra saknade lankar i
natet atgardas och skapar darmed en sakrare och mera tillganglig stad.

PARKERING

| dagslaget finns inga parkeringsplatser inom omradet. Vid utbyggnad
av planen ordnas merparten av parkering pa den egna fastigheten. Vid
ett genomférande av detaljplanen behdver tillkommande parkeringar for
flerbostadshusen iordningstéllas pa kvartersmark pa den egna fastigheten.
Parkeringsplatser vid radhusomradet kan tillkomma pa den egna
fastigheten eller utanfér den egna fastigheten men inom kvartersmark. Antal
parkeringsplatser ska vara enligt Trelleborgs kommuns parkeringsnorm.

SAMHALLSSERVICE
Narmaste matbutik ligger ungefar 825 meter fran planomradet langs med
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Klorupsvagen. Norr om planomradet ligger Hogalids forskola (ungefar 50
meter). Planomréadet ligger inom upptagningsomrade for Vastervangskolan
(F-9) som ligger cirka 1400 meter fran omradet. Idrottsplats finns 150 meter
s6der om planomradet.

BARNPERSPEKTIV

For barn ar det viktigt att det finns sékra gang- och cykelvagar. | planarbetet
har det befintliga gang- och cykelvagnatet studerats. Nytillkommande
bebyggelse anpassas till gang- och cykelvagnatet samt kompletterar detta.
| omradet finns det goda gang- och cykelférbindelser till narmsta skola och
forskola. En annan viktig aspekt att tdnka pa nar det kommer till barn ar
att planera tillrackliga ytor utomhus - i den norra delen av planomradet
kommer en park att anlaggas.

HALSA OCH SAKERHET

RISKER OCH STORNINGAR

Planomradet omgardas framst av bostadsbebyggelse och grénytor.
Planomradet beddms inte paverkas av nagra risker eller stérningar eller
medfora nagra risker eller storningar.

SOL OCH SKUGGA

Sol- och skuggstudierna visar planforslagets inverkan pa sol- och
skuggférhallanderna inom planomradet och for befintlig bebyggelse (se
nasta sida).

LUFTKVALITET

Planens genomférande beddms inte leda till Overskridande av
fororeningsnivaer  enligt  gallande  férordning  (2001:527) om
miljokvalitetsnormer for utomhusluft.

VATTENKVALITET

Omradet ingar inom avrinningsomrade som mynnar ut i havet. Den
ekologiska statusen for recipienten ar mattlig men uppnar ej god kemisk
status.

Dagvattnet fran i stort sett hela planomradet (férutom langs Vindarnas
vag) kommer ledas till en planerad 6ppen dagvattendamm i norra delen av
planomradet. Reningseffekten i en damm ges i forsta hand av sedimentering
i dammen. Ju langre uppehallstid i dammen, desto stdrre rening. En
reningseffekt pa cirka 35% av totalkvdve och cirka 55% av totalfosfor
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i en vat damm kan foérvantas. Vid planering av makadammagasin under
parkeringsplatser inom planomradets sddra del kan en extra reningseffekt
forvantas - cirka 55% av totalkvdve och 60% av totalfosfor. Forslaget
beddéms inte bidra till att miljokvalitetsnormer fér vatten éverskrids.

SKYFALL

Skyfall har studerats i dagvattenutredning gjord av Rambdll (2019-03-
06). Lagpunktsanalys visar att inom planomradet finns risk for mindre
oversvamningar redan vid 10 mm regn. Rinnvagar visar pa ytavrinning
at norr mot en stérre befintlig ldgpunkt utanfér planomradet vid den
nordligaste delen av omradet. Vattnet rinner sedan vidare fran lagpunkten
nar troskelnivan ar nadd, till bostadsomradet nordvast om planomradet.
De centrala delarna av planomradet har sma lokala lagpunkter och
ytavrinningsstrak mot bostadsomradet i vast. Med ratt hojdsattning av
planerad huvudgata kan denna ytavrinning ledas norrut mot foreslagen
damm. Vid 85 mm regn, ungefar motsvarande ett 100-ars 6-timmarsregn, ar
det samma omraden som ligger i riskzonen men med bredare utstrackning.
Skyfall fran hela omradet (férutom langs med Vindarnas vag) hanteras
i den Oppna dagvattendammen som foreslas i den nordvastra delen av
planomradet, i dammen kommer det finnas en 6verkapacitet sa att skyfallet
kan rymmas i anlaggningen. Om dammen placeras pa foreslagen plats
kommer aven ytvatten fran narliggande omraden att hanteras i dammen
da den ar placerad i en lokal lagpunkt. Detta kan da aven innebara att
riskerna for 6versvamning for befintlig bebyggelse i vast minskar nagot.
Skyfallet Iangs med Vindarnas vag kommer behdva rinna ut ur omradet till
omgivande mark, som da kan riskera att dversvammas, dock férandras inte
markbeskaffenheten dar markbart.

MARKFORORENINGAR

En geoteknisk och markmiljdundersokning har gjorts av Rambdll (2018-
12-07) pa uppdrag av Trelleborgs kommun. | undersdkningen framgar
det att radonhalten i marken inom planomradet uppmats till 14,3-19,2
kBg/m?® - vilket tyder pa radonhalter inom normalriskintervallets nedre del
(normalriskmark mellan 10 kBg/m?® och 50 kBg/m?). Planerade byggnader
behover darfor darfor utféras som radonskyddade, dvs pa ett sadant satt
att golv och vaggar inte ger uppenbara otatheter mot omgivande mark.
Byggnader ska uppforas sa att sattningar undviks. Rérgenomfoéringar i
bottenplatta och kallaryttervaggar ska tatas. Andra atgarder kan vara att
undvika kantisolering som slapper igenom jordluft langs ytterkanterna pa
betongplattan.



OMGIVNINGSBULLER

En bullerutredning har utférs av  SWECO Environment AB (2018-
10-30) pa uppdrag av Trelleborgs kommun. For bebyggelsen inom
planomradet uppfyller all bebyggelse ekvivalent och maximal ljudniva
vid bostadsbyggnadernas fasad. Detsamma galler uteplatserna for bade
radhusen och flerbostadshusen, férutom langs med &stra sidan av det
flerbostadshus som ligger narmast Ostervangsvégen (se nasta sida). For att
uppfylla riktvarden kravs att en primar gemensam uteplats anordnas inom
omraden dar riktvardena uppfylls - norr och vaster om flerbostadshusen
finns goda forutsattningar till att anlagga uteplatser som uppnéar gallande
riktvarden.

TEKNISKA FORUTSATTNINGAR

MARKBESKAFFENHET

En geoteknisk och markmiljdundersokning har gjorts av Rambdll (2018-
12-07) pa uppdrag av Trelleborgs kommun. | undersékningen framgar
att jordlagerféliden generellt bestar av mulljord pa lermoran, pa vissa
stallen férekommer ett sandlager mellan mulljorden och lermoranen.

Byggnaderna beddéms kunna grundlaggas med kantférstyvad platta pa
mark eller pa fundament med fribarande bjalklag, i naturligt avlagrad
lermordn. Da sanden beddms forekomma i mindre utstrackning
rekommenderas att denna gravs ur ned till naturligt avlagrad lermoran
med efterféljande uppfyllnad med packat krossmaterial till projekterad
grundlaggningsniva, i det fall den ligger hdogre an dverkant lermoran.

Vid samtliga anlaggningsarbeten ska mulljord/mullhaltig jord avlagsnas.

TEKNISK INFRASTRUKTUR

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och
dagvatten. lgenom den norra delen av planomradet gar en dagvattenledning
och en spillvattenledning. Langs med banvallen stracker sig ett flertal
ledningar - framst elledningar. Snett igenom planomradet (sydvast fill
norddst) stracker sig en elledning och kopparledning. Det stracker sig aven
en elledning och kopparledning precis norr om Vindarnas vag. Ett flertal av
ledningar gar till/fran natstationen i planomradets sydostra del.
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Maximal ljudniva, berdknad 1,5 meter 6ver mark och inkluderar fasadreflexer.

> 45 dB(A)
[ > 50dB(A)
[ > 55dB(A)

> 60 dB(A)
[ > 65dB(A)
I > 70 dB(A)
I > 75dB(A)
I > 80 dB(A)

< 40 dB(A)
[ > 45dB(A)
[ > 60dB(A)
[ > 65dB(A)

> 70 dB(A)
[ > 75dB(A)
I > 50 dB(A)
I > 85dB(A)
I > 90 dB(A)



UNDERLAG TILL PLANARBETET

OVERSIKTSPLAN

Planomradet ar del av den foérdjupande Oversiktsplanen for Trelleborgs
stad 2025. | markanvandningskartan ar den norra delen av planomradet
utpekat som nytt park/naturomrade fran tidigare jordbruksmark. Denna
delen av planomradet ska inte bebyggas utan endast anvandast for
dagvattenhantering och gronyta - darmed ar planférslaget fér den norra
delen forenlig med den férdjupade Oversiktsplanen for staden. Den
sodra delen av planomradet ar markerad i markanvandningsmarkan som
nytt bebyggelseomrade fran tidigare jordbruksmark i oversiktsplanen -
aven denna del av planomradet ar darmed forenlig med den férdjupade
Oversiktsplanen.

GALLANDE DETALJPLANER, OMRADESBESTAMMELSER

OCH TOMTINDELNINGSBESTAMMELSER

Den norra delen av planomradet har ingen gallande detaljplan. Den
stdra delen har en géallande detaljplan - omradet ar utpekat som Allmén
plats avsedd att planteras (park). Planomradet berors inte av nagra
tomtindelningsbestammelser.

UTREDNINGAR
Foljande utredningar ligger till grund fér planforslaget.
» Dagvattenutredning, Rambdéll, 2019-03-06
» Trafikbullerutredning, Sweco, 2018-10-30
» Geoteknik- och markmiljbundersékning, Ramboll, 2018-12-07
» Arkeologisk férundersékning, Lénsstyrelsen, 2018-11-12

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER
Detaljplanen har tagits fram av samhallsbyggnadsférvaltningen. | arbetet
har dessutom tjanstepersoner fran tekniska forvaltningen medverkat.

Nina Schwab, planarkitekt, Samhallsbyggnadsférvaltningen

Jonas Gustavsson, planarkitekt, Samhallsbyggnadsférvaltningen

- Lina Joénsson, planarkitekt, Samhallsbyggnadsférvaltningen

- Emy Olofsson, exploateringsingenjor, Mark- och
exploateringsavdelningen, Tekniska forvaltningen

- Ylber Zeqiri, projekteringsingenjor pa projekteringsavdelningen,
Tekniska férvaltningen

- Jan-Ake Persson, projektledare pa projekteringsavdelningen, Tekniska

férvaltningen
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