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Arendebeskrivning
Bakgrund

Detaljplanen har tidigare varit utsiand pa samrad, da bade tekniska och
servicenamnden yttrade sig, se vidare i samradsredogorelsen.

Synpunkter

Trafik

Tekniska nimnden ser det som positivt att planférfattaren valt att bredda upp
sektionen for Allmogevagen. Det medger en mojlighet att anlagga en separerad
cykelbana lings med vistra sidan av Allmogevigen. Aven med den utékade
sektionen kan det dock bli svart att fa plats med alla 6nskvarda funktioner (bl.a.
gangbanor, cykelbanor, mébleringszon och korttidsparkeringar for att hdmta och
lamna barn) och deras utrymmesbehov mellan Allmogevagens kvartersgranser.

Plankarta och Fastighetsbildning

Pa "forskoletomten” anges i planbestammelserna att p2 - huvudbyggnad ska
placeras med langsidan i fastighetsgrins. Sdsom Fastighetsavdelningens arkitekt har
illustrerat forskolebyggnaden ar forskolebyggnadens langsida inte rak. Hela
langsidan kan darmed inte ligga i fastighetsgrans, se roda pilen i figur 1.
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Flgur 1
En diskussion pagar om placeringen av anviandningsgriansen mellan allman
platsmark och kvartersmark langs banvallen. Placeringen kan paverka saneringens
omfattning, men avgor ocksa areor for kvartersmarken (forskolans utemiljo).
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Markmiljé /allé och saneringen

Befintlig gc-vag utmed planomradets vastra kant ar anlagd pa en gammal banvall.
Omradets tidigare anvandning har medfort att det i marken finns forhojda halter av
fororeningar och att avhjalpande atgarder maste vidtas innan omradet kan
anvandas for det &ndamal detaljplanen medger. Avhjilpande atgarder forsvaras av
att det langs banvallen finns en allé, 10 oxlar och 7 piltrad. Tekniska
servicendamnden vill i mojligaste man bevara allén. Omradet for detaljplanen ar idag
planlagt som park, ett parkomrade som genom detaljplanen utgdr. Genom att bevara
allén bevaras bade estetiska och ekologiska viarden, en "gréna lunga”.

Att sanera i trddens rotsystem ar dyrt och skapar samtidigt en viss risk for tradens
fortlevnad. Saneringsmetod och omfattning kommer att diskuteras vidare med
miljoférvaltningen.

Skyfallskartering & Dagvattenhantering

Planomradet ligger i riskomradet for skyfall och rinnvagar, se figur 2 &3.
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Figur 2 Fiédesvéag vid skyfall (réd Figur 3 Fiédesvéag vid skyfall (réd

fargmarkering) samt stiende vatten (bl§ fargmarkering)samt stende vatten (bl§
férgmarkering) i véstlig riktning frén fargmarkering) i 6stlig riktning fr&n
vattendelare. Vattnet rinner véster om vattendelare.

planomr8det léngs Ekevdgen och sedan
genom planomrdet

Skyfallskarteringen visar att dagvatten samlas vid Allmogevagen och infartsvag
osterut mot befintligt bostadsomrade vid stora regn. Samt att en del regnvatten
samlas pa blivande forskolefastighet och bostadsfastigheten vaster om
Allmogevagen.

Det innebdr att stor vikt maste laggas vid nivasattningen, bade av allman platsmark
men dven av byggnader. Detta bor sdkerstillas genom styrande nivaer eller regler
for byggnaders nivaplacering i forhallande intilliggande gata.

En dagvattenutredning ar framtagen i planskedet. Fordréjningsbehovet for
detaljplanen 16ses enligt framtagen princip i utredningen, dvs genom

underjordiskt kassettmagasin. Magasinet kommer att placeras i forskolefastighetens
sodra delar da det saknas tillrackliga ytor avsatta som allméan platsmark. Magasinet
kommer att dgas av VA-avdelningen, kostnader for anlaggandet delas mellan VA-
avdelningen (ansvariga for upp till dimensionerande regn) och Gatu-/
parkavdelningarna (ansvariga for skyfall). Servitut for magasinet kommer att
undertecknas av kommunens VA-avdelning och Fastighetsavdelning for att
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sakerstalla magasinets funktion i framtiden, om kommunen skulle silja marken.
Servitutet kommer att skickas till Lantmateriet for inskrivning pa fastigheten.

Ovanfor magasinet, och i en yta kring magasinet i markniva, med storlek baserad pa
forvantade floden vid ett 100-arsregn sanks markytan nagot sa att en naturlig
lagpunkt for planomradet erhalls. Denna lagpunkt ar tankt att kunna hantera
skyfallsnederbord och skéra av de skyfallsrinnvagar som gar genom omradet.
Lagpunkten ska varken innebara 6ppen vattenspegel eller branta slantlutningar.
Marken mellan magasinet och markytan ska ha sddan uppbyggnad att den draneras
till det underliggande magasinet, marken ska dven drianeras med
draneringsledningar som kopplas till magasinet.

Dagvatten som fordrojts i magasinet leds till den befintliga 1400 mm
betongkulverten fér dagvatten som skdr genom planomradet i ungefarlig vastlig till
Ostlig riktning, se figur 4.

Figur 4.Foreslagen dagvattenhantering

Trafikbullerutredning
Trafik- och industribullerutredning ar framtagen i planskedet.

Det finns goda mojligheter for anldggning av uteplatser samt skolgard med hdnsyn
till radande bullerforutsattningar som beskrevs i utredningen.

For de tva flerbostadshusen ldngs Engelbrektsgatan 6verskrids riktvardet for
ekvivalent ljudniva om 60 dBA pa skall avsteget om "ddmpad sida” tillampas, vilket
innebdar att minst hélften av bostadsrummen i varje enskild lagenhet skall vara
vanda mot dimpad sida. For dessa flerbostadshus innebar det ocksa att primar
uteplats maste placeras pa byggnadernas norra sida.

For bostadshuset langs Allmogevagen ar ekvivalent ljudniva under riktvardet pa 60
dBA pa samtliga fasader, vilket innebar att det inte finns krav pa planlosning ur ett
bullerperspektiv. Har skall dock primar uteplats placeras pa byggnadens ostra sida

For skolbyggnad/kok och Forskola innehalls riktvarden for skolgard pa dess norra
respektive vastra sida.
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Avfall

Detaljplanens flexibla utformning gor att flera tdnkbara l6sningar for avfall och
atervinning ar mojlig genom exempelvis miljohus eller system for underjordiska
behallare.

Ekonomi

Investeringar i detaljplanen och genomférande av detaljplanen vantas uppga till
drygt 10 miljoner. Intdkterna via tomtférsaljningar vantas uppga till ungefar
detsamma. I kostnadsbedémningen ingar gc-vag lings Allmogevagen fran
planomradet till befintligt gc-strak soder om befintliga rugbyplaner. Aven kostnader
for sanering langs banvallen ingar.

Vidare har i berdkningarna lagts in ett fiktivt virde pa ny férskolemark.

Ovrigt
Tétare bebyggelse kan medfora att husdraneringar maste ut/laggas inom allman
plats.

Pa planillustrationen ar det illustrerat kantstensparkeringar utmed E,P - omradet,
natstation och parkering. Tillgdnglighet till omradet maste sdkras i genomforandet

Information

Som ren information kan ndmnas att det ar av stor vikt att den framtida gang- och
cykelbanan pa Allmogevagens vastra sida ansluts till befintlig gang- och cykelbanan
soder om idrottsomradet vid Kopingeskolan. Dels sd att cykelnatet kopplas samman
och dels sa att inte oskyddade trafikanter leds ut mot motorfordonens fardriktning
pa Allmogevagen, se figur 5. Trafiksdkerheten ar viktig inte minst da gc-vagen
kommer att utgora skolvag for barn fran férskolealder upp till hogstadiealder.

Ovanniamnda atgard ligger utanfor planomradet.

Figur 5

Geoteknik och markmiljéundersékning, Grundvatten

Grund-/markvattennivaerna mats kontinuerligt av tekniska férvaltningen infor
utforandeskedet.
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Sammanfattning

Planbestammelse p,. stims av mot arkitektforslag
Fastighetsfragor i planbeskrivningen ses dver

Saneringsomfattning och metod har samband med anvandningsgranser da
olika markanvandningar kan komma att innebéra olika saneringskrav.

Placeringen av anvandningsgriansen mellan allmén platsmark och
kvartersmark langs banvallen paverkar ocksa utearean for forskolan.

Otillrackliga ytor har satts av i planen for 6ppen dagvattenhantering. Det
innebér att underjordiska anldggningar masta byggas, med en kraftig
fordyring som foljd

Oversvamningsrisker av byggnader kan hanteras genom styrande nivéer i
planen alternativt foreskrifter om inbdrdes nivaskillnader mellan byggnad
och allman platsmark.

Rekommendation

Tekniska ndimndens rekommendation &r att styrande nivauppgifter infors i planen
alternativt foreskrifter om inbdrdes nivaskillnader mellan byggnad och allman
platsmark.

Forslag till beslut

Tekniska servicenamnden beslutar

att rekommendera samhaéllsbyggnadsndmnden att forandringar i planforslaget skall
ske i enlighet med tekniska servicenimndens papekanden samt

att oversdanda yttrandet till samhallsbyggnadsnamnden som eget yttrande i arendet.

Expedieras till

Samhaillsbyggnadsndmnden
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