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Underhallsplan 2021

Sammanfattning

Ett 1dngsiktigt fastighetsdgande kriver savil 1opande som periodiskt underhéll for
att bevara fastigheternas virde. Om underhéllsnivan ir otillracklig leder detta dels
till ett uppdamt behov av mer omfattande underhallsatgéarder och dels till en sémre
upplevelse bade estetiskt och funktionellt. En 1ag nivé indikerar &ven att inga
proaktiva atgérder gors for att fi en béttre driftsekonomi, exempelvis genom
lonsamma och héllbara energieffektiviseringar.

Tekniska serviceforvaltningen har identifierat att underhéllsplaneringen &r en
mycket viktigt process och foreslar att hanteringen styrs upp pa ett sitt sé att
tekniska servicendmnden fér en storre insyn i arbetet och planeringen samtidigt
som forvaltningen ges delegation att ta investeringsbeslut inom budgeterat ram for
att forenkla administrationen av de 100-tals bestéllningar som utfors varje ar.

For ytterligare information se tjénsteskrivelse rubrik ”Arendet”.

Beslutsunderlag
Bilaga 1. Underhéllsplan 2021 per 22 februari

Tekniska Serviceforvaltningens forslag till beslut

Tekniska servicendimnden foreslas besluta
att godkénna bifogad Underhallsplan for 2021

att aterrapportera utfort underhallsarbete 1 samband med bokslut for ar 2021.

Beslutet skickas till

Har skrivs till vem det slutgiltiga beslutet ska skickas.

Tekniska Serviceférvaltningen Besoksadress Algatan 13 Fakturaadress
E-post trelleborgs.kommun@trelleborg.se Postadress 231 83 Box 173
Trelleborg.se
Webb www.trelleborg.se Telefon 0410-73 30 00 Org.nr 212000-1199
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Arendet

Ett 1angsiktigt fastighetsdgande kriver savil 16pande som periodiskt underhall for
att bevara fastigheternas virde. Om underhéllsnivan ir otillrdcklig leder detta dels
till ett uppdamt behov av mer omfattande underhallsatgéarder och dels till en sémre
upplevelse bade estetiskt och funktionellt. En 1ag nivé indikerar &ven att inga
proaktiva atgérder gors for att fi en béttre driftsekonomi, exempelvis genom
l6nsamma och hallbara energieffektiviseringar.

Det ér Tekniska servicenimnden genom sin fastighetsavdelning som forvaltar
Trelleborg kommuns fastighets- och lokalbestand. I samband med det
fordndringsarbete som paborjades under andra halvan av 2020 har ett antal
utvecklingsomraden identifieras. En av dessa delar 4r underhallsplaneringen som
tidigare legat utspridd pa flera olika enheter och utan tillrdcklig samordning. |
samband med den organisationsfordndring som gjorts fran 1 januari 2021 laggs
helhetsansvaret for fastigheterna pa tre fastighetsteam bestaende av en forvaltare,
en teknisk forvaltare samt en forvaltningsassistent.

Langsiktig underhallsplan

En av forvaltningsteamens viktigaste arbetsuppgifter &r att ta fram och sedan
upprétthalla en langsiktig underhéllsplan for varje fastighet med bedomningar om
nar olika aktiviteter ska d4ga rum. Underhallsplanen ska vara ett dynamiskt
dokument som hela tiden &r i behov av att omvérderas utifran det som hander i
bestandet under aret.

Ekonomistyrning

Underhéllsplanen &r en viktig del 1 budgetarbetet. Totalt &r 25 mkr avsatt for
planerade underhéllsitgirder fordelat pa 10 mkr som kostnadsfors direkt och 15
mkr som hanteras enligt den nya hanteringen med komponentavskrivning och som
dérmed belastar resultatet 6ver den bedomda livsldngden.

Underhéllsarbetet &r mycket omfattande och inom avdelningen sker érligen
planering, bestillning och uppfoljning av 100-tals planerade atgérder. Till det
kommer sedan &nnu fler mindre felavhjilpande underhallsarbeten (reparationer).

I arbetet med att utveckla fastighetsavdelningens arbetsprocesser foreslar Tekniska
serviceforvaltningen att en ny beslutsging for det planerade underhallet infors.
Syftet dr att det 16pande och omfattande underhallsarbetet kan ske med delegation
inom beslutad budgetram.

Vid érets borjan foreslas att nimnden utifrdn den for aret och vid tillféllet aktuella
underhéllsplanen ligger till grund for delegation inom ramen for det budgeterade
planerade underhallet samt for de underhéllsinvesteringar som hanteras via
projektnummer ”45770 Period. underhall fastigheter”.

Arets underhdllsplan framgér av bilaga 1. Underhéllsplan 2021 per 22 februari. [
planen har varje atgird kostnadsbeddmts. Detta gors framst genom
erfarenhetsbaserade bedomningar i form av nyckeltal och uppskattningar av ytor
och volymer.

Det ska tydliggoras att de atgérder som redovisas i planen inte nddvandigt dr de
som blir utférda. D4 arbetet &r styrt av den budgetram som ndmnden fatt for aret
paverkas de faktiskt utforda atgérderna dels av de priser som atgérderna handlas
upp for och dels av dndrade prioriteringar inom bestdndet t ex om en installation
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gér sonder i fortid eller att man det dyker upp behov som inte har upptéckts
tidigare. Arbetet 4r med andra ord dynamiskt och anpassas till det som hénder
under aret.

Vid nista ars nimndesédrende for underhallsplaneringen kommer en redovisning av
det faktiska utfallet for aret jimfort med vad som var planerat. Pa det sittet far
nidmnden dels en inblick i vilka underhéllsatgiarder som gors i fastighetsbestandet
och dels en okad forstaelse for den praktiska arbetsgédngen avseende pa de
prioriteringar som utfors.

Som ett internt styrmedel kommer dven ett ekonomiskt nyckeltal att inforas:
Underhéllskvoten. Detta speglar andelen planerat underhall i forhallande till det
felavhjilpande underhallet. Detta dr ett matt pa hur bra koll férvaltningen har pa
sina fastigheter och den langsiktiga underhéllsplanen.
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