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VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument dar kommunen
reglerar hur mark- och vattenomraden far anvandas och hur omradet
far bebyggas. | detaljplanen redovisas granser for allmanna platser,

kvartersmark och vattenomraden.

SA HAR LASER DU DETALJPLANEN

Detaljplanen bestar av en plankarta med olika planbestammelser.
Till plankartan hor aven en planbeskrivning (det har dokumentet)
som forklarar syftet med och innehallet i plankartan.
Planbeskrivningen har tre kapitel. | det forsta kapitlet beskrivs och
motiveras de olika planbestdmmelserna som finns pa plankartan.

| genomférandekapitlet beskrivs hur detaljplanen kan genomféras.

| det sista kapitlet beskrivs forutsattningarna for planarbetet och de

konsekvenser som kan uppsta till foljd av att detaljplanen genomfors.

PLANFORFARANDE
Detaljplanen tas fram med standardférfarande i enlighet med

plan- och bygglagen (2010:900). Processen ser ut sa har:
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PLANFORSLAG

DETALJPLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att faststalla padgaende markanvandning for
Tullkammaren som idag anvands for kontor och centrum med tillhérande
parkering. Gallande detaljplan anger omradet som PARK och GATA vilket
inte &r férenligt med markanvandningen. Tullkammaren &r kulturhistoriskt

vardefull och boér bevaras.

FOREGAENDE SIDA: Planomrédet ligger direkt véster
om Trelleborgs centralstation och omfattar cirka 800 kvadratmeter.
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Genomforandetid

Parkering

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Centrum. Bestdmmelsen syftar till att mojliggéra en blandning av
centrumfunktioner och kontor.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Marken far inte forses med byggnad. Syftet med bestdmmelsen ar att

' sékerstalla att intilliggande byggnad, som regleras med rivningsférbud

och varsamhetsbestammelser, fortsatt ska ligga friliggande och synlig fran
intilliggande gatan.

Hogsta byggnadshojd ar angivet varde i meter.

Byggnad far inte rivas. Bestammelsen syftar till att sékerstalla byggnadens
kulturhistoriska varde.

Byggnadens karaktar far ej forvanskas. Fonster skall utformas likt befintligt,
avseende materialval, indelning och proportioner. Byggnadens ska ha
en valmarkerad entré med detaljrikt utformad traport centralt placerad i
frontespisen. Taket skall vara valmat och tackt med ett material som inte
paverkar takets proportioner. Fasad skall vara slatputsad, eller aterfa sin
ursprungliga fasad av bart tegel och ha en positiv sockel. Bestdmmelsen
syftar till att sdkerstélla byggnadens kulturhistoriska varde.

Kvarvarande dekor i form av vaningsband och takgesims ska bevaras.
Frontespis, den symmetriska fonsterplaceringen och fonsternischerna ska
bevaras.Bestammelsen syftar till att sakerstalla byggnadens kulturhistoriska
varde.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

OVRIGA DELAR | FORSLAGET

Parkering for motorfordon och cyklar ordnas enligt kommunens
parkeringsstrategi och parkeringsnorm.



GENOMFORANDE

ORGANISTATORISKA GENOMFORANDEFRAGOR
Detaljplanen beraknas kunna antas under andra kvartalet 2021.
Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag detaljplanen vunnit laga kraft.

TEKNISK INFRASTRUKTUR

DAGVATTEN

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade fér dagvatten.
Dagvatten fran aktuellt planomradde omhandertas av det kommunala
ledningssystemet som s& smaningom leds ut till recepienten,
Ostersjén. Innan dagvattnet nar recepienten leds dagvattnet till tre
stora sedimentdammar inom Trelleborgs hamn. Dammarna syftar till
att rena dagvattnet fran kemikalier innan det nar recipienten. Denna
reningssmetodik ar vanligtvis den mest effektiva och bidrar till rening av
kvave (denitrifikation) och fosfor (sedimentation av partikelbundet fosfor).
Aven évriga partkelbundna parametrar (tungmetaller, olja/PAH) reduceras
genom sedimentation. Vid kemikalieolycka gar det att stanga av utloppet till
recipienten. Slutlig mottagare (recipient) for dagvattnet ar havet.

VA
Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.

EL OCH ENERGI
Ledningar for el och fjarrvarme finns inom planomréadet.

AVFALLSHANTERING
Avfall tas omhand i enlighet med kommunens avfallsplan.
EKONOMISKA GENOMFORANDEFRAGOR

PLANEKONOMI
Detaljplanen bekostas av Trelleborgs hamn AB.



FASTIGHETSRATTLIGA GENOMFORANDEFRAGOR

FASTIGHETSBILDNING
Den del av Innerstaden 6:95 som ingar i planomradet kommer kunna
fastighetsregleras till en egen fastighet i enligthet med detaljplanen.

RATTIGHETER
Planomradet ber6r 4 ledningsratter. Genomférandet av planférslaget
paverkar inte berdrda rattigheter. Fdljande ledningsratter finns inom
planomradet:

1287-2380.1 Levande Last Ledningsratt GAS

1287-2380.2 Levande Last Ledningsratt STARKSTROM

1287-2380.5 Levande Last Ledningsratt AVLOPP



FORUTSATTNINGAR
OCH KONSEKVENSER

BAKGRUND

POLITISKA BESLUT

Den 13 april 2018 Id&mnade Trelleborgs hamn AB in en ans6kan om
planbesked med syfte att Tullkammaren skulle styckas av fran fastigheten
Innerstaden 6:95 och darmed préva mojligheten att planlagga fér kontor,
centrum och parkering. | dagslaget ar omradet planlagt som allman
platsmark. Samhallsbyggnadsndmnden beslutade den 12 juni att ldamna
positivt planbesked for del av Innerstaden 6:95.

PLANDATA
Omréadet ar belaget i den stdra delen av Trelleborg. Marken inom
planomradet ags av Trelleborgs hamn AB.

BEDOMNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN

En undersokning av miljdbedémningen har genomférts och detaljplanen
beddms inte medfdra en betydande miljopaverkan. Detaljplanen syftar till att
faststalla pagdende markanvandning och darfér kommer ingen férsamring
av miljokvalitetsnormerna for luft, vatten eller omgivningsbuller att ske.

RIKSINTRESSEN OCH STRANDSKYDD

Detaljplanen berors av riksintresse hogexploaterad kust. Planomradet
berdrs inte av strandskydd.

RIKSINTRESSE HOGEXPLOATERAD KUST

Hela kustomradet i Trelleborgs kommun omfattas av riksintresse kustzon
enligt 4 kap. 1 och 4 §§ miljébalken och ar i sin helhet riksintresse. Syftet
med riksintresset ar att varna kustlandskapdets natur- och kulturvarden
sa att dessa inte gar forlorade. Riksintresse kustzon innebar att det i
grunden inte ar tilldtet att exploatera inom riksintresseomradet men det
finns undantag som gor att exploatering kan tillatas i vissa specifika fall.
Om exploatering inom riksintresse kustzon innebar tatortsutveckling
eller utveckling av det lokala naringslivet kan det tillatas, liksom om den
behdvs for totalférsvarets behov. Riksintresset paverkas inte av féreslagen
markanvandning i detaljplan da marken redan ar i ansprakstaget och ingar
i tatortsnara utveckling.



STAD OCH SAMHALLE

TULLKAMMAREN

Inom fastigheten Innerstaden 6:95, aterfinns en for staden viktig byggnad,
benamnd Tullkammaren. Enligt uppgift uppférdes byggnaden redan 1865,
i det idag centrala Trelleborg. Det strategiska laget i hamnens absoluta
narhet var viktig, och en given placering med tanke pa de varor som anlande
via just hamnen och sjofarten. Byggnaden uppférdes i en tidstypisk och
institutionell arkitektur som var tankt att spegla byggnadens dignitet och
dess viktiga, offentliga funktion.

Tullkammaren ar uppfoérd i murat tegel, dar fasaderna ursprungligen
var gula, med moénstermurad dekor i kontrasterande mork farg, typiska
for tidens arkitektoniska, historiserande ideal. Sarskilt accentuerade var
tullkammarens fonster, som bade férsags med en latt indragen nisch, och
dekorelement i tegel.

Under 1900-talets forsta halva genomgick byggnaden en omfattande,
men foér funktionalismen vanlig férandring. Fasaden fick ett enklare
uttryck genom att det moénstermurade teglet putsades och en stor del av
ornamentiken togs pa sa vis bort, vilket passade battre in pa den nya tidens
preferenser. Under 1900-talets senare del revs en mindre byggnadskropp
belagen vid tullkammarens sddra gavel, darefter har byggnaden inte
forandrats avsevart. Tullkammarens senaste renovering fardigstalldes
2017.

Karaktaristiskt for byggnaden ar fonstrens formsprak, med spréjsade
trabagar, de rundade valvbagarna, den symmetriska placeringen och den
ursprungliga nischen. Byggnadens valmarkerade entré med valarbetad
traport samt frontespis. Det valmade taket (som i dagslaget ar tackt med
bandfalsad plat). Kvarvarande dekor i form av vaningsband och takgesims
i putsverk.
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Tullkammaren i slutet av 1800-talet. Tullkammaren ar 2020.




NATURMILJO OCH BIOLOGISKA VARDEN
Det finns idag inga kanda naturmiljoer eller biologiska varden inom
planomradet. Planomradet &r till storsta del hardgjort.

TILLGANGLIGHET
Tillgangligheten ar god da byggnaden ar centralt placerat och fa
hojdskillnader inom omradet.

KOLLEKTIVTRAFIK

Planomradet ligger i direkt anslutning till och omfattar delar av
Centralstationen. Tillgang till kollektivtrafik bedéms som mycket god.
Detaljplanens genomférande innebar arbetsplatser i kollektivtrafiknara lage
dar det finns en god konkurrenskraft mot bilen.

GATUNAT OCH TRAFIK

Vag 9 (Hamngatan, Jarnvéagsgatan och Ostra infarten) gar norr
om planomradet som Trafikverket ar vaghallare for. | anslutning till
centralstationen kantas vagen av separerade gang- och cykelbanor. Via
vag 9 nar man enkelt Tullkammaren med bil men aven som gaende eller
cyklist. Detaljplanens genomférande paverkar inte gatunatet eller trafiken
till och fran Tullkammaren eller Trelleborgs hamn.

PARKERING
Parkering till Tullkammaren sker i dess narhet. Parkering ska anordnas
enligt Trelleborgs kommuns parkeringsnorm.

SAMHALLSSERVICE

Planomradetliggeridirekt anslutning till Trelleborgs centrum dar huvuddelen
av stadens handel och samhallsservice finns centrerat. Detaljplanen syftar
delvis till att sékerstalla pagdende markanvandning, kontor och centrum i
Tullkammaren.

BARNPERSPEKTIV

Barnperspektivet har beaktats vid framtagande av detaljplanen och
barnchecklistan har anvands i samband med planbeskedet. Planférslaget
innebar inga férandringar pa platsen jamfért med hur det ser utidag. Parken
nordvast om planomradet kommer finnas kvar.
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HALSA OCH SAKERHET

RISKER OCH STORNINGAR

Byggnaden inom planomradet ligger 33 meter fran Hamngatan dar farligt
gods transporteras. Enligt Riktlinjer for riskhdansyn i samhallsplanering
(2007:06, RIKTSAM) ska ett byggnadsfritt avstand pa 25 meter lamnas
narmast en transportled. Utan sarskilda atgarder eller analyser kan
byggnader for kontor och centrumandamal placeras som narmast 70
meter fran en transportled. Befintlig byggnad ar placerad 30 meter
frin Hamngatan dar farligt gods transporters och i direkt anslutning till
hamnens verksamhetsomrade dar farligt gods transporteras. Briab Brand
och Riskingenjérerna AB har darfor tagit fram en riskutredning avseende
transport av farligt gods (utkast 2020-09-11).

Foreslagen markanvandning tillhér kategorin normalkanslig verksamhet
vilket innebar sadan bebyggelse och markanvandning som omfattar farre
personer an kanslig verksamhet, samtidigt som personerna far vara
sovande, givet att de har god lokalkdannedom. Individrisknivan ar direkt
proportionell mot trafikflédet och hastighetsbegransningar. Underlaget till
RIKTSAM baseras pa 80 fordon med farligt gods pa en vag dar 110 km/h
tillats. P4 Hamngatan rader en hastighetsbegransning pa 40 km/h och dar
det som mest transporteras 23 fordon med farligt gods per dygn. Transport
av farligt gods forekommer inte pa spar 59 som passerar direkt soder om
planomradet. Bade behov och infrastruktur for detta dndamal saknas.
RIKTSAM ger ingen vagledning fér hamnverksamhet utan har kravs en
utredning av riskerna.

Forutsattningarna att anvanda del av Innerstaden 6:95 till kontor,
centrum och parkering har beddmts som goda. Risknivaerna inom
planomradet till félid av farligt gods pa Hamngatan och inom hamnens
verksamhetsomrade har beddmts som férsumbara. Nagra atgarder for
Okad sakerhet erfordras inte utifrdn bedémd riskniva. Hade det rort sig
om nybyggnation pa fastigheten skulle krav gallande exempelvis hogt
placerade friskluftsintag foreslagits. Att reglera atgarder for befintlig
byggnad har beddomts som oskaligt da kostnaderna fér sddan andring
overskrider nyttan. Sannolikheten att en olycka ska intraffa som paverkar
manniskors halsa och sakerhet som vistas i planomradet ar ytterst liten.

SKYFALL OCH HAVSNIVAHOJNING
Enligt kommunens skyfallskartering finns det risk fér uppsamlingsytor
norr om planomradet i gatumark. Hamngatan har en lagre markniva an



omkringliggande ytor. Marknivan pa Hamngatan direkt norr om planomradet
ar 1,5 meter 6ver havet. Marknivan pa Kontinentplan ar 1,8 meter éver
havet. Planomradet har en markniva pa 1,8 meter éver havet vilket innebar
att dagvatten rinner mot omgivande gatumark.

Planomradet ligger cirka 65 meter fran narmsta kajkant. Marknivan vid
kajkanten ar 2 meter 6ver havet. Planomradet ligger pa en lagre niva an
rekommenderad grundlaggning for ny bebyggelse i Trelleborg for att klara
férvantade hdjningar av havsnivan pa grund av pagaende klimatférandringar.
Vid en havsnivahojning pa 3 meter over havet paverkas hela planomradet.
Syftet med detaljplanen ar att faststalla pAgaende markanvandning vilket
innebar att lagsta fardigt golvniva inte gar att reglera for befinlig byggnad.
Det pagar ett kommunévergripande klimatanpassningsarbete och eventuellt
behov av atgarder kommer att lyftas inom ramen for det projektet.

MARKFORORENINGAR
Det finns inga kdnda markféroreningar inom planomradet.

UNDERLAG TILL PLANARBETET

OVERSIKTSPLAN
Planférslaget ar forenlig med intentionerna i Férdjupningen av
Oversiktsplanen fér Trelleborgs stad 2025 (2014).

Under 2019 tog Trelleborgs kommun fram ett samradsforslag till en
ny Férdjupad Oversiktsplan for Trelleborgs stad 2035. Planforslaget foljer
intentionerna i samradsforslaget till den nya férdjupade Gversiktsplanen.

DETALJPLANER, OMRADESBESTAMMELSER

OCH TOMTINDELNINGSBESTAMMELSER

Det foreslagna planomradet for Innerstaden 6:89 m.fl. berdr pa olika vis
gallande detaljplaner. Den féreslagna detaljplanen slacker ut underliggande
och idag gallande detaljplans bestammelser. Detta galler enbart i de delar
dar den nya detaljplanen éverlappar den gamla.

A 113 Forslag till andring av stadsplanen for kv. Barken m.fl. i
Trelleborg

Denna stadsplan reglerar omradet som berdrs av aktuellt planférslag for
gata och park eller plantering. Intentionerna med antagandet av stadsplanen
var att Tullkammaren skulle rivas. Delar av stadsplanen som idag ar allman
platsmark ersatts med kvartersmark for centrumandamal.
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Plankartan, A 113 Foérslag till &ndring av stadsplanen fér kv. Barken m.fl. i Trelleborg.

Resterande del av stadsplanen kommer fortsatt kunna fungera da
omkringliggande mark utgdrs av allman platsmark.

UTREDNINGAR
Foljande utredningar ligger till grund for planforslaget.

» Riskutredning avseende transport av farligt gods, utkast 2020-09-11,
Briab Brand och Riskingenjérerna AB

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Detaljplanen har tagits fram av samhallsbyggnadsférvaltningen. | arbetet

har dessutom tjanstepersoner fran kommunledningsférvaltningen deltagit.
- Lina Jonsson, planarkitekt

Anders Bramme, planarkitekt
- Lena Kron, byggnadsantikvarie

Natali Georgievski, Mark- och exploateringsingenjor









