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Ursprungliga handlingar plan A 172

VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument dar kommunen
reglerar hur mark- och vattenomraden far anvandas och hur omradet
far bebyggas. | detaljplanen redovisas granser for allmanna platser,

kvartersmark och vattenomraden.

SA HAR LASER DU DETALJPLANEN

Detaljplanen bestar av en plankarta med olika planbestammelser.
Till plankartan hor aven en planbeskrivning (det har dokumentet)
som forklarar syftet med och innehallet i plankartan.
Planbeskrivningen har tre kapitel. | det forsta kapitlet beskrivs och
motiveras de olika planbestdmmelserna som finns pa plankartan.

| genomférandekapitlet beskrivs hur detaljplanen kan genomféras.

| det sista kapitlet beskrivs forutsattningarna for planarbetet och de

konsekvenser som kan uppsta till foljd av att detaljplanen genomfors.

PLANFORFARANDE
Detaljplanen tas fram med forenklat forfarande i enlighet med

plan- och bygglagen (2010:900). Processen ser ut sa har:
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PLANBESKRIVNING

Lases tillsammans med Stadsplan Kv. Nordstjarnan (A 172) antagen 1979.

ANDRINGENS SYFTE
Andringen av detaljplan syftar till att upphéva tomtindelningsbestdammelser
for fastigheterna Nordstjarnan 49 och 56 for att mdjliggora
fastighetsreglerande atgarder.
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FORSLAG TILL ANDRING AV STADSPLAN /\

UPPRATTAD 1978~ 11-06. REVIDERAD 1979-07-03.

steha erecnensaaven

BETECKNINGAR

Géllande stadsplan A 172.

FOREGAENDE SIDA: Planomrédet ligger i de centrala delarna av Trelleborgs stad direkt norr
om ST: Nicolaikyrkan. Stadsplan A 172 markerat i vitt och omrade dér &ndring géller markerat
i rott.



ANDRING AV DETALJPLAN

Forslag till andring av detaljplan innebar féljande tillagg pa plankartan:

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Tomtindelning 1287K-B:457 upphavs.
Tomtindelning 1287K-B:266 upphavs for fastigheten Nordstjarnan 49
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GRUNDKARTA

Utsnitt plankarta. Inom markerat omrade upphévs tomtindelning 1287K-B:457 i sin helhet och
tomtindelning 1287K-B:266 for fastigheten Nordstjdrnan 49.
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Tomtindelning f6r kvarteret Nordstjdrnan, 1287K-B:266 upphévs fér fastigheten Nordstjdrnan 49.
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Andring av tomtindelning fér kvarteret Nordstjdrnan, 1287K-B:457 upphévs i sin helhet.



GENOMFORANDE

ORGANISTATORISKA GENOMFORANDEFRAGOR

Detaljplanen beraknas kunna antas under andra kvartalet 2020.

Andringen av detaliplan tas fram med férenklat forfarande.
Sakagarkretsen ar begransad endast till fastighetsagaren for fastigheterna
Nordstjarnan 19 och 56. Darmed ar det uppenbart onédigt att uppratta en
fastighetsférteckning.

TEKNISK INFRASTRUKTUR

DAGVATTEN
Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten.
Dagvattenledningar finns i Lejonhjalmsgranden och Norregatan.

VA
Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och
spillvatten.

AVFALLSHANTERING
Avfall och atervinning ska tas om hand enligt kommunens avfallsplan

EKONOMISKA GENOMFORANDEFRAGOR

PLANEKONOMI
Framtagande av detaljplanen bekostas av planbestallaren.

FASTIGHETSRATTLIGA GENOMFORANDEFRAGOR

FASTIGHETSBILDNING

Andring av detaljplan berér tva privatigda fastigheter, Nordstjarnan 49
och Nordstjarnan 56. Dessa tva fastigheter planeras att slas samman.
Erforderliga atgarder for fastighetsbildning initieras och bekostas av
fastighetsagaren.

RATTIGHETER
Andringen av detaljplan berér inga servitut eller andra réttigheter.



FORUTSATTNINGAR
OCH KONSEKVENSER

BAKGRUND

POLITISKA BESLUT
Detaljplanen ar initierad av fastighetsdgaren genom en begdran om
planbesked den 28 juni 2019.

Samhallsbyggnadsndmnden beslutade den 1 oktober 2019 att uppdra
at samhallsbyggnadsforvaltningen att préva arendet i en andring av
detaljplan.

Detaljplanen tas fram med fdrenklat forfarande enligt plan- och
bygglagen (2010:900). Det ar Samhallsbyggnadsndmnden som fattar
beslut om samrad och antagande.

PLANDATA

Planomradet ligger i de vastra delarna av Trelleborgs innerstad. Omradet
omfattar fastigheterna Nordstjarnan 49 och Nordstjarnan 56 som ar
privatdgda. Omradet omfattar ca 7 500 kvadratmeter. De vastra delarna
av omradet (Nordstjarnan 56) ar oexploaterat och i dster (Nordstjarnan 49)
ligger flerbostadshusbebyggelse.

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN
Andringen av detaljplan bedéms inte medféra betydande miljppaverkan i
den mening som avses i 6 kap Miljobalken.

RIKSINTRESSEN OCH STRANDSKYDD

Omradet omfattas av riksintresse fér kustzon. Planlaggningen bedéms inte
paverka riksintresset negativt dd omradet redan ar planlagt med byggratt.
Andringen av detaljplan innebar endast att tomtindelning upphévs.
Planomradet berdrs inte av strandskydd.

STAD OCH SAMHALLE

PLATSENS HISTORIK

Planomradet ar en del av Trelleborgs innerstad och ligger direkt norr om ST:
Nicolaikyrkan. Kvarteret Nordstjarnan utgérs av blandad stadsbebyggelse
med byggnader i varierande alder. Kvarteret harstammar fran den medeltida
staden och har byggts ut och om under olika tidsepoker viket den blandade
bebyggelsen i kvarteret vittnar om.



10

KULTURMILJO
Inom planomradets 6stra del finns bebyggelse med hogt kulturmiljévarde.
Det ar byggnaderna uppférda av Greta och Johan Kocks stiftelse 1053-
54 och 1967-68. Bebyggelsen ar skyddad med varsamhetsbestammelser i
géllande detaljplan A 172.

Andringen av detaljplan innebar att tomtindelning upph&vs.
Varsamhetsbestammelserna i detaljplan A 172 géller fortfarande. Andringen
paverkar inte kulturmiljon jamfort med gallande detaljplan.

STADSSTRUKTUR OCH LANDSKAPSBILD
Omréadet ligger i Trelleborgs innerstad som praglas av kvartersstadens
rutnatsstruktur och slutna kvarter. Direkt sdder om omradet ligger ST.
Nicolaikyrkan som utgér ett avbrott i den slutna kvartersstrukturen. Aven
inom kvarteret Nordstjarnan finns undantag dar delar av bebyggelsen
ligger indragen fran gatan med garden ut mot gatan istallet. Trelleborgs
innerstad praglas aven av en smaskalig fastighetsstruktur dar de flesta
fastigheterna omfattar mellan cirka 750 och 1000 kvadratmeter. Kvarteret
Nordstjarnan har sedan tidigare fastighetsreglerats och har i sin sédra del
storre fastigheter &n vad storre delarna av innerstaden i 6vrigt har.
Andringen av detaljplan innebar att tomtindelning upphévs vilket
mojliggdr for sammanslagning av tva fastigheter vilket leder till storre
fastigheter. Detta bryter mot den &vergripande strukturen i Trelleborgs
innerstad men beddms i det har laget inte medféra nagra negativa
konsekvenser eftersom den slutna kvartersstrukturen inom kvarteret inte
langre finns kvar.

NATURMILJO OCH BIOLOGISKA VARDEN
Langs med Lejonhjalmsgranden och Norregatan finns tradplanteringar
som berérs av biotopskydd allé.

TILLGANGLIGHET
Omréadet ligger i de centrala delarna av Trelleborg med god tillganglighet till
service och kollektivtrafik.

KOLLEKTIVTRAFIK
Omréadet ligger centralt i Trelleborg och har regionbuss, lokalbuss och
persontadg inom gangavstand.



GATUNAT OCH TRAFIK
Omradet nas via Lejonhjalmsgranden och Norregatan. Andringen av
detaljplan medfér inga férandringar i gatunatet.

PARKERING
Parkering ska anordnas enligt kommunens parkeringsnorm.

SAMHALLSSERVICE
Omréadet ligger i de centrala delarna av Trelleborg och har stadens samlade
serviceutbud inom gangavstand.

HALSA OCH SAKERHET

RISKER OCH STORNINGAR

Planférslaget innebar en andring av detaljplan som syftar till att endast
upphava tomtindelning. Det innebar att markanvandning i géallande
detaljplan kvarstar och att beddmningen kring markens lamplighet gallande
stérning och risk bedéms som hanterad i gallande detaljplan.

LUFTKVALITET
Andringen av detaljplan bedéms inte medféra att nagra miljokvalitetsnormer
for luft dverskrids.

VATTENKVALITET
Andring av detaljplan bedéms inte medféra att nagra miljokvalitetsnormer
for vatten dverskrids.

TEKNISKA FORUTSATTNINGAR

TEKNISK INFRASTRUKTUR

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade fér dagvatten,
vatten och spillvatten. Kommunala ledningar finns i Norregatan och
Lejonhjaimsgranden.
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FASTIGHETSRATTSLIGT

FASTIGHETSBILDNING

Andringen av detaljplan innebar att géllande tomtindelning 1287K-
B:257 upphavs i sin helhet och att tomtindelning 1287K-B:266 upphavs
for fastigheten Nordstjarnan 49. Gallande tomtindelningar reglerar att
fastigheterna Nordstjarnan 56 och 49 ska utgéras av var sin fastighet och
inte far styckas av i mindre delar eller slas ihop. Genom upphavandet av
tomtindelningarna mojliggoérs for att fastigheterna Nordstjarnan 49 och 56
kan slas ihop eller styckas av i mindre fastigheter om det beddéms lampligt
i lantmateriforrattning.

UNDERLAG TILL PLANARBETET

OVERSIKTSPLAN

Planférslaget &r i enlighet med Férdjupning av Oversiktsplanen for
Trelleborgs stad 2025. Den anger markanvandningen till befintlig
blandad bebyggelse. Planfoérslaget folijer ocksad en av de overgripande
malstrategierna i o6versiktsplanen genom att bygga tat blandstad nara
befintlig service, infrastruktur och kollektivtrafik.

GALLANDE DETALJPLANER, OMRADESBESTAMMELSER

OCH TOMTINDELNINGSBESTAMMELSER

For omradet galler stadsplan A 172 och tomtindelningsbestdammelser
1287K-B:266 och 1287K-B:457.

KOMMUNALA STYRDOKUMENT
Foérutom den férdjupade Oversiktsplanen ligger fdljande kommunala
styrdokument till grund for planférslaget:

» Trafikstrategi

» Parkeringsstrategi

» Dagvattenpolicy

» Avfallsplan









