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VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument dar kommunen
reglerar hur mark- och vattenomraden far anvandas och hur omradet
far bebyggas. | detaljplanen redovisas granser for allmanna platser,

kvartersmark och vattenomraden.

SA HAR LASER DU DETALJPLANEN

Detaljplanen bestar av en plankarta med olika planbestammelser.
Till plankartan hor aven en planbeskrivning (det har dokumentet)
som forklarar syftet med och innehallet i plankartan.
Planbeskrivningen har tre kapitel. | det forsta kapitlet beskrivs och
motiveras de olika planbestdmmelserna som finns pa plankartan.

| genomférandekapitlet beskrivs hur detaljplanen kan genomféras.

| det sista kapitlet beskrivs forutsattningarna for planarbetet och de

konsekvenser som kan uppsta till foljd av att detaljplanen genomfors.

PLANFORFARANDE
Detaljplanen tas fram med standardférfarande i enlighet med

plan- och bygglagen (2010:900). Processen ser ut sa har:
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PLANFORSLAG

DETALJPLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att préva markens lamplighet for vard, bostader,
skola och centrumverksamheter. Syftet ar dven att sakerstdlla de hdga
kulturmiljovarden som finns inom fastigheten.

STADSBYGGNADSFORSLAGET

Planférslaget omfattar ett omrade som redan ar bebyggt och som ar en
del i den befintliga strukturen utmed Ostergatan. Inom planomréadet ligger
en valdigt framtrddande byggnad, Skyttsgarden. Planférslaget varnar om
att Skyttsgarden fortsatt ska vara den mest framtradande byggnaden inom
omradet och val synlig fran Ostergatan. Stadsbyggnadsférslaget utgar
fran att befintliga kulturhistoriskt vardefulla byggnader ska kunna fa ny
anvandning och kompletteras med ny bebyggelse som anpassats efter de
kulturhistoriska vardena som finns pa platsen.

FOREGAENDE SIDA: Planomradet ligger i de 6stra delarna av Trelleborgs
innerstad och omfattar cirka 7 400 kvm.
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ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Vard, skola, bostader och centrum. Bestammelsen syftar till att mojliggora
for ett flertal anvandningar inom planomradet.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

For bostader storre an 35 kvadratmeter och dar ekvivalent ljudniva
overskrider 60 dBA vid minst en fasad ska minst halften av bostadsrummen
vara vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid
fasaden, och minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida
dar 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00
vid fasaden. Bestdmmelsens syfte ar att sakerstalla en god ljudmiljo i
bostaderna, i enlighet med gallande férordning (2015:216) om trafikbuller
vid bostadsbyggnader.

Fonster inklusive fonstersattning bevaras i byggnadens norrfasad samt
tornbyggnader. Dekorativa inslag sasom takgesims, putsade vaningsband
och fonsteromfattningar bevaras. Takform bevaras. Bestdmmelsen syftar
till att bevara den norra fasaden pa Skyttsgarden och att den del av
byggnaden som upplevs fran Ostergatan inte ska kunna féréndras.

Takkupor bevaras och fonstersattning bevaras, fonsteromfattningar far
aterskapas. Dekorativa inslag sasom den norra balkongens balustrad,
och den detaljrika fonsterbréstningen i norrsidans bottenvaning
bevaras. Bestdmmelsen syftar till att bevara eller aterskapa de detaljer i
lakarbostadens fasad som ger byggnaden dess karaktar.

Fonster skall vara spréjsade och av tré eller gjutjarn, med en symmetrisk
fonstersattning. Byggnaden ska ha en positiv sockel och sadeltak tackt
med svart papp eller platsmalad, falsad plat. Bestammelsen syftar till att
bevara de detaljer som ger byggnaden dess karaktar.

Marken far inte anvandas for parkering. Bestammelsen syftar till att ytan
framfor Skyttsgarden vid byggnadens entré inte kan nyttjas fér parkering.

Marken far inte anvandas for kanslig markanvandning utomhus.
Bestammelsen syftar till att minska riskerna vid eventuell olycka med farligt
gods pa Ostra Infarten.
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Marken far inte forses med byggnad. Syftet med bestdmmelsen ar
att sakerstalla att ingen ny byggnad placeras framfor Skyttsgarden.
Skyttsgarden ska fortsatt vara den byggnad som dominerar stadsbilden
fran Ostergatan. Syftet &r &ven att sékerstalla att ingen ny byggnad kommer
narmare &n 20 meter fran vagkant till Ostra infarten.

Endast uthus och dylika mindre byggnader i hdgst en vaning far placeras.
Bestammelsen syftar till att méjliggdra mindre byggnader i anslutning till
lakarbostaden. Antingen att bevara de som finns befintligt eller att uppféra
nya.

Hogsta byggnadshojd ar angivet varde i meter. Syftet med bestdmmelsen
ar att reglera héjden pa ny bebyggelse sa att den haller samma skala som
kringliggande bebyggelse.

Byggnaden far inte rivas. Ingrepp pa byggnadens sddra sida kan dock
provas lampliga. Bestammelse syftar till att sakerstalla att byggnad med
hogt kulturhistoriskt varde inte kan rivas. Men att ingrepp pa den sodra
sidan som ar mindre exponerad i stadsstrukturen kan vara méjliga.

Byggnaden far inte rivas. Bestammelse syftar till att sakerstalla att byggnad
med hogt kulturhistoriskt varde inte kan rivas.

Tat skyddsskarm i obrannbart material om minst 2 meter ska uppféras i
fastighetsgrans at sdder. Bestammelse syftar till att séakerstalla att reducera
sannolikheten for avakning, hindra att brandfarlig vatska rinner in mot
planomradet samt for att utgéra en stralningsbarriar som skyddar personer
som befinner sig utomhus i handelse av en olycka med farligt gods pa
Ostra Infarten.

Fasad mot Ostra Infarten ska uppféras i brandteknisk klass El 30 eller
motsvarande. Fénster och inglasade balkonger mot Ostra Infarten ska
utféras i brandteknisk klass EW 30 eller motsvarande. Fonster i bostader
far utféras Oppningsbara. Bestammelse syftar till att reducera riskerna for
en olycka med farligt gods fér ny bebyggelse inom planomradet.

Utrymningsmaéjlighet ska finnas pa skyddad sida (i riktning bort fran Ostra
Infarten). Syftet med bestdmmelsen ar att mdjliggéra for utrymning i
héndelse av en olycka med farligt gods pa Ostra Infarten.
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Andrad lovplikt

Andrad lovplikt

Friskluftsintag placeras pa skyddad sida (riktas bort fran Ostra Infarten)
eller pa tak. Bestammelsen syftar till att minska risken for att det vid en
olycka pa Ostra Infarten sprids in gas i byggnader.

Fasad ska vara putsad med nuvarande fargsattning, alternativt aterstallas
till ursprunglig tegelfasad. Fonster i byggnadens sbdra fasad skall vara
i tréd och anpassas till byggnadens karaktar. Taket skall vara tackt med
material som varken paverkar byggnadens siluett eller takets natta uttryck.
Entréparti skall utformas likt befintligt eller aterstallas till originalutférande.
Bestammelsen syftar till att bevara och aterskapa den ursprungliga
karaktaren av byggnaden.

Tak ska utformas som brutet sadeltak med tegelréda takpannor. Byggnaden
ska ha en positiv sockel. Fonster skall vara spréjsade och av trd, samt
malade i dovt grén eller brun kulér. Bestammelsen syftar till att bevara och
aterskapa den ursprungliga karaktaren av byggnaden.

Fonster skall vara sprojsade och av tra eller gjutjarn, med en symmetrisk
fonstersattning. Byggnaden ska ha en positiv sockel och sadeltak tackt
med svart papp eller platsmalad, falsad plat. Bestammelsen syftar till att
bevara och aterskapa den ursprungliga karaktaren av byggnaden.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar. Bestdmmelsen
syftar till att befintliga VA-ledningar i fastighetens vastra del ska vara
tillgangliga for underhall.

Bygglov far inte ges for andrad markanvandning forran tat skyddsskarm i
obrannbart material om minst 2 meter i fastighetsgrans at séder har kommit
till stand. Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla att risknivan inom
planomradet ar acceptabel.

Bygglov far inte ges for bostader férran bullerskydd som medfér att uteplats
dar ekvivalent ljudniva 50 dBA och maximal ljudniva 70 dBA inte Overskrids
har kommit till stand. Syftet med bestdmmelsen ar att sakerstélla en
god ljudmiljo for uteplats till bostader i enlighet med gallande férordning
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader.



Andrad lovplikt

Andrad lovplikt

Andrad lovplikt

Cykelparkering

Bilparkering

Bygglov far inte ges for skola férran bullerskydd som medfor att skolgard
dar ekvivalent ljudniva 50 dBA och maximal ljudniva 70 dBA inte Overskrids
har kommit till stand. Syftet med bestammelsen ar att sékerstalla en god
ljudmilj6 for skolgard i enlighet med naturvardsverkets riktlinjer for buller pa
skolgard fran vag- och spartrafik (NV-01534-17).

Bygglov far inte ges for bostader eller skola férran markféroreningar som
overskrider riktvarden for kanslig markanvandning (KM) har atgardats.
Syftet med bestdmmelsen ar att sakerstélla de ytliga foéroreningar som
finns inom omradet har atgardats innan omradet tas i bruk for skola eller
bostader.

Marklov kravs aven for att hardgéra mark. Syftet med bestammelsen ar
att i s& stor utstrackning som méjligt bevara de gréna ytor som finns inom
omradet. Framforallt med hansyn till méjligheten for dagvatten att infiltrera
lokalt inom omréadet.

OVRIGA DELAR | FORSLAGET

Cykelparkering ordnas enligt kommunens parkeringsstrategi och
parkeringsnorm.

Bilparkering ordnas enligt kommunens parkeringsstrategi och
parkeringsnorm.
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GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA GENOMFORANDEFRAGOR
Detaljplanen berdaknas kunna antas under vintern 2021. Genomférandetiden
ar 5 ar fran den dag detaljplanen vunnit laga kraft. Detaljplanen omfattar
ingen allman platsmark.

TEKNISK INFRASTRUKTUR

DAGVATTEN

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade fér kommunalt dagvatten.
Dagvatten fran planomradet leds via befintliga serviser till det kommunala
dagvattennatet.

VA
Planomradet ligger inom verksamhetsomrade fér kommunalt vatten och
spillvatten. Befintlig bebyggelse ar ansluten till det kommunala natet.

EL OCH ENERGI
Fastigheten ar i dagslaget ansluten till befintligt el- och gasnat.

AVFALLSHANTERING
Avfall samt atervinning ska tas om hand i enlighet med kommunens
avfallsplan.

EKONOMISKA GENOMFORANDEFRAGOR

PLANEKONOMI
Framtagandet av detaljplanen bekostas av exploatéren.

FASTIGHETSRATTSLIGA
GENOMFORANDEFRAGOR

FASTIGHETSBILDNING
Detaljplanen medfér inte nagra fastighetsrattsliga atgarder. Fastigheten
Skarpskytten 3 kommer fortsatt utgéras av kvartersmark.

RATTIGHETER

Inom planomréadet finns avtalsservitut for VA-ledningar och kraftledningar.
Servitutet for VA-ledningar ska ligga kvar och skyddas med u-omrade i
detaljplanen. Servitut for kraftledning ska ligga kvar.

FOREGAENDE SIDA: lllustrationsplanen visar ett méjligt genomférande av
detaljplanen.
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FORUTSATTNINGAR
OCH KONSEKVENSER

BAKGRUND

POLITISKA BESLUT
Fastighetsagaren for Skarpskytten 3, Foretagshus Skarpskytten i Trelleborg
AB, ansokte om planbesked i maj 2020.

Samhallsbyggnadsndmnden beslutade den 11 augusti 2020 att uppdra
at samhallsbyggnadsforvaltningen att planldgga Skarpskytten 3 enligt
standardférfarande och i enlighet med forvaltningens tjansteskrivelse.

PLANDATA

Planomréadet ligger i de ostra delarna av Trelleborgs innerstad. Omradet
omfattar ca 7 400 kvadratmeter och ar privatagt. Omradet avgransas i
norr av Ostergatan och i séder av Ostra Infarten. | vaster av parkering till
Kulturskolan och i 8ster av verksamheten pa fastigheten Skarpskytten 4.

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Detaljplanen beddms inte medféra betydande miljdpaverkan i den mening
som avses i 6 kap 3 § Miljobalken. Ett genomférande medfér heller inte
nagra sadana miljoeffekter som avses i 5 § miljdbedémningsférordningen
(2017:996) och kan darfor inte heller medféra nagon betydande
miljopaverkan.

RIKSINTRESSEN OCH STRANDSKYDD

Detaljplanen berérs av riksintresse hogexploaterad kust. Planomradet
berdrs inte av strandskydd.

RIKSINTRESSE HOGEXPLOATERAD KUST
Hela kustomradet i Trelleborgs kommun omfattas av riksintresse kustzon
enligt 4 kap. 1 och 4 §§ miljébalken och ar i sin helhet riksintresse. Syftet
med riksintresset ar att varna kustlandskapets natur- och kulturvarden sa att
dessa inte gar forlorade. Riksintresse kustzon innebar att det i grunden inte
ar tillatet att exploatera inom riksintresseomradet men det finns undantag
som gor att exploatering kan tillatas i vissa specifika fall. Om exploatering
inom riksintresse kustzon innebar tatortsutveckling eller utveckling av det
lokala naringslivet kan det tillatas, liksom om den behdvs for totalférsvarets
behov.

Riksintresset paverkas inte av foreslagen markanvandning i detaljplan
da marken redan ar i ansprakstaget och ingar i tatortsutveckling.



STAD OCH SAMHALLE

PLATSENS HISTORIK

Omradet bebyggdes under slutet av 1800-talet med Trelleborgs forsta
lasarett. Under bdrjan pa 1900-talet anlades en lakarbostad och en
komplementbyggnad (nedan benamnd som Biogascentret eller gamla
ambulansintaget) till lasarettet. Samtliga dessa byggnader finns kvar
idag. En mer ingdende beskrivning av byggnaderna finns under stycket
kulturmiljo. | boérjan av 1930-talet flyttade lasarettet till sitt nuvarande
lage vid Hedvagen och byggnaden har sedan dess inrymt bland annat
stadsbibliotek, yrkesskola och museum.

KULTURMILJO
Inom planomréadet finns tre byggnader som har ett hégt kulturhistoriskt varde.
Dessa byggnader ar Skyttsgarden, Lakarbostaden och Biogascentret.

Skyttsgarden

Det gamla lasarettet, borjade uppféras i boérjan av 1890-talet och stod fardigt
1893, med 20 tillgangliga platser. For utformningen ansvarade Helsingborgs
stadsarkitekt Mauritz Frohm, som lat rita en byggnad med tydlig anvandning
och med ett tidstypiskt, symmetriskt formsprak. Byggnaden forsags med
klassicerande element sdsom fonsteromfattningar, listverk och tandsnitt
som brét av mot den i dvrigt gula tegelfasaden. De stora och symmetriskt
placerade fonstren passade bade de arkitektoniska idealen och vitthade
om datidens syn om ljus och friskluft som medel for starkare halsa.

Av samma orsak placerades lasarettet fritt liggande i en parkliknande
miljo, med stora trad och mycket gronska, vilket ocksd ansags vara
gottgérande. | enighet med den radande principen drogs byggnaden in fran
gatulivet och avgransades med ett staket, samt en tradrad, for att uppna en
tydlig och institutionell karaktdr som signalerade resurser, bade gallande
kapital och kunskap.

En mittrisalit markerar byggnadens mittaxel och entré, vilken ytterligare
forstarktes av den klassicerande portalen som naddes via den ursprungliga,
skulpturala trappan. Hela entrén har senare forenklats nagot och fatt sitt
nuvarande utseende.

Mittrisaliten flankeras av tva runda torn som vardera rymmer en stor
sal per vaningsplan. Ursprungligen hade dessa salar en centralt placerad
varmekalla, med sjukbaddar placerade runt denna. Bade tornen och
salarna utgoér mycket karaktaristiska drag for byggnaden.

13
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1899 forsags lasarettet med en andra vaning och tjugo ar senare byggdes
tre ligghallar pa husets baksida i soder, dar patienterna kunde f& sol och nas
av de starkande havsvindarna. | boérjan av 1930-talet flyttade sjukhuset och
byggnaden har sedan dess inrymt bland annat stadsbibliotek, yrkesskola
och museum. 1986 malades tegelfasaderna gula.

Bortsett fran den ursprungliga entrétrappan och dess klassicerande
omfattning, ar byggnadens framsida mycket valbevarad. Denna sida
ocksa &r den som ar mest synlig fran Ostergatan, medan gavelsidorna &r
nagot mindre exponerade och framférallt sédersidan som vetter mot Ostra
Infarten och som i takt med andrade behov kontinuerligt har byggts om och
till. Det ar ocksa denna sddra sida av byggnaden som kan tala ytterligare
férandringar.

Lakarbostaden

Lakarbostaden uppfordes under bdrjan av 1900-talet i en for tiden typisk
och representativ nationalromantisk stil till lasarettets forsta dverlakare,
doktor Ljunggren. Arkitekturen ar férhallandevis detaljrik med omsorgsfullt
utformade element med dekorativa inslag. Det brutna sadeltaket ar belagt
med rdda tegelpannor, den putsade fasaden ar fargad i gul kulér och de
smasprojsade fonstren ar primart grénmalade trafdnster av korspostmodell.
Vindskivorna har en enkel profilering som pa ett diskret satt ger byggnaden
en sober detaljrikedom vilken hade forstarkts av ett aterskapande av de
ursprungliga, putsade fonsteromfattningarna.

Byggnadens placering och utemiljé ar utformade enligt datidens ideal
om sjukhusmiljder i park, med tradkantad grusgang som tydligt band
samman bostaden med sjukhuset. | samband med att det nya sjukhuset
bdrjade byggas norr om Hedvagen byggdes lakarbostaden om for att
istallet fungera som alderdomshem.

Ett antal tillagg och andringar till trots, har lakarbostaden en valbevarad
karaktar och ett lattavlast ursprung. Det ar 6nskvart att villan aterigen knyts
samman med sjukhuset via grusgang eller annan gestaltning.

Biogascentret (gamla ambulansintaget)

1906 uppfordes en kompletterande byggnad pa lasarettsomradet,
innehallandes bland annat matkallare och tvatt- och mangelutrymmen.
Byggnaden ar uppférd i gult tegel, sannolikt samma som anvants i
sjukhusbyggnaden (vilken senare malats) och ar tillbyggd pa 1920-talet.
Huset har en lag sockel, och ett stramt formsprak med en symmetrisk
uppbyggnad. Byggnaden pryds av en frontespis i sOder, utkragande
takgesims och har ett svart listtdckt papptak. Sprojsade, gronmalade



Ovre bilden: Skyttsgérden fotograferad fran Ostergatan.
Nedre bilden: Skyttsgardens sédra fasad.
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trafonster och gjutjarnsfonster, liksom den patinerade tegelfasaden
bidrar till den valbehallna karaktaren. Byggnaden uppvisar en tydlig
sekelskifteskarakar av en typ som bdrjar bli ovanlig i Trelleborg och bér
darfor skyddas i detaljplan. Vid behov kan den sammanbyggas med annan
byggnad, men ska fortsatt upplevas som en fristdende enhet.

For att sakerstdlla de hoga kulturhistoriska vardena som dessa
byggnader innehar férses samtliga med rivningsférbud. All tre forses
aven med skydds- och bevarandebestammelser. Det medfor att de
kulturhistoriska vardena far ett tydligare skydd an vad de har i dagslaget.

STADSSTRUKTUR OCH LANDSKAPSBILD

Planomradet ligger i skarven mellan tva stadsstrukturer. Vaster om
planomradet ar det innerstadens kvartersstad med slutna kvarter indelade i
flera fastigheter och ett finmaskigt gatunat som dominerar. Oster om omradet
dar Ostergatan dvergar till Ostra Férstadsgatan &r strukturen mer brokig
och bebyggelsen i mindre skala, med friliggande eller sammanbyggda
enbostadshus. Stadsstrukturen inom planomradet och dess direkta narhet
kan dock inte sdgas vara varken kvartersstad eller forstad. Omradet
karaktariseras istallet av Skyttsgarden, lakarbostaden, samt byggnaden
dar socialférvaltningen sitter. Dessa byggnader ar relativt stora friliggande
byggnader som omgardas av gréna ytor. Naromradet praglas av dessa
institutionella byggnader.

Planforslaget sakerstaller att Skyttsgarden fortsatt ar den byggnad
som dominerar stadsstrukturen i omradet. Tillkommande byggratter i
detaljplanen underordnar sig Skyttsgarden och placeras pa ett avstand
som gor att den 6ppenhet som funnits kring den gamla lasarettsbyggnaden
fortsatt finns kvar.

Planférslaget mojliggér for anvandningen skola som kraver att
bullerskyddande atgarder i form av bullerplank uppfors for att riktvarden
for skolgard ska innehdllas. Uppférandet av bullerplank kommer paverka
stadsstrukturen och landskapsbilden. Framforallt mot Ostergatan ar
det viktigt att bullerskyddet utformas pa ett sadant satt att det passar in
med Skyttsgarden. Enligt bullerutredning (Tyréns AB, 2021-02-08) klaras
riktvardena med ett 1,5 meter hégt skydd i fastighetsgrans mot Ostergatan.
Ett sadant skydd utformas med fordel med inspiration fran det staket som
avgransade fastigheten mot Ostergatan nar Skyttsgarden var stadens
lasarett. Utredningen visar aven att plank pa upp till 5 meter kravs i
fastighetsgrans at ost, vast och soéder for att hela ytan inom fastigheten ska
klara riktvardena. Det ar viktigt for stadsmiljon att de delar av bullerskydden
som &r synliga fran Ostergatan utformas péa ett satt som inte gor att
Ostergatan upplevs som en baksida.



3

o8
28
g4
84
e
og
YE
g

Ovre bilden: Lékarbostaden med Skyttsgarden i bakgrunden.

Nedre bilden: Biogascentret (gamla ambulansintaget).
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NATURMILJO OCH BIOLOGISKA VARDEN

Inga sarskilda biologiska varden finns inom planomradet. Dock har den
uppvuxna gronska som finns inom planomradet en positiv inverkan pa sin
omgivning. Historiskt s& har de gréna ytorna kring lasarettsbyggnaden varit
viktiga for verksamheten.

Planférslaget sakerstaller att inga nya byggnader kan placeras framfor
Skyttsgarden och mdjligheter att aterfora lite av den grénska som tidigare
funnits i omradet finns. Planférslaget infér dven utdkad lovplikt for att
hardgéra mark.

TILLGANGLIGHET
Planomradet ar en del av Trelleborgs innerstad och ar ur den bemarkelsen
val tillgangligt.

Planomradet ar flackt och alla méjligheter finns att géra hela planomradet
lattillgangligt.

KOLLEKTIVTRAFIK

Trelleborgs centralstation ligger inom 500 meter fran planomradet. Vid
centralstationen finns hallplatser for samtliga region- och stadsbusslinjer
i Trelleborg samt pagatagsforbindelse mot Malmé. | direkt anslutning till
fastigheten hallplatsen Trelleborg Snackgrand som trafikeras av regionbuss
183 och 184.

GATUNAT OCH TRAFIK

Planomradet nas via Ostergatan som kommunen &r vaghéllare for.
Ostergatan &r utformad med kérbana, kantstensvisning och gangbana
pa den sddra sidan och kantstensvisning, tradplantering, dubbelriktad
cykelbana och gangbana pa norra sidan. Hastighetsbegransningen pa
Ostergatan &r 40 km/h.

Sdéder om fastigheten stracker sig Ostra Infarten som trafikverket ar
vaghallare fér. Hastighetsbegransningen pa Ostra Infarten &r i dagslaget
80 km/h pa strackan forbi planomradet.

Planférslaget innebar inga forandringar i gatunatet. Befintliga in och
utfarter mot Ostergatan kan fortsatt nyttjas.



PARKERING

| dagslaget finns parkeringsplatser i fastighetens Ostra del. Tva timmars

korttidsparkering r tillatet Idngs med Ostergatans sédra sida.
Planférslaget forutsatter att parkering anordnas enligt Trelleborgs

kommuns parkeringsstrategi och parkeringsnorm.

SAMHALLSSERVICE

Planomradet ligger i de 6stra delarna av Trelleborgs innerstad. Inom en
kilometer finns det mesta av stadens samlade serviceutbud.

Planfoérslaget mojliggor for att serviceutbudet Trelleborgs Ostra delar kan
kompletteras med nya centrumverksamheter, skola eller vardverksamhet.

BARNPERSPEKTIV

Planférslaget mojliggér for en blandad bebyggelse i ett centralt lage av
Trelleborgs stad. Férutsattningarna for att barn och unga ska kunna réra
sig fritt inom och till och fran planomradet ar goda.

HALSA OCH SAKERHET

RISKER OCH STORNINGAR

Ostra Infarten (vég 9) &r rekommenderad transportled for farligt gods.
Trelleborgs kommun arbetar med en ny Ostlig Ringvag vilket skulle
innebara att Ostra Infarten inte Iangre skulle behéva vara rekommenderad
transportled fér farligt gods. Kommunens mal ar att den Ostra Ringvégen ska
kunna tas i bruk inom en femarsperiod. Men fram tills att Ostra Ringvéagen
tas i bruk kommer farligt gods att ga pa Ostra Infarten. Transportleden &r
den riskkalla som blir dimensionerande fér planomradets utformning. Ovriga
riskkallor i de &stra delarna av Trelleborgs stad ar Trelleborgs industri och
Trelleborgs hamn med kombiterminal och tillhérande jarnvagstrafik. Men
de riskkallorna ligger pa tillrackligt avstand for att inte behdva analyseras
mer ingaende (Bengt Dahlgren, 2021-03-12).

Enligt riskutredningen (Bengt Dahlgren, 2021-03-12) bedéms aktuell
markanvandning vara lamplig under férutsattning att rimliga riskreducerande
atgarder vidtas for att hantera riskerna fran vag 9. Sa lange Ostra Infarten
ar rekommenderad transportled for farligt gods foreslas foljande atgarder:
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1. Vertikalt skydd uppfors (t.ex. tat skyddsskarm eller annan
barriar med motsvarande funktion) som avgransar vag 9
och fastigheten. Skyddet har en hdjd om 2 meter och utfors
i obrannbart material samt vara tat nedtill. Skyddet placeras
utmed det omrade (+10 m i vardera riktningen) langs med
vag 9 dar stadigvarande vistelse utomhus planeras.

2. Kanslig verksamhet utomhus t.ex. skol- eller férskolegard

far inte uppféras inom 20 meter fran vag 9.

3. Ny bebyggelse med kéanslig verksamhet t.ex. skolverksamhet
eller vard ska inte uppféras inom 20 meter fran vag 9.

4. Avakningsskydd uppfors utmed vag 9 utmed hela planomradet
(+10 m i vardera riktningen). Syftar till att skydda fran avakning
med tunga fordon mot planomradet. Avakningsskyddet kan

kombineras med skyddsskarmen i foregaende punkt.

5. Fasader utfors obrannbara eller i brandteknisk klass EI 30 eller
motsvarande. Fénster och inglasade balkonger utférs i brandteknisk
klass EW 30 eller motsvarande (galler de fasader som vetter
mot vag 9 samt kortsidor pa byggnad/byggnader inom 30 meter

fran vagkant). Fonster i bostader far utféras éppningsbara.

6. Utrymningsmadjlighet ska finnas pa skyddad sida (i riktning bort fran
vag 9) for att méjliggdra utrymning i handelse av en olycka.

7. Friskluftsintag placeras pa skyddad sida (riktas bort fran
vag 9) eller pa tak fér att minska risken for att gas sprids
in i byggnader (inom 30 meter fran vagkant).

Atgard 1 — 3 regleras genom att omradet inom 20 meter fran véagkant far
en egenskapsbestammelse som reglerar att byggnad inte far uppféras, att
skydd med en héjd om 2 meter i obrannbart material ska uppféras och
att ytan inte far anordnas fér kénslig verksamhet utomhus. Andrad lovplikt
som reglerar att bygglov inte far ges forran skydd enligt ovan har kommit
till stdnd inférs ocksa.

Atgéard 4 kan sakerstéllas genom att avakningsskydd placeras utanfor
planomradet inom trafikverkets vagomrade. Dialog med Trafikverket
angaende avakningsskydd kommer att inledas under samradet.

Atgard 5 — 7 sakerstills med utfdrandebestammelser i detaljplanen.



LUFTKVALITET
Detaljplanens genomférande beddms inte medféra att nagra
miljokvalitetsnormer for luft Gverskrids.

VATTENKVALITET

Fororeningsbelastningen i planomradet bedéms 6ka nagot pa grund av
planens genomférande med bakgrund av de verksamheter som planeras,
dvs. skola, vard och bostader. Okad trafikintensitet samt stérre andel
parkeringar an i dagslaget bedéms vara huvudsakliga kallor till den 6kade
belastningen. Foéroreningshalterna i dagvattnet bedéms vara laga fore
exploatering och laga till mattliga efter exploatering (Tyréns AB 2021-02-
09).

Recipienten for dagvattnet, vattenférekomsten O sydkustens kustvatten,
har mattlig ekologisk status pa grund av 6évergédning. Kalla tillndringsdmnen
inom planomradet ar framfor allt gronytor och aven viss del fran de ytor som
kommer att trafikeras av bilar. Férekomsten av naringsamnen i gronytor
beror ocksa pa om ytorna gddslas. Halten naringsamnen fran planomradet
boér minska da viss gronyta ersatts med tak.

Recipienten, O sydkustens kustvatten, innefattas av kvalitetskravet god
status och den storsta paverkanskallan ar 6évergddning. Med féreslagen
dagvattenlésning bedéms att planomradet inte kommer att paverka
recipientens mdjligheter att klara miljékvalitetsnormerna.

SKYFALL OCH HOJD HAVSNIVA

Planomradet sluttar séderutoch den naturligaavrinningen inom planomradet
ar &t soder till diket som ligger norr om Ostra Infarten. Enligt skyfallsanlyser
(Tyréns AB 2021-02-09) passerar ett storre avrinningsstrak planomradets
syddstra hérn och leds vidare mot diket. Diket braddar aningen upp mot
planomradet vid skyfall men i huvudsak sker avrinning vidare 6sterut éver
Ostra Infarten och till jarnvagsspéaren vid Trelleborg C. Marklutningen inom
omradet ar pa ca 2-3 %, vilket innebar att djup pa rinnande vatten bedéms
som litet. Genererade rinnstrak och éversvadmningar beddéms inte utgéra
nagon risk for befintlig bebyggelse inom planomradet.

Planférslaget mojliggér fér en sammanbyggnad av Skyttsgarden och
det gamla ambulansintaget. Med den sammanbyggnaden foreligger risk
for att ett instdngt omrade skapas. | genomférd simulering staller sig vatten
till ett djup av 35 cm mot féreslagen byggratt. Har rekommenderas att ett
nytt avrinningsstrak anldggs soéderut, lampligen genom att sdnka marken
langs med ambulansintagets nordéstra horn, och darmed tillata tdmning av
denna lagpunkt. Fér denna foreslagna byggratt rekommenderas en fardig
golvhojd pa 30 cm i forhallande till omgivande mark.
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For att planomradet ska vara lampligt for bostader eller skola kravs
bullerddmpande atgérder mot Ostra Infarten. En atgéard som kan bli aktuell
ar att uppféra bullerplank i fastighetsgrans. Uppfors ett bullerplank ar det
viktigt att rinnstraket sdderut mot diket inte bryts.

Planomradet ar lagt beldget och de sddra delarna av planomradet
ligger lagre an + 3 meter Over havet. Omradet ar saledes utsatt for
oversvamningsrisker vid framtida hojning av havsnivan. Dagvatten- och
skyfallsutredningen (Tyréns AB 2021-02-09) har utrett alternativ att anordna
skydd lokalt inom planomradet for sakra omradet fran risker med hdga
vattenstand. Utredningen rekommenderar att skydd fér storre omraden
samordnas och lokala skydd fér mindre omraden ar inte att foredra.
Sdder om planomradet ligger flera samhallsviktiga funktioner sa som
Trelleborgs hamn, Centralstationen, Kontinentalbanan och Ostra Infarten.
Dessa omradden kommer 6versvammas innan planomradet vid hoéjda
havsvattennivaer. Trelleborgs kommun arbetar med ett tematiskt tillagg till
oversiktsplanen som ska beskriva hur befintlig och planerad bebyggelse
ska skyddas mot framtida hogre havsvattenniva. Detta planforslag utgar
fran att hamnen, Centralstationen, Kontinentalbanan och Ostra Infarten
ar sa pass samhallsviktiga funktioner att de kommer att skyddas och da
kommer aven planomradet att skyddas.

MARKFORORENINGAR

Inom omradet finns uppmatta varden av PAH H, bly och kvicksilver som
overskrider riktvardena for kanslig markanvandning KM (Tyréns AB 2021-
02-03). Riktvardena Overskrids marginellt och endast i de ytliga jordlagren
vilket indikerar att féroreningarna ar grundliga. For att marken ska vara
[dmplig for skola och bostader maste dock de féroreningen atgardas. Darfor
inférs bestdmmelse om andrad lovplikt som villkorar att féroreningarna ska
vara atgardade innan bygglov for skola eller bostader kan medges.

OMGIVNINGSBULLER

Planomradet ar utsatt for trafikbuller fran kringliggande vagnat. Framférallt
fran Ostra Infarten. For att anvandningarna bostéder och skola ska vara
l[dmpliga kravs bullerdampande atgarder.
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Bostader

For att bostader ska vara lampligt kravs att bullerskydd upprattas for uteplats
sa att riktvdrdena pa 50 dBA ekvivalentniva och 70 dBA maximalniva
klaras. Vidare Overskrids riktvardena for fasad vid samtliga fasader mot
Ostra Infarten om inga atgérder genomférs. For att klara riktvardena fér
fasad kan antingen byggnadernas planlésning anordnas séa att halften av
bostadsrummen ar vadnda mot en tyst sida eller att bostdder om hogst 35
kvm placeras mot de fasader dar riktvardet pa 60 dBA ekvivalentniva och 70
dBA maximalniva éverskrids. Dock talar mycket for att det kommer bli valdigt
komplicerat att fa till en planldsning som uppfyller detta och darfér ar det
troligt att nadgon form av bullerskydd kommer behdva anordnas for att klara
riktvarden for fasad. Bullerutredningen (Tyréns AB, 2021-02-08) tar upp ett
par alternativ till hur det kan I6sas. | detaljplanen inférs andrad lovplikt som
villkorar att bullerskyddsatgarder som medfor att riktvardena fér uteplats pa
50 dBA ekvivalentniva och 70 dBA maximalniva ska ha genomférts innan
bygglov kan ges. Vidare inférs bestdmmelse som reglerar att for bostader
storre an 35 kvadratmeter och dar ekvivalent ljudniva éverskrider 60 dBA
vid minst en fasad ska minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en
sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte éverskrids vid fasaden, och minst
halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal
ljudniva inte dverskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.



Dygnsekvivalent ljudniva, beréknad 1,5 meter éver mark och inkluderar fasadreflexer med
bullerskédrm i 2 meter ldngs vag 9
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Dygnsekvivalent ljudniva, berédknad 1,5 meter éver mark och inkluderar fasadreflexer med
bullerskédrm i 3 meter ldngs vag 9
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Skola

For att skola ska vara lampligt inom planomradet kravs att bullerskydd
upprattas sa att de ytor som ska anvandas for skolgard klarar riktvardena
pa 50 dBA ekvivalentnivd och 70 dBA maximalniva. Bullerutredningen
(Tyréns AB 2021-02-09) visar ett alternativ med 5 meter bullerplank mot
Ostra Infarten och langs fastighetsgréns i éster och vaster samt 1,5 meter
i fastighetsgréns mot Ostergatan. Med en s&dan 18sning uppfyller storre
delarna av planomradet riktvardena foér skolgard. Ett annat alternativ
kan vara att gora lokala avskdrmningar inom vissa delar av fastigheten.
Beroende pa hur stor del av planomradet som ska vara skolgard kan olika
I6sningar vara mer eller mindre 1ampliga. Darfér styr detaljplanen inte exakt
utformning av de bullerddmpande atgarderna men infér aven for skola
andrad lovplikt som anger att bygglov inte far ges férran bullerskydd som
medfor att skolgard dar ekvivalent ljudniva 50 dBA och maximal ljudniva 70
dBA inte 6verskrids har kommit till stand.

Narheten till Trelleborgs hamn innebar aven att industribuller fran den
verksamheten paverkar planomradet. | bullerutredningen (Tyréns 2021-02-
08) konstateras det att Boverkets riktvarde for zon A uppfylls dag-, kvall-
och helg. Nattriktvardet éverskrids med upp till 5 dB. Boverkets riktvarde for
zon B uppfylls alla tider pa dygnet forutsatt att [juddampad sida tillampas.
Det uppfylls minst pa fasader i norr.
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TEKNISKA FORUTSATTNINGAR

MARKBESKAFFENHET

| utférda undersokningspunkter (Tyréns AB, 2021-01-29) utgérs
jordlagerfoljden av fylining pa lermoran. Fyllningen som férekommer pa
ett djup pa ner till mellan 1,2 och 2,3 meter bestar av humushaltig sand,
sand, sand och grus med inslag av sten. Stallvis forekommer tegel- och
betongbitar i fyliningen. Under fyllningen utgdrs jordlagerféliden av lermoran
i samtliga undersokningspunkter.

De geotekniska forhallandena fér grundlaggning inom omradet bedéms
som relativt goda. Grundlaggning av byggnader med en byggnadshojd
upp till 9 m utan kallarplan bedéms kunna utféras frostfritt med platta
pa mark pa fylining utan organiskt innehall alternativt pa den naturligt
avsatta lermoranen. Fylining med organiskt innehall ska schaktas ur infor
grundlaggningen (Tyréns AB, 2021-01-29).

Kompletterande understkningar maste utféras i samband med
detaljprojekteringen, nar placering och slutlig utformning av framtida
byggnation har faststallts, i syfte att bekrafta nu rekommenderad
grundlaggningsmetod och i syfte att ta fram dimensionerande parametrar
for vald grundlaggningsmetod.

TEKNISK INFRASTRUKTUR
Planomradet ar anslutet till det kommunala vatten-, spillvatten- och
dagvattennatet.



UNDERLAG TILL PLANARBETET

OVERSIKTSPLAN
Planférslaget ar i enlighet med Férdjupning av Oversiktsplanen fér
Trelleborgs stad 2025.

GALLANDE DETALJPLANER, OMRADESBESTAMMELSER

OCH TOMTINDELNINGSBESTAMMELSER

For omradet galler sedan tidigare DP 63, Detaljplan for del av kv.
Skarpskytten. Laga kraftvunnen 1993-04-05. Aktuellt planforslag ersatter
DP 63 inom de omraden dar planomradena sammanfaller nar detaljplanen
vinner laga kraft.

UTREDNINGAR
Foljande utredningar ligger till grund fér planforslaget.
» PM Planeringsunderlag/Geoteknik Skarpskytten 3, Trelleborg, Tyréns
AB, 2021-01-29

»  MUR (Markteknisk undersékningsrapport) Geoteknik Skarpskytten 3,
Trelleborg, Tyréns AB 2021-01-29

»  Miljéteknisk markundersékning Skarpskytten 3, Trelleborg, Tyréns AB,
2021-02-03

» Bullerutredning Skarpskytten 3, Trelleborg, Tyréns AB, 2021-02-08

» Dagvatten- och Skyfallsutredning Skarpskytten 3, Trelleborg, Tyréns
AB, 2021-02-09

» Riskbedémning fér ny detaljplan Skarpskytten 3, Bengt Dahlgren, 2021-
03-12

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Detaljplanen har tagits fram av samhallsbyggnadsférvaltningen. | arbetet

har dessutom tjanstepersoner fran tekniska serviceforvaltningen medverkat.
-  Gunnar Gdransson, planarkitekt
- Lena Kron, byggnadsantikvarie
—  Catrin Lif, bygglovsarkitekt

- Janna Lindell, utredningsingenjor
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