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VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument dar kommunen
reglerar hur mark- och vattenomraden far anvandas och hur omradet
far bebyggas. | detaljplanen redovisas granser for allmanna platser,

kvartersmark och vattenomraden.

SA HAR LASER DU DETALJPLANEN

Detaljplanen bestar av en plankarta med olika planbestdmmelser.

Till plankartan hor aven en planbeskrivning (det har dokumentet)
som forklarar syftet med och innehallet i plankartan.
Planbeskrivningen har tre kapitel. | det forsta kapitlet beskrivs och
motiveras de olika planbestdmmelserna som finns pa plankartan.

| genomférandekapitlet beskrivs hur detaljplanen kan genomféras.

| det sista kapitlet beskrivs forutsattningarna for planarbetet och de
konsekvenser som kan uppsta till foljd av att detaljplanen genomfors.

PLANFORFARANDE
Detaljplanen tas fram med utdkat férfarande i enlighet med plan-
och bygglagen (2010 900) Processen ser ut sa har:
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PLANFORSLAG
DETALJPLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra och komplettera Bdste med
smaskalig bostadsbebyggelse. Den nya bebyggelsen ska utformas med
stor hansyn till platsens kulturhistoria och karaktar gallande struktur, skala
och materialval.

STADSBYGGNADSFORSLAGET

Planférslaget innebar en byutveckling av det tidigare fabriks- och
idrottsomradet som ligger i vastra delen av Boste. Platsen ar idag i stort
sett en outnyttjad yta som har stor potential till att starka den vastra entrén
till Boste fiskelage. Planférslaget ska upplevas som en naturlig férlangning
av fiskelaget.

Den 6vergripande strukturen har anammat den brokiga och smaskaliga
karaktaren i Boste. Detta genom att skapa en vastlig férlangning av
karaktaren av bygata med bebyggelse mot Boste strandvag. Den nya gatan
mellan bebyggelsen far icke-parallell dragning likt de befintliga gatorna och
de s6dra tomterna blir langsmala mot kusten sdsom tomterna historiskt sett
ut i Boste.

Utformningen av den nya bebyggelsen forhaller sig till skalan och
volymerna i den befintliga bebyggelsen. Merparten av bebyggelsen i Béste
ligger med langsidan mot sdder, det ska den nya ocksa goéra. Vitputsade
fasader, papp-, stra- eller plattak ar de karaktaristiska materialen som
ocksa den nya bebyggelse kommer att uppféras med.

FOREGAENDE SIDA: Planomrédet ligger i
véstra delen av Béste fiskeldge och omfattar cirka 0,7 hektar.
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ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

Gata med kommunalt huvudmannaskap. Syftet ar att skapa en
sammanhangande gatustruktur och att sakerstdlla allménhetens
tillganglighet till kusten.

Parkeringsplats med kommunalt huvudmannaskap. Syftet ar att mojliggora
for pendlar- och bestksparkering.

Gata med enskilt huvudmannaskap. Syftet ar att sdkerstalla framkomlighet
for boende och besdkare.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostader. Detaljplanen medger byggratt for 6 st enfamiljshus.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Marken far inte férses med byggnad férutom med komplementbyggnad i
en vaning och till en yta om max 20 kvadratmeter byggnadsarea. Syftet
med bestammelsen ar att sakerstalla huvudbyggnads placering i den norra
delen av tomten. Samt mojliggora for att kunna uppféra en viss andel
komplementbyggnader.

Marken far inte forses med byggnad. Syftet ar att sakerstdlla ett
bebyggelsefritomrade mellan GC-vagen langs med Boste strandvag och
de tillkommande fastigheterna i planomradet.

Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad 100 kvadratmeter per fastighet.
Syftet ar att endast tillata en smaskalig bebyggelse som anspelar pa
befintlig bebyggelse och kulturhistoria.

Hogsta nockhéjd ar angivet varde i meter. Syftet med bestammelsen ar
att reglera byggnadernas volymer. Nockhdjden ar satt utifran hur det i
huvudsak ser ut i befintlig bebyggelse i Boste.

Minsta respektive storsta tillatna takvinkel. Syftet med bestammelsen ar
att mojliggora for en varierad bebyggelse. Genom att variera takvinkeln i
kombination med en hdgsta nockhdjd ges forutsattningar for att de olika
byggnaderna inom omradet att fa en varierad takfot/fasadhojd. Detta for att
efterlikna befintlig bebyggelse i Boste.
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Endast friliggande hus. Syftet att inom planomradet i huvudsak méjliggéra
for friliggande hus.

Endast parhus. Syftet med bestdmmelsen ar att skapa en variation av
enfamiljshus samt att skapa bullerdampande byggnader mot Boste
strandvag.

Huvudbyggnads husdjup ar max 7,5 meter. Syftet med bestdmmelsen
ar att styra volymen och byggnaders gavelbredder och for att fa till en
bebyggelse som ar anpassad utifrdn den karaktdr som finns i befintlig
bebyggelse i Boste. Gavelmotivet skapas genom denna bestammelse
tillsammans med bestdmmelsen om hoégsta nockhojd samt takvinkel.

Fasadmaterial endast vit puts, gavelpartier far uppféras i tra. Takmaterial
endast papp, stra, mork falsad plat eller mérk pannplat. Syftet med denna
bestdmmelse ar den nya bebyggelsen ska uppféras i de material som ar
karaktaristiska for Boste.

Huvudbyggnad ska avvika fran direkt narliggande huvudbyggnad
avseende takvinkel och/eller takmaterial. Syftet med denna bestdmmelse
ar att de olika byggnaderna inom omradet far en varierad gestaltning utifran
mojligheterna till olika takmaterial och takvinkel.

Minsta fastighetsstorlek ar angivet varde i kvadratmeter. Syftet med
bestammelsen ar att mojliggoéra for att varje bostadskvarter ska kunna
delas in i flera fastigheter av [amplig storlek. For det s6dra kvarteret ar det
sarskilt viktigt att skapa langsmala tomter mot kusten med hansyn till den
befintliga fastighetsstrukturen i Boste.

Huvudbyggnad ska placeras med langsida mot soder. Syftet med
bestammelsen ar att sakerstalla att placering av bebyggelsen sker pa ett
satt som tar hansyn till den befintliga bebyggelsestrukturen.

Huvudbyggnad fér bostader ska uppféras med minsta fardigt golvhéjd pa
+4,0 meter 6ver havet. Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla att
bebyggelsen ta hojd for framtida héjda havsnivaer och erosionsproblematik.



Genomforandetid

Huvudmannaskap

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskapet ar kommunalt for allman plats, GATA, och enskilt for
allman plats, GATA«

Bygglov far inte ges for bostader férran markféroreningar avhjalpts. Syftet
med bestdmmelsen ar att marken ska saneras fran féroreningar innan den
kan bebyggas med bostader.
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ILLUSTRATIONSPLAN: lllustrationsplanen &r endast en
illustration om hur utbyggnaden av omradet kan ske. @




ILLUSTRAION -
VISUALISERING

1. Vy fran sydvast
2. Vy fran nordost .
3. Vyfrannordvast % \
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GENOMFORANDE

ORGANISTATORISKA GENOMFORANDEFRAGOR
Detaljplanen beraknas kunna antas under fjarde kvartalet 2021.
Genomfdérandetiden ar 5 arfran den dag detaljplanen vunnitlagakraft. Allman
platsmark inom detaljplanen GATA har kommunalt huvudmannaskap,
allman platsmark GATA1 har enskilt huvudmannaskap.

Att planlagga den allmanna platsen med kommunalt huvudmannaskap
motiveras utifran behovet att sdkerstalla allmanhetens tillgang till kusten och
den kustnara naturen samt den planerade parkeringsytan i planomradets
sddra del. Allman platsmark med enskilt huvudmannaskap motiveras
utifran att det inom kommunen av tradition ser ut sa i byarna. Angransade
gata, Lojtnants Flinths vag, utgors av en samfalld vag. Ett annat skal ar att
omradet fortsatt bor ha en landsbygdskaraktar.

Det enskilda huvudmannaskapet innebar att exploatéren ansvarar for
iordningstallande av gata inom planomradet.

TEKNISK INFRASTRUKTUR

DAGVATTEN
Planomradet ligger inte inom kommunalt verksamhetsomrade fér dagvatten.

Enligt Trelleborgs kommuns dagvattenpolicy (2013) ska dagvatten tas
om hand sa nara kallan som mdjligt. Saledes bér dagvatten sa langt méjligt
infiltreras. Enligt dagvattenutredningen finns goda méjligheter till infiltration
inom hela planomradet.

En dversiktlig dagvattenutredning har tagits fram av Mark och VA Teknik
AB (2020-07-16). Detaljplaneomradets totala yta ar 0.7 ha och den yta som
bidrar till avrinningen (den reducerade ytan) ar fére exploatering 0.16 ha.
Efter exploateringen 6kar den reducerade ytan till 0.26 ha. Detta féranleds
framst av 6kad yta for tak och hardgjorda ytor och kommer att 6ka aktuella
dagvattenfloden.

Under nuvarande férhallanden utgér tak ca 4 % av den totala arean,
grusade ytor 17 %. Gronytor forekommer i mycket stor omfattning med ca
79 %. Hardgjorda ytor utdver grusytor férekommer inte. Gronytorna inom
omradet minskar till ca 52 % och grusade ytor okar till 33% samt takytor
Okar till ca 10 % av den totala ytan.

Enligt dagvattenutredningen, med en bedémd 6kning av nederbdrden
med 20 % pa grund av klimatférandringar, uppgar det dimensionerande
flodet fran 34 /s till 59 I/s. Efter detaljplanens genomforande beraknas ett
100-arsregn med 10 minuters varaktighet generera ett dagvattenflode pa
72 |/s fran omradet.
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Enligt dagvattenutredningen ar infiltration mdjlig i ytliga jord- och
fylinadslager p.g.a. underliggande jordlagers hbéga permeabilitet
(genomslapplighet). Dagvatten fran hustak och husgrundsdranering
omhandertas av infiltrationsmagasin, pumpbrunn av plastkassetter eller
makadam (stenkistor) med en effektiv volym av minst 1.3 m® per 200
m? takyta. Takavvattningen kan forslagsvis ske via stuprorsutkastare
och t.ex. skalformade betongplattor for infiltration i gronytor alternativt till
infiltrationsmagasin (stenkistor). For 6vriga ytor och funktioner bedéms
infiltration i Oversilningsytor vara tillracklig.

Huvudbyggnad for bostader ska uppféras med minsta fardigt golvhojd
pa +4.0 m.6.h. Fardigt golvniva i nya byggnader forlagges >0.5 m &ver
lagpartier i anslutande trafik- och gronmarksytor for att undvika skador pa
byggnader vid extrema nederbérdsmangder. Dranering av husgrunder
skall utféras och anslutes till utioppsledning via pumpbrunn.

Normal dranering av gator, vagar och parkeringsplatser kommer inte att
behdvasinom omradet pa grund av markens (sand) hdéga genomslapplighet.
Dagvatten fran lokalgator kan darfor avvattnas till omgivande mark, trafiken
pa de lokalgator som planeras i omradet beddms bli begransad och darmed
fororeningen av det dagvatten som avrinner fran dem. For att underlatta
avrinningen bér om majligt kantstenar inte sattas langs lokalgatorna. Gang-
och cykelstrak kan avvattnas till intilliggande grénytor.

Da naturmarken séder om planomradet liggerinom strandskyddsomrade
och ej kommer att bebyggas i framtiden &r marken val lampad att anvandas
som ett tillfalligt magasin for att hantera s.k. 100-arsregn. Darfér kommer
ytterligare atgarder inte att behdvas for denna typ av handelser.

VA
Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och
spillvatten.

EL OCH ENERGI

Inom och i anslutning till planomradet finns elledningar. Pa grannfastigheten
Vastra Torp 64:1 finns en befintlig transformatorstation som kan anvandas.
| upprattad fastighetsforteckning for detaljplanen syns inga servitut eller
rattigheter for el-ledningar inom planomradet. Ledningar bér kunna
forlaggas i gatan mellan bostadskvarteren.

AVFALLSHANTERING
Avfall samt atervinning ska tas om hand i enlighet med kommunens



avfallsplan. Fér bebyggelsen inom planomradet ut mot Boste strandvag
galler det att anordna sophantering pa den egna fastigheten. Fastigheterna
ut med den mindre lokalgatan kommer att samordna sin sophantering pa
kvartersmark ut mot gatan i nord-sydlig riktning, som ar utformad sé& att
avfallsfordons tillganglighet ar sakerstalld.

| sbdra delen av planomradet, pa parkeringsytan, skapas det en
mojlighet for att hantera viss sophantering for befintliga hushall i Boste da
man idag har en speciell och ineffektiv I6sning da Léjtnant Flinths vag ar for
smal for avfallsfordon att kora pa.

EKONOMISKA GENOMFORANDEFRAGOR

PLANEKONOMI
Framtagandet av detaljplanen bekostas av exploatéren.

EXPLOATERINGSAVTAL

Exploateringsavtal ska tecknas innan antagande av detaljplanen.
Detaljplanen kan bara antas av Samhallsbyggnadsnamnden om
kommunfullmaktige godkanner det exploateringsavtal som tecknas mellan
exploatéren och kommunen. Exploateringsavtal mellan Trelleborgs kommun
och exploatdéren ska reglera villkor for detaljplanens genomférande,
uppfdljning av ataganden och kostnadsansvar. Fér de delar det ar enskilt
huvudmannaskap atar sig exploatoren att inordningsstalla allman platsmark
och allmanna anlaggningar. Exploatéren ansvarar for genomférandet med
tillhérande kostnader inom kvartersmark.

MARKSANERING

En forutsattning for planens genomférande ar att marken ska saneras. Las
mer om utférd markundersoékning under rubriken Halsa och sakerhet pa
sida 25.

13
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Vy fran Béste strandvég, precis vid busshallplatsen, befintlig bebyggelse pa fast-
igheten Béste 10:6.

Vy frén planomradet mot grannfastigheten Béste 10:8.

Befintlig &ldre industribebyggelse inom planomréde, vy fran éster.

Befintlig &ldre industribebyggelse sett fran Boste strandvég.

Befintlig gata inom planomréadet som sluttar ner mot kusten och fortsétter i
Léjtnant Flinths vag. Till vénster i bild syns infart till grannfastigheten Béste 10:4.
Cykelvég ldngs Béste strandvég.

7. Sédra delen: numera utanfér planomrédet. Bestar av natur- och strandmark.
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FASTIGHETSRATTLIGA GENOMFORANDEFRAGOR

FASTIGHETSBILDNING

Idag bestar planomradet av en fastighet, Vastra Torp 7:18. Vid
genomférandet av detaljplanen kommer nya fastigheter styckas av och
bildas fér bostadsandamal.

Fastighetsbildning ska ske med stdd av detaljplanen. For den delen
av detaljplanen som avser gata med enskilt huvudmannaskap ska en
gemensamhetsanlaggning bildas for dess skotsel och underhall.

Erforderliga atgarder for fastighetsbildning initieras och bekostas av
exploatdren om inget annat avtalas. Se fastighetskonsekvenskarta nedan.

RATTIGHETER
Det finns ledningsratt och avtalsservitut for vatten och avlopp samt en
nyttjanderatt for teleledning for Skanova. Ledningsratten |6per soder
om planomradet och paverkas inte av genomférande av detaljplanen.
Flyttningar eller andra atgarder som kravs for att sakerstalla Skanovas
kabelanlaggningars funktion ska bekostas av exploatéren/fastighetsagaren.
Huvuddelen av ledningen kommer att ligga under mark som planlaggs som
kommunal gata, resterande del av ledning ansluter till befintlig byggnad
som avses rivas vid ett genomforande av planférslaget.

For el-ledningar inom planomradet finns inga servitut eller rattigheter.
Kostnader for eventuell flytt av dessa far diskuteras vidare mellan exploator
och ledningsagare.

15



16

7:18

—_——
T —— e — — — — — —

VASTRA TORP S:1

oe | =] =
[
[ ]
[ ]
[
P I ' I __..I____,."'"
| =
! i II 234 |

Fastighetskonsekvenskartan visar hur marken inom
omréadet férdelas som kvartsmark och allmén plats.

KVARTERSMARK SOM OVERFORS TILL ALLMAN PLATS
MED ENSKILT HUVUDMANNASKAP

. KVARTERSMARK SOM OVERFORS TILL ALLMAN PLATS
MED KOMMUNALT HUVUDMANNASKAP
. KVARTERSMARK SOM KVARSTAR SOM KVARTERSMARK

BEFINTLIGA FASTIGHETSGRANSER



FORUTSATTNINGAR
OCH KONSEKVENSER

BAKGRUND

POLITISKA BESLUT

Fastighetsagaren fér Vastra Torp 7:18 ansodkte om planbesked i mars
2017. Samhallsbyggnadsnamnden beslutade den 22 augusti 2017 att
uppdra at Samhallsbyggnadsforvaltningen att planlagga del av Vastra Torp
7:18 enligt forvaltningens skrivelse med samma datum. | enlighet med
skrivelsen tas detaljplanen fram med utdkat foérfarande enligt plan- och
bygglagen (2010:900).

PLANDATA
Planomradet ligger i de vastra delarna av Boste fiskelage i Ostra delen av
Trelleborgs kommun. Marken ar privat agd och ar cirka 0,73 hektar stor.
Marken avgransasinorrav Boste strandvag, i sdder av strandomradesgrans,
100 meter fran dagens strandlinje och i vaster och dster av angransande
fastigheter.

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Detaljplanen beddéms inte medféra betydande miljopaverkan i den mening
som avses i 6 kap 3 § Miljébalken. Ett genomférande medfor heller inte
nagra sadana miljéeffekter som avses i 5 § miljobedémningsférordningen

(2017:996) och kan darfor inte heller medféra nagon betydande
miljépaverkan.

RIKSINTRESSEN OCH STRANDSKYDD

Planomradet gransar i soder till strandskyddsomradet. Tillgangligheten till
kusten for allmanheten sakerstalls genom planférslaget via kommunal gata
mellan kuststrand och Bdste strandvag samt via kommunal parkeringsplats
i s6dra delen av planomradet. Strandskyddet i anslutning till planomradet
ar 100 meter.

Langs hela Skanes kust ligger en bred zon som ar omrade av riksintresse
for kustzonen. Ny bebyggelse inom kustzonen ska restriktivt prévas
sa att allmanhetens tillgang och tillganglighet till strandomradena inte
paverkas negativt. Om exploatering inom riksintresse kustzon innebar
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tatortsutveckling eller utveckling av det lokala naringslivet kan den tillatas,
liksom om den behdvs for totalférsvarets behov. Likasd om exploatering
kan ske pa ett satt som inte skadar omradenas natur- och kulturvarden. For
riksintresse kustzon finns ingen platsspecifik vardebeskrivning.

I Oversiktsplanen for orter och landsbygd 2028 beskrivs riksintresset
for kustzonen. Kuststrackan Gislovs lage till Skateholm ar idag redan hart
exploaterat. Enstaka tillskott av bostadshus i befintlig bebyggelsestruktur
kan accepteras med krav pa varsam placering och for platsen anpassad
gestaltning. Det ar viktigt att befintliga gatustruktur och gréna mellanrum
inte férandras eller byggs igen da de bland annat utgdr viktiga kopplingar
mellan kustbandet och Séderslatt. Den visuella kontakten med havet fran
Soderslatt och Kustvagen ar ett sardrag som ar viktigt att bevara och bygga
vidare pa.

Inom planomradet berdrs riksintresset for friluftsliv. som |6per langs
kuststrackan Trelleborg - Simrishamn (FM17). Riksintresset utgérs av ett
varierat kustlandskap med langa sandstrander, sanddynomraden delvis
planterade med tall, betesmarker och odlingslandskap.

Kustomradet ar bitvis mycket smalt men beddéms vara val tillgangligt
for allmanheten. Ett antal fritidshusomraden finns inom riksintresset.
Kuststrackan mellan Trelleborg och Ystad bestdr av sandiga, 6ppna
strandhedar i slanterna ner mot havet. Mojligheterna att vandra langs
stranderna ar goda, vilket lockar bade turister och vardagsmotionéarer.

Utblickarna 6ver det 6ppna havet och det bdljande odlingslandskapet
inat land har stort landskapsestetiskt varde. Riksintresseomradet ar
mycket valbesokt, inte minst sommartid. Det ar Iatt att sig med bil eller
kollektivtrafik till knutpunkter inom omradet. En férutsattning for bevarande
och utveckling av omradets varden ar att naturvardena vardas och
bestar. Bebyggelseexploatering ska ske med stor hansyn till natur- och
kulturmiljovarden. Atgarder, verksamheter och andraintressen som péatagligt
kan skada omradets varden ar sarskilt bebyggelseexploatering inklusive
fortatning av befintliga fritidshusomraden. Hindrande bebyggelse och
anlaggningar i strandomradet kan skada vardena patagligt. Potential finns
att ytterligare utoka tillgangligheten till omradets mindre kanda delar genom
exempelvis battre mojligheter att ta sig till omradet med kollektivtrafik samt
informationsspridning. Stranderna langs kusten omfattas till stérsta delen
av strandskydd, delvis utékat pa land till upp till 300 meter, strandskyddet i
anslutning till planomradet ar 100 meter.



PAVERKAN PA RIKSINTRESSE

Trots intranget i riksintresseomradena kommer kustomradet aven fortsatt
vara val tillgangligt for allmanheten och innebara stora mdjligheter for
promenader och naturupplevelser. Allmanhetens tillganglighet bibehalls da
planlaggningen haller sig utanfor strandskyddsomradet. Att marken mellan
strandvagen och kusten planlaggs som allman plats gata sakerstaller
allmanhetens tillganglighet.

RIKSINTRESSE KUSTZON

Enligt tatortsavgransningen (2018) fran SCB, som baseras pa
registerdata, defineras ochingarhelaBoste somendel avtatorten Trelleborg,
se kartbild nedan. Planférslaget kan darfér ses som en tatortsutveckling
av befintlig tatort och darmed en av undantagsbestdmmelserna for
exploatering inom riksintresseomradet kustzon. Vidare ar marken inom
planomradet ar redan idag iansprakstagen genom tidigare industri- och
fritidsdndamal darfor kan planforslaget ses som en fortatning av omradet
och en vidareutveckling av befintlig ort.
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RIKSINTRESSE FRILUFTSLIV

Siktlinjen ner mot kusten ar idag bruten da marken for den tidigare industrin
delvis ar upphodjd i forhallande till omgivande vagar. Planforslagets
exploatering innebar att befintlig hégsta punkt kan komma att séankas sa
att marken sluttar jamt nerat fran norr vid Boste strandvag och sdderut.
| befintlig vag ner mot kusten kommer dagens siktlinje att bibehallas och
sakerstallas genom planforslaget.

STAD OCH SAMHALLE

PLATSENS HISTORIK

Nagon gang pa 1930-talet byggdes ett cementgjuteri pa platsen,
byggnaderna ar idag oanvanda och i daligt skick. Under arens lopp har
delar av byggnaderna fungerat som forsaljningslokaler. Pa stdra delen av
fastigheten anlades pa 50-talet en fotbollsplan fér Boste IF, fotbollsplanen
slutade anvandas nagon gang 2010-talet och ar idag en 6ppen yta
som fungerar som upplag och parkeringsplats sommartid. Spar av
idrottsverksamheten finns idag kvar genom enkla omkladningsbyggnader
som star oanvanda.



——
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Historiska ortofoton

1. 1939-40
2. 1960
3. 1970
4. 2003
5. 2019
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ARKEOLOGI

Planomradet ligger i en fornlamningstat trakt dar det finns lamningar
fran samtliga forhistoriska perioder. | direkt anslutning mot vaster finns
en fornldmning i form av ett gravfalt, Lilla Isie 20:1, inom vilken det har
patraffats bade urnegravar och skelettgravar.

En arkeologisk utredning har gjorts inom aktuellt planomrédde och
genomfoérdes med sdkschaktning av strandvallen. Den visade att stora delar
av omradet som ska exploateras med nybyggnation ar paverkat genom
yngre aktiviteter som har samband med cementfabriken, fotbollsplanen och
anlaggandet av befintlig vag. Dessa omraden har enligt férundersokningens
resultat ingen potential kvar fér bevarade arkeologiska lamningar. | en yta
pa ca 612 m?, vaster om cementfabriken, som anses opaverkad av yngre
aktiviteter fanns det bevarat lamningar efter den aldre strandvallen och
gravfaltet och inom strandvallen kunde det konstateras fynd av ramaterial
fran tillverkningen av flintredskap som visar att strandvallen har anvants
som ravarutakt. | det har omradet hittades aven ett rds med en gravurna
fran bronsalder. Dessutom nagra enkla sotflackar som tolkades som rester
efter hardar.

Markingrepp eller markférandrande atgarder vid en eventuell exploatering
kraver tillstdnd enligt 2 kap. kulturmiljélagen.

KULTURMILJO
Inom planomradet finns ingen ur kulturmiljbhdnsyn bevaransvard
bebyggelse.

For Boste fiskelage i ovrigt finns stora kulturhistoriska varden genom sin
valbevarade struktur och arkitektur. Den star i sarklass bland fiskelagena
langs Sydkusten. Den befintliga bebyggelsestrukturen med smala slappor,
tdngvagar och langsmala tradgardar ar karakteristisk. De langsmala 6ppna
ytorna samt de alderdomliga fastighetsforhallandena ar stort sett bevarade.
Bebyggelsen bestar av sma vitkalkade huvudbyggnader som ligger tatt
tillsammans med langsidan mot sdder och komplementbyggnaderna ar
laga och sma.

Stor del i bevarandet har varit att det for omradet galler
omradesbestammelser for Boste Fiskelage. De bygger en bevarandeplan
som togs fram 1980.

LANDSKAPSBILD OCH BEBYGGELSESTRUKTUR

Idag ar naturen séder om planomradet 6ppen ner mot kusten. Planférslaget
sakerstaller allmanhetens tilltrade till denna genom att planlagga allman
platsmark gata med kommunalt huvudmannaskap mellan strandvagen och



strandskyddsomradet, séder om planomradet.

Siktlinjen ner mot kusten ar idag bruten da marken fér den tidigare
industrin delvis ar upphdjd i forhallande till omgivande vagar. | befintlig vag
ner mot kusten kommer dagens siktlinje att bibehallas och sakerstéllas
genom planforslaget.

Den befintliga bebyggelsestrukturen i Béste med smala slappor,
tangvagar och langsmala tradgardar ar karakteristiskt. Likasa bebyggelsen
med sma huvudbyggnader som ligger tatt tillsammans med langsidan mot
soder och med sma och laga komplementbyggnader.

Den 6vergripande strukturen har anammat den brokiga och smaskaliga
karaktaren i Boste. Detta genom att skapa en vastlig férlangning av
karaktaren av bygata med bebyggelse mot Boste strandvag. Den nya
gatan, med enskilt huvudmannaskap, mellan bebyggelsen far icke-parallell
dragning likt de befintliga gatorna och de s6dra tomterna blir langsmala mot
kusten s& som tomterna historiskt sett ut i Boste.

Utformningen av den nya bebyggelsen forhaller sig till den befintliga
bebyggelsen gallande skala, volym, placering och materialval. Boste
fiskelage ar en del av kustlandskapet vars nyckelkaraktarer beskrivs i
Oversiktsplanen att ha varierande och smaskalig bebyggelse fran aldre
fiskar-, gards- och fritidsbebyggelse till ny villabebyggelse och kontrasten
mellan intima och vindskyddade gaturum i fiskelagen och vida vyer 6ver
hav och slatt. En barande kvalitet som kraver sarskild hansyn till ar
fiskelagets smaskaliga och tata bebyggelsestruktur parallellt med kusten.
Planférslaget har tagit stor hansyn till kustlandskapets och Boste fiskelage
unika karaktar. Forslagets utformning kommer vara en fortsattning pa den
redan befintliga bebyggelsen i Boste med dess sarpraglande utformning.

NATURMILJO OCH BIOLOGISKA VARDEN

En naturvardesinventering har tagits fram i samband med planarbetet
och en faltinventering utférdes 2020-09-10. Vegetationen domineras av
skrappor, brannasslor, kvickrot, rélleka och akertistel. Det férekommer
aven sly av ftall, tysklénn, alm, oxel, salix och poppel. Det framkommer
dock ej nagra naturvardesobijekt eller naturvardsarter.

Ett skyddsvart trad i form av en poppel med tvd stammar aterfinns i
mitten av planomradet, som troligen inte gar att bevara da det hamnar
pa kvartersmark for bostadsandamal. Det har ett sarkskilt varde for den
biologiska mangfalden men den samlade bedémningen ar att omradet
har litet varde for den biologiska mangfalden. Omgivande landskap med
angransande strandangar har patagligt storre betydelse for den biologiska
mangfalden och hyser mer lampliga biotoper for bade vaxter och djur. Om
planomradet bebyggs har det ingen eller ringa negativ paverkan pa den
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biologiska mangfalden. | 6vrigt finns inga naturvarden.

TILLGANGLIGHET

Idag upplevs planomradet tillgangligt via férlangningen av Léjtnant Flinths
vag norrut. Dock ligger denna vag pa en privat fastighet. Planférslaget
innebar att denna planlaggs som allméan plats gata. Darmed sakerstalls
allmanhetens tillganglighet till kusten.

KOLLEKTIVTRAFIK
Planomradet ligger i anslutning till busshallplats Boste lage pa Boste
strandvag. Linje 190 gar mellan Ystad och Trelleborg med en turtathet pa
tva avgangar varje timme i hogtrafik. Det tar ca 11 minuter till Trelleborg C
med buss vilket &r detsamma som med bil.

| anslutning till omradet Ioper aven den regionala cykelvagen
Sydkustleden. Den gamla fotbollsplanen i den s6dra delen av fastigheten
anvandsidag delvis som en pendlarparkering. | framtiden kan parkeringsytan
som planférslaget mojliggdér fungera som pendlarparkering.

GATUNAT OCH TRAFIK

Idag finns endast en foérlangning av Léjtnants Flinths vag norrut mot
Boste strandvag, denna sakerstdlls som allman gata med kommunalt
huvudmannaskap i planférslaget.

Ny bebyggelse i planforslaget kraver en tillganglighet med bil och for
avfallsfordon. Den nya villagatan med enskilt huvudmannaskap far en icke-
parallell dragning likt de befintliga gatorna. Gatorna har gjorts smala for att
ge forutsattningar for laga hastigheter. Samtliga gator innebar blandtrafik
dar alla, gaende som cyklister och billister, far samsas i gatumiljon.

Planférslaget innebar mojlighet till fortsatt laga hastigheter och
trafikfldden i omradet.

Kommunens gatuavdelning har i arbete med detaljplanen sakerstallt sa
att framkomlighet kan ske trafiksakert. Darfor finns ett antal hdravskarningar
for att skapa fri sikt.

For den gatumark som planlaggs med enskilt huvudmannaskap ar det
upp till exploatéren att ansvara for gestaltning och iordningstallande. For att
knyta an till det befintliga BOste ar ambitionen att gatorna ska uppféras som
enkla grusvagar. Skotsel av en gata med enskilt huvudmannaskap I6ses
via en gemensamhetsanlaggning.

PARKERING
Bilparkering ordnas enligt kommunens parkeringsnorm.



Parkeringsplatser for den nya bebyggelsen ska ordnas pa den egna
fastigheten. Idag fungerar den gamla fotbollsplanen och marken séder om
planomradet, i strandskyddsomradet, som en oreglerad parkeringsplats
for badgaster sommartid. Denna har dock inte varit iordningstalld. Genom
planférslaget blir det mojligt att uppféra en parkeringsyta som kan fungera
som en pendlarparkering i ett kollektivtrafiknara lage och parkering for
badgaster under sommaren. En reglerad parkeringplats kan aven oka
trafiksakerheten i omradet och gynna Bdste som ett beséksmal.

SAMHALLSSERVICE

I Smygehamn ca 4,5 km o&sterut finns tillgang till service sa som
livsmedelsbutik, F-6 skola och forskola. Modeshégs forskola finns ca 3,5
km vasterut.

BARNPERSPEKTIV

Detaljplanen sakerstaller att allmanhetens tillgang till kusten och stranden
bibehalls. 1 och med anordnandet av en allmdn gata med kommunalt
huvudmannaskap och anordnandet av parkeringsplatsen i planomradet
s6dra del samt narheten till kollektivtrafik kommer kusten och stranden
vara tillgangliga bade for de boende i Boste samt aven for besokare. Det
kan hjalpa att bidra till en natur fér alla att upptacka och réra sig fritt, i
synnerhet for barn.

HALSA OCH SAKERHET

RISKER OCH STORNINGAR
Planomradet omgardas av bostadsbebyggelse. Varken befintlig eller
planerad bebyggelse bedéms innebara nagra stérningar.

For bebyggelsen i planférslaget ar risken kring héjda havsnivaer
beddmd som hanterad da krav i detaljplanen stalls pa att huvudbyggnad
for bostader ska uppféras med minsta fardigt golvhojd pa +4.0 m.6.h.

LUFTKVALITET
Planférslaget bedéms inte medféra att nagra miljokvalitetsnormer for luft
Overskrids.

VATTENKVALITET

Dagvattnet i planomradet leder ut till repicienten V sydkustens kustvatten i
Sédra Ostersjon. Repicienten ska uppnéa god ekologisk status till 2027 och
god kemisk status till 2015. Idagslaget uppnar repicienten mattlig ekologisk
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status och ej god kemisk status.

Planforslaget beddéms inte medféra att nagra miljokvalitetsnormer
overskrids. Den forvantade laga trafikmangden inom omradet kommer inte
att forsamra grundvattenkvalitén och andra féroreningskallor kommer ej att
finnas.

SKYFALL

Dagvattenutredningen visar att efter detaljplanens genomférande
berdknas ett 100-arsregn med 10 minuters varaktighet generera ett
dagvattenflode pa 72 I/s fran omradet. Vid extrema regnscenarier dar
infiltrationsmagasin och avloppsledningar, saval inom som utanfér
planomradet, gar fulla kommer dagvatten att avrinna ytledes o&ver
hardgjorda ytor och gronmark. Dagvattnet kommer félja marklutningen och
skapa sa kallade sekundara avrinningsvagar.

Genom att vid detaljprojekteringen av omradet skapa lagt belagna ytor,
o6versvamningsomraden, som kan fungera som ytmagasin foér dagvattnet
forhindras skada pa saval inom som utanfér planomradet belagna
byggnader vid katastrofscenarier.

Genomférd dagvattenutredning konstaterar att naturmarken, sdéder
om planomradet, ar val lampad att anvandas som ett tillfalligt magasin
for att hantera sa kallade 100-arsregn och ytterligare atgarder kommer
inte att behdvas for denna typ av handelser. Huvudbyggnad for bostader
ska uppféras med minsta fardigt golvhojd pa +4.0 m.6.h. Fardigt golvniva
i nya byggnader forlagges >0.5 m O&ver lagpartier i anslutande trafik-
och gronmarksytor for att undvika skador pa byggnader vid extrema
nederbérdsmangder.

MARKFORORENINGAR

| framtagen miljéteknisk markundersékning (2019-09-05) har provtagning
av jord i totalt 9 punkter inom undersékningsomradet, kv Vastra Torp 7:18,
utforts. Totalt 63 jordprover uttogs inom aktuellt omrade och av dessa har
16 prover analyserats pa laboratorium.

Ytliga fororeningar av PAH har pavisats i fem punkter. Pavisade
féroreningar finns ner till 0,65 m som djupast. | underliggande jordprover
pavisades inga fororeningar i dessa punkter. Utbredningen i plan ar okand,
men da féroreningar endast pavisats i 5 av 9 analyserade prover bedéms
det vara troligt att utbredningen i plan ar begransad till mindre ytor.

Inga fororeningar pavisades i den naturliga jorden.

Baserat pa utford undersokning anses marken generellt sett ej vara
férorenad.

Vid framtida exploatering inom omradet behdver jord med halter



Over riktvardet for kanslig mark saneras. Detta utfors forslagsvis genom
schaktsanering.

En planbestdammelse har lagts till i plankartan. a, - Bygglov far inte ges
for bostader férran markféroreningar avhjalpts. Syftet med bestammelsen
ar att marken ska saneras fran féroreningar innan den kan bebyggas med

bostader.
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OMGIVNINGSBULLER

Infor samradet genomférdes en trafikbullerutredning (2019-10-21) fér
att undersdka eventuella bullerstérningar och behov av atgarder. Efter
samradet har planférslaget andras och antalet bebyggelsekvarter ut mot
Boste strandvag har minskat fran tre till tva. Kommunen bedémer att
bullerutredningen ar fortfarande giltig da granskningsforslaget innebar
i princip samma bebyggelsestruktur samt samma avstand mot Boste
strandvag.

Trafikmangder har inhamtas fran Trafikverket genom NVDB och raknas
upp med prognosar 2040. Prognosen &r 5300 fordon (ADT) varav 7% tung
trafik. Hastigheten pa den aktuella strackan ar 40 km/h.

Berakningarna visar att gallande krav for ekvivalent ljudniva 60 dB(A)
klaras utmed samtliga planerade bostadshus. Det innebar att férordningens
krav klaras och att det ur bullersynpunkt inte finns nagra hinder for den
planerade byggnationen.

Kravet pa ljudniva vid uteplats (ekvivalent ljudniva 50 dB(A) och maximal
ljudniva 70 dB(A)) klaras utmed samtliga fasader utom vid hus 1 och 2 dar
de endast klaras utmed de sddra langsidorna.

Vid hus 1 och 2 ska darfor uteplatser lokaliseras utmed husens sddra
fasader. Om sa sker kan aven ytterligare uteplatser lokaliseras utmed andra
fasader da det normalt racker med att en uteplats klarar férordningens krav.

| trafikbullerférordningen (2015:216) finns bestammelser att rikvarden for

buller fran spartrafik och vagar inte bor dverskrida:

+ 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

» 50 dBAekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats
om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Om ljudnivan vid fasad 6verskrids galler enligt férordningen foljande:

* Minst halften av bostadsrummen i en bostad ska vara vanda mot en
sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

* minst halften av bostadsrummen i en bostad ska vara vanda mot en
sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte dverskrid mellan kl. 22.00 och
06.00 vid fasaden.
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TEKNISKA FORUTSATTNINGAR

MARKBESKAFFENHET

Infor samradet togs en markteknisk undersoékningsrapport (2019-09-04)
fram som sedan har kompletteras med geoteknisk undersdkning (2020-
08-27) och PM grundvattenshdjning (2020-08-27). Nivaer ar angivna i
hojdsystem RH2000.

Markytan vid de utférda undersékningspunkterna i den geotekniska
undersokningen ligger pa nivaer mellan +4,1 meter och +5,0 meter.
Berggrunden utgoérs av kalkberg som ligger pa 3,5-4,5 meter djup under
nuvarande markyta motsvarande nivaer mellan -0,3 meter och +1,0 meter.
Jordlagren utgors av fylining bestdende av matjord, sand, matjordshaltig
sand och sten med inslag av betong/cement.

Fardig golvniva i husen kommer att ligga pa nivaer +4,0 meter vilket
medfor att marken runt husen kommer att ligga pa nivaer + 3,8 meter och
grundlaggningsnivan for husen pa nivaer +3,3 meter motsvarande pa ca
0,5 meter djup under omgivande mark. | lagena for de planerade husen
beddms de geotekniska férhallandena som gynnsamma for uppférande av
enfamiljshus i 1-2 plan. Grundlaggningen av husen bedéms kunna utforas
pa sedvanligt satt. Aven VA-ledningar och gator kan utféras pa sedvanligt
satt.

| de upptagna provtagningshalen hade det i anslutning till borrningarna inte
bildats nagra vattenytor. Grundvattenytan bedéms dock ligga i niva med
havsnivan och relativt snabbt férvantas folja vattenstandsférandringarna
i havet. Vid hojning av medelvattenytan i havet kan grundvattenytan inom
planomradet forvantas stiga i motsvarande omfattning. Vattenstandet vid
ett 100-ars regn ar dock kortvariga och férvantas inte hinna generera
motsvarande hojning av grundvattenytan. Med hansyn till jordlagrens fasta
sammansattning bedéms den férvantade héjningen av grundvattenytan,
ocksa i ett perspektiv fram mot ar 2150, inte paverka jordlagrens barighets-
och sattningsegenskaper.

TEKNISK INFRASTRUKTUR
Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten och aviopp.

EROSION

Kusten vid Bdste beskrivs i Oversiktsplanen 2028 vara sarskilt utsatt for
erosion sasom stora delar av kuststrackan i Trelleborgs kommun. Enligt
SGU rader det i dagslaget vaxelvis erosion / ackumulation men i huvudsak
rader det balans. Havsbotten framfér planomradet utgdrs av finsand
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och ar en stark dynamisk botten. SGU beddémer aven att en framtida
havsnivahdjning pa 1 meter kommer sannolikt leda till en 6kad erosion.
Historisk sett har det skett sma férandringar av strandlinjen. SGU bedémer
ingen férandring mellan 1940-2010.

Trelleborgs kommun har tagit fram tva utredningar, DHI (2007) och Sweco
(2012), for att understka paverkan och effekten av erosion langs med
kommunens kuststracka.

Enligt rapporten fran DHI ar kuststrackan utanfor Boste en stracka med
anhopning. Sediment vid Simremarken, vaster om Bdste, transporteras
osterut och bidrar till ansamlingen. Stranden i Béste bedéms i rapporten
darfor vara i jamvikt. Rapporten utgar fran en medelhavsnivahdjning pa 77
cm.

Swecos rapport berdaknar vid 1 meter havsnivahdjning en
strandlinjeforskjutning pa upp till 95 meter om inga atgarder vidtas, dock
har rapporten inte beaktat ackumulationen.

Den féreslagna bebyggelsen i det aktuella planférslaget ligger som narmast
pa cirka 155 meter fran nuvarande strandlinje. Utifran rapporter och SGU:s
underlag férvantas planomradet inte paverkas av erosion fram tills 2100.
Kommunen gor bedémningen att planomradet och féreslagna byggnader
sannolikt inte kommer paverkas av erosion fram tills ar 2120.

Den férvantade livslangden pa den planerade bebyggelsen inom det
aktuella planomradet bedomer kommunen ligger pa 50 ar. Det avser dels
byggnadernas férvantade tekniska medellivslangd som ligger pa mellan 20
till 50 ar for smahus. Tidsintervallet pa 50 ar motsvarar dven Skatteverkets
ekonomiska avskrivningstid for byggnaders varde. Kommunen bedémer att
planomradet ar lamplig som plats for bostadsbebyggelse i ett tidsintervall
pa 100 ar. | ett tidsperspektiv langre an 100 &r bedémer kommunen att
det finns ytor inom och utanfér planomradet for att vidta atgarder for att
sakra markens lamplighet.

UNDERLAG TILL PLANARBETET

OVERSIKTSPLAN

Da planbeskedet som féranleder denna detaljplan beslutades i augusti

2017 gallde Oversiktsplan 2010 fér omradet. Dar ingick omradet Béste by i

zonen langs kusten dar bostads- och rekreationsintressena var prioriterade.
Sedan dess har Oversiktsplan fér orter och landsbygd 2028 tagits fram



och antagits. Denna pekar ut planomradet som befintlig bebyggelse. Boste
pekas ut som ett fiskeldge inom den stadsnara landsbygden. Foér dessa
omraden anger oversiktsplanen att tilkommande bostadsbebyggelse
i fiskelagen endast ska ske i undantagsfall och med stor varsamhet.
Bebyggelsen ska lokaliseras till befintliga byar, i luckor alternativt utmed
landsvéag och anpassas till byarnas specifika bebyggelsestruktur vid
komplettering och tillagg samt forhalla sig till fordjupade analysen av
riksintresseomraden och befintliga omradesbestammelser.

Strackan fran Boste till Smygehamn ar utpekad i gallande dversiksplanen
som en mycket kanslig miljo och beskrivs ha en en ursprunlig karaktar
med hedvegetation med intressant flora samt vara en viktig rast- och
overvintringslokal for fagellivet som bor i sin helhet bevaras.

Gallande havsnivahgjning och erosion sager oversiktsplanen att inga
nya detaljplaner foreslas under gransen for +3 meter 6ver havet. Det
innebar till exempel att inga nya detaljplaner séder om vag 9, strandvagen,
foreslas. Kusten vid Boste ar dven sarskilt utsatt for erosion och runt stora
delar av kuststrackan i Trelleborgs kommun kan det komma att kravas olika
former av mjuka och harda skyddsatgarder for att skydda bebyggelse och
avloppsledningar.

Planforslaget innebar en fortatning pa redan ianspraktagen mark. Med ett
varsamt forhallningssatt till den narliggande bebyggelsens kulturhistoria
och karaktar ar det lamplig plats for framtida bebyggelse. Det aterspeglas i
den nya bebyggelsens struktur, skala och materialval.

Detaljplanen sakerstaller att inga byggratter for bostader hamnar under
gransen +3.0 meter éver havet samt bedéms inte paverkas av erosion.

En naturvardesinventering fann att en framtida exploatering kommer
ha ingen eller ringa beydelse fér den biologiska mangfalden inom
planomradet. Till de naturvarden inom strandskyddsomradet sakerstaller
detaljplanen allmanhetens tilltrade genom allman platsmark i form av gata
fran strandvagen ner till kusten.

Sammantaget kan dock detaljplaneforslaget inte anses vara forenligt med
gallande dversiktsplan och tas darfor fram med utdkat forfarande enligt
plan- och bygglagen (2010:900).
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GALLANDE DETALJPLANER, OMRADESBESTAMMELSER

OCH TOMTINDELNINGSBESTAMMELSER

For planomradet galler Omradesbestammelser for Boste fiskelage, laga
kraft 1997-01-23. Syftet med bestdmmelserna ar att bevara Béstes unika
struktur och arkitektur. Fér planomradet pekas da radande befintliga situation
ut, med industribyggnaderna och fotbollsplanen, nagot som inte finns kvar
idag. Genom denna detaljplan slacks omradesbestammelserna ut inom
planomradet. Detaljplaneférslagets skiss pa struktur och bestdammelser
gallande byggnaders storlek, volym och utformning tar sin utgangspunkt
i det befintliga BOstes karaktar och darmed befasts en av intentionerna i
omradesbestammelserna.

UTREDNINGAR
Foljande utredningar ligger till grund for planférslaget.
» Dagvattenutredning Véstra Torp 7:18 "Béste Véstra", Mark och VA
Teknik AB, 2019-11-29, rev 2020-11-06

» Bullerutredning for del av fastigheten Véstra torp 7:18 i Trelleborg
kommun, Dp 252, Miljéinvest AB, 2019-10-21

» Markteknisk undersékningsrapport (MUR) Véstra Torp 7:18 i Béste,
GeoExperten AB, 2019-09-04

» PM: Geoteknik (komplettering) Véstra Torp 7:18 i Béste, GeoExperten
AB, 2020-08-27

» Miljéteknisk markundersdkning kv Véstra Torp 7:18 Béste, Miljéfirman
Konsult Sverige AB, 2019-09-05

» Naturvérdesinventering i Boste, Trelleborgs kommun, Ekoll AB,
september 2020
» Stranderosion i Trelleborgs kommun, Sweco, 2012-03-22

» Kuststudie Trelleborgs kommun, Kusttekniska undersbkningar, DHI,
september 2007
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Detaljplanen har tagits fram av samhallsbyggnadsférvaltningen. | arbetet
har dessutom tjanstepersoner fran tekniska serviceforvaltningen och
kommunledningsfoérvaltningen medverkat.

- David Sundqyvist, planarkitekt

- Oskar Anselmsson, planarkitekt

- Ylber Zeqiri, projekteringsingenjor

- Natali Georgievski, exploateringsingenjor

- Mattias Hagg, enhetschef, Mark och Exploatering

- Jan-Ake Persson, projektledare






