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Begaran om anslag for drift av nybyggnation
LSS gruppbostad

Sammanfattning

Underlag for investeringsbegéran kring nybyggnation av gruppbostad LSS.
Nybyggnationen avser ett forstirkt boende for brukare med komplexa och multipla
funktionsnedséttningar diar hog grad av utatagerande och problemskapande
beteende forekommer. Verksamheten har idag en befintlig ko for ett forstiarkt
boende.

Forstéirkt boende innebér dels forstérkning av byggnaden, dels av inventarier, vilket
innebér forhéjda kostnader av bland annat byggnadsmaterial.

Utifran de komplexa behov som finns hos malgruppen ar verksamheten
personalkrdvande. Varje brukare &r i behov av vars en personalresurs. Samtidigt
maste extra personalresurser finnas att tillgé i byggnaden for att tillforsékra
personalen en god arbetsmiljo samt att brukarna far det stod och hjilp som de
enligt lag har rétt till.

Beslutsunderlag

KS 2020-02-05 §11 Forvérv av fastighet Maglarp 36

KF 2019-09-23 §201 Avyttring Bosarp 15:2

SN 2018-12-06 § 165 Investeringsbegiran for nybyggnation LSS gruppbostad
vuxna

SEN 2018-12-04 §93 Begéran om investeringsmedel medel — Nybyggnad av LSS
boende Bosarp

Socialforvaltningens forslag till beslut

Socialndmnden foreslas besluta

att hos Kommunfullméktige dska medel for driftskostnader varav
personalkostnader 15 500 000 kronor per ar och hyra av lokal 2 365 000 kronor
per ar, dér intékter for hyra om 400 320 kronor per ar avgar. Utover driftkostnad
finns behov av investeringsramar riktade mot det forstiarkta boendet med 1 500 000
kronor vilket inkluderar specialanpassat fordon for malgruppen.

Socialférvaltningen Besoksadress Algatan 13 Fakturaadress
E-post trelleborgs.kommun@trelleborg.se Postadress Box 63, 231 21 Box 173, 231 23 Trelleborg
Trelleborg
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Beslutet skickas till

Kommunfullmaktige
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Arendet

Verksamheten LSS har idag individer med komplexa och multipla
funktionsnedsattningar som star i ko for ett forstirkt boende. Ett forstarkt boende
innebdr att det finns en hog personaltéithet dir personal har mycket goda kunskaper
och kompetens att arbeta med personer med utatagerande och problemskapande
beteende. Konstruktionsméssigt innebér det en forstirkning av det
byggnadsmaterial som anvinds vid byggnationen, samt en forstiarkning av de
inventarier som finns i de gemensamma delarna av byggnaden.

Bakgrund

Kommunstyrelsen beslutade 2015-09-28, genom bradskande ordférandebeslut, att
forvérva fastigheten Bosarp 15:2. Trelleborgs kommun var dé i akut behov av
lokaler for barnboende enligt LSS. En viss anpassning av fastigheten bedémdes
behovas for att ta fastigheten i bruk.

Dé forutsittningarna for att bedriva LSS verksamhet i de forvarvade lokalerna
krévde storre omfattande ombyggnationer for att leva upp till réitt krav kom fragan
upp om att istéllet riva och bygga nytt. Darpa foljde projektering av nybyggnation
pa fastigheten och bygglov beviljades 2019-04-09.

I december 2018 inkom begéran fran davarande Servicenimnden om
investeringsmedel om totalt 37 mnkr for nybyggnad pa Bosarp 15:2 som vid
tidpunkten fanns i kommunens dgor. Projektering av forstirkt boende paborjades
utifran de forutsittningar som fanns i Bosarp. Utifran den da angivna tidplan som
presenterade berdknades det forstirka boendet sta klart i september 2020.

Kommunfullméktige tog 2019-09-23 beslut om att avyttra fastigheten Bosarp 15:2.
Mark- och exploateringsenheten fick i uppdrag att forvirva en fastighet dér ett
forstarkt boende kunde uppforas. Utifran de krav som stélls pa ett forstarkt boende
var antalet lampliga fastigheter i kommunen fa.

Utifran kravspecifikationen identifierades Maglarp 36:2 som ett lampligt alternativ
for det forstarkta boendet. Den ritning av det forstirkta boendet som sedan tidigare
uppréttats var tinkt att anvindas vid Maglarp 36:2. Kommunstyrelsen tog 2020-02-
05 beslut om forvarv av fastigheten Maglarp 36:2.

Under mars 2020 framkom att Maglarp 36:2 inte ldngre kan ses som ett alternativ
for byggnation av forstarkt boende da fridlyst vaxt upptécks pé fastigheten. Arbetet
med att pa nytt hitta en fastighet som uppfyllde kraven pa boendet aterupptogs och
har under hdsten resulterat i en avsiktsforklaring att forvérva en fastighet d&ven den
beldgen i Maglarp av Trelleborgs Fjarrvarme.

Driftkostnader LSS

Vid begéran om anslag for drift av nybyggnation LSS gruppbostad med beslut i
december 2018 dr dskandet for personalkostnader 13 468 500 kronor per ar. Detta
dskande bygger pa 2020 ars 16ner, det vill sdga det ar da det forstarkta boendet
enligt den forsta tidplanen berdknades st fardigt.

Med anledning av de férseningar som uppstatt har ny berdkning av
personalkostnader gjorts. Vid berdkningen har hinsyn till ny 16nebild tagits.
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Askande av personalkostnader bygger pa att det forstirkta boendet kan tas i drift
under 2022.

Utover upprakning av 16nekostnader bygger detta nya dskande av
personalkostnader, dels pa en 6kad kéinnedom om brukarnas behov, dels pé en dkad
kdnnedom om personalens arbetsmiljé som dver tid synliggjorts genom
inrapportering av arbetsskador och tillbud.

For att kunna méta de lagkrav som finns ér verksamhetens bedomning att
personaltitheten under nattpassen maste 6ka i férhallande till vad som angivits vid
askandet av personalkostnader 2018. Den uppdaterade och uppriknade
driftkostnaden vid driftsséttning 2022 &r berdknad till 16 500 000 kronor per ér.

Andring av planlésning

Forvaltningen har genomlyst befintlig ritning frén 2018 och identifierat att genom
att &ndra planldsningen kan forutsittningar skapas for att pé ett sékert och tryggt
sétt utfora tillsyn av alla brukare som bor i det forstiarkta boendet men med en
personalkostnad pa 15 500 000 kronor per ar. En arlig besparing om 1 miljon
kronor uppvéger med stor marginal den 6kning av investeringskostnaderna som
nybyggnationen da kréver.

Handlingsalternativ

Som framgar av beskrivningen ovan har omfattande arbete lagts ned for att hitta
nuvarande placering och utformning.

Organisation och tidplan for genomforandet

Bestillande ndmnd ar socialndmnden och utférande ndmnd ar tekniska
servicendmnden genom dess fastighetsavdelning. Uppf6ljning och slutredovisning
kommer att goras av tekniska servicenimnden genom dess fastighetsavdelning.

Projektering och bygglovsbehandling pagar. Tankt byggstart dr varen 2021 och
preliminért fardigstdllande berdknas till 1 december 2021. Slutredovisning ska
utforas i samband med arsbokslut vilket innebér att detta berdknas goras till bokslut
2021.

Ekonomi

Observera att samtliga nedan angivna virden ar preliminéra och grundar sig pa dels
liknande utfort projekt i Malmo och tidiga uppskattningar. Justeringar kan behovas
under projekteringstiden.

Investeringskostnad byggprojekt 46 miljoner kronor exklusive moms.

Utifran denna kostnad innebér det en inledande hyra for det forstirkta boendet pa
2 365 000 kronor per ar.
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