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VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument dar
kommunen reglerar hur mark- och vattenomraden far
anvandas. | detaljplanen redovisas granser for allmanna
platser, kvartersmark och vattenomraden.

SA HAR LASER DU DETALJPLANEN

Detaljplanen bestar av en plankarta med olika planbestammelser.
Till plankartan hér aven en planbeskrivning (det har dokumentet)
som forklarar syftet med och innehallet i plankartan.
Planbeskrivningen har tre kapitel. | det forsta kapitlet beskrivs och
motiveras de olika planbestammelserna som finns pa plankartan.

| genomférandekapitlet beskrivs hur detaljplanen kan genomféras.

| det sista kapitlet beskrivs forutsattningarna for planarbetet och de

konsekvenser som kan uppsta till foljd av att detaljplanen genomfors.



INNEHALLS-
FORTECKNING

PLANFORSLAG

PLANENS SYFTE

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

OVRIGA DELAR | FORSLAGET

GENOMFORANDE

ORGANISTATORISKA GENOMFORANDEFRAGOR
TEKNISK INFRASTRUKTUR
FASTIGHETSRATTLIGA GENOMFORANDEFRAGOR

FORUTSATTNINGAR OCH KONSEKVENSER
BAKGRUND

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

RIKSINTRESSEN OCH STRANDSKYDD

STAD OCH SAMHALLE

HALSA OCH SAKERHET

UNDERLAG TILL PLANARBETET

© © o o u » bH

10
10
11

12
12
12
13
13
17

22



PLANFORSLAG

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att fortata omradet langs vag 108, Lundavagen,
med bostader. Centrumandamal tillats aven i det sydvastra planomradet.
En fortatning av omradet gor att marken och den befintliga infrastrukturen
kan nyttjas mer effektivt. Syftet med detaljplanen ar att kunna komplettera
norra Trelleborg med flerbostadshus. Lundavagen ar den norra entrén till
Trelleborgs stad, vilket behdver synliggéras i den fysiska miljon omkring
vagen. En fértatning inom planomradet hjalper till att starka upp Lundavagen
s& att den upplevs som en huvudgata in till staden. Bebyggelsen uppférs
hdgre mot Lundavagen for att skapa en stadmassighet och ett mer definierat
gaturum och lagre 6sterut mot Granstorpsparken for att anpassa till befintliga
bebyggelsehodjder pa andra sidan parken. Bebyggelsen placeras sa nara
Lundavagen och Havrejordsvagen som mdjligt for att tydligt avgransa
gaturummet och skapa stadsmassighet. Genom att placera bebyggelsen
nara Lundavagen och Havrejordsvagen kan trivsamma och ljuddampade

innergardar ordnas.

R

Orienteringskarta.



GATA

GANG OCH CYKEL

PARK

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

Gata. Ett mindre omradet ldngs med Lundavagen planlaggs som GATA.
Det omradet planlaggs for att i framtiden ska kunna iordningstéalla en ny
korsningspunkt med 108:an. Inom den centrala delen av planomradet finns
omrade for GATA som kommer foérsérja bostaderna.

Gang- och cykelvag. Planbestammelsen syftar till att mojliggora for gang-
och cykeltrafik.

Park. Planbestammelsen syftar till att mojliggora for parkdndamal. Inom
planomradet finns mojligheter att iordningstélla en ny park norr om
Havrejordsvagen. En liten del av parken regleras i den har detaljplanen.
Storsta delen av parkomradet regleras i detaljplan for S6dra Granstorp,
DP 230.

Kartan visar nya
trafiklésningar inom
planomradet.

R6d linje visar ny gata,
grén linje visar nya
géng- och cykelvégar.
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ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Bostader. Bestammelsen syftar till att mgjliggéra for bostader.
Detaljplanen medger byggratt for cirka 4 600 bruttoarea samt 20 radhus,
det vill sdga ca 70 bostader.

Bostader och Centrum. Planbestdmmelsen syftar till att mdojliggora for
bostader och centrumandamal. Inom kvarteret kan en verksamhet etableras
som exempelvis en butik eller restuarang.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Byggnad far inte uppforas. Planbestammelsen syftar till att méjliggéra for
foérgardsmark, reglera placering av bebyggelse och skydda allmannyttiga
ledningar. Forgardsmarken fungerar som en halvoffentlig yta mellan
gata och byggnaden. Foérgardsmarken brukar markeras med annan
markbelaggning eller planteringar. Har finnas det aven mojligheter for
gastparkering for cyklar.

Marken far inte férses med byggnad forutom uthus, komplementbyggnad,
plank, mur, uteplats, altan och trapphus. Komplementbyggnader och uthus
far endast uppféras med en hdgsta byggnadshdéjd pa 3 meter. Trapphus
far sticka ut pa korsmak. Planbestammelsen syftar till att reglera placering
av byggnader i kvarteret och sakerstalla en gardsyta i mitten av kvarteret.

Storsta  byggnadsarea i
anvandningsomradet.

exploateringens stdérsta omfattning.

procent av fastighetsarean inom

Planbestammelsen syftar till att bestdmma

Hogsta nockhéjd i meter. Planbestammelsen syftar till att reglera
byggnadernas nockhdjd. Nockhdjden ar avstandet fran markplanet till den
hogsta delen pa byggnadens takkonstruktion.
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Hogsta byggnadshoéjd i meter. Planbestammelsen syftar till att reglera
byggnadernas héjd. Byggnadshodjden ar avstandet fran markplanet till
skarningen mellan fasadplanet och takplanet.

Entréer ska placeras mot omgivande allman platsmark, gata samt gang-
och cykelvag. Planbestammelsen syftar till att entréer behdver placeras mot
omgivande gata samt gang- och cykelvag. For att den allmanna platsen inte
ska upplevas anonym och otrygg behdvs synliga entréer. Entréer bidrar till
att manniskor moéts och att det hjalper till att skapa liv i den offentliga miljon
vilket ar en sjalvklar del i staden.

Loftgangar eller entrébalkonger far ej finnas mot Lundavagen. Syftet
med planbestdmmelsen ar att arkitekturen ska trédda fram i gaturummet
mot Lundavagen och inte doéljas bakom loftgangar eller entrébalkonger.
Det ar viktigt att detta sakerstélls i detaljplanen d& Lundavagen ar en av
entrévagarna in till Trelleborg och darfér ar det viktigt att vagen kantas av
god arkitektur med en varierad fasadutformning.

Entrétillcentrumandamal skafinnas motLundavagen ellerHavrejordsvagen.
For att den allmanna platsen inte ska upplevas anonym och otrygg behévs
synliga entréer. Entréer bidrar till att manniskor méts och att det hjalper till
att skapa liv i den offentliga miljon vilket &r en sjalvklar del i staden.

Huvudbyggnader ska placeras med langsidan parallell med egenskapslinje
mot Havrejordsvagen i séder. Planbestdmmelsen syftar till att sékerstalla
att byggnader placeras i forgardslinje mot Havrejordsvagen. Samtliga
byggnader mot Havrejordsvagen behéver folja samma linje for att fa en
ordnad stadsmassig struktur.

Huvudbyggnader ska placeras max 6 meter fran omgivande gata eller gang-
och cykelvag. Planbestammelsen syftar till att bilda forgardar mot allman
platsmark och sakerstalla att byggnader forhaller sig pa liknande avstand.



Genomforandetid

Cykelparkering

Bilparkering

Pa sa satt upplevs gaturummet samt bebyggelsen mer sammanhallet och
definerat. Gardar kan d& skapas péa baksidan av byggnaderna.

For bostader dar 60 dBA ekvivalent ljudniva éverskrids vid fasad ska minst
halften av bostadsrummen vara vanda mot sida dar 55 dBA ekvivalent
ljudniva vid fasad inte dverskrids, alternativt kan enkelsidiga bostader pa
hogst 35 kvadratmeter ordnas om ej 65 dBA ekvivalent ljudniva éverskrids
vid fasad.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Marken ska vara tillganglig for allmanna underjordiska ledningar.
Planbestammelsen syftar till allmanna underjordiska ledningar pa
kvartersmark och att ledningarna ar tillgangliga vid underhall.

OVRIGA DELAR | FORSLAGET

Ordnas enligt kommunens parkeringsstrategi och parkeringsnorm.
Cykelparkering kan ordnas pa férgardsmark mot Lundavagen alternativt
pa gardarna inom kvartersmark. Cykelparkeringen kan med fordel
ordnas vaderskyddad pa gardarna. Det ar positivt om cykelparkeringar
anordnas nara en entré da det blir enklare att anvanda cykel. Syftet ar att
cykelparkeringen genom sin kvalitet och attraktiva utférande kan bidra till
att cykeln blir det sjalvklara forstahandsvalet vid val av transportmedel.

Bilparkering ordnas enligt kommunens parkeringsstrategi och
parkeringsnorm vilket redovisas vid bygglovet.



GENOMFORANDE

ORGANISTATORISKA GENOMFORANDEFRAGOR
Detaljplanen forvantas antas 4:a kvartalet 2019. Genomférandetiden ar
5 ar fran den dag detaljplanen vunnit laga kraft. Allman platsmark inom
detaljplanen har kommunalt huvudmannaskap.

TEKNISK INFRASTRUKTUR

DAGVATTEN

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten.
En dagvattenutredning har tagits fram av Rambéll 2018-10-10 pa uppdrag
av Trelleborgs kommun.

Marken foreslas hojas och leda dagvattnet till en ny Oppen
dagvattenférdrojning inom en ny parkyta. Parkytan och dagvattenmagasinet
ar planlagt i detaljplanen fér Sédra Granstorp DP 230, PL 2015-48.
Utloppsledningen ska delvis ligga inom planomradet for att vid Lundavagen
vika av norrut och anslutas till befintlig dikningsféretagsledning. Dagvatten
fran tak och férgardsmark i omradets vastra del mot Lundavagen, kommer
eventuellt inte kunna ledas med ledning till férdrojningsmagasinet i
parkomradet utan behover istallet fordrojas forst i rormagasin innan det
kan ledas till utloppsledning fran dagvattendammen i parken. Befintlig
dagvattenledning langs med Lundavagen vid korsningen Lundavagen-
Havrejordsvagen paverkas av detaljplanen och behdver eventuellt byggas
om i ny strackning. Ledningen leder vagavvattning sdderut.

VA
Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade fér vatten och
spillvatten. Omradet féreslas ansluta till befintligt nat.

EL OCH ENERGI

Elledningar kommer kunna ligga kvar. Elledningar som ska ligga kvar
pa kvartersmark foreslas fa u-omrade i detaljplanen. Omradet foreslas
anslutas till befintliga ledningar.

TELE OCH OPTO

En teleledning kommer behova flyttas vid ett genomférande av planen.
Optoledning kan ligga kvar. Optoledningar pa kvartersmark féreslas fa

u-omrade i detaljplanen.



AVFALLSHANTERING
Avfallshantering ska ordnas pa varje fastighet och ska tas omhand enligt
Trelleborgs kommuns avfallsplan.

PLANEKONOMI
Detaljplanen bekostas av tekniska férvaltningen Trelleborgs kommun. |
samband med genomfdrandet av detaljplanen kommer kommunen bl.a. fa
kostnader for att bygga ut allman platsmark, flytta och nyanlagga ledningar.
Kommunen kommer aven fa ékade drifts-och underhallskostnader till foljd
av utbyggnad av allman platsmark.

Kommunen far intdkter vid foérsaljning av kvartersmark samt
anslutningsavgifter. Exploatérer far kostnader i form av byggnation,
anslutningsavgifter for el, vatten och avlopp m.m.

MARKANVISNINGSAVTAL

Markanvisningsavtal ska upprattas mellan kommunen och exploatérer
inom Vastervang 2:25 i samband med antagande av detaljplanen.
Markanvisningsavtalen kommer reglera kostnads- och ansvarsfragor
angadende bland annat anslutningsavgifter och o6verlatelse av mark.
Markanvisningsavtalen kommer sedan ersattas av kdpekontrakt.

FASTIGHETSRATTLIGA GENOMFORANDEFRAGOR

FASTIGHETSBILDNING

Planomradet beror Trelleborgs kommuns fastigheter Vastervang 2:25.
Kvartersmark styckas av och bildar nya fastigheter med andamalen
bostader och centrumverksamhet i enlighet med detaljplanen. Allman
platsmark foreslas ligga kvar i fastigheterna Vastervang 2:25. Erforderliga
atgarder for fastighetsbildning eller andra lantmateriférrattningar initieras
och bekostas av respektive fastighetsagare.

RATTIGHETER

Planomradet berdrs av ledningsratt for tele akt 1287-1290.1 till férman for
Telia AB och for gas akt 1287-175.1 till forman fér Sydkraft Naturgas AB.
Den féreslagna planlaggningen innebar att gasledningen kan ligga kvar
och rattigheten kan darmed ligga kvar vilket sakerstalls med ett u-omrade
i plankartan.
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FORUTSATTNINGAR
OCH
KONSEKVENSER

BAKGRUND

POLITISKA BESLUT

Trelleborgs kommun ansdkte den 9 december 2016 om planbesked for
att planlagga del av Vastervang 2:25 for bostadsbebyggelse. | samband
med detta sokte fastighetsagaren till Tagarp 6:9 den 22 februari 2017 om
planbesked for att uppféra friliggande villor. Samhallsbyggnadsnamnden
beslutade den 3 mars 2017 att uppdra at samhallsbyggnadsférvaltningen
att planlagga Tagarp 6:9 forutsatt att det sker tillsammans med del av
Vastervang 2:25 enligt standardférfarande.

Pa grund av osakerhet kring detaljplan foér ringvagen och hur en
trafikplats vid vag 108, Lundavagen, kommer méta en ny ringvag behdver
marken inom Tagarp 6:9 och del inom Vastervang 2:25 tas ur planomradet,
alltsd omradet norr om Vastervangs villaomrade. Det omradet tas ur den
har detaljplanen och invantar beslut angaende ringvagen innan en fortsatt
provning av den detaljplanen kan goéras.

Detaljplaneforslaget for del av Vastervang 2:25, Vastervang Nordost
har delats upp i tva detaljplaner. En vastlig respektiv dstlig. Denna handling
tillhér den Ostra delen. Genomférandet av detaljplanen for Sodra Granstorp
som ligger i anslutning till aktuellt omrade har redan pabdrjats. Att dela upp
detaljplanen i en vastlig respektive 6stlig del tydliggor att den 6stra delen ar
en egen etapp som hér samman med Soédra Granstorp.

Trelleborgs kommun har tecknat ett avtal med en exploatér inom den
vastra delen av planomradet och avser inom kort teckna ytterligare ett avtal
med exploatdr for den 6stra delen av omradet. delen ar en egen etapp som
hér samman med Sédra Granstorp.

PLANDATA
Omréadet ar belaget i den norra delen av Trelleborg, langs vag 108,
Lundavagen. Marken inom planomradet 4gs av kommunen.

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Genomférande av planforslaget beror riksintresse for kulturmiljovard
samt hogexploaterad kust. Aktuellt forslag till detaljplan foérvantas inte
paverka riksintresset negativt. Omradet ar idag inte detaljplanelagt
och ar oexploaterat. dar den norddstra delen av planomradet bestar av



jordbruksmark. Omradet bestar av jordsbruksmark.
Sammantagande ar den paverkan som planforslaget forutses fa sadan
att den inte kan antas medféra betydande miljopaverkan.

RIKSINTRESSEN OCH STRANDSKYDD
Detaljplanen berors av riksintresse for Kulturmiljovard M:K 136, riksintresse
for hogexploaterad kust.

Exploateringen ligger inom stadens granser och kompletterar den
tidigare bebyggelsen. Exploateringen kommer darfér inte paverka
riksintresset negativt eftersom omradet runtomkring redan ar paverkat av
stadsbebyggelse.

STAD OCH SAMHALLE

STADSSTRUKTUR OCH LANDSKAPSBILD

Planomradet gransar till byn Granstorp. Norr om planomradet byggs nu
aven Trygghetens hus for raddningstjanstens verksamhet. Omradet bestar
av jordbruksmark. Delar pa aret star det vatten pa delar av det omradet.

PLATSENS HISTORIK

Omrédet runt planomradet byggdes ut pa 70-talet samt tidigt 2000-tal.
Marken har foérut utgjorts av jordbruksmark med flera utskiftade gardar.
Gardarna lag dels fritt i landskapet och dels langs Klérupsvagen som
fungerade som infartsvag till staden norrifrdn. Byn Granstorp norr om
planomradet var da stadens norra entré. Nar Lundavagen byggdes runt
70-talet blev det den nya infartsvagen till Trelleborg norrifran.

Grénstorp Planomradet 6ster om Lundavégen

13
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GANG OCH CYKE

Havrejordsvagen

Plankarta som &ven visar befintliga ledningar.
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ARKEOLOGI
| samband med planarbetets framtagande har kommunen samratt med
lansstyrelsens kulturmiljéenhet enligt 2 kap. 10 § Kulturmiljélagen.

En arkeologisk férundersékning har gjorts for planomradet pa fastigheten
Vastervang 2:25 ar 2012 och 2013, Arkeologisk férundersokning 2013,
Vastervang 2:25 av Riksantikvarieambetet.

Planomradet ligger inom omrade som ar fornlamningstatt. De domineras
av fynd i matjorden och gravhogar fran stenaldern fram till aldre bronsaldern.
Boplatser fran stenaldern har undersokts pa flera platser ner mot kusten
séder om planomradet. Aven boplatser fran jarnaldern har undersokts pa
flera platser i trakten. De medeltida byarna ligger tatt i bygden. Endast 700
meter at sydost finns troligen platsen fér den fére detta byn Vastra Képinge.
Fem schakt med en sammanlagd yta av 1 800 m? banades av. Under
matjorden framkom 55 anlaggningar, framfor allt gropar/ gropsystem
men aven stolphal, réannor, en hard och ett kulturpaverkat lager. Fynden
bestod av flintavslag, keramik av férromersk jarnalder-typ, branda
och obranda djurben, en eventuell slipsten samt sma mangder brand
lera. De mest fyndrika ldmningarna dateras till forromersk jarnalder
men anlaggningar fran 4000-1700 f.Kr. och 550-800 e.Kr. férekommer
ocksa. Jarnalderslamningarna tolkas inga i samma boplatskomplex som
narliggande undersdkningsomraden.

Inga av de tillvaratagna fynden vid undersékningen var i behov av
konservering. Platsens arkeologiska och vetenskapliga potential ar framfor
allt som utkantsomrade till RAA 42 som ligger vaster om Lundavégen. Vad
galler perioden 4000-1700 f.Kr finns emellertid indikationer pa en annu ej
lokaliserad boplats i narheten, vilket bor beaktas vid fortsatt exploatering i
denna del av Trelleborg.

Inga fortsatta antikvariska atgarder beddéms nddvandiga inom
undersdkningsomradet. Fornldamningen ar inte avgransad at nagot
vaderstreck.

NATURMILJO OCH BIOLOGISKA VARDEN

BIOTOP

Det finns ingen naturmiljo eller biologiska varden som ar varda att bevara
inom planomradet. Omradet bestar idag till stor del av 6ppna ytor av gras,
tidigare jordbruksmark.

KOLLEKTIVTRAFIK
Stadsbusslinje nummer 2 Gislovs lage — Centralen — Hogalid passerar
planomradet. Busshallplats Hogalid pa Havrejordsvagen ar narmsta

15
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hallplats. Bussen gar var 15:e minut pa morgonen respektive eftermiddag
och det tar 13 minuter till centralen. Darefter gar bussen var 30:e minut.

GATUNAT OCH TRAFIK

Lundavagen utgor infartsvag till Trelleborg norrifran. Havrejordsvagen
utgdr huvudgata i omradet. Planomradet gransar till Lundavagen och
Havrejordsvagen.

Lundavagen prioriterar med sin utformning biltrafik med breda raka
korfalt. Langs korbanan finns vagdiken for avvattning av dagvatten fran
vagen. Havrejordsvagen bestar idag endast av korfalt for biltrafik. | samband
med detaljplanelaggning av omradet runtomkring Havrejordsvagen kommer
vagen byggas om med gang- och cykelbana.

Lundavégen trafikeras i dagslaget av ca 7000 fordon per dygn (ADT).
Genomférandet av aktuellt planférslag och den nyligen laga kraft vunna
detaljplanen for Sédra Granstorp (DP 230) beraknas trafiken 6ka med
cirka 780 fordonsroérelse per dygn. Majoriteten av dessa fordonsrérelser
kommer belasta Havrejordsvagen, Lundavagen och cirkulationsvagen
Lundavagen - Havrejordsvagen. Berakningar av trafiken pa Lundavagen
och Havrejordsvagen har gjort for ar 2040. Da beraknas Havrejordsvagen
trafikeras av cirka 3100 fordon/dygn och Lundavagen av som mest
cirka 10 000 fordon/dygn. Aven med den 6kade trafikmangden bedéms
cirkulationsplatsen fungera tillfredsstallande. Trafikverket anger i VU-
94S-2 att en cirkulationsplats med ett korfalt och ej éverkorbar rondell
normalt klarar trafikfléden upp till 20 000 - 25 000 inkommande fordon per

dygn.

VAG 108, LUNDAVAGEN

Lundavagen utgdr den norra porten till Trelleborg. Idag ar Trafikverket
vaghallare for vagen. Biltrafiken har hog prioritet och vagen har darfor fa
korsningspunkter. Vagen ar gestaltad likt en landsvag och runt vagen finns
breda obebyggda omraden. Vagen har tidigare varit en rekommenderad
fardvag for farligt gods och de breda impedimentsytorna vittnar om detta
da de behdvdes for skyddsavstand. Kommunen har som mal att i framtiden
kunna ta Over vaghallaransvaret och da gestalta om Lundavagen.
Lundavagen kan da fa fler korsningspunkter och innehalla fler funktioner.
Malet ar att omgestalta Lundavagen till en stadsgata med gang- och
cykelbanor pa bada sidor, tradplantering och smalare korfalt. Med dessa
atgarder skulle trafiktempot och hastigheterna minska. Vagen skulle aven
kunna bli mer tillganglig for andra trafikslag an bil. En stadsgata skulle &ven
fungera som en valkomnade och mer attraktiv entré till staden.



PARKERING
Inom omradet ordnas parkering pa den egna fastigheten.

Vid ett genomférande av detaljplanen behdver tilkommande parkeringar
iordningstallas pa kvartersmark pa den egna fastigheten eller genom avtal
pa annan fastighet.

Antal parkeringsplatser ska vara enligt Trelleborgs kommuns
parkeringsnorm.

SAMHALLSSERVICE
Omradet runt planomradet bestar av bostader. En ny forskola planeras
langs Havrejordsvagen i korsningen med Klérupsvagen. Narmaste skola
ar Vastervangskolan som ligger cirka 850 meter fran planomradet. Séderut
ligger aven ett idrottsomrade med Soderslattshallen och Vangavallen.
Matbutik finns langs Klérupsvagen cirka 700 meter fran planomradet.
Inom det narmsta omradet finns ingen direkt samhallsservice,
dock ar avstanden i Trelleborg valdigt korta och bade forskolor, skolor,
rekreationsomrade och matbutik finns inom 700 meters avstand fran
planomradet.

BARNPERSPEKTIV
For barn ar det viktigt med narhet till olika malpunkter, att det finns
tillrackliga ytor utomhus och att det finns sakra gang- och cykelvagar.
| planarbetet har det befintliga gang- och cykelvagnatet studerats.
Nytillkommande bebyggelse anpassas till gadng- och cykelvagnatet samt
kompletterar detta. | omradet finns det goda gang- och cykelférbindelser
till ndrmsta skola och forskola. Vid markanvisning och bygglovsskede
ar det viktigt att studera att det finns tillrackliga gardar for bostaderna.
| direkt anslutning till planomradet, norr om Havrejordsvagen, kommer
en ny park anlaggas.

HALSA OCH SAKERHET

LUFTKVALITET

Forslaget beddms inte bidra till att miljokvalitetsnormer for luft dverskrids.
Enligt rapporten Luftkvaliteten i Trelleborg, resultat frén métningar aret
2018 (2019) ligger planomradet i ett omrade dar miljokvalitetsnormerna for
luft inte riskerar att verskridas.
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VATTENKVALITET

Omréadet ingar inom avrinningsomrade som mynnar i havet. Den
ekologiska statusen for recipienten ar mattlig den kemiska statusen uppnar
ej god status. Dagvatten frdn omradet féreslas fordréjas innan det leds
vidare pa det befintliga dagvattennatet. Forslaget beddoms inte bidra till att
miljokvalitetsnormer for vatten éverskrids.

SKYFALL
Skyfall har studerats i dagvattenutredning gjord av Rambdll (2018-10-10).
Hojdsattning av markytor ska i samband med nybyggnad eller ombyggnad
regleras och utformas sa att vatten, i samband med skyfall som dverstiger
VA-huvudmans ansvar, avleds pa markyta sa att skada pa byggnader och
oversvamningskansliga anlaggningar minimeras

Skyfall fran omradet hanteras i den 6ppna dagvattendammen som
foreslas i det nya parkomradet som aven tar hojd for skyfallsmangder.
Det betyder att det totala utloppsflodet vid skyfall blir detsamma som
utloppsflodet vid dagvattendimensioneringen.

VATTENSKYDDSOMRADE

Omréadet ligger inom den sekundara skyddszonen for vattenskyddsomradet
Trelleborg och Fuglie. Den sekundara skyddszonen ar till for att
skydda grundvattnet fran féroreningar. Omradet bor darfor skyddas
fran markanvandning och verksamheter som kan innebara risk for
féroreningsspridning. Anmalan om verksamhet eller atgard inom omradet
ska enligt Lansstyrelsens beslut for vattenskyddsomradet Trelleborg och
Fuglie géras hos Samhallsbyggnadsnamnden.

Vid konstruktion av infiltrationsanlédggningar och anlaggningar
med utslapp av avloppsvatten kravs ftillstdnd fran kommunens namnd
for miljofragor. Hushallsspillvatten kraver tata avloppsledningar och
ska inspekteras regelbundet. Vid behov ska ledningarna omedelbart
renoveras eller laggas om. Avfallsdeponering ar foérbjuden. Tillstand
hos kommunen kravs vid tillverkning eller upplag av vagsalt, asfalt
eller oljegrus, omfattande schaktnings- och grundlaggningsarbete och
konstruktion av markvarmeanlaggningar. Yrkesmassig anvandning
av kemiska bekampningsmedel kraver aven tillstand, vilket kan vara
relevant for parkverksamhet. Vid spill eller lackage som kan innebara
fororeningsspridning ska handelsen omedelbart anmalas till kommunal
raddningstjanst och vattentaktens huvudman.

Rambdll har i samband med dagvattenutredning aven gjort ett kort
utlatande vad géller hydrogeologiska forutsattningar for dagvattendammen.



En anlagd damm kan omvaxlande vara dranerande och omvéaxlande vara
infiltrerande med avseende pa grundvatten. Ofta a&r bada fallen sanna
beroende pa sasong och radande grundvattenférhallanden. Da dammen
ar planerad att ligga inom den yttre skyddszonen for Fuglie vattentakt
sa omfattas den av taktens skyddsforeskrifter. | dessa foreskrifter ar
nyinstallation av infiltrationsanlaggningar tillstdndspliktiga. Tillstand ges av
kommunens namnd for miljéfragor enligt foreskrifterna.

&

Q
0 &“e
0‘ X7

'&g“z&f&
R ’&’ &'&«
& &‘s S

S 7

2
£ )
&
)~ I va
[ if
‘Ram v
A
ga””, A
toRugh

Flinthog

Lundavéigen

[l

Ishallsvgen
-~ o -

Vattenskyddsomrade inom blatt omrade

19



20

GEOTEKNIK OCH MARKFORORENINGAR

En markteknisk understkningsrapport har gjorts av PQ Geoteknisk och
Miljo 2017-03-31. Omradet bestar av jordbruksmark med en tradrida
i norra gransen och en hack i gransen till fastigheten Vastervang 3:7.
Fran historiskt kartmaterial och flygbilder framkommer att huvuddelen av
undersokningsomradet har utgjorts av akermark fram till idag, varfor det
inte finns anledning att misstédnka markférorening. Jorden bestar av ett ca
0,3-0,8 m maktigt ytlager av mulljord. Under bestar jordlager i huvudsak av
sandig siltig lermoran till borrade djup, 6-8 m. Stallvis dverlagras lermoranen
av lera samt férekommer sandskikt och inslag grus ovan eller inlagrat i
lermoranen. Kalkstensberg finns enligt kartmaterial pa ca 20 m djup.

MARKRADON

Marken i naromradet utgdrs vanligen av normalriskmark varfor aven
undersokningsomradet bor klassas som detta. Vid normalriskmark
utférs byggnad radonskyddad. Detta innebar normalt inga speciellt
omfattande atgarder mot markradon. Bottenplattor utféres sa styva att inte
genomgaende sprickor uppstar och alla skarvar, genomféringar och dylika
lackagevagar tatas, t.ex. ske med fogband och/eller flansférsedda ingjutna
ror.

OMGIVNINGSBULLER

En bullerutredning har utférts av SWECO Environment AB (2018-06-08)
pa uppdrag av Trelleborgs kommun. En kompletterande bullerutredning
har utforts av. SWECO Environment AB 2018-10-15 pa uppdrag av
Trelleborgs kommun for omradet dster om Lundavéagen vilket avser aktuellt
omrade. For bebyggelsen inom planomradet dverskrids riktvardet 60 dBA
ekvivalent ljudniva vid alla fasader mot vag 108 for samtliga flerbostadshus.
For fasader langs Havrejordsvagen ar de dygnsekvivalenta nivaerna
mellan 60-62 dBA. For bebyggelsen och kvarteret langst sterut langs
Havrejordsvagen innehalls bullerriktvardet 60 dBA for fasader narmast
Havrejordsvagen. De ekvivalenta bullervardena uppgar till 65 dBA pa flera
fasader med prognostiserad trafikmangd ar 2040 med en hastighet pa vag
108, Lundavagen, pa 60 km/h. Riktvarden for uteplatser kan uppfyllas for
samtliga fastigheter med gemensam uteplats eller egen balkong.

For lagenheter dar 60 dBA ekvivalent niva 6verskrids ska bostader
planeras som genomgaende lagenheter sa att halften av bostadsrummen
riktas mot ddmpad sida alternativt att sméa lagenheter pa hogst 35 kvm.
Inom omradet finns goda forutsattningar att anlagga uteplatser som uppnar
gallande riktvarden.

Vid prognostiserade trafikmangder ar 2040 har utredningen tagit



hénsyn till en utbyggnad av den Ostra ringvdgen. En slutsats fran
trafikutredningen &r att en utbyggnad av den Ostra ringvagen inte kommer
paverka trafikbelastningen i omradet. Utbyggnaden av vagen har darfér
inte inkluderats i utredningen.

Beraknade ljudnivaer i 5 dB intervall

[ > 45dB(A)
[ > 50dB(A)
> 55dB(A)
[ > 60dB(A)
> 65dB(A)
I > 70 dB(A)
I > 75 dB(A)
I > 30 dB(A)

Ekvivalenta bullervdrden inom planomradet. Bullervérden &r
prognostiserade for ar 2040.

Maximala bullervédrden inom planomradet. Bullervédrden &r
prognostiserade for ar 2040.

Beréknade ljudnivaer i 5 dB intervall

- 40 dB(A)
> 45 dB(A)
> 60 dB(A)
> 65 dB(A)
> 70 dB(A)

(

(

(

(

|| RN

> 90 dB(A)
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UNDERLAG TILL PLANARBETET

FORDJUPNING AV OVERSIKTSPLANEN FOR TRELLEBORG 2025
Planférslaget stammer val 6éverens med férdjupningen av 6versiktsplanen
for Trelleborg 2025 da omradet ar markerat som nytt bebyggelseomrade
fran tidigare jordbruksmark. Att bygga en tat blandstad ar ett tydligt mal
i fordjupningen av dversiktsplanen. Nya invanare forstarker underlag for
service, kollektivtrafik, handel kultur och fritidsaktiviteter. Att fortata staden
med en variation av bostadstyper ar aven ett mal.

BOSTADSFORSORJNINGSPROGRAMMET

Planforslaget stammer val 6verens med bostadsférsorjningsprogrammet
for  Trelleborgs kommun (2018-06-18). Enligt Trelleborgs
bostadsférsorjningsprogram (2018) kommer antalet 55+ och seniorer fram
till 2028 att 6ka i narliggande bostadsomrade vilket kan skapa en efterfragan
for mindre flerbostadshus. For att f& en mer blandad struktur i omradet och
locka andra malgrupper an barnfamiljer till eller bo kvar i omradet kravs en
mer varierande bebyggelsestruktur.

GALLANDE DETALJPLANER, OMRADESBESTAMMELSER
OCH TOMTINDELNINGSBESTAMMELSER
Omréadet ar inte detaljplanelagt.

UTREDNINGAR
Foljande utredningar ligger till grund for planforslaget.

» Dagvattenutredning Véstervang 2018-10-10, utférd av Rambdéll pa
uppdrag av Trelleborgs kommun

» Gestaltning, trafik- och trafikbullerutredning fér detaljplan i Norra
Trelleborg 2018-06-08, utférd av SWECO Environment AB pa uppdrag
av Trelleborgs kommun

» Arkeologisk férundersékning 2013, Véstervang 2:25, UV Rapport
2013:128, utférd av Riksantikvariedmbetet pa uppdrag av
Lénsstyrelsen Skéane. (diarieférd inom DP 230 Sédra Grénstorp
PL 2015-48)

» Markteknisk undersékningsrapport (MUR) och PM - Geoteknik
2017-03-31 utférd av PQ Geoteknik och Miljé AB



MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Detaljplanen har tagits fram av samhallsbyggnadsférvaltningen. | arbetet

har dessutom tjanstepersoner fran tekniska forvaltningen medverkat.

Lina Jonsson, planarkitekt, samhallsbyggnadsforvaltningen

Karin Gallardo, planarkitekt, samhallsbyggnadsforvaltningen

Sofi Lott, planarkitekt, samhallsbyggnadsforvaltningen

Jonas Lundstrom, exploateringsingenjor, mark- och
exploateringsavdelningen

Zainab Mousa, projektledare pa projekteringsenheten, tekniska
serviceforvaltningen

Hans Lilja, projekichef pa projekteringsenheten, tekniska
serviceforvaltningen

Jan-Ake Persson, projektledare pa projekteringsenheten, tekniska

serviceforvaltningen
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