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VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument dar kommunen
reglerar hur mark- och vattenomraden far anvandas och hur omradet
far bebyggas. | detaljplanen redovisas granser for allmanna platser,

kvartersmark och vattenomraden.

SA HAR LASER DU DETALJPLANEN

Detaljplanen bestar av en plankarta med olika planbestammelser.
Till plankartan hér aven en planbeskrivning (det har dokumentet)
som forklarar syftet med och innehallet i plankartan.
Planbeskrivningen har tre kapitel. | det forsta kapitlet beskrivs och
motiveras de olika planbestdmmelserna som finns pa plankartan.

| genomférandekapitlet beskrivs hur detaljplanen kan genomféras.

| det sista kapitlet beskrivs forutsattningarna fér planarbetet och de

konsekvenser som kan uppsta till foljd av att detaljplanen genomfors.

PLANFORFARANDE
Detaljplanen tas fram med standardférfarande i enlighet med

plan- och bygglagen (2010:900). Processen ser ut sa har:
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PLANFORSLAG

DETALJPLANENS SYFTE

Syftetmed detaljplanen ar att fortata och skapa forutsattningar fér en blandad
bebyggelse genom att mojliggoéra for bostéader och centrumverksamhet.
Syftet ar aven att forstarka gaturummet mot Engelbrektsgatan och
Hovslagaregatan med en stadsmassig bebyggelse med entréer mot gatorna
och med mojlighet till framtida centrumverksamhet mot Engelbrektsgatan.

STADSBYGGNADSFORSLAGET
Att ta vara pa ytorna som finns och méjliggéra fér en mer stadsmassig entré
till Trelleborg 6sterifran ar en av de évergripande stadsbyggnadsprinciperna.
En annan princip ar att genom bebyggelsens placering méjliggéra fér en
inbjudande entré till omradet och vidare sdderut till Stuckatdrsparken.
Utgangspunkten i forslaget ar naromradets befintliga bebyggelsestruktur
med langsmala byggnader men i en fortatad men mansklig skala i fyra
vaningar med mdjlighet till en femvaningsbyggnad i en punkt. Forslaget
mojliggor for flerbostadshus eller radhus mot Hovslagaregatan. Radhusen
kan ge intressant blandning av skala och en boendeform som kompletterar
befintlig bebyggelse i naromradet.

FOREGAENDE SIDA: Planomréadet ligger i de éstra
delarna av Trelleborg och omfattar ca 3300 m2
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ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Bostader och centrum. Syftet ar att mdjliggéra fér en blandning av
bostader och verksamheter. Detaljplanen medger byggratt for cirka 7000
kvadratmeter bruttoarea av dessa andamal om byggratten nyttjas fullt ut.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Marken far inte forses med byggnad férutom med uthus i hogst en
vaning. Uthus for utgéra max 10% av total gardsyta. Ej parkering,
parkeringsplats for rorelsehindrad undantaget. Syftet ar att reglera djupet pa
huvudbyggnadernas byggratter, for att pa sa vis sakerstalla innergardarnas
matt. Pa innergardarna tillats inte parkering med bil, med syftet att istallet
I6sa bilparkering pa befintliga parkeringsplatser och darmed sakerstalla
innergardarnas vistelsekvaliteter. En mindre andel far utgéras av uthus som
kan fungera som komplement fér bostdderna exempelvis avfallshantering,
forrad eller cykelparkering.

Marken far inte forses med byggnad. Syftet ar att reglera en férgardsmark
mot allman plats for att fa plats med entréer, cykelparkering, uteplats eller
liknande.

Hogsta antal vaningar. Vaningsantalet regleras med romersk siffra. Syftet
ar att regelera bebyggelsens volymer. Bestammelsen mojliggor for en
flexibilitet i vilka bjalklagshdjder/invandiga rumshdéjder. Inom planomradet
varieras héjderna fran 2-4 vaningar.

Lagsta och hogsta antal vaningar. Syftet ar att regelera bebyggelsens
volymer samt att det mot Hovslagaregatan uppfoérs bebyggelse i minst tva
vaningar for att till ett tydligare och tryggare gaturum.

Sockelhdjd (6k bjalklag) max 0,8 meter fran angransande allman plats. Syftet
ar att skapa en trygg gatumiljé i Engelbrekts- och Hovslagaregatan. Genom
att reglera att forsta bostadsvaningen inte hamnar for hogt upp i forhallande
till gatan sa bibehalls viss kontakt mellan gata och bostadsbebyggelsen
som skapar en trygghetskansla och viss social naravaro och kontroll.

Balkonger far pa vaning 2 max sticka ut 1,5 meter utanfér fasadliv mot
allman plats. Syftet ar att reglera att upplevelsen av stadsrummet sker
utifrdn en mansklig skala. Nar balkongen och andra byggnadsdelar pa
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Genomforandetid

Fastighetsindelning

vaning 2 kragar ut for langt fran fasaden upplevs dessa ta over platsen och
rummet darunder upplevs privat och utan stérre vistelsekvalitet.

Huvudentré ska finnas mot allméan plats. Syftet ar att skapa framsidor mot
Engelbrekts- och Hovslagaregatan. Entréer skapar en viss aktivitet och
kansla av stadsmassighet och trygghet.

Minst tva entréer ska finnas mot allman plats. Syftet ar att skapa framsidor
mot Engelbrektsgatan. Entréer skapar en viss aktivitet och kansla av
stadsmassighet och trygghet.

I hoérnlage mot Engelsbrektsgatan/Hovslagaregatan ska bottenvaning
uppforas med minst 3,5 m mellan barande bjalklag och ansluta till gatuniva
mot allman platsmark. Syftet ar att bebyggelsen ska vara flexibel och
forberedd for att kunna byggas om fran bostad och bostadskomplement till
centrumverksamhet nar framtida forutsattningar for detta finns.

Radhus far uppféras, forgardsmark och parkeringsplats for radhus far
finnas mot Hovslagaregatan. Vid uppférande av flerbostadshus ska detta
placeras i egenskapsgrans mot allman plats med husdjup om max 13
meter. Syftet ar att mdjliggoéra for en flexibilitet i bebyggelsestrukturen.
Bestammelsen ger bade mdjlighet till att uppféras radhus i minst tva
plan med egen bilparkering och uteplats pa sin fastighet eller att uppfora
ett flerbostadshus i max 4 vaningar som ska placeras i grans mot gata
och med ett husdjup om max 13 meter. Vid kombination av radhus och
flerbostadshus galler planbestammelserna var for sig.

Forbostader storre an 35 kvadratmeter ska minst halften av bostadsrummen
vara vanda mot innergard. Planbestdammelsens syfte ar att sakerstélla en
god ljudmiljé i bostaderna, i enlighet med géallande férordning (2015:216)
om trafikbuller vid bostadsbyggnader.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Gallande tomtindelningsbestdmmelser for fastigheterna Stuckatéren 1 och
Bildsnidaren 1 upphavs inom planomradet. Syftet med bestammelsen ar
att kunna bilda nya fastigheter inom planomradet.

Startbesked far inte ges for bostader forran markférorening atgardats.
Syftet med bestdmmelsen ar att marken ska saneras fran féroreningar
innan den kan bebyggas med bostader.



Cykelparkering

Bilparkering

Hoérnutbyggnad

OVRIGA DELAR | FORSLAGET

Cykelparkering ordnas enligt kommunens parkeringsstrategi och
parkeringsnorm. Cykelparkering fér boende och arbetare ordnas pa
kvartersmark, om mdjligt i direkt anslutning till varje entré.

Bilparkering ordnas enligt kommunens parkeringsnorm. Parkering for
bestkare, boende och arbetare i omradet ska ordnas pa kvartersmark.

| hérnlagena Engelbrektsgatan/Hovslagaregatan ska det finnas méjlighet
till att bygga ut over fastighetsgrans i hérnutbyggnad mot allman plats, fran
vaning tva och uppat, fri hdjd frdn gangbana pa minst 4,5 meter. Detta for
att skapa ett mer stadsmassigt méte med gatorna och och byggnader med
ratvinkliga horn. Se illustration pa nasta sida.



ILLUSTRATION: Alternativ med flerbostadshus
i fyra vaningar mot Hovslagaregatan

ILLUSTRATION: Alternativ med radhus
i tva vaningar mot Hovslagaregatan
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Vly mot véster, hérnlédget Hovslagare-
gatan / Engelbrektsgatan. Till vanster
i bild ligger fastigheten Bildsnidaren 1
Bebyggelse pé Bildsnidaren 1, sett
fran sédra delarna av Hovslagare-
gatan

Parkeringsyta pa Bildsnidaren 1
Hovslagaregatan, vy mot norr
Parkering pé Stuckatéren 1




GENOMFORANDE

ORGANISTATORISKA GENOMFORANDEFRAGOR
Detaljplanen berdknas kunna antas under andra kvartalet 2020.
Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag detaljplanen vunnit laga kraft.
Detaljplanen innehaller ingen allman platsmark.

TEKNISK INFRASTRUKTUR

DAGVATTEN OCH SKYFALL

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade fér dagvatten.
Genomfdérandet av detaljplanen bedéms inte 6ka andelen hardgjord

yta eftersom planomradet idag utgors till storsta del av asfalterade
parkeringsytor. Tyréns har tagit fram en rapport foér dagvattenutredning for
detaljplaneomradet (2019-07-08).

Fastigheten Bildsnidaren 1 avvattnas via kommunal dagvattenledning

i Hovslagaregatan. Fastigheten Stuckatéren 1 avvattnas

via Trelleborgshems dagvattenledningsnat till kommunal
dagvattenledning i Klévervallsgatan (f.d. Ostra Ringvégen). Skicket pa
dagvattenledningsnatet inom Kvarteret Stuckatéren ar idag okant.
Statuskontroll av ledningsnatet bér utféras genom exempelvis filmning.

Planerad exploatering bedéms inte 6ka flodesbelastningen pa varken
det kommunala eller pa Trelleborgshems dagvattenledningsnatet.

| rapporten ar aven en skyfallskartering utférd. Berakningsresultatet
visar att man inte okar risken for markdversvamning till angransande
fastigheter vid exploatering av planomradet. For att minska risken for
markoversvamning vid skyfall fér planerade byggnader samt angransande
fastigheter ar det viktigt att man anlagger fordrojningsytor med volymer
motsvarande ca 20-25 m? inom Bildsnidaren 1 och 130—-200 m?® inom
Stuckatéren 1. En annan mdjlighet ar att anlagga fordréjningsytor séder
om planomradet i Stuckatorsparken och leda vattnet dit.

Planerade byggnader bor skyfallssdkras genom hojdsattning med fall
fran byggnad, ta fram en lagsta golvhojd med viss sakerhetsmarginal samt
genom att anlagga multifunktionella ytor for saker fordrojning vid extrema
regn.

VA
Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten,
dagvatten och spillvatten.

EL OCH ENERGI
Den planerade bebyggelsen kan kopplas till befintligt nat for el och
fiarrvarme. Inga nya tekniska anlaggningar behdvs.
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Resultat fran nu utférd undersékning:

© Uppfyller KM

Klassas som MKM
Klassas som IFA

Hogsta féroreningsklass i respektive punkt redovisas.

AVFALLSHANTERING

Avfall samt atervinning ska tas om hand i enlighet med kommunens
avfallsplan. Planférslaget ar flexibelt utformat och flera tankbara 16sningar
for avfall och atervinning ar majlig genom exempelvis integrerade miljérum
i bostadshusen eller i fristiende miljdhus. Hamtning sker forslagsvis fran
Hovslagaregatan.

LEDNINGSOMLAGGNING

Inom planomréadet finns befintliga ledningar fér gas och kabel-tv. Ledningar
I6per parallellt med Engelbrektsgatan. Ledningar behdver flyttas.
Ledningsflytt bekostas av exploatéren.

MARKSANERING
En férutsattning for planens genomfdrande ar att marken ska saneras.

| framtagen miljéteknisk markundersékning (Miljéfirman Konsult
Sverige AB) konstateras féroreningar pa fyra av sexton provpunkter, se
kartbild nedan. Eftersom omradet delvis utgors av fyllnadsmassor kan
féroreningar finnas diffust i fylinadsjorden. Utférd undersokning tyder pa att
jorden i omradet huvudsakligen ej ar férorenad.

Miljdavdelningen, Trelleborgs kommun har fatt in en anmalan om ovan
namnda markférorening. D& féroreningarna &verskrider riktvardena for
kanslig markanvandning kravs avhjalpande atgarder for att omradet ska
anvandas for bostadsandamal.

En planbestammelse har lagts till i plankartan. a1 - Startbesked far inte
ges for bostader forran markfororening atgardats. Syftet med bestammelsen
ar att marken ska saneras fran féroreningar innan den kan bebyggas med

bostader.




EKONOMISKA GENOMFORANDEFRAGOR

PLANEKONOMI
Framtagande av detaljplanen bekostas av exploatéren. Kostnaderna for
flytt av ledningar bekostas av exploatoren.

EXPLOATERINGSAVTAL
Detaljplanen hanterar endast privat kvartersmark dar planbestallaren ocksa
ar fastighetsagaren.

Exploateringsavtal kan kravas om dagvattenhanteringsldsning anlaggs
i Stuckatorsparken.

Behovet om exploateringsavtal specifieras infér granskning av
detaljplanen.

FASTIGHETSRATTLIGA GENOMFORANDEFRAGOR

FASTIGHETSBILDNING

Planomradet berdr delar av fastigheterna Stuckatéren 1 och Bildsnidaren
1. Gallande tomtindelningsbestammelser for fastigheterna upphéavs inom
planomradet. Syftet med bestammelsen ar att kunna bilda nya fastigheter
inom planomradet.

RATTIGHETER
Det finns inga kanda servitut, ledningsratter eller andra avtal inom
planomradet.

ETAPPVIS UTBYGGNAD

Fastighetsagaren har initialt pekat ut att de forsta utbyggnadsetapperna
ar ut mot Engelbrektsgatan darefter kan byggratten mot Hovslagaregatan
byggas ut.
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FORUTSATTNINGAR
OCH KONSEKVENSER

BAKGRUND

POLITISKA BESLUT

Trelleborgshem ansokte den 14 december 2015 begaran om planbesked
for detaljplan for flerbostadhus pa delar av fastigheterna Bildsnidaren 1
och Stuckatéren 1. Samhallsbyggnadsnamnden beslutade den 2 maj 2016
att uppdra at Samhallsbyggnadsférvaltningen att planlagga fastigheterna i
enlighet med forvaltningens skrivelse 2016-04-21.

PLANDATA
Planomradet ligger i de 6stra delarna av Trelleborg och omfattar ca 3300
kvadratmeter. Omradet avgrénsas i norr av Engelbrektsgatan och delas
upp i tva planomraden av Hovslagaregatan i 6vrigt avgransas omradet av
befintlig beyggelse och parkering.

Marken inom omradet ags av Trelleborgshem.

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Detaljplanen beddms inte medféra betydande miljdpaverkan i den mening
som avses i 6 kap 3 § Miljdbalken. Ett genomférande medfér heller inte
nagra sadana miljoeffekter som avses i 5 § miljobeddomningsférordningen
(2017:996) och kan darfor inte heller medféra nagon betydande
miljopaverkan.

RIKSINTRESSEN OCH STRANDSKYDD

Omradet ligger inom riksintresse for kustzonen, vilket inte beddms
paverkas. | dvrigt berdrs inga riksintressen. Planomradet berérs inte heller
av strandskydd.

STAD OCH SAMHALLE

PLATSENS HISTORIK

Under forsta halvan av 1900-talet begransades Trelleborg stad av
den davarande strackningen av jarnvagen, som aven idag ar synlig i
stadsstrukturen. Under 1960- och 70-talen expanderade staden 6ster om
jarnvagen. Bade villaomraden och flerbostadshusomraden byggdes oster



om jarnvagen. Beyggelsen inom kvarteren Bildsnidaren och Stuckattren
tillsammans med Fagerangen byggdes ut under miljonprogramséaren pa
60- och 70-talet.

KULTURMILJO

Inom planomradet finns inga kanda fornminnen. Anmalningsplikten
rérande fornlamningar géller. Framkommer fornlamningar vid markarbeten
ska dessa i enlighet med 2 kap 10 § kulturmiljdlagen omedelbart avbrytas
och Lansstyrelsen underrattas.

STADSSTRUKTUR OCH LANDSKAPSBILD

Miljonprogrammets bebyggelsestruktur med 6ppna gréna storgardskvarter
ar karaktaristiskt for dessa typer av omraden. Bebyggelsen i naromradet
har smala husdjup och néatta volymer. Planférslaget och det husdjup som
ar reglerat speglar den befintliga bebyggelsen, likasa att varna de gréna
gardsmiljéerna.

SOL- OCH SKUGGSTUDIER

Sol- och skuggstudierna visar pa att planférslagets bebyggelsstruktur
ger goda solférhallanden bade fér ny och befintlig bebyggelse. Studier
redovisar bada forslagen mot Hovslagaregatan med flerbostadshus i fyra
vaningar eller radhus i tva vaningar. De lagre radhusen ger tydligt ett battre
solférhallanden pa bostadsgarden. Se sol- och skuggstudier pa nasta

uppslag.

NATURMILJO OCH BIOLOGISKA VARDEN
| anslutning till planomradet, Iangs Engelbrektsgatan finns uppvaxta tradallér
som ger ett stort biologiskt och estetiskt varde till gatan. Dessa trdd kommer
att vara kvar. Planomradet utgors till storsta del av hardjorda parkeringsytor,
dock finns grasytor samt mindre laga busk- och tradplaneringar som
kommer att foérsvinna vid ett genomférande av detaljplanen. | planomradets
vastraste del finns tradplantering med ett nagot stérre stamomfang som i
mojligaste man bor bevaras

Det finns forutsattningar for att iordningstalla nya grona bostadsgardar
da marken inte kommer att underbyggas med parkeringsgarage.

Sdder om planomradet finns Stuckatérsparken som utgér en stor grén
kvalitet i denna delen av staden.

15
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SOL- OCH SKUGGSTUDIE: Alternativ med
flerbostadshus med 4 van mot Hovslagaregatan.



Midsommar (22 juni) kI 12.00

SOL- OCH SKUGGSTUDIE: Alternativ med
radhus i 2 van mot Hovslagaregatan.
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Midsommar (22 juni) kI 17.00
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TILLGANGLIGHET
Omréadet ar i huvudsak plant med sma hojdskillnader, vilket skapar goda
forutsattningar for en god, fysisk tillganglighet.

Den befintliga beyggelsestrukturen ar inatvand med enkelsidiga entréer
ut mot privata gardsrum. Planforslaget mojliggor for ny bebyggelse och
sakerstaller att bostadsentéer vands ut mot de omgivande gatorna. Det
skapas da en storre stadsmassighet och kansla av trygghet i naromradet
och en inbjudande arkitektur kan leda till att den mentala tillgangligheten till
omradet i stort kan 6ka.

KOLLEKTIVTRAFIK
Planomradet har god tillgang till kollektivtrafik. Trelleborgs Centralstation
ligger ca 2,5 km fran planomradet.

Langs Engelbrektsgatan gar stadsbusslinje 1, hallplats Sockevagen
ligger i direkt anslutning till planomradet. Stadsbusslinje 1 trafikerar strackan
Fagerangen - Centralen - Albackshallen med i snitt 4 avgangar i timmen.

Engelbrektsgatan, hallplats Ostra Ringvégen trafikeras &ven av
regionbusslinje 183, Trelleborg - Anderslév, med 2 avgangar i timmen
under hogtrafik och en avgang i timmen under resten av dagen. Hallplatsen
trafikeras ocksé av regionbusslinje 184, Trelleborg - O Klagstorp - St
Beddinge, som ar en bestallningslinje och endast kérs om den forbestalls
tva timmar innan avgang.

Planforslaget mojliggor for nya bostader med narhet saval till stadsbuss,
regionbuss och tag. Vid ett genomférande av planforslaget forstarks pa sa
vis resandeunderlaget for kollektivtrafiken.

GATUNAT OCH TRAFIK
Planomradet ar val upppkopplat till det befintliga gatunatet.
Engelbrektsgatan har bade gang- och cykelvag. Du tar dig in till centrala
Trelleborg pa under 10 minuter med cykel och till fots pa ca 25 minuter.
Hovslagaregatan ar en lokalgata med endast kérbana och gangbana
samt kantstensparkering.
Gang- och cykelkopplingar finns séderut mot Stuckatdrsparken och
norrut mot skol- och idrottsomradena vid Pilevalls- och Képingeskolan.

PARKERING
Bilparkering ordnas enligt kommunens parkeringsnorm.

Idag finns det inom planomradet 94 st parkeringsplatser i mark- och
garageparkering. Inom fastigheten Stuckatoren, sydost om planomradet
finns ytterligare 56 parkeringsplatser i mark- och garageparkering. Likasa



finns det ytterligare parkeringsplatser pa fastigheten Bildsnidaren om ca 40
platser. Kanstensparkering ar tilldten i Hovslagaregatan.

Inom planomradetkommer 10 parkeringsplatser attvarakvar naromradet
ar fullt utbyggt. | en férsta etapp kommer troligtvis 12 st garageplatser att
finnas kvar. Detaljplanen tillater parkeringsplats for rorelsehindrad inom de
nya bostadsgardarna.

En parkeringsutredning (Rambdll, 2019-09-02) visar pa att befintlig
parkering inom planomrade inte har en full belaggning utan att det finns
platser som idag inte nyttjas. Parkeringsutrednigen visar ocksa pa att det i
naromradet, inom rimliga gangavstand, finns lediga parkeringsplatser som
kan nyttjas for de nya och befintliga bostaderna.

SAMHALLSSERVICE
| naromradet finns flera férskolor, Pilevallsskolan, flera lekplatser,
idrottsplaner, matbutiker samt vardcentral i Fagerangen.

BARNPERSPEKTIV

Detaljplanen mojliggor fér nya bostader med en nérhet till stadens
samhallsservice, som forskolor, skolor och butiker, och till manga av stadens
offentliga platser. Detaljplanen sakerstaller dock inte tillgangligheten.
Tillgangligheten ar avgérande for barns fysiska aktivitet och mdjlighet att
ta del av staden, sarskilt pa ett sjalvstandigt vis. Beroende pa hur stadens
gator utformas och pa vilket vis gaende och cyklister prioriteras kan staden
antingen bli en stddjande eller hindrande miljé foér barns aktiva liv och
rorelsefrinet.

HALSA OCH SAKERHET

RISKER OCH STORNINGAR
Planomradet omgardas av bostadsbebyggelse. Planomradet beddms inte
paverkas av nagra risker eller stérningar eller medféra det.

LUFTKVALITET
Planférslaget bedéms inte medféra att nagra miljokvalitetsnormer for
utomhusluft dverskrids.

VATTENKVALITET
Recipienten for det aktuella planomradet ar hamnbassangen i Trelleborgs
hamnomrade, dar dagvattnet leds via dagvattendammar i den Gstra,
nybyggda delen av hamnen innan det nar hamnbassangen.

Utford miljoteknisk markundersokning (Miljéfirman) visar att pavisade
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féroreningar ar troligen relativt hart bundna till jorden och lakar e i

nagon stérre mangd till den underliggande jorden eller grundvattnet
Planférslaget beddoms sammantaget inte ha nagon storre paverkan

pa recipienten och darmed inte bidra till att miljokvalitetsnormer for vatten

Overskrids.

SKYFALL

| dagvattenrapport (Tyréns 2019-07-08) ar en skyfallskartering utford.
Berakningsresultatet visar att man inte 6kar risken fér markéversvamning
till angransande fastigheter vid exploatering av planomradet. Foér att minska
risken for markéversvamning vid skyfall fér planerade byggnader samt
angransande fastigheter ar det viktigt att man anlagger férdréjningsytor
med volymer motsvarande ca 20—25 m? inom Bildsnidaren 1 och 130-200
m? inom Stuckatéren 1. En annan méjlighet ar att anlagga férdréjningsytor
soder om planomradet i Stuckatorsparken och leda vattnet dit.

Planerade byggnader bor skyfallssdkras genom hojdsattning med fall
fran byggnad, ta fram en lagsta golvhdjd med viss sakerhetsmarginal samt
genom att anlagga multifunktionella ytor for saker fordrojning vid extrema
regn.

MARKFORORENINGAR

[ framtagen miljéteknisk markundersékning (Miljéfirman Konsult Sverige AB)
konstateras fororeningar pa fyra av sexton provpunkter, se kartbild under
rubriken Marksanering. Eftersom omradet delvis utgérs av fyllnadsmassor
kan foéroreningar finnas diffust i fyllnadsjorden. Utférd undersdkning tyder
pa att jorden i omradet huvudsakligen ej ar férorenad.

Miljdavdelningen, Trelleborgs kommun har fatt in en anmalan om ovan
namnda markférorening. D& fororeningarna &verskrider riktvardena for
kanslig markanvandning kravs avhjalpande atgarder for att omradet ska
anvandas fér bostadsandamal.

Startbesked far inte ges for bostader forran markférorening atgardats.
Syftet med bestammelsen ar att marken ska saneras fran féroreningar
innan den kan bebyggas med bostader.



OMGIVNINGSBULLER
Overgripande bullerberékningar har genomférts for planomradet.
| framtagen bullerutredning (Rambdll 2019-06-24) konstateras att
planomradet generellt har goda férutsattningar att uppfylla de riktvarden
som finns for ny bostadsbebyggelse enligt trafikbullerférordningen. Vid
samtliga bostadsfasader mot Engelbrektsgatan Overskrids riktvardena,
dock beddms planférslaget som helhet uppfylla riktvardena om dessa
lagenheter gors genomgéende eller mindre an 35 kvadratmeter. Se
bullerkarterning nedan.

| samband med projektering av bostaderna bor det sakerstallas att
ljudnivaerna inomhus uppfyller de krav som anges i Boverkets byggregler.

En planbestdmmelse har lagts till i plankartan v4+- FOr bostader storre
an 35 kvadratmeter ska minst halften av bostadsrummen vara vanda mot
innergard. Planbestdmmelsens syfte ar att sakerstalla en god ljudmilj¢ i
bostaderna, i enlighet med gallande férordning (2015:216) om trafikbuller
vid bostadsbyggnader.

Bullerutredning Bildsnidaren 1 & Stuckatéren 1

Vagtrafik, 2040
Ljudutbredning 2 meter ovan mark och punktberakning vid fasad - Ekvivalent ljudniva
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Bullerutredning Bildsnidaren 1 & Stuckatéren 1

Vagtrafik, 2040
Ljudutbredning 2 meter ovan mark och punktberakning vid fasad - Maximal ljudniva
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TEKNISKA FORUTSATTNINGAR

MARKBESKAFFENHET
Berggrunden inom omradet utgdérs av kalkberg. Jordlagren utgérs av
matjord och sediment av sand och lerméran.
En oversiktlig geoteknisk utredning (Geoexperten 2019-08-22) har
gjorts som visar att byggnader kan grundlaggas pa sedvanligt satt.
Uppmatta radonhalter ligger inom normariskmark sa geokonstruktioner
mot mark behdver uppféras radonskyddade.

TEKNISK INFRASTRUKTUR
Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och
dagvatten. Inom planomréadet finns befintliga ledningar fér gas och kabel-tv
som behover flyttas i samband med exploatering av omradet.

| Hovslagaregatan, mellan de tva planomradena, 16per ledningar for VA,
fijarrvarme, el och gas.



UNDERLAG TILL PLANARBETET

OVERSIKTSPLAN
Planférslaget ar forenligt med 6versiktsplanen.

| Férdjupningen av Oversiktsplanen fér Trelleborgs stad 2025 &r omradet
utpekat som blandad bebyggelse. Blandad bebyggelse omfattar flertalet av
stadens funktioner som exempelvis samtliga bostadstyper, narparker, gator
och mindre torg, skolor/forskolor samt handel. Suckatorsparken, séder
om planomradet ar utpekad som en viktigt parkomrade i denna del av
Trelleborg. Parken, ska enligt dversiktsplanen, kopplas ihop stadskarnan
med grona strak.

GALLANDE DETALJPLANER OCH
TOMTINDELNINGSBESTAMMELSER

For fastigheten Stuckatoéren 1 géller stadsplan for kvarteret Aldermannen
och Stuckatdren som faststalldes 1968 och reglerar anvandningen
till bostader i tva vaningar. For fastigheten Stuckatéren 1 galler aven
tomtindelningsbestammelse, 1287K-B:452, som anger att kvarteret
Stuckatdren endast far utgoras av en fastighet.

Forfastigheten Bildsnidaren 1 géller stadsplan for Osterlidsomradet som
faststalldes 1964 och reglerar anvandningen, inom aktuellt planomrade,
till garageandamal och allman plats, gata. For fastigheten Bildsnidaren
1 géller aven tomtindelningsbestammelse, 1287K-B:407, som anger att
kvarteret Bildsnidaren endast far utgoras av en fastighet.

Gallande detaljplaner och tomtindelningsbestammelser slacks ut
genom denna detaljplan inom hela planomradet.

UTREDNINGAR
Foljande utredningar ligger till grund fér planforslaget.
»  Trafikbullerutredning , Rambéll, 2019-06-24
» Dagvattenutredning, Tyréns, 2019-07-08
»  Oversiktlig geoteknisk utredning, Geoexperten, 2019-08-22
»  Miljéteknisk markunders6kning, Miljéfirman Konsult Sverige AB,
2019-07-04

»  Parkeringsutredning, Rambéll, 2019-09-02

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER
Detaljplanen har tagits fram av samhallsbyggnadsforvaltningen. | arbetet
har dessutom tjanstepersoner fran tekniska forvaltningen medverkat.

—  Oskar Anselmsson, planarkitekt

- Lina Jonsson, planarkitekt

- Natalie Durakoska, exploateringsingenjér






