Hyresvéard

HYRESAVTAL
- avseende lokal

1(6)

Datum
2013-05- 7\Q

Kontraktsnummer

Objektsnummer

Diarienummer

Trelleborgs kommun gm Fritidsn&mnden

Org-/Personnr

212000-1199

Hyresgast(er)

Kole Mitkovski

Org-Personnr

640106-2838

Org-/Personnr

Hyresobjektets adress

Gata
Kldrupsvagen 48

Trapporhus

Lagenhetsnr

Kommun
Trelleborg

Fastighetsbeteckring
Sunnanvinden 1

Aviseringsadress

Klérupsvagen 48, 231 56 Trelleborg

Andamalet med forhyrningen

Hyresobjektet ska anvéindas till
EQServerings— och kioskrorelse

[ Eniigt beskrivning i bilaga,

Bilaga nr

Hyresobjektets skick

jektet hyrs ut i
i befintligt skick.
X] avtalat skick enigt bilaga.
:I tilltradesdagen ar i avtalat skick enligt bilaga.

mellan parterna avialat skick dar vardera parten ska ombesorja och bekosta Stgarder i hyresobjektet fr att tillse ait hyresobjektet pa

Bilaga nr

Bilaga nr

Hyresobjektets omfattning

Enligt foljande

Butiksyta

Summa ca

[Vaningsplan | Ytaikvmca | Vaningsplan | Ytz i kvm ¢a

Vaningspian

Ytaikvmca

Vaningsptan

Ytaikvmca

Butiksyta

Kontorsyta

Lageryta Owrig yta

Sumima ca

Total yta i kvm ca

Vaningsplan | Ytaikvmca |Vaningsptan | Yiaikwmca

Lageryta

Ovrig yta

hyresavtal avviker fran den faktiskta ytan.
Y] Framgér av bifogade ritning(ar).

Hyresgésten har inte rétt tilf sankning eller aterbetaining av hyra och hyresvarden har inte ratt till hWoining av hyran om ytan som anges i detta

Bilaga nr
Bilaga 1

Tilt hyresobjektet hor

|| Tilttart fo i och uriastning med fordon ] siyitptats

] Prats fo¢ skip etier automat

bit{ar}

] Parkeringsptats(er) for

|| Garageplatster)

bil(ar)

]
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HyrestidfUppsagning/Forlingning

Frdnochmedden 2013-06-16 tlochmedden 2018-06-15

Uppsagning ska ske skrifiligen och f5r att hyresavialet ska upphdez att galia ska det sagas upp senast 12 manad{er) fire hyrestidens utgang.
Om inte hyresavialel s3gs upp i tid &r hyresavialet for varie ging foctangtmed [ 3 a [] ménadier)

Hyra

kr per ar utgdrande Dtotalhyra Dhymekavenedannmmmsgg
Enligt till detta Hyreskontrakt bifogade Bilaga 2

Hyresbetalning m.m.
Hyran ska betalas utan anfordran i forskolt senast sista vardagen fore varje [X] katendermanads bécjan [ ] katendervartats borjan
genom insatining p&
plusgiro nr Hyresavi D bankgiro nr Hyresavi
Om hyresgasten inte betatar hyra i tid ar hyresgasten skyldig att utge ersitining for skriftiig betalningspaminneise enfigt lag om ersatining fr inkassokostnader m.m.

Indexjustering av hyran
Biaga nr
h)?l Justering av hyran ska ske enligt bilaga (endast tilldmplig nar hyrestiden &r minst tre &) 3
Fastighetsskatt
Bitaga nr
] tngarinyran [ | Ersatis av hyresgasten entigt bilaga
El, VA, virme, varmvatten, kyla och ventilation
tillhandahaNerfombesdrier
ol iX]va [X] vame [X] varmvatten [ Fta [} ventuation
Betalning
Ingar i hyran Hyresgasten har eget abonnemang Hyresgasten ska ersatla hyresvirden enfigt bilaga Bilaga nr
B [ [l
VA |:| ] i1
Varme ] ] ]
Ka m O U
Ventiation [ L
Mitare

Om hyresgasten ska ha eget abonnemang enligt ovan och matare saknas ombesdrjer och bekostar fSliande part instalation av sadan méatare.
] tyresvarden [ yresgasten
Forvaring av avfall

| den médn hyresvirden ar skyldig att tilhandahdlia utrymmen for frvaring av avfall &r hyresgasten skyidig att placera avfall pa avsedd plats i avsedd behallare och
54 vid var tid gallande regles om kailsortering som beslutas av hyresvarden utan ati erhdlla erséitining harfor.

Bortforsling av avfall

Hyresgésien ombesdijer och bekostar lagring och bortiransport av avfall som hambr fran den verksamhet som hyresgsten bedriver | hyresobjektet
Hyresgasten farbinder sig att ing4 och alt under hyrestiden vidmakthdila avtal med tredje part om boritransport av avfall

j Hyresvirden ombesdrjer lagring och borttransport av avfall som hdmdr fréin den verksamhet hyresgasten bedriver i yresobjektet Hyresgasten ska ersitta
hyresvarden harttr. Ersatiningen ska ulgd for den pd hyresobjekiet beldpande andelen av den tolala arliga kostnaden for boriiransport av avfall fran fastigheten

Hyresobjekiets andel utgdr procent Ersatiningsbeloppet uppgar vid detia hyresavials undertecknande til kronor per ar

:I Hyresvarden ombesdijer lagring och bortiransport av aviall som hamdr frin den verksamhet som hyresgasten bedriver i hyresobjektet och kostnadema hartor
ngar i hyran.

:'I-lyresvamenanbosﬁ'jaombekoshtlagdngomMansponavavfallsmnhantrﬁéndenverksanﬂmmmhymmmi Bitaga nr
hyresobjekiet i den utstrackning det inte 3r hyresgéstens ansvar enligt bitaga.
Trappstidning
Bilaga nr
_Ilngérihyran rIOmbesmjsomuekostasavhyresgasten I_IReglerasibibga

Sndrdjning och sandning

Bilaga nr

X} Ingar i hyran [T ombesarjs och bekostas av hyresgasten [ ] Regleras i bitaga

Lokalhyresavtal. Framtaget av Itkett AB 2012-01-01. Eftertryck forbjuds. Sign J'Q ?,1
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Oférutsedda kostnader

Hyresgésien ska erligga ersatining Gl hyresvarden for evesntiuella oftrutsedda kostnadsdkningar enligt nedan som uppkommer for fastigheten efter detta

hyresavtals ingaende. Ersétiningen ska utgd for den pa hyresobiekist beldpande andelen av den Arliga totala kostnadsdkningen for fastighefen ®r tiden fréin det att

kostnadsokningen uppstar.

Hyresgisten ska eriiigga ersatining fr oférutsedda kostnader pd grund av

a) intdrande eller hdjning av sarskild for fastigheten utgdende skatt, avgift eller pilaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet beshitar om efter
undertecknande av detta hyresavtal, och

b) generella ombyggnadsétgirder eller likrande pa fastigheten som inte enbart avser hyresobjekiet och som hyresvarden 3r skyldig att utféea Gl foljd av bestut
meddetat efter undertecknandet av detta hyresavial av riksdag, regering, kommun eller myndighet.

Hyresobjektets andel utgdr D11 4 procent

(Om inte andeten har angetis ovan utgdr andelen hyresgastens hyra (exilusive moms) i forhdltande til) samtliga hyror (exklusive moms) i fastigheten vid tidpunkten

fﬁrdenoﬁmtseddakosh'ladsblmingenAreﬂhyr&eobiel:lilasﬁghemnhteuﬂwnskadessuppskaﬂademarknadshylahsmediandelsberamnmen.)

Ersatining for oftruisedda kostnadsokningar ska betalas pa samma s&tt som hyran,
Hyresgéastens momsplikt

X'Hyresgastenskabedﬂvammspﬁkﬁgvedtsamheﬁhymobpktet

-I Hyresgasten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i hyresobjektet.
Hyresvardens momsplikt
:' Fastighetsagarenhyresvarden ar skattskykdig till moms for uthyming av hyresobjektet och hyresgasten ska utaver hyran ef3gga vid var tid gallande moms.

ZI For det fall fastighetsagarenvhyresvarden blir skaitslyidig til moms for uthyming av hyresobjektet {efler besiut meddelat av Skatteverket) ska hyresgasten
utdver hyran erligga vid var tid gaflande moms.

Berdakning av moms

Momsen ska beraknas pa hyran enligt vid var tid gallande regler for moms pa hyra jAmte utgiende tillagg och andra ersatiningar enligt hyresavialet. Momsen ska
betalas samtidigt med och pA samma s#it som hyran.

Om hyresvarden blir jamkningsskyldig for moms enfigt bestimmelsema i mervardesskattelagen pa grund av hyresgéstens sjalvstandiga agerande — sisom att
hyresgasten dverliter hyresratien eller i andra hand helt eller delvis hyr ut hyresobijeldet (Aven om det sker till ett eget bolag) — ska hyresgésten fullt ut ersatta
hyresvarden for dennes fariorade avdragsratt Om hyresgastens agerande fir fill #8ljd att hyresvirden fortorar avdragsratt fr ingdende moms p3 drifiskostnader ska
hyresgasten aven erlagga ersattning till hyresvarden for den kostnadsdkning som faljer hirav.

Miljs
Innan hyresgasten fillrader hyresobjektet ska denne inhamta nadvindiga tillstind for den enligt detta hyresavtal bedrivna verksamheten i hyresobjektet.
Verksamheten i hyresobjektet ska bedrivas pd ett sidant satt att den uppfyller vid var tid gallande milislagstifining sami &vriga miljoforeskrifier. Aven efter detta
hyresavials upphdrande har hyresgasten ansvar for verksamhetens milidpaverkan och ansvaret preskriberas inte enligt bestimmelsema i 12 kap. 61 § jordabalken.

Bilaga nr

—I Parterna har harutdver avtalat om de villkor som framgér av bilaga.

Byggvarudeklarationer

Om hyresgasten ulfdr underhalls-, forbatirings- eller dndringsarbeten avseende hyresobjekiet ska hyresgasten i god i fore arbetels utfrande meddela
hyresvarden harom och for denne uppvisa byggvarudeklarationer fir de produkier och del material som ska tillforas hyresobjektet om sadana har upprattats

Revisionsbesiktningar

Om det vid en revisionsbesikining av installationer som ar pdkallad av en myndighet konstateras fel eller brister i en av hyresgasten tillhdrig instaflation ska
hyresgasten utfdra och bekosta begarda dtgarder inom den tid som fireskrivits av aktuell myndighet. Har hyresgasten inte atgardat fel efler brister inom den
aktuefla tiden har hyresvarden ritt att p& hyresgastens bekosinad utfdra sddana 3tgarder.

Tillgang till hyresobjektet
Hyresgésten ska tilise att hyresobjektet ar tligangligt for skitset och drift av hyresvarden, féretradare fir hyresvarden eller bolag som pa uppdrag av hyresvarden
utfdr atgarder pa hyresobjekiet/fastigheten,

PBL-avgifter
Vidiar hyresgasten andringar i hyresobjektet utan nodvandigt bygglov eller annat tillstind och hyresvarden till fljd harav tvingas utge byggnadsavgift, tiliggsavyift,
annan avgift eller vite enligt reglema i plan- och bygglagen {PBL) ska hyresgasten ersitia hyresvarden med motsvarande belopp.

Brandskydd

Bilaga nr

_I Partemas fGrdelning av ansvaret fr at hyresobjekiel innehar nddvandigt brandskydd framgér av bilaga,
Myndighetskrav
ZI Hyresvarden EI Hyresgasten

ska fr.o.m. titrddesdagen ansvara fir och bekosta Stgarder som myndighet, domstol eller fdrsakringsbolag, med stad av lagstifining eller avial kan komma att krava
far anvandande av hyresobjekiet enligt detta hyresavial. Parterna ska samr&da med varandra innan Stgirder vidtas i anledning harav.

Lokalhyresavtal. Framtaget av (tkett AB 2012-01-01. Eftertryck férbjuds. Sign 7— Sign ﬂ"f
- |7




4(6)

Inredning
hyrs ut Biaga nr
Utan for verksamheten sirskild avsedd inredning.  [5X] med for verksamheten sarskild avsedd inredning enbigt bitaga. Bilaga 5
Underhall
jrlylmomhesﬂieromnekmetforderﬁgtundeméuav jmmﬁmﬁgls!ahylwgastenaruocksmﬁr Biaga nr
hyresobjektet och av hyresvirden sarskild for verksamheten
tilhandahallen mredning.

Zlﬂymgastenutnbsoﬁerwhbekoslarerfotderﬁgtundeménav :IOmﬂlanipﬁgtskahylagaﬁend&tﬂlsvaraﬁ Bitaga nr
dels ytskikt pa golv, vaggar och tak, dels inredning som

hyresvinden sarskilt tilthandahaller for verksamheten.

Bilaga nr

_I Partesna ska frdela ansvaret for underhdll pd satt som framgér av bilaga.

Atgdrder pa hyresgastens bekostnad

Asidosatter hyresgasten sin underhafisskyldighet enfigt ovan och inte inom skafig tid efter skrifthg uppmaning vidtar rattelse har hyresvarden ratt att vidta dessa

Skotsel och drift av allmdnna och gemensamma utrymmen

j Hyresvarden ska ombesdrja skatsel, drift och underhall av aliminna och gemensamma utnymmen.

:I Hyresgasten ska gemensamt med andra hyresgaster ombesdija och bekosta skétse!, drift och underhdll av alimdnna och gemensamma utrymmen.

Bilaga nr
6

—)_(1 Parterna ska ombesdrja och bekosla skdtsel, drift och underhall av allmanna och gemensamma utrymmen pa satt som framgdr av bilaga.

Andringsarbeten

eller for fastighetens funktion vikliga anlaggningar eller installationer utan hyresvardens skrifliga samtycke.

Hyresgasten far inte bygga in installationer som exempetvis sprinklerhuvuden och anordningas fr ventilation medfdrande att effekien av sddana anordningar
forsanwas.

Hyresgésten ska vid utforande av andringsarbeten se till att funidionen hos uppviirmningsanordningar i alit vasentligt bibehabs.

Hyresgasien fér inte utfdra inrednings- ochveller installations- eller Andringsarbeten i hyresobjektet eller inom fastigheten som direkt berdr birande byggnadsdelar

Ledningar for telefoni och datakommunikation

Z' Hyresvarden D Hyresgasten

ska bekosta nddvandig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation frin den anstutningspunkt operatdren anges till de stillen i hyresobjektet som
partema kommer dverens om

Bilaga nr
__I Parterna ska sinsemellan fordela ovan namnda ansvar pa satt som framgdr av bilaga.

Skyltar, markiser m.m.

Hyresgasten har ratt att satta upp en skylt for den i hyresobjektet bedrivna verksamheten under fdrutsatining att hyresgasten dessfrinnan har samrdtt med

hyresvarden och hyresviirden inte har befogad anledning att vagra samtycke samt att hyresgisten har erhallit nodvandiga tiistind fran berdrda myndigheter att
s3tta upp en sidan skylt For uppfdrande av andra anordningar krivs hyresvirdens tillstind,

Hyresgasten ska pa egen bekostnad och utan att erhalia ersatining harfor ta ned och dteruppsétta skyitar och andra anordningar som hyresgasten satt upp om
hyresvarden utfir et omfattande underhall av fastigheten, exempelvis fasadrenovering.

Hyresviérden har inte utan hyresgastens medgivande ratt att sitta upp automater och skyltskip pd yiterviggama till det av hyresgasten fochyrda hyresobiektet.
Hyresgasten har dock foretrédesratt att uppsatta automater och skyltskip pa sidana vaggar

Bilaga nr
|| Hyresgasten ska placera eventuell skytt i enlighet med av hyresvarden upprattad ritning.

Vid avfiytining ska hyresgésten ta bort uppsatta skyltar och andra anordningar samt Sterstalla hustasaden.

Forsakringar

Det ar hyresvardens ansvar alt teckna sedvanlig fastighetsfbrsakiing avseende den fastighet inom vilken det forhyrda hyresobjektet ar beliget. Hyresgasten ska

teckna foretagsforsakring for den verksamhet som bedrivs | hyresobjekiet Bade hyresvardens och hyresgastens frsikring ska omfatta skada som orsakats av
tredje man

Skador p.g.a. yttre averkan

[X] Hyresvarden [ ] Hyresgasten

svarar och stir kostnadema for skador pa grund av averkan p il hyresobjektet tilhdrande fonster, skyltfinster, skyltar samt entré- och andra dowar eller portar
som leder till efler fran hyresobjektet. | samtiiga fall omfattar ansvaret aven karmar, bagar och foder m.m.

Lasanordningar

XI Hyresvirden D Hyresgasten
ar skyldig att utrusta hyresobjektet med de las- och stdldskyddsanordningar som Ar en finuitsatining e att hyresgastens foretagsfirsakring ska galla.

Lokalhyresavtal Framtaget av Itkett AB 2012-01-01. Eftertryck férbjuds
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Nedsétining av hyra
Hyresgasten har imte r3it G) nedsalining av hyran for Bd t& hyresvarden ulfor arbete p& hyresobjekiel for atl satta yresobjekiet | aviakt skick eler wlior annal
avialat arbete pa hyresobjekiet.
jWWMrmmﬂm&waWMﬁmmmmanwmmm.Hymsvatdenskadodci
god tid undemitia hyresgasten om det planerade arhetets art och omfatining samt under vilken tidsperiod arbetet ska utforas.

ZI Hyresgédsten har ratt i nedsatining av hyran nar hyresvirden utfdr sedvaniigt underhall av hyresobjektet effer fasbigheten enfigt tag.

:]Hweg&mnMHHMWnQEEMMgmﬂwmnmumaﬂ@umuﬁkmmmmmumHmMavmm&mpMMe&!hﬂuhﬁmpéﬁﬂsml Elzgaar
framgér av bitaga.

Hyresobjektets skick vid avflyttning
Hyresgasten ska senas? vid hyresRichilizndets upphdrande ha fort bort sin egendom och Aterstiiit hyresobjektet i ursprungBigt eller | av hyresvirden godkant skick

Partema ska gemensamt genomftra en besikining av hyresobjektet senast sistz dagen av hyresfhMiandet. Innehdifler hyresobjekiet vid avilyiining egendom
som hyresgasten har tillfort hyresobjektet, med eller utan hyresvardens godkiinnande, ska hyresgasten avisgsna egendomen, om partema inte kommer dverens
om armat. Om hyresgasten inte upplyller sina skyldigheter ska hyresgasten ersatta hyresvirden for samtiiga dennes kostnader med anjedning av bortransport av
hyresgastens egendom innefattande bl.a. arbetskostnader, transportkostnader, aviallsskatt, avgift f5r deponesing mm.

Force majeure

Om hyresvarden ar forhindrad elier endast till en onormal hig kostnad kan fullgora sina skyldigheter enbgt defia hyresavial pa grund av exempelvis kiig, upplopp,
amfattande arbetskonfiid, blockad, eldsvida, mifidkatastrof, allvarbg smittspricdning elier annan omstandighet som hyresvirden inte rider dver eller lamnat fonstse
&r hyresvarden befriad firdn att fullpbra sina skyldigheter enfigt detta hyresavtal och frén skyldighet att erligga skadestéind.

Sakerhet
Hyresgasten ska ] hyresvarden senast den stafla s3kerhet fir sina fspliktelser enligt detta hyvesaviaf genom
:lbotgensﬂlldav Dbankga:mﬁhﬁuenbeloppom Dannansakemetifomav Biaga nr
|| deposition med ett betopp om insatt p3 bankkonito n
Detta hyresavial ar fr sin gitighet villkorat av att hyresgasten senast vid ovan angiven tidpunkt har stalit sakerhet for sina forpliktefser enligt detta hyresavial
Behandiing av personuppgifter
Hyresgasten samtycker till ait hyresvarden behandlar dennes personuppgifter enligt bilaga (ej tilampligt nar hyresgasten ar en Bilaga nr
juridisk person).
Sarskilda bestimmelser

Hyresvidrden kommer i samband med under 2013 annan upprustning av lokalen i samrad med
hyresgisten att installera en pizzaugn i de fdrhyrda lokalerna, vilket innebar
anpassningskostnader som bl.a. utékad elkapacitet, ventilation m.m.

Kostnaden f£0r denna investering och installation innebdr att hyresgisten kommer att
debiteras en fast till&ggshyra om 4 550:-/manad under hyrestiden, totalt 273 000:-.
Detta hyrestillagg skall inte vara f&remal £&r indexering och ingar darfér ej i vad
som i Bilaga 3 bendmns bashyra

Bidaga nr

Ovrigt

De sarskilda bestimmetsema ovan samt de &l hyresavialet bifogade bilagoma utgds del av hyresavialet
Hyresavtalet £ir inte inskrivas utan samiycke frin hyresvirden

Hyresavialet far inte dvertitas utan samtycke frin hyresvanden efler hyresnamndens tiflstind

Detta hyresavtal ersatter av parterma tidigare inganget hyresavtal fr.o.m. dagen or detta hyresavials ikraftirddande.

Lokalhyresavtal. Framtaget av Itkett AB 2012-01-01, Eftertryck férbjuds. Sign jF W
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Underskrift

Detta hyresavtal ar upprattat i tvé (2) Belydande exemplar varav partema har tagit vas skt

Ot och datum Ort och dabm
Trelleborg 2013—05—12;L Trelleborg 2013-05
Hyresvard Hyresgést

Trelleborgs kommun gm Fritidsnamnden

Kole Mitkowvski

Nanmf@ntydBgande )
Kole Mitkovski

tf Férvaltningschef Jérgen Flink

Hyvesgast
1z, 2l O _
Namnfortydigande {hyresvird/firmatecknare} Namnfortydiigande (hyresgastfirmatecknare)

;@/L M At ovsi )

Overenskommelse om avflyttning

Partema har denna dag kommit dverens om att detta hyresavtal upphdr ait galta den och hyresgasten forbinder sig att
avfiytta fran hyresobjektet senast den dagen.
Ort och datum Ort och datum
Hyresvard Hyresgast
Namnfortydiigande (hyresgastfirmatecknare)
Hyresgast
Namnfariydligande (hyresvard/firmatecknare) Namnftstydigande (hyresgastfirmatecknare)
Overlatelse
Detta hyresavtal dverlts fr.o.m.
Frantradande hyresgast Frantradande hyresgast

Namniortydligande (frantradande hyresgastifimatecknare)

Namnfostydiigande (frantridande hyresgast/firmatecknare}

Ny hyresgést

Namn Org-/Personnr
Gatuadress Postnr Postort
"é-postadress Telefonny
Aviseringsadress

Underskrift Underskrift

Namnfartydligande (ny hyresgastfirmatecknare)

Namnfortydhigande (ny hyresgastfirmatecknare)

Hyresvirden godkinner dveridtelsen

Ort och datum

Namnfortydigande {hyresvardfinmmatecknare)

Lokalhyresavial. Framtaget av ltkett AB 2012-01-01. Eftertryck férbjuds.
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Bilaga 2 och Bilaga 4 till Hyreskontrakt mellan Trelleborgs kommun
gm Fritidsnimnden och Kole Mitkovski avseende lokaler i
Fastigheten Sunnanvinden 1

Bilaga 2

Hyresforhallandet i enlighet med aktuellt hyresavtal giller frin och med
2013-06-16 och i 6vrigt 1 enligt med huvudavtalets bestimmelser.

Under tiden juni — augusti 2013 ska hyresviarden genomféra de
anpassningar och férandringar av kéket i enlighet med krav fran
Miljéférvaltningen, under vilken tid hyra inte ska utgi.

Fran september 2013 (forutsatt att erforderliga anpassningar och
forandringar har kunnat slutféras) ska hyran for resterande del av 2013
uppga till arshyran 59 470 kr eller 4 956 kr per manad.

Fr.o.m. 2014-01-01 ska arshyran (Bashyran) uppga till 75 852 kr per ar
eller 6 321 kr per ménad.

Fr.o.m. 2015-01-01 ska &rshyran (Bashyran) uppga till 92 234 kr per ar
eller 7 686 kr per manad.

Fr.o.m. 2016-01-01 ska &rshyran(Bashyran) uppga till 108 616 kr per ar
eller 9 051 kr per ménad.

Fr.o.m. 2017-01-01 ska drshyran (Bashyran) uppgé till 125 000 kr per ar
eller 10 417 kr per ménad.

Fr.o.m. 2018-01-01 ska Bashyran regleras i enlighet med Indexklausul,
bilaga 3.

Tilliggshyra om 4 550:- per manad skall utgd under 5 ér, hyrestiden, och
skall inte vara foremal fér indexering i enlighet med Bilaga 3.

Bilaga 4

Vid en situation avseende "Oférutsedda kostnader” skall i enlighet med
detta hyreskontrakt endast atgirder m.m. explicit féranledda av
hyresgastens enligt detta avtal bedrivna verksamhet i kéket beaktas.



VILLKOR FOR INDEX 101)
- avseende lokal

Datum Kontraktsnummer
2013-05- A Q

Bilagenummer ) Diarienummer

3

Fastighet

Sunnanvinden 1

Hyresvird
Trelleborgs kommun gm Fritidsn&mnden

Hyresgast
Kole Mitkovski

Upplysningar
| Hyresvirden har ratt att indexjustera hyran ndr hyrestiden ar bestamd till minst 3 &r {12 kap. 19 § jordabalken) I

Faststillande av bashyran

Bashyra utgdrs av

Xl 100 % avhyresbeloppet, dvs €nl bil 2 kronor.
:I % av de fasta hyreslillagg som har angetts i bilaga (Villkor fr driftskostnader) till hyresavtalet, Bilaga nr
dvs. kronor.
Den totala bashyran ar kronor per &r.
Noteringar:

Under hyrestiden utgdr en tilliggshyra om 4 550:- per manad vilken inte skall wvara
foéremdl fér indexering i enlighet med denna Bilaga 3

Faststillande av bastalet

Bashyran ska anses anpassad till f8ljande indextal, vilket ska ulgdra bastal och ligga till grund fdr indexjusteringen:
- Om hyresavtalet barjar [6pa under tidspericden 1 januari till 30 juni ska bashyran anses anpassad till indexialet fér oktober ménad foregaende 4r, bastalet.
- Om hyresavtalet birjar [tpa under tidsperioden 1 juli till 31 december ska bashyran anses anpassad till indexialet for oktober manad innevarande &r, bastalet.
— Bashyran ska anses anpassad till indextalet fsr Okt ober manad 2012 ar, bastalet.

Berdkning av indextilligg

Hyresvarden har rétt att justera hyresbeloppet och de fasta hyrestilliggen (om ti'l'lrampligt) med hansyn till férandringama i konsumentprisindex (totalindex med 1980
som basér).

Hyresjusteringen ska uiga i form av ett tillagg till hyresbeloppet och de fasta hyrestilaggen (om tilampligl) och utgd med en viss procent av bashyran enligt f3ljande:

Om indextalet nagon paféljande oktoberménad (eller annan angiven manad) stiger i fdrhallande till bastate?, ska tilagg utga med det procential varmed indextalet
har éndrats i forhallande till bastalet. Darefter ska tilldgg utga i forhallande till indexandringama och hyresjusteringen ska beraknas pa basis av den procentuella
forandringen mellan bastalet och indextalet for respektive oktobermanad (eller annan angiven manad).

Hyresjusteringen kan inte medfora att hyresbeloppet med tilligg f5r de fasta hyrestilldggen {om tillmpligt) blir Jagre &n de i hyresavialet angivna beloppen.

Justering av hyresbeloppet och de fasta hyrestiliaggen (om tillimpligt) ska ske fran och med den 1 januari varje 4r efter det att oktoberindex {eller annat angivet
index} franiett en sadan justering.

Underskrift

Ort och datum Ort och daturn

2013-05- Q) 2013-05-

Hyresvérd Hyresgést

Trelleborgs kommun/ Fritidsni&mnden Kole Mitkovski

Namnfdrtydligande {hyresvard/firmatecknare) Namnfértydligande (hyresgést/firmatecknare) s
Jérgen Flink, tf Fdrvaltningschef Kole Mitkovski

Indexering - Lokal. Framtaget av Itkett AB 2012-01-01, Eftertryck férbjuds.



Bilaga 5 till Hyreskontrakt mellan Trelleborgs kommun gm
Fritidsnimnden och Kole Mitkovski avseende lokaler i Fastigheten
Sunnanvinden 1

Sirskild for verksamheten avsedd inredning

I och med att anpassning och férindring av lokalerna med avseende pa bl.a.
inredning m.m. skall géras under sommaren 2013 ir det parternas avsikt att
efter fardigstallandet gemensamt uppritta en forteckning 6ver de hyresvirden
tillhorig utrustning och inredning sirskilt avsedd for verksamheten.

I sammanhanget noteras ocks att

* Hyresgisten forbinder sig att kiosk, cafeteria och grill ir éppen varje ar
under perioderna 1/¢ — 31/12 ochh 1/1 - 30/4, vardagar kl. 17.00 - 22.00
och helger kl. 09.00 - 18.00 eller lingre.

* Hyresvirden forbinder sig att ej medverka till eller godkinna
forsélining eller utskdnkning inom Séderslittshallen av produkter som
konkurrerar med hyresgéstens rérelse. Sddan férsiljning eller
utskdnkning skall i varje enskilt fall godkinnas av eller avtalas med
hyresgasten.

e Undantaget frdn ovanstdende ar Bowlinghallen nir det giller tillagning
och férsiljning av kaffe, dvensom dag da den. s.k. Trelleborgsgalan ger
rum.



