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Svar pa Initiativarende (S), Radighet over
markyta

Sammanfattning

Ett initiativirende har lyfts till kommunstyrelsen avseende radighet 6ver markyta i
samband med exploatering. Initiativet beskriver radande omvérldslage for
byggbranschen och pekar pa méjligheten for kommunen att behélla radighet Gver
markytor i samband med forldngning av markanvisningsavtal ddr byggnation skjuts
pa framtiden.

Kommunledningsforvaltningen instimmer med initiativtagaren om att det &r viktigt
att radigheten finns hos kommunen, men att den rddigheten som avses i initiativet
redan finns hos kommunen i och med den process som anvinds kring exploatering
och markanvisningsavtal. Ddrmed behovs ingen sérskild radighetsklausul utan
initiativet kan ldmnas utan atgérd.

Processen som anvinds vid exploatering &r att markanvisningsavtal tecknas efter
att forhandlingar genomforts och parterna enats kring exploateringens
forutsittningar, innan detaljplan antas. Efter att markanvisningsavtalet godkénts av
kommunfullméktige ar det exploatdrens uppgift att ta fram bygglovshandlingar i
enlighet med markanvisningsavtalet och dverenskommen gestaltning. Forst efter
lagakraftvunnet bygglov sker formell forséljning av marken med vilken rédigheten
Overgar till exploator. Forseningar dérefter regleras med viten.

Under tiden markanvisningsavtal géller, men exploator inte tagit fram fardiga
bygglovshandlingar, dger sadledes kommunen radigheten Gver ytorna. Kommunen
kan dérmed tillfalligt nyttja ytorna for annat 4ndamal. Exempel pa nir sé skett ar
parkeringen p& Ovre som iordningsstillts p4 Kvarnstadens och HUB Parks
markanvisade yta.
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Kommunledningsforvaltningens forslag till beslut
Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslas besluta att foresla kommunstyrelsen

besluta

att lamna initiativarendet utan atgdrd med hanvisning till redovisningen i drendet.

Beslutet skickas till

Kommunledningsforvaltningen, tillvéxt- och néringslivsavdelningen
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Arendet

Socialdemokraterna har inkommit med ett initiativdrende till kommunstyrelsen
avseende radighet 6ver markyta i samband med exploatering.

Initiativet beskriver radande omvérldslage for byggbranschen och pekar pa
mojligheten att ha radighet 6ver markytor i samband med forldngning av
markanvisningsavtal dér byggnation skjuts pa framtiden.

I Trelleborg, likt 6vriga delar av Sverige har det inte startats projekt for
nybyggnation av bostdder under 2022 och 2023 som planerat. Radande
omvirldslige med hogre kostnader for energi, ravaror och logistik, 6kade rintor,
forsamrade kreditmdjligheter och en markant lagre marknadsefterfragan pa
nybyggnation har gjort att f4 byggprojekt startats som planerat och att ndstan
samtliga projekt med markanvisningsavtal i Trelleborg forlangts framat i tiden.

Kommunledningsforvaltningen instimmer med initiativtagaren att det dr viktigt att
radigheten finns hos kommunen sa att marken tillfdlligt kan anvindas for andra
efterfragade dndamél. Det sékerstiller ocksé att det inte blir "6detomter” eller
oanvinda markytor under ldngre perioder nir exploatering ar planerad och avtal
finns.

Den rédigheten som avses i initiativet finns redan hos kommunen i néstan samtliga
fall.

Den process som anvinds vid exploatering &r att markanvisningsavtal tecknas efter
att forhandlingar genomforts och parterna enats kring exploateringens
forutsdttningar, innan detaljplan antas. Efter att markanvisningsavtalet godkénts av
kommunfullméktige ir det exploatdrens uppgift att ta fram bygglovshandlingar i
enlighet med markanvisningsavtalet och 6verenskommen gestaltning. Forst efter
lagakraftvunnet bygglov sker forsdljning av marken, med vilket rddigheten dvergér
till exploator.

Under tiden markanvisningsavtal géller, men exploator inte tagit fram fardiga
bygglovshandlingar, dger kommunen radigheten 6ver ytorna.
Markanvisningsavtalet ger exploatdren en ensam rétt att forhandla med kommunen
om att kdpa marken under givna forutsittningar. Kommunen kan dirmed tillfalligt
nyttja ytorna for annat indamal. Exempel pa nir sa skett ir parkeringen pa Ovre
som iordningsstillts pd Kvarnstadens och HUB Parks markanvisade yta. Inom
kvarteret Badhuset finns parkering kvar och kommunen har bedrivit verksamhet
inom byggnaderna fastin markanvisningsavtal tecknats med bolaget MTA.

I det fall bygglov beviljats och forséljning av marken skett men byggnation dnda
forsenas kan problemet uppsta. I den situationen finns en tidsbegransning for
bygglovet och ett férhandlat ersattningsansprak (vite) for kommunen i
markanvisningsavtalet som normalt reglerar sa att situationen inte uppstar.

Den process som kommunen idag anvénder for exploatering och
markanvisningsavtal uppfyller alltsé det syfte som initiativet avser genom yrkandet
om att infora rddighetsklausul i markanvisningsavtalen. Den sérskilda
radighetsklausulen anses ddrmed inte behdvas och med hénvisning till detta
foreslar kommunledningsforvaltning kommunstyrelsen besluta att lamna
initiativirendet utan atgérd.
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