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VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument dar kommunen
reglerar hur mark- och vattenomraden far anvandas och hur omradet
far bebyggas. | detaljplanen redovisas granser for allmanna platser,

kvartersmark och vattenomraden.

SA HAR LASER DU DETALJPLANEN

Detaljplanen bestar av en plankarta med olika planbestdmmelser.

Till plankartan hér aven en planbeskrivning (det har dokumentet)
som forklarar syftet med och innehallet i plankartan.
Planbeskrivningen har tre kapitel. | det forsta kapitlet beskrivs och
motiveras de olika planbestdmmelserna som finns pa plankartan.

| genomférandekapitlet beskrivs hur detaljplanen kan genomféras.

| det sista kapitlet beskrivs forutsattningarna for planarbetet och de
konsekvenser som kan uppsta till foljd av att detaljplanen genomfors.

PLANFORFARANDE
Detaljplanen tas fram med forenklat forfarande i enlighet med
plan- och bygglagen (2010:900). Processen ser ut sa har:
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PLANFORSLAG

Lases tillsammans med Byggnadsplan inom Lilla Beddinge, Tullstorps och
Ostra Vemmenhdogs socknar (C17), antagen 1948.

DETALJPLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att upphava delar av befintlig detaljplan for att
sakerstalla att vatten som ansamlas inom omradet inte riskerar att skada

befintlig och framtida byggnation.

Géllande Byggnadsplan 6ver bland annat fastigheten Stora Beddinge 19:9, i stra
delarna av Trelelborgs kommun. Planomradet markerat i rosa

FOREGAENDE SIDA: Det aktuella omréadet ligger i de éstra delarna av Trellborgs kommun
och omfattar cirka 2 800 m2.
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Skyfallskartering visar att potentiella vattenansamlingar éver stora delar av det aktuella omradet .




FORUTSATTNINGAR
OCH KONSEKVENSER

BAKGRUND

POLITISKA BESLUT

Samhallsbyggnadsférvaltningen har 2021-07-08 tagit emot en ansdkan
om bygglov fér en radhuslanga om sex nya lagenheter i narheten

av Tullstorpsan, pa rubricerad fastighet. Arendet behandlades av
samhallsbyggnadsnamnden och den 16 augusti 2022 fattades beslut
(§ 173) om att vilandeforklara ansékan om bygglov samt att uppdra at
férvaltningen att andra den gallande detaljplanen for fastigheten.

PLANDATA

Omradet ligger i 6stra delarna av Trelleborgs kommun, angransande
till Skurups kommun. Den aktuella fastigheten ligger i direkt anslutning
till Tullstorpsan. De aktuella delarna av fastigheten Stora Beddinge
19:9 utgor i dagslaget ett svamplan for Tullstorpsan och utgor delvis
ett vatmarksomrade. Markhojderna inom omradet ar laga, med + 0,53
moh som lagpunkt och +1.98 som hdgpunkt. Fastigheten har hdga
naturvarden.

KONSEKVENSER

Nar detaljplanen vinner laga kraft upphavs delar av gallande byggnadsplan
for omradet och marken kommer da ej langre vara detaljplanelagd. Med
planforslaget aterintrdder aven strandskydd inom det aktuella omradet.
Med detta upphor ratten att fa bygga och anvanda marken i enlighet med
planen. Eftersom omradet i dagslaget far bebyggas for bostadsdndamal
i ett och ett halvt plan medfér planforslaget negativa konsekvenser for
det enskilda intresset att nyttja denna ratt. Omradet har, i sin egenskap
av svamplan och buffert for Tullstorpsan, stor paverkan pa omgivande
byggnation och de risker dessa utsatts for kopplade till dversvamningar.
Genom planférslaget uppratthalls denna funktion. Forslaget sakerstaller
inte ytterligare skydd mot 6versvammningar, men mojliggor for att befintligt
skydd bibehalls och har darfér neutrala konsekvenser for det narliggande
omradet. Ett nollalternativ, det vill sdga att detaljplanen inte havs for det
aktuella omradet, har daremot negativa konsekvenser fér den omgivande
byggnationen, da detta befintliga skydd mot éversvamningar da kan komma
att byggas bort.utan att vattenvolymen som idag samlas pa platsen bereds
annan plats att ansamlas pa.



Da genomférandetiden for gallande detaljplan har utgatt kan detaljplanen
upphavas utan att berérda kan stélla ersattningsansprak for forlorade
rattigheter.

Planforslaget bedéms vara i enlighet med Oversiktsplan fér orter och
landsbygd 2028 och foljer intentionerna i Tematiskt tillagg till Trelleborgs
oversiktsplaner for stigande hav och Oversvdmning Upphavandet av
detaljplanen beddéms inte medféra betydande miljépaverkan eller vara av
betydande intresse for allmanheten.

Upphéavandet av detaljplanen bedéms gynna naturvardena inom omradet
liksom dagvatten- skyfall- och évrig 6versvamningshantering i naromradet.

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN
Upphavande av del av detaljplan innebar endast en administrativ
foérandring och innebar darfér inte nagon betydande miljépaverkan.

RIKSINTRESSEN OCH STRANDSKYDD

Fastigheten ligger inom riksintresse kustzon som omfattar hela
kustremsan i kommunen. Riksintresset syftar till att framja kustzonen mot
hog exploatering och atgarder som pa ett patagligt satt skadar omradenas
natur- och kulturvarden. Upphavandet for del av detaljplan paverkar inte
riksintresset negativt.

Det aktuella omradet ligger inom 100 meter fran Tullstorpsan, varfor
strandskydd aterintrader vid upphavande av detaljplan.

STAD OCH SAMHALLE

PLATSENS HISTORIK

Befintlig detaljplan antogs 1948. Detaljplanen byggde vidare pa befintligt
bebyggelsemoénster med friliggande smahus i huvudsak i ett plan med
maojlighet till inredd vind. Nar detaljplanen antogs beskrevs byggnationen
utgdras av bade sommarbostéder och perrmanentbostadshus. An idag
utgdr byggnationen i omradet en blandning av dessa tva bostadstyper.

STADSSTRUKTUR OCH LANDSKAPSBILD

Omréadet karakteriseras av ett 6ppet byggnadssatt - friliggande sméahus
med generodsa, ofta val uppvuxna tomter med tydlig avgransning mot vag
9 som skar igenom planomradet. Den aktuella platsen ligger i den 6stra



anden av Murgronevagen, en parallellgata till denna vag 9. Tomten ligger i
anslutning till Tullstorpsan landskapet har en karaktar av vildare natur.

NATURMILJO OCH BIOLOGISKA VARDEN

Den aktuella tomten ar obebyggd, men har delvis anvants som
uppstalliningsplats och upplag. Delar av tomten har ocksa markmodulerats
pa senare tid, varfér en del av de naturvarden som finns pa platsen kan
ha paverkats negativt. Den naturmiljé som finns kvar ar val uppvuxen och
hyser séledes hdga naturvarden. Marken 6versvammas ifran Tullstarpsan
varfor platsen ar av vikt aven for denna.

SKYFALL

Den aktuella tomten ligger i direkt anslutning till Tullstorpsan som riskerar
att breddas ut pa fastigheten vid hdgvatten och skyfall. Omradet utgor

i dagslaget ett svamplan for Tullstorpsan och dversvammas darmed
regelbundet. Som sadant har fastigheten relevans for ett omrade utanfor
dess omedelbara narhet for att minimera risker for 6versvamning och
skador fér omgivande fastigheter i samband med skyfall eller hga
vattenstand. Omradet utgor delvis ett vatmarksomrade. Markhdjderna
inom omradet ar laga, med + 0,53 moéh som lagpunkt och + 1.98 som
hégpunkt.

UNDERLAG TILL PLANARBETET

OVERSIKTSPLAN

Gallande fastighet omfattas av Oversiktsplan for Orter och Landsbygd
2028. Omradet har ingen tydlig kategorisering i markanvandningskartan
men den tolkas som natur.

Tematiskt tillagg till Trelleborgs Oversiktsplaner for stigande hav och
Oversvamning identifierar att det aktuella omradet redan i dagslaget star
infor 6verhangande risk att dversvammas.

GALLANDE DETALJPLANER, OMRADESBESTAMMELSER

OCH TOMTINDELNINGSBESTAMMELSER

Byggnadsplan inom Lilla Beddinge, Tullstorps och Ostra Vemmenhdgs
socknad (C17) ber6r det aktuella omrade. Detaljplanen vann laga kraft
1948-05-14 och genomférandetiden har 16pt ut.

Den del av fastigheten dar kommunen vill préva lamplighet i att upphava
ar idag planlagt som omrade fér bostadsandamal. Byggnadsplanen
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medger bostadsbyggnation i ett plan med inredd vind pa upp till en
tredjedel av tomtplatsen. Idag ar omradet obebyggt.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER
Detaljplanen har tagits fram av samhallsbyggnadsforvaltningen.
- Catrin Lif, planarkitekt






