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VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument dar kommunen
reglerar hur mark- och vattenomraden far anvandas och hur omradet
far bebyggas. | detaljplanen redovisas granser for allmanna platser,

kvartersmark och vattenomraden.

SA HAR LASER DU DETALJPLANEN

Detaljplanen bestar av en plankarta med olika planbestammelser.
Till plankartan hor aven en planbeskrivning (det har dokumentet)
som forklarar syftet med och innehallet i plankartan.
Planbeskrivningen har tre kapitel. | det forsta kapitlet beskrivs och
motiveras de olika planbestdmmelserna som finns pa plankartan.

| genomférandekapitlet beskrivs hur detaljplanen kan genomféras.

| det sista kapitlet beskrivs forutsattningarna for planarbetet och de

konsekvenser som kan uppsta till foljd av att detaljplanen genomfors.

PLANFORFARANDE
Detaljplanen tas fram med utdkat férfarande i enlighet med plan-

och bygglagen (2010:900). Processen ser ut sa har:
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PLANFORSLAG

DETALJPLANENS SYFTE
Detaljplanens syfte ar att méjliggéra fér enbostadshus, anpassade fill
kringliggande bebyggelse.

PLANFORSLAGET

Bebyggelsen placeras utmed och néara inpa Nygardsvagen. Planforslaget
bygger vidare pa en gathustypologi, dar huvudbyggnaderna placeras
nara intill vagen. Byggnadernas placering bidrar till en tydlig uppdelning
mellan den allmanna vagen och den privata kvartersmarken och ett mer
effektivt nyttjande av fastigheterna. Typologin gar att aterfinna i delar av
Gislov och generellt pa Soderslatt. Planforslaget innebar aven att ett storre
naturomrade planlaggs i planomradets 6stra del, vilket har en viktig funktion
i att hantera skyfall.

FOREGAENDE SIDA: Planomréadet ligger i den
sbdra delen av Gislbévs by och omfattar cirka 6 100 kvm.



ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

NATUR Natur. Syftet ar att reservera yta for dagvatten- och skyfallshantering inom
planomradet.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

B Bostader. Syftet ar att mojliggéra for bostader. Detaljplanen mdojliggér att
upp till fem enbostadshus uppfors inom planomradet.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
ALLMAN PLATS

Huvudmannaskap Huvudmannaskapet ar enskilt fér den allmanna platsen. Regleringen foljer
den férvaltningstradition som finns pa orten.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Marken far inte forses med byggnad. Syftet ar att sakerstdlla en
sakerhetszon om 3 meter fran vagbanekant.

; Marken far endast forses med komplementbyggnad eller utskjutande
S byggnadsdel med en stérsta byggnadsarea om 10% av fastighetsarean.
Syftet ar att mojliggora for komplementbebyggelse pa fastigheternas
insida och att tilldta fran huvudbyggnaden utskjutande byggnadsdelar.
Den totala byggnadsarean, komplementbyggnader och utskjutande
byggnadsdelar sammanraknat, far vara 10% av fastighetsarean. Med
utskjutande byggnadsdel menas byggnadsdel som upptar som mest 2/5 av
huvudbyggnadens langsida.

Bestammelsen reglerar aven huvudbyggnadens placering langs med
Nygardsvagen. Den framdragna placeringen, ndra vagen, skapar ett
valdefinierat gaturum och tydlig avgransning mellan den allmanna vagen
och den privata kvartersmarken.
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Hogsta nockhdjd ar angivet varde i meter. Hogsta nockhdjd regleras
till 8 meter. Syftet med bestdmmelsen ar att reglera hogsta hojden pa
byggnader inom planomradet och att, kombinerat med bestammelse om
takvinkel, indirekt reglera byggnadshojd och byggnadernas mojliga volym.
Bestammelserna satter pa sa vis ramarna foér gaturummets proportioner
och tydliggdér konsekvenserna for intilliggande fastigheter.

Takvinkeln pa huvudbyggnad ska vara mellan 40-50 grader. Syftet
med bestdmmelsen ar att reglera takvinkeln och att, kombinerat med
bestdmmelse om hdgsta nockhojd, indirekt reglera byggnadshdjden och
byggnadernas majliga volym. Bestammelserna satter pa sa vis ramarna for
gaturummets proportioner och konsekvenserna for intilliggande fastighter.
Avsikten med bestdmmelsen ar att reglera takets generella vinkel och att
takkupor och frontespiser kan uppféras med avvikande takvinkel.

Endast ett enbostadshus per fastighet. Syftet med bestdmmelsen ar att
sakerstalla hur manga bostadder som kan byggas inom planomréadet.

Byggnad som placeras i grans mot grannfastighet ska ga att
sammanbygga. Detaljplanen mgjliggor for att byggnader sammanbyggs
med byggnader pa intilliggande grannfastighet. For att inte begrénsa
grannfastighetens byggratt ska byggnader som placeras i fastighetsgrans
utformas pa ett sadant vis att de gar att sammanbygga. Det innebar bland
annat att fonster och dorrar inte kan tillatas i grans mot granne.

Byggnad ska placeras i fastighetsgrans mot granne eller minst 2

meter fran fastighetsgrans mot granne. Syftet ar att mojliggora for ett slutet
byggnadssatt, men att byggnaderna, i de fall de férlaggs indraget, placeras
med ett minsta avstand fran grans mot granne. Syftet ar att tydliggéra hur
motet mellan byggnader pa olika fastighter kan ske for att pa sa vis kunna
hantera exempelvis besvarande insyn.

Kallare far inte finnas. Med hansyn till de férhallandevis hoga
grundvattennivaerna tillats inte kallare inom planomradet.
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Genomforandetid

Parkering

Minsta fastighetsstorlek ar angivet varde i m2. Fastigheter far
inte vara mindre an 500 m2. Syftet ar att reglera hur manga
fastigheter planomradet kan styckas av i och att indirekt,
tilsammans med bestammelse om endast ett bostadshus per
fastighet, sékerstéalla hur manga bostader som kan byggas.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden ar 60 manader 6ver hela planomradet och
boérjar galla fr.o.m. den dag detaljplanen fatt laga kraft.

OVRIGA DELAR | FORSLAGET

Cykelparkering och bilparkering ordnas enligt kommunens
parkerings-strategi och parkeringsnorm.
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GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA GENOMFORANDEFRAGOR
Detaljplanen beraknas antas under andra kvartalet 2024. Genomfdrande-
tiden ar 60 manader fran den dag detaljplanen vunnit laga kraft. Allman
platsmark inom detaljplanen har enskilt huvudmannaskap.

TEKNISK INFRASTRUKTUR

DAGVATTEN OCH SKYFALL

| dagslaget finns inget verksamhetsomrade fér dagvatten inom omréadet.
Om de planerade utbyggnaderna i omradet genomférs kommer dessa,
tillsammans med befintlig bebyggelse utgéra samlad bebyggelse enligt
lag (2006:412) om allmanna vattentjanster. Om det samtidigt finns ett
behov av vattentjansten dagvatten, vilket konstaterats i genomférda
utredningar, sa innebar det att VA-huvudmannen ar skyldig att bygga ut
ledningsnatet och forse respektive fastighet med servis fér dagvatten. En
forutsattning for detaljplanens genomférande ar saledes att ett kommunalt
verksamhetsomrade fér dagvatten inrattas.

Inom detaljplanen finns en stor lagpunkt som riskerar att dversvammas
vid skyfall vilket innebar att marken behdéver hojas for att vara lamplig att
bebygga. Lagpunkten behdver i sa fall ersattas inom planomradena for att
inte risken for 6versvamningar nedstroms ska 6ka.

For att omhanderta dagvatten och skyfall inom planomradet foreslas
en torrdamm inom naturomradet. Denna avvattnas till ny ledning som
laggs i den gamla banvallen och som sedan dras sdderut till Gislévsan. Till
denna ledning foreslas aven anslutning av befintlig bebyggelse inom det
framtida verksamhetsomradet. Med foreslagna atgarder ersatts befintlig
lagpunkt med ny foérdrojningsyta av motsvarande storlek och riskerna for
oversvamning nedstrdms planomradena bedéms vara oférandrade.

VA
Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for tapp- och
spillvatten.

EL OCH ENERGI

Trelleborgs Elnat AB har natkoncession i omradet. For elférsérining
samt framdragande av elnat ansvarar Trelleborgs Elnat AB. Lamplig
kabelf6érlaggning ar i gata.



LEDNINGSFLYTT
Inom fastigheten ligger ett antal ledningar. Féljande ledningar foreslas
flyttas till f6ljd av detaljplanens genomférande:

- Vattenledning i planomradets sydvastra horn

- Servisledning for vatten i planomradets nordvastra hérn

- Servisledning for spillvatten i planomradets nordvastra hérn

- Servisledning for el i planomradets norra del

Vattenledningen i planomradets sydvastra horn forlaggs [ampligen utanfor
fastigheten. Servisledningarna for vatten, spillvatten och el omférlaggs
[ampligen direkt norr om planomradet eller i Nygardsvagen. Nya huvud-
och servisledningar for de tillkommande fastigheterna kan férlaggas i
naturomradet.

Eftersom kopparnatet har avvecklats i Gislov har ingen hansyn tagits till
de teleledningar som ligger langs Nygardsvagen.

AVFALLSHANTERING
Avfall samt atervinning ska tas om hand i enlighet med kommunens
avfallsplan.

EKONOMISKA GENOMFORANDEFRAGOR

PLANEKONOMI
Framtagandet av detaljplanen bekostas av exploatéren.

GENOMFORANDEAVTAL

Exploateringsavtal ska tecknas innan antagande av detaljplanen.
Detaljplanen kan bara antas av kommunfullmaktige om kommunfullmaktige
ocksa godkanner det exploateringsavtal som tecknas mellan exploatéren
och kommunen. Exploateringsavtalet mellan Trelleborgs kommun
och exploatéren ska reglera villkor for detaljplanens genomférande,
uppfoljning av ataganden, sdkerhet och kostnadsansvar. Da det ar enskilt
huvudmannaskap for allman plats atar sig exploatoren att iordningsstalla
allman platsmark. D& det ar kommunala verksamhetsomraden for vatten
och spillvatten, och ett nytt verksamhetsomrade for dagvatten kommer
inrattas, atar sig kommunen att iordningstélla anlaggningar fér dessa.
Berdrda fastigheter betalar anslutningsavgifter enligt kommunens VA-taxa.
Exploatéren ansvarar for genomférandet med tillhérande kostnader inom
kvartersmark. Exploatdren ansvarar aven fér genomférandet av ledningar

11



12

80:1>2

Vo
16:24

16:43

\
16:50 \

80:1>1

Fastighetskonsekvenskartan visar hur marken inom
planomradet férdelas som kvartsmark och allmén plats.

MARK SOM STYCKAS AV FOR BOSTADSANDAMAL

MARK SOM STYCKAS AV TILLALLMAN PLATS MED ENSKILT HUVUDMANNASKAP
BEFINTLIGA FASTIGHETSGRANSER



som behover flyttas och anslutas inom planomradet, t.ex. VA-, el-,
teleledningar m.fl. Kommunen tar i enlighet med exploateringsavtalet ut en
sakerhet att anvanda ifall Exploatdren inte fullféljer Exploateringsavtalets
ataganden, sa att Kommunen sjélva kan slutféra atagandena. Det kan
dock inte uteslutas att fastighetsagarekollektivet sjalva kan behova sta for
genomférandekostnader ifall Exploatéren ej fullfdljer Exploateringsavtalet.

FASTIGHETSRATTLIGA GENOMFORANDEFRAGOR

FASTIGHETSBILDNING

Planomradet innefattar ett av skiftena for fastigheten Gislév 16:35 vilken
ar i privat dgo. Av planomradets cirka 6 100 kvadratmeter blir 2 900
kvadratmeter kvartersmark och 3 200 kvadratmeter allman plats.

Fastighetsbildningsatgarderna innebar att delar av Gislov 16:35
styckas av och bildar nya fastigheter i enlighet med detaljplanen. Samtliga
ovanstaende atgarder provas av lantmateriet. Fastighetsdgaren eller
exploatéren ska initiera och bekosta den fastighetsbildning som behdvs for
planens genomférande.

For allmén platsmark inom planomradet féresldas att en
gemensamhetsanlaggning bildas for drift och skotsel av naturomradet.
Detta ar en prévning som gors av Lantmateriet och ligger inte inom ramen
for detaljplanen. | enlighet med exploateringsavtalet skall exploatdren
initiera och bekosta inrattandet av gemensamhetsanlaggningen. Erséattning
for markupplatelse beddéms inte utga, da gemensamhetsanlaggningen
uteslutande inrattas inom exploatorens fastighet.

RATTIGHETER
Det aktuella skiftet av Gislov 16:35 belastas av tva ledningsratter for tele
(1287-1019.1 och 1287-943.1) samt avtalsservitut for vattenledning (12-
IM2-72/1002.1), ledningsanlaggning (12-IM2-86/28470.1) och ledningar for
vatten och avlopp (12-IM2-87/22788.1).
Eftersom kopparnatet har avvecklats i Gislév saknar ledningsratterna
syfte och kan darfor avvecklas. Ingen hansyn har tagits till ledningsratterna.
De tre avtalsservituten beror ledningar som foreslas flyttas till foljid
av detaljplanens genomférande. Nar detta skett kan avtalsservituten
upphavas.
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NYGARDSVAGEN

SKALA 1:1000

lllustrationsplanen visar ett mojligt genomférande av detaljplanen



FORUTSATTNINGAR
OCH KONSEKVENSER

BAKGRUND

POLITISKA BESLUT
Samhallsbyggnadsnamnden beslutade den 6 mars 2018 att uppdra at
samhallsbyggnadsforvaltningen att planlagga fastigheten Gislév 16:35
enligt utokat forfarande enligt PBL. Planlaggningsarbetet inledes senhdsten
2020.

Detaljplanen tas fram med utdkat forfarande eftersom den inte ar i
enlighet med gallande 6versiktsplan, Framtidens Trelleborg - Oversiktsplan
for orter och landsbygd 2028 (OP2028).

PLANDATA

Planomradet ligger i Gislévs sddra del och omfattar ungefar 6 100
kvadratmeter. Planomradet innefattar hela Gislov 16:35, vilken ar
privatdgd. Planomradet angransar till smahusbebyggelse i 6ster medan
Nygardsvagen avgransar planomradet i vaster. Norrut gransar planomradet
till jordbruksmark och sdderut till den gamla banvallen.

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Detaljplanen bedéms inte medféra betydande miljdpaverkan i den mening
som avses i 6 kap 3 § Miljobalken. Ett genomférande medfor heller inte
nagra sadana miljoeffekter som avses i 5 § miljobedémningsférordningen
(2017:996) och kan darfor inte heller medféra nagon betydande
miljépaverkan.

RIKSINTRESSEN OCH STRANDSKYDD

RIKSINTRESSE HOGEXPLOATERAD KUST

Riksintresseomradet for hégexploaterad kustzon karteras som ett brett
balte som I6per utmed kusten och i Skéne stracker sig i huvudsak cirka
2-3 km inat land och nagra kilometer ut fran land. Riksintresset ar avsett
att varna om tillgangen till, och bevarande av, kustzonens olika natur-
och kulturmiljévarden liksom det allmanna friluftslivets intressen att nyttja
denna zon.
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Det utpekade avgransningsomradet for riksintresset har sin grund i en
karta som bilades propositionen 1985/86:3 "Fdrslag till lag om hushalining
med naturresurser m.m.”. | propositionen uttrycks bland annat att denna
avgransning ska ses som ungefarlig och inte vara lasande for det fortsatta
arbetet. Fragan om riksintressets avgransning blir sarskilt relevant nar man
befinner sig i randzonen av det omrade som redovisades i kartan.

| kommunens 6versiktsplan har riksintressenas karnvarden analyserats
djupare. Enligt denna analys ar det framférallt omradet séder om kustvagen
som &r viktigt for riksintressets karnvarden (Oversiktsplan fér orter och
landsbygd 2028 s.167). Ny bebyggelse bedéms kunna tillkomma séa lange
den visuella kontakten mellan Séderslatt, kustvagen och havet bevaras.
Det aktuella planomradet ligger cirka 2,7 kilometer fran kustlinjen och cirka
2,3 kilometer fran kustvagen. Gislovs karaktarsdrag och strukturer gar att
forklara dels utifran Soderslatts jordbrukslandskap, som omgardar byn i
samtliga vaderstreck, dels utifran den historiska markanvandningen inom
byn, med den gamla jarnvagen och narliggande industrimark som sarskilt
tongivande. Det finns inga sardrag i byns markanvandning, byggnadsskick
eller rekreationskvaliteter som kopplar samman byn med kusten eller
som kan forknippas med de aldre fiskelagen, fritidshusomraden och
andra bebyggda och obebyggda miljéer som finns narmre kommunens
kustomraden. Avstandet till dessa kustomraden ar dessutom sa stort
att varken upplevelsen av eller tillgangligheten till dessa paverkas om
foreslagen exploatering genomfoérs. Riksintresset for den hogexploaterade
kustzonen bedéms darfor inte vara av relevans vid beddmning av
planférslagets lamplighet.

RIKSINTRESSE KULTURMILJOVARD

Planomradet gransar till riksintresse for kulturmiljévard, Gylle - Dalkdpinge,
M139. Inom riksintresset bedéms Dalkdpinge och den norra delen av
Gislovs by, som mycket kansliga for ny bebyggelse i relation till avsikten
med riksintresset.

Foreslagen bebyggelse kan ge viss paverkan pa upplevelsen av Gislovs
kyrkby, men den beddms inte innebara pataglig skada pa riksintresset.
Vid infarten till Gislovs by, dar féreslagen bebyggelse planeras, bedoms
det finnas forutsattningar fér viss byggnation som kan samspela med
riksintressets avsikter genom varsam placering och god gestaltning (se
Oversiktsplan for orter och landsbygd 2028 s.117).



STAD OCH SAMHALLE

PLATSENS HISTORIK

Planomradet utgérs i sin helhet av jordbruksmark. Marken brukats som
jordbruksmark sedan lang tid tillbaka och det finns inga uppgifter om att
andra verksamheter bedrivits inom planomradet.

Trakten har lang boséattningstradition och flera uppmarksammade
fornfynd har gjorts i omradet. Gislovs kyrka ar troligen en av Skanes aldsta
tegelkyrkor, troligtvis byggd pa sent 1100-tal eller tidigt 1200-tal, och ar
relativt valbevarad. Tornet som byggdes 1824 uppférdes av stenblock
fran Gislovs alla dosar, vilket ar orsaken till att nagra sadana inte langre
existerar.

Gislov ar en av de aldsta byarna pa Sdoderslatt och var pa 1500-talet
den nast storsta byn i Skytts harad med 29 gardar. P& en karta fran 1702
hade byn 35 gardar samlade kring en stor 6ppen yta. De flesta av dessa
fick flytta ut i samband med enskiftet. Byn hade delvis helt slutna yttre
kanter, dar krinbyggda gardar pa rad bildade l&anga kedjor.

Byn byggdes ut med gatehus och skola pa mitten av 1800-talet och har
utvecklats vidare i samband med att jarnvagen anlades, och med senare
villabebyggelse.

Direkt séder om planomradet ligger en gammal banvall. 1890 6ppnades
den 14 kilometer langa jarnvagsstrackan mellan Trelleborg och Klagstorp
som sedan forlangdes till Rydsgard 1895. Trelleborg-Rydsgard Jarnvag
AB (TRJ) forstatligades 1943 och persontrafiken lades ner ar 1956. 1974
begransades godstrafiken till strackan Trelleborg-Gislév och 1988 lades
aven den ner.

LANDSKAPSBILD

Den traditionella bebyggelsen samlad kring byplatsen, det fore detta
jarnvagsomradetisydost och villabebyggelsenibyns dstra del kan betraktas
som tre separata omraden med olika karaktar som praglas av att de vuxit
fram under olika tider i historien. Arkitekturen i byn har fa gemensamma
drag, da husen ofta har tidstypiska drag. Gemensamt ar att byggnader ofta
ar uppfdérda i en vaning med sadeltak, och orienterade utmed vagen med
entréerna vanda mot vagen.

Planomradet ligger i den sodra delen av Gisldv, langs en av
landsvagarna som leder in i byn. Inga nya vagar féreslas, utan bebyggelsen
placeras i sin helhet utmed den redan existerande vagen. Planforslaget
reglerar placeringen av bebyggelsen nara vagen och bygger vidare pa de
gemensamma drag som gar att finna i byn.
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ARKEOLOGI

En arkeologisk férundersékning har genomférts. Vid férundersékningen
Oppnades fem sokschakt. Under forundersdkningen patraffades
bara enstaka diffusa ldmningar som till stérsta delen verkade vara av
yngre dato och inte star i samband med den registrerade boplatsen
L1988:2618. Flertalet av anlaggningarna ar sannolikt fran tidigmodern
och modern tid. Lansstyrelsens beddmning ar att patraffande Iamningar
har ett ringa vetenskapligt varde som ar tillrackligt dokumenterade genom
férundersdkningen.

NATURMILJO OCH BIOLOGISKA VARDEN
Planomradet utgdrs av jordbruksmark varfoér naturvardena ar laga. Det
finns inga skyddade biotoper inom omradet.

JORDBRUKSMARK

Planomradet utgors av jordbruksmark och i kommunens 6versiktsplan ar
aktuell mark utpekad som jordbruksmark. Enligt miljobalken (1998:808)
3 kap 4 § far brukningsvard jordbruksmark tas i ansprak for bebyggelse
eller anlaggningar endast om det behdvs for att tillgodose vasentliga
samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman
synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak. Marken
foreslas planlaggas fér bostadsandamal och natur, vilket innebar att cirka 6
1000 kvadratmeter jordbruksmark tas i ansprak.

Bland annat utifran avvagningen mellan jordbrukets langsiktiga intressen
och behovet av ny bostadsbebyggelse foreslas i kommunens oversiktsplan
att ny bebyggelse pa landsbygden ska lokaliseras till befintliga byar och att
bebyggelse ska ske i "luckor” i bystrukturerna alternativt i bebyggelsens
fortsattning utmed landsvag (Oversiktsplan for orter och landsbygd 2028
s.103). Det sistnamnda stallningstagandet férutsatter i princip att viss
jordbruksmark kan tas i ansprak. Oversiktsplanen namner specifikt att vid
in- och utfarterna till Gylle, Fjardingslov och Gislév finns férutsattningar
for viss nybyggnation (s.113). Utifran 6versiktplanens stallningstaganden
beddémer kommunen det som lampligt att prova markens lamplighet for
bostadsandamal.

TILLGANGLIGHET

Inga storre nivaskillnader finns inom eller i anslutning till planomradet, varfér
det finns goda férutsattningar for en god tillganlighet ur detta perspektiv. De
intilliggande vagarna i huvudsak utformade utifran biltrafik, vilket innebar att
tillgangligheten for gaende och cyklister ar begransad. Detta galler sarskilt
for barns majlighet att rora sig sjalvstandigt.



KOLLEKTIVTRAFIK

Hallplatslage finns i planomradets narhet utmed Gislovs byavag och
trafikeras av regionbusslinjerna 183 och 184. Linje 183 trafikerar strackan
Anderslév - Trelleborg Centralstation med timtrafik medan linje 184, som
gar mellan Trelleborg C - O Klagstorp - St Beddinge, ar anropsstyrd.
Sammantaget beddms kollektivtrafikens konkurrenskraft vara lag i
férhallande till bil.

GATUNAT OCH TRAFIK

Nygardsvagen, vilken har statligt vaghallarskap, 16per langs planomradets
vastra del. Enligt Trafikverkets ftrafikflodeskarta ar trafikméngderna
cirka 650 fordon per dygn, arsmedeldygnstrafik. Nygardsvagen ar vid
planomradet skyltad till 70 km/h men skyltas nagot norr om omradet,
strax innan trevagskorsningen Nygardsvagen/Gislévgardsvagen, till 40
km/h. Det finns inga trottoarer eller cykelbanor i naromradet. Oskyddade
trafikanter ar séledes hanvisade till att réra sig i blandtrafik Iangs vagrenen.

Planférslaget bedéms som lampligt utifran radande forutsattningar,
men det bedéms samtidigt vara rimligt att en hastighetsgrans om 40 km/h
bdrjar galla séder om den féreslagna bebyggelsen. Detta skulle félja den
hastighetsgrans som galler i resten av byn.

Planférslaget innebar att planomradet kan bebyggas med som mest
fem smahus placerad utmed Nygardsvagen, med tillhdrande in- och
utfarter. Planomradet ligger indraget cirka 1,5 meter fran kérbanekant och
byggratterna ligger indraget ytterligare 1,5 meter. Byggnader kan séaledes
placeras som narmst tre meter fran kérbanekant.

Med hansyn till de laga trafikmangderna beddoms en sakerhetszon omtre
meter enligt VGU 7.1.4.3 som lamplig. Detta forhaller sig forhallandevis val
till de befintliga férhallandena pa platsen. Pa motsatt sida av Nygardsvagen
ligger befintlig bostad cirka 2,2 meter fran vagbanekant. Pa intilliggande
Givslévgardsvagen ligger bostadsbebyggelsen som narmst cirka 2,8 meter
fran vagbanekant.

Vid ett scenario att de nordligast belagna fastigheterna bebyggs sa
nara vagen som detaljplanen tillater och att in- och utfart placeras soder
om bebyggelsen s& blir den fria sikten norrut som minst cirka 70-85
meter, matt tre meter in fran vagbanekant. Detta &r nagot kortare an det
Oonskvarda mattet enligt VGU figur 10.5, men nagot langre an den minsta
godtagbara sikten vid 40 km/h. Da det endast ror sig om utfarter och med
hansyn till de laga trafiksiffrorna bedéms detta som godtagbart, avvagt mot
landskapsbilden, anpassning till den befintliga bebyggelsestrukturen och
den lugnare trafikmiljé som bebyggelse nara gatan ger.
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PARKERING
Cykelparkering och bilparkering ska anordnas i enlighet med kommunens
parkeringsnorm.

SAMHALLSSERVICE

Bortsett fran en resursskola som riktar sig till elever med sarskilda behov i
arskurs 6-9 finns ingen samhallsservice i Gislov. Forskola och grundskola
finns i Gislovs lage och Ovrigt serviceutbud finns som narmst i Trelleborgs
stad.

BARNPERSPEKTIV

| Gislov finns ingen samhallsservice, sdsom foérskolor och skolor, eller
andra vistelseytor som barn har behov av eller kan efterfraga. Kombinerat
med en utformning av landsvagarna som har en generellt Iag tillganglighet
for gadende och cyklister bedoms forutsattningarna for barns rérelsefrinet
som laga.

HALSA OCH SAKERHET

RISKER OCH STORNINGAR
Det finns inga kanda risker eller stérningar som beddms paverka
planomradet.

LUFTKVALITET
Planférslaget beddoms inte medféra att nagra milljdkvalitetsnormer for luft
Overskrids.

VATTENKVALITET

Eftersom planomradet i dagslaget inte belastar ytvattenrecipienten kommer
exploateringen innebara en féroreningsokning till denna. Med foreslagen
torrdamm inom naturomradet minskar denna O©kning. | foérhallande
till recipientens hela avrinningsomrade ar det dock osannolikt att
exploateringen av 0,6 ha skulle ge upphov till en otillaten statusférandring
eller paverka mojligheten att uppnd MKN negativt. Féreslagen 16sning
medger i forsta hand infiltration till grundvattnet sa darmed bedéms inte
heller moéjligheterna att uppna MKN foér grundvattenférekomsten paverkas
negativt.



SKYFALL

Inom planomradet finns idag en lagpunkt med en ungefarlig volym
om 1000 kubikmeter. De ytor som ar planlagda som natur och som
foreslas for fordrojning har dimensionerats for att kunna hantera skyfall
samt ersatta den befintliga lagpunkten och kompensera for den okade
hardgoéringsgraden inom planomradet. Skyfall bedéms saledes kunna
hanteras inom planomradet utan risk for foreslagen bebyggelse och pa ett
satt som inte okar risken for versvamning av befintlig bebyggelse.

MARKFORORENINGAR

Samtliga analyserade jordprov underskrider Naturvardverkets generella
riktvarden avseende metaller, oljekolvaten samt PAH. En relativt sett hogre
halt av zink har patraffats i grundvattnet, 6verskridande SGUs tillstandsklass
3, mattlig halt. Markféroreningsundersdkningen visar att omradet ar lampligt
for bostadsbebyggelse utifran ett markféroreningsperspektiv

OMGIVNINGSBULLER
Enligt stickprovsmatning fran 2016 har Nygardsvagen ett trafikfldde pa cirka
560 fordon, raknat i &rsmedelsdygnstrafik (ADT). Den skyltade hastigheten
ar 70 km/h. Bullernivaerna har beraknats enligt Naturvardsverkets nordiska
berakningsmodell, reviderad 1996.

Utifrin dagens scenario berdknas den dygnsekvivalenta ljudnivan
vid fasad till cirka 59 dBA och maxnivaerna berdknas till 84 dBA. Med
uppraknade ftrafiksiffror till 2040 enligt Trafikverkets basprognos fas en
prognostiserad ADT pé cirka 800 fordon, vilket ger en ekvivalent ljudniva
vid fasad pa 61 dBA och maxnivaer pa 84 dBA. Aven om det bedéms
som osakert huruvida trafikbkningen verkligen kommer ligga sa hogt som
basprognosen, kan en hastighetssankning bidra till en avsevart férbattrad
ljudmiljé pa platsen. Med 40 km/h och 800 fordon ADT ligger den ekvivalenta
ljudnivan vid fasad pa cirka 55 dBA och den maximala nivan pa 80 dBA.

BERAKNADE BULLERNIVAER FRAN NYGARDSVAGEN

ADT HASTIGHET EKV. NIVA MAXNIVA
560 70 km/h 59 dBA 84 dBA
560 40 km/h 54 dBA 80 dBA
800 (2040) 70 km/h 61 dBA 84 dBA
800 (2040) 40 km/h 55 dBA 80 dBA
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Den foreslagna bebyggelsen kan aven utsattas for trafikbuller fran
Gislovgardsvagen, strax oster om planomradet. Enligt stickprovsmatning
fran 2016 har Gislévgardsvagen ett trafikflode pa cirka 210 fordon, raknat i
arsmedelsdygnstrafik. Den skyltade hastigheten ar 40 km/h. Vid ett sadant
scenario beraknas den dygnsekvivalenta ljudnivan vid fasad till val under
55 dBA.

Den berdknade ekvivalenta nivan ligger nagot lagre an vad som
rekommenderas i foérordningen (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader, medan den maximala nivan mot vagen ligger Over.
| detaljplanen regleras dock att huvudbyggnad placeras langs med
Nygardsvagen, vilket skapar goda férutsattningar for bullerskyddade
uteplatser.

TEKNISKA FORUTSATTNINGAR

MARKBESKAFFENHET

Jordlagerna utgdrs av humushaltig sand och/eller siltig sand féljd avlermoran
och/eller sandig lermorén. Aven den ytliga humushaltiga sanden bedéms
som naturlig. Nagon fylining har alltsa inte patraffats. Den geotekniska
utredningen visar att marken ar lamplig for féreslagen exploatering.

TEKNISK INFRASTRUKTUR
Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och
avlopp.

Som en konsekvens av detaljplanen behdver ett nytt verksamhets-
omrade for dagvatten inrattas. En dagvattenutredning har genomférts som
visar pa ett mojligt genomférande av verksamhetsomradet. Forslaget som
redovisats fér omradet som helhet visar pa stora kostnader fér kommunen
i forhallande till preliminara anlaggningsavgifter.

Elledningar, fiberoptikkabel och teleledningar finns i planomradets
ytterkanter. Elledningar och teleledningar skyddas i planen med U-omrade.
Fiberoptikledning till grannfastigheter i planomradets 6stra delar flyttas av
exploator vid byggnation.

UNDERLAG TILL PLANARBETET

OVERSIKTSPLAN
| géllande 6versiktsplan, Framtidens Trelleborg - Oversiktsplan fér orter
och landsbygd 2028, mojliggér for att en viss andel av tillkommande



bebyggelse kan placeras pa landsbygden och att denna i férsta hand
ska tillkomma i anslutning till befintliga byar. Enligt dversiktsplanen ska
ny exploatering ske i "luckor” i bystrukturerna alternativt i bebyggelsens
fortsattning utmed landsvag. | férhallande till omradets kansliga kulturmiljo,
namns i Oversiktsplanen att vid in- och utfarterna till Gislov finns det med
varsam placering och god gestaltning férutsattningar for viss nybyggnation.

Exploateringen av fastigheten innebar att 0,6 hektar jordbruksmark
tas i ansprak for bostadsbebyggelse. | dversiktsplanen ar planomradet i
sin helhet utpekat som jordbruksmark. Planomradet ar inte utpekat som
fortatnings- eller omvandlingsomrade och ar darmed inte helt i enlighet
med gallande Oversiktsplan. Detaljplanen tas av denna anledning fram
med utdkat forfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900).

GALLANDE DETALJPLANER, OMRADESBESTAMMELSER

OCH TOMTINDELNINGSBESTAMMELSER

| Gislév finns inga antagna detaljplaner. Strax 6ster om det nu aktuella
planomradet, inom fastigheten Gislov 81:1, pagar detaljplanearbete for
ett storre omrade med smahus. Denna detaljplan har varit ute pa samrad
under 2021. | samradsforslaget visades pa en mdjlig utveckling med cirka
25 bostader.

Planomradet ligger inom omradesbestammelser for Gislévs by.
Omradesbestammelserna ar generellt skrivna men forelagger att ny
bebyggelse huvudsakligen ska anpassas till landsbygden och befintligt
bebyggelsemdnster men aven att nya byggnader ska anpassas i skala,
proportioner och materialitet. Omradesbestammelserna trycker aven
pa vikten av att vidhalla de gréna kvaliteterna i omradet och att atgarder
inte far vidtas som kan skada milljén, vara stérande fér de boende eller
till men for pagdende markanvandning. Bestdmmelserna pavisar aven
att huvudbyggnad inte far placeras narmare granntomtsgrans an 4 meter
och att avstandet mellan huvudbyggnad och vag ska vara 12 meter.
Foreliggande detaljplaneforslag ersatter omradesbestammelserna for
omradet.

UTREDNINGAR
Féljande utredningar ligger till grund for planférslaget.
» Redovisning av utférd arkeologisk undersékning,
Osterlenarkeologi, 2021-04-20
» Bullerutredning, Trelleborgs kommun, 2023-05-12
» Markteknisk undersékningsrapport, Sweco, 2022-07-15
» Miljéteknisk markundersékning, Sweco, 2022-08-31
» Dagvattenutredning sédra Gislév, Tyréns, 2023-01-18
» Dagvattenutredning atgardskostnader, Tyréns, 2023-02-22
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MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER
Detaljplanen har tagits fram av samhallsbyggnadsfoérvaltningen. |
arbetet har dessutom tjanstepersoner fran tekniska forvaltningen och
kommunledningsférvaltningen medverkat.

- Fredrik Magnusson, planarkitekt

- Christofer Ingemansson, planarkitekt

- Jan-Ake Persson, projektledare, Tekniska serviceférvaltningen

- Mikael Werner, enhetschef, Tekniska serviceférvaltningen

- Shifteh Mobini, utredningsingenjoér, Tekniska serviceférvaltningen

- Jakob Lundberg, exploateringsingenjér, Kommunledningsforvaltningen









