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VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument dar
kommunen reglerar hur mark- och vattenomraden far
anvandas. | detaljplanen redovisas granser for allméanna
platser, kvartersmark och vattenomraden.

SA HAR LASER DU DETALJPLANEN

Detaljplanen bestar av en plankarta med olika planbestammelser.

Till plankartan hor aven en planbeskrivning (det har dokumentet)
som forklarar syftet med och innehallet i plankartan.
Planbeskrivningen har tre kapitel. | det forsta kapitlet beskrivs och
motiveras de olika planbestammelserna som finns pa plankartan.

I genomférandekapitlet beskrivs hur detaljplanen kan genomfdras.

| det sista kapitlet beskrivs forutsattningarna fér planarbetet och de
konsekvenser som kan uppsta till foljd av att detaljplanen genomfors.

PLANFORFARANDE
Detaljplanen tas fram med utdkat foérfarande i enlighet med
plan- och bygglagen (2010:900). Processen ser ut sa har:
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PLANFORSLAG

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen &ar att mojliggéra for bostader och
centrumverksamheter.

STADSBYGGNADSFORSLAG

Forslaget bygger pa en rutnatsstruktur med brutna siktlinjer, dar stenstaden
i centrum vaxer norrut. Forslaget bidrar till att befintliga stadsstrukturer
lankas samman och att den sammanhéngande stadsvéaven i Trelleborgs
centrala delar utokas.

Bebyggelsen inom planomradet ska genom sin placering skapa
tydliga granser mellan vad som &r allmént och vad som ar privat. Detta
skapar tydligt offentliga gaturum och privata gardsmiljéer och pa sa vis en
tydlighet kring tillhdrighet till och Agandeskap av stadens olika ytor. Detta
ar grundlaggande forutséattningar for att skapa en stadsdel med gator som
upplevs vara allmant tillgangliga och inte enbart for de som bor langs dem.

NASTA SIDA: Planomradet ligger mitt i centrala
Trelleborg och utgor en forlangning av stadskarnan.
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ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
Gata. Gatorna utgoér stadens viktigaste offentliga platser.
ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Bostader och centrum. Bestdmmelsen syftar till att mojliggéra for en
blandning av bostader och verksamheter.

Detaljplanen medger byggratt for cirka 1 750 kvadratmeter
byggnadsarea och cirka 7 650 kvadratmeter bruttoarea av detta andamal.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Marken far inte forses med byggnad, utéver uthus i hégst en vaning och
underjordiskt garage. Mindre utskjutande byggnadsdelar tillats. Syftet med
bestammelsen ar att mojliggora fér underjordiskt garage samtidigt som
djupet pa huvudbyggnadernas byggratter regleras. Pa sa vis sakerstalls
innergardarnas matt samtidigt som en flexibilitet med mindre utskjutande
delar sdsom trapphus och dylikt tillats.

Hogsta byggnadshojd ar angivet varde i meter. Syftet med bestammelsen
ar att sakerstalla lampliga proportioner pd gaturummet, dar férhallandet
mellan gatans bredd och husens héjd ut mot huvudstraken blir cirka 1:1.

Hogsta antal vaningar. Vaningsantalet anges med romersk siffra. Syftet ar
att reglera bebyggelsens omfattning och utformning. Med bestammelsen
regleras gaturummens och innergardarnas proportioner, samtidigt som
bestammelsen uppmuntrar till generésa rumshéjder.

Inom omradet foreslas att byggnadshojden i huvudsak regleras till fyra
vaningar. Detta mojliggor en hdg exploatering av omradet, samtidigt som
omradet kan f& en mansklig skala med en visuell och upplevd kontakt mellan
gatan och byggnadernas 6versta vaningar. For att markera ett viktigt horn
och viktiga siktlinjer, och pa sa vis skapa en hogre orienterbarhet, tillats
bebyggelsen pa en plats att ga upp till fem vaningar.
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Byggnadens huvudentréer ska vara vanda mot intilliggande gata. Syftet
ar att 6ka orienterbarheten i omradet, 6ka lasbarheten i byggnaderna och
alstra rorelse till stadens gator. Entréerna signalerar en mansklig néarvaro
och skapar en stadsmiljé som &r vanligare och tryggare.

Lagsta niva for fardigt golv i bostader &r 70 cm Gver nivan for anslutande
allmén plats. Med bestammelsen motverkas en besvarande insyn i
bostaderna langs stadens huvudstrak.

Byggnaden ska placeras i hela fastighetens gréns mot allmén plats. Syftet
ar att fasadlinjen ska utgéra gréans mellan vad som ar allmant och vad som
ar privat och pa sa vis skapas tydligt lasbara granser. Detta sakerstaller
gatornas offentlighet.

Byggnad far inte placeras over fastighetsgrans, bortsett fran utkragande
byggnadsdelar. Syftet ar att fastigheterna ska fungera sjalvstandigt i
forhallande till sina grannfastigheter.

For bostader storre an 35 kvadratmeter och dar ekvivalent ljudniva
Overskrider 60 dBA vid minst en fasad ska minst halften av bostadsrummen
vara vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte dverskrids vid
fasaden, och minst hélften av bostadsrummen vara vanda mot en sida
dar 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00
vid fasaden. Planbestammelsens syfte ar att sékerstélla en god ljudmiljo i
bostaderna, i enlighet med gallande férordning (2015:216) om trafikbuller
vid bostadsbyggnader.

Underjordiskt garage ska utféras med planterbart bjalklag. Syftet med
bestammelsen &r att se till s& att bostaderna inom fastigheten kan nyttja
innergarden till friyta &ven om underjordiskt garage uppfors.



Genomforandetid

Cykelparkering

Bilparkering

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetiden ar 10 ar frAn den dag planen vinner laga kraft.

Bygglov far inte ges for bostader forran markfororening atgardats.
Syftet ar att sakerstdlla markens Ilamplighet for de foreslagna
anvandningsbestammelserna.

OVRIGA DELAR | FORSLAGET

Cykelparkering ordnas enligt kommunens parkeringsstrategi och
parkeringsnorm.

Cykelparkering for besOkare ordnas i gatan i direkt anslutning till
samtliga entréer inom planomradet. Kommunen prioriterar rérelser med
cykel och attraktiv cykelparkering ar en viktig forutsattning for att géra
verksambheter tillgangliga.

Cykelparkering for boende och arbetare ordnas pa kvartersmark i
direkt anslutning till varje entré. Syftet ar att cykelparkeringen genom
sin kvalitet och attraktiva utférande ska bidra till att cykeln blir det
sjalvklara forstahandsvalet vid val av transportmedel. Cykelparkering for
kollektivtrafikresenarer ordnas i anslutning till busshallplatser.

Bilparkering ordnas enligt kommunens parkeringsnorm for zon 1.

Parkeringsplatser for rorelsehindrade kan ordnas pa kvartersmark eller
om mdjlighet finns och om det bedéms som lampligt i parkeringsfickor i
gatan.

Angoring for leveranser och bilparkering for bestkare med korta arenden
inom planomradet ordnas i form av parkeringsfickor i gatan. Omfattningen
begréansas av andra prioriterade ansprak pa gaturummet som till exempel
trad, sittplatser och cykelparkering. Det ska vara mdjligt att stanna till,
hamta, lamna och utféra korta arenden med bil inom planomradet i man av
plats.

Planforslaget  tillater ~ underjordiskt  parkeringsgarage  inom
kvartersmarken vilket méjliggor for parkering inom den egna fastigheten.
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@ SKALA 1:1000 lllustrationsplanen visar etjc mojligt
genomférande av detaljplanen.
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GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA GENOMFORANDEFRAGOR
Detaljplanen beraknas kunna antas under varen 2020. Genomfoérandetiden
ar 10 ar fran den dag detaljplanen vunnit laga kraft. Allman platsmark inom
detaljplanen har kommunalt huvudmannaskap.

TEKNISK INFRASTRUKTUR

DAGVATTEN

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten.
Omradet avvattnas idag via dagvattenledningar i Allén. Fran Humlegrand
och Osterut avvattnas omradet idag till Valldammsgatan. Fran Alsingegatan
och vasterut avvattnas omradet till Bryggaregatan.

En forutséattning for ytligt rinnande dagvatten, vilket ofta ger en positiv
kansla i stadsbilden, ar att mark- och gatunivaer har tillracklig lutning.
Planomradet har en generell lutning om cirka 1:250 frdn st mot vast. En
stérre forandring av gatunivaer inom planomrédet ar svér att astadkomma
da anslutning till befintliga nivaer i omgivande bebyggelse begransar
mojligheten att andra nivaer inom planomradet. En sankning av befintliga
gatunivaer medfér aven otillrdcklig tackning av befintliga ledningar och
dyra ledningsomlaggningar. En mindre hojning eller att halla kvar befintlig
nivasattning ar att foredra.

Planerad byggnation kommer att anslutas till kommunala
dagvattenserviser som kopplas i ny huvudledning for dagvatten. Genom
att lagga en stoérre huvudledning i Allén kan denna &ven anvéndas som
fordrojningsmagasin for storre regn innan vattnet leds vidare vasterut mot
Bryggaregatan. Vid breddning avleds skyfall i befintliga rinnvagar vasterut.

Pa de instdngda innergardarna, i kvartersmark, kan aven finnas
mojlighet till férdréjning av dagvatten. Dagvattnet bér aven synliggéras i
vaxtbaddar och tradgropar.

VA
Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade fér vatten och
spillvatten.

EL OCH ENERGI

Utbyggnaden av planomradet kommer krava forstarkning i elnétet. Ingen
ny transformatorstation kravs inom planomradet men befintlig station i
Generationsparken utanfor planomradet kommer behéva en uppgradering.



AVFALLSHANTERING
Avfall samt atervinning ska tas omhand i enlighet med kommunens
avfallsplan.

LEDNINGSOMLAGGNING

Inom omréadet finns befintliga ledningar. En del av dessa kommer behdva
flyttas till folid av detaljplanens genomférande. Kostnaderna for flytt
av ledningar regleras enligt befintliga avtal och efter férhandling med
respektive ledningséagare.

En forstudie av ledningsomlaggning inom planomradet (Bengt Lander,
2018-08-30) har genomfdrts. | forstudien konstateras att gaturummet mellan
bebyggelsen ar vl tilltaget och ger goda forutsattningar fér att nyanlaggning
och omlaggning av den tekniska, underjordiska infrastrukturen kan ges
goda samordningsférutsattningar samtidigt som en stor frihet ges vid
utformning av det offentliga rummet inom omradet.

Inom planomradet kommer féljande ledningar i konflikt med ny
bebyggelse eller med ny infrastruktur och kommer behéva laggas om:

- Teleledningar i Allén och i Valldammsgatan

- Fjarrvarmeledningar i Allén och i Valldammsgatan

- Optoledningar i Allén

- Elledningar i Allén och Valldammsgatan

- Ravattenledning i Allén

- Spillvattenledning i Allén

- Dagvattenledningar i Allén

MARKSANERING

| den gamla banvallen inom fastigheten Innerstaden 3:77 finns férhdjda
halter av miljofororenande amnen. Vid markprover i naromradet har halter av
PAH, kadmium, zink och bly som ligger marginellt 6ver riktvardet for kénslig
markanvandning (KM) uppmatts. For att sékerstalla att marken ar lamplig
for andrad markanvandning inférs utokad lovplikt inom kvartersmarken.
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EKONOMISKA GENOMFORANDEFRAGOR

PLANEKONOMI
Framtagandet av detaljplanen bekostas av kommunen.

MARKANVISNINGSAVTAL

Den kommunala mark som kvarstar som kvartersmark kommer
anvisas enligt Trelleborgs kommuns riktlinjer och policy fér kommunala
markanvisningar.

FASTIGHETSRATTSLIGA
GENOMFORANDEFRAGOR

FASTIGHETSBILDNING
Planomradet beror del av fastigheten Innerstaden 3:77. Fastigheten &gs
av kommunen. Av planomradets cirka 3 150 kvadratmeter blir cirka 2 750
kvadratmeter kvartersmark och cirka 400 kvadratmeter allman platsmark.
Fastighetsbildning foreslas ske i huvudsak enligt
fastighetskonsekvenskartan (s.13). Fastighetsbildningsatgarderna innebar
att delar av Innerstaden 3:77 som avser kvartersmark med andamalen
bostader och centrumverksamhet styckas av och bildar nya fastigheter i
enlighet med detaljplanen.

RATTIGHETER
Inom planomradet finns inga kanda rattigheter.

ETAPPVIS UTBYGGNAD

Enligt planprogrammet for Ovre och Stadsparkskvarteren, godkant av
Kommunfullmaktige i Trelleborgs kommun 23 april 2018 § 110, foreslas
utbyggnaden av omradet ske etappvis. Detaljplanen utgér del i kommande
utbyggnadsetapp av programomradets utbyggnad.

NASTA SIDA: Fastighetskonsekvenskartan visar hur marken
inom omradet férdelas som kvartersmark och allméan plats.
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FORUTSATTNINGAR
OCH KONSEKVENSER

BAKGRUND

POLITISKA BESLUT

Den 3 juni 2015 tog kommunstyrelsen beslut om att ta fram ett planprogram
for Ovre och Stadsparkskvarteren och att utse en politisk styrgrupp for
denna. Planprogrammet godkandes av kommunfullméktige den 23 april
2018 § 110. | planprogrammet redovisas en helhetsbild kring Ovre och
Stadsparkskvarterens utveckling och ett tydligt underlag fér detaljplanerna.

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutade den 6 mars 2018 § 49 att
uppdra at samhallsbyggnadsférvaltningen att planldgga Bollen 2 m.fl. i
enlighet med forvaltningens skrivelse 2018-02-12.

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade den 16 oktober 2018 § 191
att lata samrada om planforslaget. Samradstiden pagick mellan den 29
oktober och 26 november 2018.

Den 12 mars 2019 § 43 informerades samhallsbyggnadsndmnden om
pagéende detaljplanearbete inom "Ovre och Stadsparken” med férslag
till fortsatt inriktning. Samhallsbyggnadsndmnden beslutade att lagga
informationen till handlingarna.

Den 7 januari 2020 § 18 beslutade samhéllsbyggnadsndmnden att
granskningshandlingarna skulle utarbetas i enlighet med styrgruppens
beslut tagna den 8 oktober 2019.

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade den 11 februari 2020 § 38 att
godkanna samradsredogorelsen, samt att stalla ut foreliggande planforslag
for granskning enligt 5 kap 18 § plan- och bygglagen. Detaljplanens
granskningstid var mellan den 24 februari och den 23 mars 2020.

Den 8 september 2020 beslutade samhallsbyggnadsnamnden att
godkanna granskningsutlatandet, samt att stalla ut planforslaget for en
andra granskning.

Detaljplanen tas fram med utdkat forfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900). Det ar Samhallsbyggnadsnamnden i Trelleborgs kommun som
fattar beslut om samrad och granskning. Kommunfullmaktige i Trelleborgs
kommun beslutar om antagande.

DELNING AV PLANOMRADET

Det aktuella planomradet har tidigare ingatt i ett stérre planomrade. Det
stérre planomradet delades efter granskning i tva, aktuell plan Dp 275 och
Dp 242.

PLANDATA
Planomradet ligger i centrala Trelleborg och omfattar cirka 3 150
kvadratmeter. Marken inom planomradet &gs av Trelleborgs kommun.



BEDOMNING AV MILJIOPAVERKAN

Detaljplanen bedéms inte medfora betydande miljopaverkan i den mening
som avses i 6 kap 3 § Miljobalken. Ett genomférande medfor heller inte
nagra sadana miljoeffekter som avses i 5 § miljobedémningsférordningen
(2017:996) och kan darfor inte heller medféra nagon betydande
miljopaverkan.

RIKSINTRESSEN OCH STRANDSKYDD

Omradet ligger inom riksintresse for kustzonen, vilket inte beddms
paverkas. | 6vrigt berérs inga riksintressen. Planomradet berdrs inte heller
av strandskydd.

STAD OCH SAMHALLE

PLATSENS HISTORIK
Planomradet ligger i en del av Trelleborg med stora kulturhistoriska varden.
Planomradet har tidigare variten del av ett jarnvagsomrade, Trelleborg Ovre,
stadens andra stationslage. Nar Trelleborg stad under slutet av 1800-talet
expanderade utanfor den medeltida stadskroppen blev jarnvagslinjen
mot Malmo gréans mot det omgéardande jordbrukslandskapet. Ovre, som
anlades 1886, var stadens andra stationslage och var det nordligaste av de
tv&; darav namnet - Trelleborg Ovre. Stationen 1&g nagot dster om aktuellt
planomrade. Vaster om planomradet gar Norregatan som ar stadens
medeltida infart frdn norr. Norregatan har kvar sin medeltida strackning och
6vergar norr om Hedvéagen till KIérupsvagen. Gatan gar fran Gamla torget
obruten hela vagen till Klérup, som fram till 1904 var gemensam tingsplats
for Skytts harad och Oxie harad.

Nordvast om planomradet ligger gamla Folkets Park som &ar en av
Sveriges aldsta folkparker.

STADSSTRUKTUR OCH LANDSKAPSBILD

Trelleborgs centrala delar karakteriseras av en i huvudsak sammanhallen
stads- och gatustruktur, men det ar tydligt att det gamla sparomradet vid
Ovre utgjort en grans och har varit en barriar vid stadens utbyggnad.
Det gamla sparomradet skapar ett avbrott i den i Gvrigt sammanhalina
gatustrukturen. Flera gator i naromradet slutar i atervandsgrander vilket
gor orienterbarheten begransad. Miljon langs Allén och stora delar av
naromradet praglas starkt av byggnader som inte vander sina framsidor
mot intilliggande allmén plats.

15



16

Forslaget innebér att den stadstypologi som dominerar stadens centrala
delar, med i huvudsak slutna kvarter och hus i gatulinjen, véaxer norrut. Det
sammanhangande gatunatet i centrum integreras med gatunatet i norr,
vilket gor att staden som helhet kommer upplevas som mer sammanhallen.
Bebyggelsens skala, som foreslas domineras av hus i fyra vaningar, gar i
linje med den existerande skalan i centrum.

FASTIGHETSINDELNING

Fastighetsstrukturen i intiliggande omraden och i centrala Trelleborg
kannetecknas av en smaskalig fastighetsindelning, s& som den ofta ar
i staders centrala delar. Kvarteren ar genomgaende uppdelade i flera
fastigheter och ofta ar fastighetslangden mot gatan eller den allménna
platsen kortare &n fastighetens djup. Detta har utgjort en grundforutséattning
for att Trelleborg utvecklats till den smaskaliga och variationsrika stad som
den ar idag.

| planprogrammet fér Over och Stadsparkskvarteren, vilket aktuellt
planomrade utgor en deletapp av, beskrivs att kvarteren ska delas in i flera
fastigheter och att detta ska goras i efterféljande detaljplaner.

Syftet med fastighetsindelningen beskrivs som de grundlaggande
ramarna for staden och dess byggnader, med effekt pa allt fran stadens
overgripande utveckling ner pd den enskilda byggnadens utformning
och funktion. Genom att reglera storsta fastighetsstorlek sakerstaller
detaljplanen grundlaggande forutsattningar for mangfald i form av, vad
som i planeringssammanhang benamns som, en hdg spatial kapacitet.
Den spatiala kapaciteten i form av antalet och storleken pa fastigheterna
berattar om stadens potential att rymma en mangfald av manniskor och
utvecklingsstrategier for de olika fastigheterna. Detta ar till exempel
grundlaggande forutsattningar for den ekonomiska diversitet som finns i
manga av vara stader. Fler och mindre fastigheter ger forutsattningar fér en
sund konkurrens och for fler att bygga, forvalta och utveckla staden och dess
byggnader. Detta kan i sin tur ge en 6kad variation i byggnadsbestandet,
med olika insidor som aterspeglas i varierande fasader, och i slutandan
en stad som bade ser ut att vara och fungerar smaskaligt. Detta &r en
konkretisering av det som i kommunens 06versiktsplan benamns som
"bebyggelse i mansklig skala” (Fordjupning av Oversikisplanen for
Trelleborgs Stad 2025, 2014-05-26, s.45), vilket i sin tur skapar ramarna for
skalan pd och variationen i stadens sociala sammanhang. Bestammelsen
om storsta fastighetsstorlek sakerstaller att det finns grundférutsattningar
for att dela in staden i fler och mindre sociala sammanhang, vilket skapar
en starkare gemenskap och stdrre trygghet i ménniskors boendemiljéer.
En malsattning for Ovre och Stadsparkskvarteren har varit gator med



ett rikt stadsliv. Fastighetsstrukturen har en avgorande roll for hur aktiva
gaturummen blir, dar fler fastigheter forutsatter fler anslutningar mellan
gatan och kvarteret, vilket i sin tur ger en hogre entrétathet, livliggor
gatorna och o©kar intensiteten i flédet av manniskor. Stora fastigheter
riskerar att lamna vissa gator helt entrélésa och tomma pa mansklig
narvaro. Fastighetsstrukturen tillsammans med gatustrukturen ar dessutom
stadens mest bestandiga strukturer. En smaskalig fastighetsstruktur,
dar fastigheterna ar sjalvstandiga i forhallande till varandra, skapar
forutsattningar for en stad som &ar anpassningsbar och darmed en stad
som kan férandras och ar motstandskraftig over tid.

| aktuell detaljplan regleras inte fastighetsstorleken genom nagon
planbestammelse vilket innebar att de grundlaggande férutsattningar som
beskrivs ovan inte séakerstélls i detaljplanen.

NATURMILJO OCH BIOLOGISKA VARDEN
Langs Allén finns en planterad dubbel trddrad med unga trad. Kommunen
genomforde en inventering av traden inom planomradet i augusti
2018 (Tekniska forvaltningen, augusti 2018). Inventeringen visar att
tradplanteringarna inte uppfyller kdnnetecknen for biotop Allé som anges i
Naturvardsverkets Beskrivning och vagledning for biotopen Allé.

| dvrigt finns stora impedimentytor langs Allén, som i huvudsak utgoérs
av klippt gras.

I och med detaljplanens genomférande behdver traden langs Allén
avverkas.

TILLGANGLIGHET
Omradet ar i huvudsak plant med sma hojdskilinader, vilket skapar goda
férutsattningar for en god, fysisk tillganglighet.

| detaljplanen sékerstélls tydliga granser i stadslandskapet vilket dkar
den upplevda tillgangligheten till omradet och till stadens malpunkter.

KOLLEKTIVTRAFIK

Omradet har mycket god tillgang till kollektivtrafik med hog turtathet. Langs

Valldammsgatan, strax Gster om planomradet, passerar saval stads- som

regionbussar och till centralstationen ar det cirka 12 minuters promenad.
Planforslaget mojliggor for bostader och verksamheter med narhet saval

till stadsbuss, regionbuss och tag. Vid ett genomférande av planforslaget
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forstarks pa sa vis resandeunderlaget for framférallt regionbuss och
tagtrafiken.

GATUNAT OCH TRAFIK
Gatunatet och utformningen av gatorna i narheten av planomradet
praglas starkt av Ovres tidigare funktion som jarnvagsomrade. Gatornas
utformning i naromradet varierar, men de ar genomgaende utformade
utifran trafikrérelser. Allén utgor ett sarskilt otydligt och éverdimensionerat
trafikrum som en folid av att det ar ett ombyggt sparomradde och att
framkomligheten i dst-vastlig riktning prioriterats fore en hog tillganglighet
i omradet. Detta far sarskilt stora konsekvenser for gadende och cyklister,
samtidigt som infrastrukturen fér dessa i stora delar ar bristfallig.

Genom planforslaget flyttas Allén norrut och smalnas av, vilket
tillsammans med den nya bebyggelsen sdder om gatan skapar ett intimare
gaturum.

PARKERING

Inom planomradet finns ingen parkering idag. Parkeringsplatser ska
anordnas enligt kommunens parkeringsnorm. Inom planomradet méjliggors
for underjordiskt garage, dar bilparkering kan erbjudas utifrdn eventuell
efterfragan. Direkt 6ster om planomradet finns dven en byggratt for ett stort
parkeringshus.

Angoring for leveranser och bilparkering for besdkare med kortare
arenden inom planomradet foreslds ordnas i form av parkeringsfickor
i gatan. Omfattningen begransas av andra prioriterade ansprak pa
gaturummet som till exempel trad, sittplatser och cykelparkering.

SAMHALLSSERVICE

Planomradet ligger direkt norr om Trelleborgs centrum dar huvuddelen av
stadens handel och samhallsservice finns klustrat. | stadens centrala delar
utgors cirka 30 procent av den totala bruttoarean av lokaler. Dessa siffror
inkluderar inte lokaler fér offentlig service. At nordvast, langs Hedvégen,
finns ett handelsomrade som &ar mer inriktat mot volymhandel. Fér en
hallbar stadsutveckling, med fler lokala arbeten, en starkare lokal ekonomi,
en minskad fragmentering av staden, en 6kad néarhet till samhéllsservice,
minskat bilberoende och en stdrre blandning av méanniskor rekommenderar
UN HABITAT (A new strategy of sustainable neighbourhood planning: Five
Principles, 2014) att minst 40 procent av den totala bruttoarean i varje
stadsdel och i varje kvarter ska utgdras av verksamheter. | Férdjupning av
Oversiktsplanen for Trelleborgs stad 2025 &r den évergripande malstrategin



for staden att bygga tat blandstad nara befintlig service, infrastruktur och
kollektivtrafik. Gasverksgatan, Allén och dess forlangning pekas ut som ett
sarskilt viktigt strak for funktionsblandning.

Utifrdn detaljplanens utformning bedomer forvaltningen det som
svart att uppna de Gvergripande malen om blandstad i gallande férdjupad
Oversiktsplan. | detaljplanen stills inga krav p& verksamhetslokaler.
Forslaget mojliggor for centrumverksamheter i hela planomradet men
utifrdn detaljplanens krav ar sannolikheten lag att omradet utvecklas till
en funktionsblandad stadsdel. Risken bedéms som stor att omradet
utvecklas till ett i huvudsak renodlat bostadsomrade. Gasverksgatan,
Allén och dess forlangning riskerar darmed inte att utvecklas till ett strak
enligt kommunens 6évergripande malstrategi om att bygga téat blandstad.
Detta far langtgdende konsekvenser for maluppfyllelsen i Gversiktsplanen
och for framtida stadsutvecklingsomraden vasterut, dar forutsattningarna
for blandstad minskar om det nu aktuella omradet inte utvecklas till en
funktionsblandad stadsbebyggelse. Det ar viktigt att kommunen i kommande
markanvisningsprocesser arbetar fér en hogre andel verksamhetslokaler
an vad detaljplanen sakerstéller.

BARNPERSPEKTIV

Forslagetinnebar en tat exploatering med en forvantat hog befolkningstéathet
och foérvantas darmed beréra ett stort antal barn. Genom sin lokalisering
mojliggor detaljplanen for en narhet till stadens 6vriga bostader och
samhallsservice, som forskolor, skolor och butiker samt till manga av
stadens offentliga platser.

Narheten mellan olika malpunkter ar en grundforutsattning for barns
tillgang till staden. Detaljplanen sakerstaller dock inte tillgangligheten.
Tillgangligheten ar avgérande for barns fysiska aktivitet och mdjlighet att
ta del av staden, sarskilt pa ett sjalvstandigt vis. Beroende pa hur stadens
gator utformas och pa vilket vis gdende och cyklister prioriteras kan staden
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antingen bli en stédjande eller hindrande miljo foér barns aktiva liv och
rérelsefrihet.

HALSA OCH SAKERHET

RISKER OCH STORNINGAR

Till planprogrammet som ligger till grund fér detaljplanen genomférdes en
riskutredning (Sakerhetspartner, 2016-05-16). Utredningen visar att det ar
mojligt att utveckla omradet tillsammans med de befintliga verksamheter
somfinnsinomellerianslutning till planprogramsomradet. Inom planomradet
for DP 275 finns inga riskkallor men inom planprogramsomradet finns en
bilverkstad och en drivmedelsstation som identifierats som riskkallor. Fran
sarskilda delar av drivmedelsstationen pa fastigheten Lokstallet 1, Gster
om planomradet for DP 275, kravs med nuvarande forutsattningar som
mest ett skyddsavstand pa 25 meter fran riskkallorna till bostader, kontor,
och liknande verksamheter. Till svarutrymda lokaler som skolor, publika
lokaler och liknande kravs med nuvarande forutsattningar som mest ett
skyddsavstand pa 100 meter. Inga delar av planomradet med byggratt ligger
inom angivet skyddsavstand. Skyddsavstandet far bara konsekvenser for
fastigheten Lokstallet 1 och de fortatningsmojligheter som foreslas pa
fastigheten Lokstallet 1 i Planprogram fér Ovre och Stadsparkskvarteren.

OMGIVNINGSBULLER
Fasadberakningar for planomradet redovisas pa nasta sida. Beréakningarna
utgar fran det minst gynnsamma scenariot vid en trafiksituation 2025, vilket
ar tidshorisonten for kommunens géallande fordjupning av oversiktsplanen
(se utredningarna "Trafikutredning och trafikanalys Trelleborgs centrum”
samt "Trafikutredning Trelleborgs centrum”, Rambdll 2016-02-02 respektive
2016-06-13).

| forslaget sakerstalls att bebyggelsen placeras sa att den skarmar
av bullrets spridning, vilket skapar goda férutsattningar foér tysta sidor och
utemiljoer. For att uppna bestammelserna i forordningen om trafikbuller
vid bostadsbyggande (SFS 2015:216) far det i vissa lagen enbart finnas
lagenheter om max 35 kvadratmeter eller storre lagenheter dar minst
halften av bostadsrummen vands mot tyst sida. Detta sékerstélls genom
bestammelse i detaljplanen.



Maximal ljudniva, beréknad 1,5 meter 6ver mark och inkluderar fasadreflexer.

> 45 dB(A)
> 50 dB(A)
> 55 dB(A)
[ > 60dB(A)
[ > 65dB(A)
I > 70dB(A)
B > 75 dB(A)
I > 380 dB(A)

[ < 40dB(A)
[ > 45dB(A)
[ > 60dB(A)
[ > 65dB(A)
[ > 70dB(A)

> 75 dB(A)
I > 50 dB(A)
I > 85 dB(A)
I > 90 dB(A)
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SOL OCH SKUGGA
Sol- och skuggstudierna visar att det finns goda médjligheter till saval
solexponerade som solskyddade utemiljoer inom planomréadet.

LUFTKVALITET
Forslaget bedoms inte medféra att nagra miljokvalitetsnormer for
utomhusluft dverskrids.

VATTENKVALITET
Recipienten for det aktuella planomradet ar Stastorpsan.

Planférslaget bedoms sammantaget inte ha nagon stérre paverkan
pa recipienten och darmed inte bidra till att miljokvalitetsnormer for vatten
Overskrids.

Kommunen har aven ett nyligen antaget regelverk for dagvatten, dar
krav stalls p& dagvattnets kvalitet da det ar pakallat utifrAn recipientens
status.

SKYFALL

Genomférandet av planforslaget bedéms inte medféra nagra risker utifran
den foreslagna skyfallshanteringen. Inom planomradet tillskapas sluten
kvartersbebyggelse, vilket behodver tas i beaktande vid genomférandet av
detaljplanen.

MARKFORORENINGAR

En 6vergripande markmiljpundersokning har genomforts inom planomradet.
Halterna i forhéjda punkter pa fastigheten Innerstaden 3:77 ar marginellt
over riktvardet for kénslig markanvandning. Planbestammelse som reglerar
att bygglov for bostader inte far ges innan markférorening ar atgardad
sakerstaller markens lamplighet.

De forhojda halterna kommer darfor atgardas i samband med framtida
byggnation inom respektive fastighet. En konsekvens av detaljplanens
genomférande ar sdledes att de konstaterade markféroreningarna inom
omradet avhjalps.

TEKNISKA FORUTSATTNINGAR

MARKBESKAFFENHET

En o6vergripande geoteknisk utredning har gjorts som visar att val av
byggnader inte begransas av geotekniska forutsattningar, men att
grundldggningsmetoderna kan behtva anpassas till forutsattningarna.
Grundvattennivaerna varierar stort inom omradet och vid bygge av hus
med kallare kan grundlaggning under grundvattenytan bli aktuellt, vilket i s&



fall kréaver en vattentat grundlaggning och en tillfallig grundvattenpumpning
i samband med byggnationen.

TEKNISK INFRASTRUKTUR
Planomradet ligger inom verksamhetsomrade foér vatten och aviopp.
Inom eller i anslutning till planomradet finns ledningar for fjarrvarme i
Valldammsgatan och Allén och for gas i Valldammsgatan.

Planens genomférande innebar omlaggning av telekablar, optokablar,
fjarrvarmeledningar, elkablar samt VA-ledningar i Allén.

UNDERLAG TILL PLANARBETET

OVERSIKTSPLAN

| Férdjupningen av Oversiktsplanen for Trelleborgs stad 2025 identifieras
Ovre som ett strategiskt viktigt omvandlingsomrade. Omradet &r utpekat
som ett omrade for omvandling och andring av markanvandning till blandad
bebyggelse.

PLANPROGRAM

Planprogram for Ovre och Stadsparkskvarteren bestar av ett cirka
87 000 kvadratmeter stort omrade i centrala Trelleborg. Omradet ska
utvecklas till en stadsdel med en blandning av bostader, verksamheter
och offentliga platser. Detaljplanen utgdér en del av den andra planerade
utbyggnadsetappen av programomradet, men bedoms inte vara i enlighet
med planprogrammets syfte.

GALLANDE DETALJPLANER, OMRADESBESTAMMELSER

OCH TOMTINDELNINGSBESTAMMELSER

Hela omradet ar planlagt sedan tidigare. | de delar som planomradet avser
ersatter detaljplanen, efter att den vunnit laga kraft, helt eller delvis féljande
detaljplaner: A 200 och A 201.

UTREDNINGAR
Foljande utredningar ligger till grund for planforslaget.

» Dagvattenutredning Ovre, Rambodll, 2018-05-28

» Trafikbuller Trelleborg Ovre, Sweco, 2018-07-04

» Gestaltningsforslag for Ovre och Stadsparkskvarteren,
Arkitema Architects och Lendager Group, 2017-03-03

» Gestaltningsforslag for Ovre och Stadsparkskvarteren,
Gehl Architects, 2017-03-03
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»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

Gestaltningsforslag for Ovre och Stadsparkskvarteren,
Okidoki! arkitekter, 2017-03-03

Underlag for Ovre: Klimatanpassning, fornybar energi &
energioptimering, Tyréns, 2016-11-25

Kulturmiljpanalys Trelleborg Ovre,

God Bostad Kulturmiljékonsult, 2016-07-07

Markteknisk undersokningsrapport (MUR),
WSP, 2016-05-27

Miljoteknisk markundersokning for planomradet “Ovre
Stadsparkskvarteren”, WSP, 2016-05-27

Marknadsanalys bostader och lokaler fér centrala Trelleborg samt Ovre
Stadsparkskvarteren, WSP, 2016-06-27

Riskutredning Planomrade Ovre,
Séakerhetspartner, 2016-05-16

Utvardering med socialt fokus,
Sweco, 2017-03-29

Trafikutredning och trafikanalys Trelleborgs centrum,
Rambéll, 2016-02-02

Trafikutredning Trelleborgs centrum - PM Sparvégen,
Rambdll, 2016-06-13

Parkeringsutredning Trelleborgs centrum,
Rambéll, 2019-05-08

Forstudie av kabel- och ledningssamordning inom planomradet,
Bengt Lander, 2018-08-30

Tradinventering Planomrade DP 242, Planomrade DP 234,
Tekniska forvaltningen, augusti 2018

Oversiktlig inventering av Luddvarlok, Generationsparken,
Mirja Ullvig, 2019-04-03

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Detaljplanen har tagits fram av samhallsbyggnadsforvaltningen. | arbetet

har dessutom tjanstepersoner fran tekniska serviceférvaltningen medverkat.
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Fredrik Magnusson, planarkitekt
Gunnar Goransson, planarkitekt

Oskar Anselmsson, planarkitekt

Oskar Duvetorp, planarkitekt

Marten Olsson, tillvaxtchef

Natali Georgievski, exploateringsingenjér
Emy Olofsson, exploateringsingenjér
Viktor Rosengren, exploateringsingenjér
Jan-Ake Persson, projekteringsingenjor
Ylber Zeqiri, projekteringsingenjor

Hans Lilja, projekteringsingenjor









