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VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument dar kommunen
reglerar hur mark- och vattenomraden far anvandas och hur omradet
far bebyggas. | detaljplanen redovisas granser for allmanna platser,

kvartersmark och vattenomraden.

SA HAR LASER DU DETALJPLANEN

Detaljplanen bestar av en plankarta med olika planbestammelser.
Till plankartan hor aven en planbeskrivning (det har dokumentet)
som forklarar syftet med och innehallet i plankartan.
Planbeskrivningen har tre kapitel. | det forsta kapitlet beskrivs och
motiveras de olika planbestdmmelserna som finns pa plankartan.

| genomférandekapitlet beskrivs hur detaljplanen kan genomféras.

| det sista kapitlet beskrivs forutsattningarna for planarbetet och de

konsekvenser som kan uppsta till foljd av att detaljplanen genomfors.

PLANFORFARANDE
Detaljplanen tas fram med standardférfarande i enlighet med

plan- och bygglagen (2010:900). Processen ser ut sa har:

.....
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PLANFORSLAG

DETALJPLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att mojliggdra for bostadsbebyggelse (radhus
och flerbostadshus) i vastra delen av Beddingestrand. Den s6dra delen av
omradet mojliggdr aven for centrumverksamhet och vard. Syftet ar aven
att mojliggora for expandering av golfbanan vasterut.

STADSBYGGNADSFORSLAGET

Vaster om planomradet har en detaljplan nyligen antagits (Dp 206). |

den detaljplanen har det méjliggjorts for flerbostadshus, radhus och
centrumverksamhet. Denna plan blir en fortsattning pa den sturktur och
utformning som gjorts i den angransande nya detaljplanen. Planomradet
utgdr en koppling mellan det nya omradet i vaster och den befintliga
bebyggelsen i 6ster. Den norra delen av planomradet utgér en utveckling
av golfbanan vasterut. Golfbanan har sedan lange varit en betydande del
av landskapet i denna delen av Beddingestrand.
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ANVANDNING AV ALLMAN PLATS MED ENSKILT
HUVUDMANNASKAP

Naturomrade. Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla att de hoga
naturvarden som finns inom omradet bevaras.

Gata. Syftet med bestdmmelsen ar att skapa en sammanhangande
gatustruktur for att stimulera rorelser till, frdn och genom planomradet.

Gang- och cykelvag. Syftet med planbestdammelsen ar att sékerstalla en
genomfartfor gadende och cyklister och att skapa en koppling till Granhyddan.

Parkeringsplats. Syftet med planbestdmmelsen ar att sakerstdlla att
gemensam parkeringsyta finns inom planomradet.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostader. Bestammelsen syftar till att mojliggora for bostadsbebyggelse.

Bostader, centrum, vard. Bestammelsen syftar till att mojliggora for en
blandning av bostader och verksamheter men aven méjliggéra for vard sa
som aldreboende.

Teknisk anlaggning. Transformatorstation. Bestdmmelsen syftar till att
sakerstalla en transformatorstation inom omradet.

Besoksanlaggning. Golfbana. Bestdmmelsen syftar till att mojliggéra for
utbyggnad av golfbana vasterut.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Marken far inte forses med byggnad. Syftet med bestammelsen ar att
sakerstalla att visst utrymme finns mellan den gamla arrestbyggnaden
och den tillkommande nya bebyggelsen.

Storsta byggnadsarea. Syftet med bestammelsen ar att reglera
exploatering inom anvandningsytorna och darmed sakra en lamlig storlek

pa bebyggelsen inom omradet.

Hogsta antal vaningar. Syftet med bestdmmelsen ar att reglera
vaningsantal.

Endast radhus. Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla att endast
radhus far byggas inom omradet.

Hogsta nockhojd. Syftet med bestdmmelsen ar att sakerstalla att
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byggnadshdjderna inom planomradet foljer liknande nivaer som inom DP
206 Granhyddan intill.

Endast flerbostadshus. Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla att
endast flerbostadshus far byggas inom omradet.

Endast flerbostadshus eller radhus. Syftet med bestammelsen ar att
sakerstalla att endast flerbostadshus eller radhus far byggas inom
omradet.

Huvudentréer ska placeras mot allman plats i norr. Syftet med
bestammelsen ar att sikerstalla att entréer inte ar franvanda fran det
allmanna rummet.

Huvudetréer ska placeras mot allman plats i séder. Syftet med
bestammelsen ar att sdkerstalla att entréer inte ar franvanda fran det
allmanna rummet.

Huvudentréer for bostader och aldreboende ska placeras mot allman plats
i norr eller vaster. Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla att entréer
inte ar franvanda fran det allmanna rummet men aven att huvudentréerna
ar franvanda fran drivmedelsstationen.

Max 5 p-platser (exklusive HCP-parkering) far finnas i markniva inom
anvandningsomradet. Resterade p-platser far finnas under mark eller

i gemensamma ytor for parkering utanfér anvandningsomradet.Syftet
med bestdmmelsen ar att begransa mangden parkering i markniva for att
minska mangden stadende bilar inom omradet.

Centrumverksamhet ska finnas i bottenplan. Versamheten ska vara riktad
mot vag 9 eller mot allman plats i vaster. Bestdmmelsen syftar till att
skapa liv och rérelse i omradet och starka det lokala naringslivet.

Byggnad ska placeras max 3 meter fran fastighetsgrans i norr.
Bestammelsen syftar till att sdkerstalla att byggnadskroppen inte hamnar
for langt ifran gatan.

Byggnad ska placeras max 3 meter fran fastighetsgrans i séder.
Bestammelsen syftar till att sdkerstalla att byggnadskroppen inte hamnar
for langt ifran gatan.

Byggnad far inte rivas. Bestdmmelsen syftar till att skerstalla att de héga
kulturhistoriska varden inom omradet inte gar forlorade.

Byggnaden ar sérskilt vardefull. Andringar far inte férvanska dess
karaktar. Underhall ska utféras med for byggnaden ursprungliga material



och metoder. Bestammelsen syftar till att sédkerstélla att de hoga
kulturhistoriska varden inom omradet inte gar forlorade.

Byggnadens planldsning bestaende av tva celler och vaktrum
ska bevaras. Bestammelsen syftar till att sékerstalla att de hdga
kulturhistoriska varden inom omradet inte gar forlorade.

q® Ursprungliga celldorrar och aldre listverk ska bevaras. Bestammelsen
syftar till att sdkerstalla att de hdga kulturhistoriska varden inom omradet
inte gar forlorade.

k Innertak och undertak skall vara synlig parlspont. Bestammelsen syftar till
att sékerstalla att de héga kulturhistoriska varden inom omradet inte gar
forlorade.

k? Fasad skall vara stankputs med slatputsade omfattningar avfargade
i bruten vit kulér. Bestdmmelsen syftar till att sakerstalla att de héga
kulturhistoriska varden inom omradet inte gar forlorade.

k3 Andringar som syftar till att &terskapa sedan tidigare férlorade séasom
atergang till aldre tak av papp, introduktion av tidigare dorrar och
fonster far utforas. Bestammelsen syftar till att sakerstalla att de héga
kulturhistoriska varden inom omradet inte gar forlorade.

b’ Friskluftsintag ska placeras pa skyddad sida (riktas bort fran
drivmedelsstation i sydost) eller pa tak for att minska risken for att gas

sprids in i byggnader.

b? Inom 50 meter fran drivmedelsstationen maste utrymningsvag finnas bort
fran drivmedelsstationen.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomfdérandetid Genomfdérandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

OVRIGA DELAR | FORSLAGET

Cykelparkering Cykelparkering ordnas enligt kommunens parkeringsstrategi och
parkeringsnorm.
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GENOMFORANDE

ORGANISTATORISKA GENOMFORANDEFRAGOR
Detaljplanen beraknas kunna antas kring arsskiftet 2023/2024.
Genomforandetiden ar 5 ar fran att planen vinner laga kraft. Den
radande traditionen i Beddingestrand ar att allman plats har enskilt
huvudmannaskap - sa dven i denna plan.

TEKNISK INFRASTRUKTUR

DAGVATTEN

Planomradet ligger inte inom verksamhetsomrade for dagvatten.
Dagvattenhanteringen foreslas hanteras genom nyttjandet av
fordréjningsmagasin (kassetter) bade inom kvartersmark och inom
allman plats. Marken har hég genomslapplighet (sand) vilket innebar god
mojlighet for dagvattnet att infiltreras. Genomslappligheten i kombination
med kassetter skapar goda forutsattningar for hantering av dagvatten
inom planomradet. Takavrinning sker till kassetter inom kvartersmark
och gatuavrinning sker genom rannstensbrunnar till kassetter i gatan.
Ansamling av dagvatten sker darmed inom planomradet och paverkar inte
omkringliggande bebyggelse eller raddningsvagar.

VA

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for dricksvatten och
spillvatten - inte dagvatten.

Trelleborgs kommun ska, efter ansdkan fran Exploatoren, tillse att
forbindelsepunkt for dricksvatten och spillvatten laggs vid fastighetsgrans
till respektive nytilkommande fastighet for vilket Exploatéren betalar
anslutningsavgift. Kommunen kommer samtidigt att flytta befintlig
huvudledning for vatten vilken I6per 6ver planomradet. Exploatéren ska
bekosta nyss namnda arbeten med flytt av befintlig huvudledning for
vatten.

EL OCH ENERGI

Planomradet ingar i E.ON:s koncessions-/natomrade. For elférsérjning
samt framdragande av elnat ansvarar E.ON. Forbindelsepunkter
laggs till respektive fastighet for vilket Exploatéren bekostar genom
anslutningsavgifter. Lamplig kabelférlaggning ar i gata.
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Fastighetskonsekvenskartan visar hur marken inom omradet férdelas som kvartsmark och allmén
plats. Hela planomradet &r del av fastighet Lilla Beddinge 24:1.
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AVFALLSHANTERING
Avfall hanteras i enlighet med kommunens avfallsplan. Lokalgatorna
utformas sa att renhallningsbilen har god framkomlighet.

EKONOMISKA GENOMFORANDEFRAGOR

PLANEKONOMI

Exploatdren har ansokt om detaljplan och bekostar planavgift i enlighet
med undertecknat planavtal, baserat pa Trelleborgs kommuns framtagna
plantaxa.

EXPLOATERINGSAVTAL

Exploateringsavtal ska tecknas i samband med antagande av
detaljplanen. Detaljplanen kan bara antas om kommunfullmaktige
godkanner det exploateringsavtal som tecknas mellan exploatéren och
kommunen. Exploateringsavtalet skall reglera villkor fér genomférande
av detaljplanen, ataganden och kostnadsansvar. Exploatéren ansvarar
for och bekostar att iordningsstalla allman platsmark och allmanna
anlaggningar for dagvatten. Exploatdren ansvarar for genomférande
och bebyggelse inom kvartersmark samt dess tillhérande kostnader.
Vidare ska exploatdren ansvara for och bekosta flytt av ledningar

samt ledningsanslutningar (t.ex. VA-, el- eller teleledningar m.fl.)

inom planomréadet. Exploatéren ska dven ansvara for och bekosta
erforderliga fastighetsbildningsatgarder, se vilka under Fastighetsrattsliga
genomférandefragor.

FASTIGHETSRATTLIGA GENOMFORANDEFRAGOR

FASTIGHETSBILDNING

Planomradet ar belaget i sin helhet inom fastigheten Lilla Beddinge 24:1

och gemensamhetsanlaggningen Lilla Beddinge ga:4. For att kunna

genomfora detaljplanen maste foljande fastighetsbildningsatgarder
ansokas och bekostas av Exploatéren:

« Kvartersmark skall styckas av till Iampliga bostadsfastigheter i
enlighet med Fastighetsbildningslagen.

* Ny gemensamhetsanlaggning skall bildas for den allmanna
platsmarken for Gata1, Gang1 och P-plats1 med ratt att ta vag
over befintliga gemensamhetsanlaggningarna Lilla Beddinge ga:4,
Lilla Beddinge ga:14 och Lilla Beddinge ga:13 fram till allman
vag. Alternativt skall den allmanna platsmarken for Gata1, Gang1
och P-plats1 genom anlaggningsbeslut omfattas av befintlig
gemensamhetsanlaggning Lilla Beddinge ga:4, men med férnyat
andamal for gata, gang och parkering. De nya bostadsfastigheterna
skall inga i den nya eller omgjorda gemensamhetsanlaggningen.
Bagge atgarderna kan vara férknippade med ersattning till delagarna



Vég 9/ Golfbanevégen i séder.

till séder. Bild 2. Viy fran séder till norr. Bild 3. Vy fran

Bild 1. Vly fran norr
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av gemensamhetsanlaggningarna i enlighet med Anlaggningslagen

* Gemensamhetsanlaggning Lilla Beddinge ga:4 skall upphéra att galla
inom kvartersmarken. Atgarden kan vara forknippad med erséttning
till delagarna av Lilla Beddinge ga:4 i enlighet med Anlaggningslagen.

RATTIGHETER

Inom planomréadet finns en befintlig ledningsratt: 11287-1302.1 for
andamalet Vatten och Avlopp. Exploatéren skall anséka om och
bekosta att ledningsratten flyttas norrut for att hamna i allman platsmark
for gata istallet for inom kvartersmark. Exploatéren bekostar bade
forrattningskostnader och eventuella ersattningar for markupplatelse.

EKONOMI

Om 6verenskommelse inte traffas aktualiseras fragan om ersattning for
markupplatelse i Fastighetsbildningslag (1970:988) och i Anlaggningslag
(1973:1149). Kostnader vid anlaggningsforratning/ledningsforrattning kan
komma att belasta exploatéren.



GOLFBANA

Ortofoto av den norra delen av planomrédet (utbyggnad av golfbana i direkt anslutning till befintlig golfbana).
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FORUTSATTNINGAR
OCH KONSEKVENSER

BAKGRUND

POLITISKA BESLUT

Den 11 juni 2014 beslutade Samhallsbyggnadsnamnden att

inleda planlaggningsarbete for del av Lilla Beddinge 24:1 for att
mojliggora for bostadsbebyggelse. Den 7 maj 2019 beslutade
Samhallsbyggnadsndmnden att planlagga del av Lilla Beddinge 23:2 for
att mojliggora for golfbanan att expandera vasterut. Bedinge golfklubb
var sbkande i begaran om planbesked for bada ansodkningarna. Besluten
om att planlagga for bostader och golfbana i tva separata ansékningar
inférlivas inom ramen for aktuellt planlaggningsarbete.

PLANDATA

Omradet ligger i vastra delen av Beddingestrand, intill golfbanan. Den
delen av planomradet som planlaggs som golfbana ar ungefar 36

000 m? stort och den delen som planlaggs for bostader ar 10 500 m?2.
Sammanlagt ar darmed planomradet ungefar 46 500 m2. Bada delarna
som utgor planomradet ligger pa Bedinge golfklubbs mark (privat agare).

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Detaljplanen bedéms inte medfdra betydande miljépaverkan enligt 6 kap
11 § Miljébalken.

RIKSINTRESSEN OCH STRANDSKYDD

Planomradet ligger inom riksintresse Hogexploaterad kust. Hela
kustomradet i Trelleborgs kommun omfattas av riksintresse
hogexploaterad kust enligt 4 kap. 1 och 4 §§ miljébalken och ar i sin
helhet riksintresse. Syftet med riksintresset ar att varna kustlandskapets
natur- och kulturvarden sa att dessa inte gar férlorade. Riksintresse
hdgexploaterad kust innebar att det i grunden inte ar tillatet att
exploatera inom riksintresseomradet men det finns undantag som

gor att exploatering kan tillatas i vissa specifika fall. Om exploatering
inom riksintresse hdgexploaterad kust innebar tatortsutveckling eller
utveckling av det lokala naringslivet kan det tillatas, liksom om den
behovs for totalforsvarets behov. Inom den stdra delen av planomradet



sa paverkas riksintresset inte av foéreslagen markanvandning i

detaljplan da marken ar omgardat av befintlig bebyggelse och innebar
en utveckling av tatorten Beddingestrand. Angaende den norra

delen av planomradet (utékning av golfbana) sa bedéms inte denna
expansion av golfbana paverka riksintresset namnvart i och med att
riksintresset syfte ar att varna om kustlandskapet. Den norra delen av
planomradet ligger norr om Beddingestrand - tatorten ar en barriar mellan
kustlandskapet och planomradet, detta innebar att kopplingen till kusten
ar svag. Transformationen fran jordbruksmark till golfbana innebar att
landskapsbilden inte paverkas namnvart i och med att omradet forblir
Oppet och siktlinjerna kvarstar. Denna delen av Beddingestrand ar redan
praglat av golfbanan och dess utbredning. Denna foreslagna utveckling
av golfbanan vasterut kommer inte paverka landskapet i nagon storre
utstrackning da omradet sedan lange har dominerats av golfbanans
utbredning och dess kulturhistoriska signifikans.

STAD OCH SAMHALLE

PLATSENS HISTORIK

De centrala delarna av Beddingestrand har lange haft en ganska skogig
karaktar med manga hoga tallar. Historiskt sett sa har Beddingestrand
varit del av detta skogiga omrade. Fran 1940-talet och fram till 2000

sa har dock omradet forandrats mycket. Den grona karaktar med hoga
trad och tatare vaxtlighet har med tiden bytts ut mot ett omrade praglat
av en storre minigolfbana, camping och grasytor. Den sédra delen av
planomradet har bibehallt den historiska karaktaren med hdga tallar och
tat vaxtlighet. Det omrade i norr som foreslas bli en utékning av golfbanan
har sedan lange varit del av ett storre jordbrukslandskap.

KULTURMILJO

Det norra omradet som foreslas bli en utdkning av golfbanan ligger

intill en mojlig fornlamning L1989:9337 Boplats. Lansstyrelsen har gjort
beddmningen att en arkeologisk utredning behdver genomféras da det
finns en majlighet att boplatsen stracker sig in inom planomradet. Arbetet
ar pagaende. Inga fornlamningar har patraffats inom eller intill den sédra
delen av planomradet (bostadsomradet).

Lilla Beddinge skyttegille bildades ar 1887 och lat uppféra en paviljong.
Kring sekelskiftet ar 1900 fungerade den som serveringslokal och hit
flyttades ocksa en dansbana. Besbksmangden motiverade byggandet

17
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Bild 1 och 2 visar arrestbyggnaden (buren) och bild 3 visar dansbanan Granhyddan cirka 50 meter bort.
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av restaurang Granhyddan (precis vaster om planomradet). Byggnaden
stod fardig ar 1922 och kompletterades 1932 med en ny dansbana.

Den gamla arrestlokalen, i folkmun kallad fér “buren” uppfordes pa
platsen under bérjan av 1900-talet och anvandes som arrestlokal fér
overforfriskade och slagskdmpar som bevistade nagon av de tillstaliningar
som nojesetablissemanget erbjod. Den gamla festplatsen utvecklades
successivt till campingomrade.

Planomradet (bostadsomradet) stracker sig fran Beddinge strandvag

i soder, Golfbanevagen i 6ster, en minigolfbanealéggning i sydvast

och en lagerbyggnad i norr. Omradet gransar i vaster till byggnaderna
Granhyddan och dansrotundan som tillsammans med det aktuella
planomradet utgjorde delar av den gamla festplatsen. Ett stdngsel av
Gunnebotyp delar idag de bagge fastigheterna. Marken ar i majoritet
grasbevaxt och den sddra delen aterfinns en tat tradbevuxen och kuperad
del dar minigolfbanan ar placerad. Minigolfbanan bestar av ett antal
enklare rédmalade funktionsbyggnader i tra (kiosk, toalett m.m.) samt
minigolfanlaggningen som placerats i som del i den naturliga terrangen.
Anlaggningen innehaller bl.a. stédmurar av rundad och fogad natursten,
enkla parkbankar av tra pa stolfundament av betong. Anlaggningen
omgardas av ett ca 120cm hogt stangsel av Gunnebotyp med 6verliggare
i trd. Inom anlaggningen aterfinns enklare parkarmaturer med UFO-
formad belysningsdel. Inom planomradet aterfinns ett flertal trad dar tall
utgdr majoritet, men aven inslag av bjork. Talltrdden ar koncentrerade
kring omradets sddra delar men sporadiska talltrad aterfinns inom hela
planomradet. | den norra delen av planomradet aterfinns en gammal
arrestlokal, en mindre kvadratiskt spritputsad byggnad med valmat tak av
plat — se arrestlokalen nedan.

Exteriér

Byggnaden bestar av en rektangular byggnadskropp i ett vaningsplan
med valmat flackt takfall. Byggnadens fasader bestar av murat tegel
som forsetts med en tunnslagen spritputs med slatputsade omfattningar
i byggnadens horn, dorr- och fénsteromfattningar. Taket bars upp

av ett synligt takbjalklag med enkelt figursagade takfotstassar och
synligt undertak bestaende av parlsponspanel. Taket ar belagt med
sinuskorrugerad plat pa ett underlagstak bestaende av réd takpapp. |
fasad mot norr aterfinns en enkel dorr av plat centralt placerad. | fasad
mot vaster aterfinns tva fonsterdppningar som forsetts med glasmosaik
och pa motsatt kortsida aterfinns tva éverljus forsedda med glasmosaik.
Byggnadens spritputsade markerade omfattningar férefaller utgora
originalutférande, likasa takfotstassar och undertak av synlig parlspont.
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Sekundara tillagg utgoérs av introduktion av glasmosaik och dorr av
plat i ursprungliga haltagningar. Takets sinuskorrugerade plat och
underlagspapp tycks ocksa ha tillkommit i ett senare tillfalle.

Interiér

Byggnaden bestar av tre rum; vaktrum samt tva celler. Golv bestar

av cement malad i en gra kulér. Putsade vaggar, bemalade. Synlig
takkonstruktion bestaende av takbjalklar ca 120x120mm som pa
utsidan 6vergar i synliga takfotstassar. | vartdera horn I6per snedstallda
takbjalkar vilka sammanfogas i taknock for att bilda den valmade
takkonstruktionen. Bjalklagskonstruktionen ar belagd med ett undertak
bestadende av parlspont med ungefarlig breddimension om 100mm. Till
vardera cell aterfinns valbevarade celldérrar med karaktaristiska kikhal
malade i en gron kuldr. | vaktrummet aterfinns ett handfat av aldre
modell. Elinstallationer bestdende av kapslade vridstrombrytare i svart
bakelit, enkla takarmaturer i svart bakelit, utanpaliggande kuhlokabel med
tillhérande klammer samt utanpaliggande kopplingsdosor i gjutjarn.

Skydd

Arrestlokalen (buren) beddoms ha ett hogt kulturhistoriskt varde i och
med den tydliga kopplingen till platsen och dansbanans viktiga roll i
Beddingestrands historia. Arrensten skyddas darmed i planen med
rivningsforbud och skydds- och varsamhetsbestammelser.

STADSSTRUKTUR OCH LANDSKAPSBILD

Det omrade i norr som féreslas bli en utdkning av golfbanan har sedan
lange varit del av ett storre jordbrukslandskap. en utdkning av golfbanan
har relativt lite paverkan pa landskapsbilden da inga byggnader kommer
placeras dar. Planomradets sdédra omrade ar belaget mellan en nyligen
antagen detaljplan (DP 206 Granhyddan) och ett omrade med smahus,
men aven en del av golfbanans omrade i norr. Inom detaljplanen
Granhyddan planeras en blandning av flerbostadshus och radhus.

Inom ramen for det aktuella planomradet féreslas en vidareutveckling

av planen fér omradet Granhyddan. Strukturen fér omradet blir en
sammankoppling med omradet Granhyddan men aven en lank mellan det
nya omradet i vaster och det befintliga smahusomradet i dster. Gatorna
och omfattning/h6jd pa bebyggelsen foreslas vara liknande med omradet
for Granhyddan.



NATURMILJO OCH BIOLOGISKA VARDEN

Omradet ar obebyggt - forutom en mindre byggnadskropp (gamla

haktet, se avsnitt om Kulturmiljd) och en minigolfbana med tillhérande
forsaljningsbod. Det finns en hel del gronska inom omradet - framst den
sodra delen intill Beddings strandvag/ vag 9. Inom denna delen finns en
markant héjsskillnad i form av en grén kulle. Kullen ar tackt av trad (framst
tallar och rédnn) men &ven andra arter. Under arbetet med detaljplanen
har tva naturvardesinventeringar gjorts av Calluna AB (2021-10-21 och
2022-05-09) for att ta reda pa vilka biologiska varden som finns inom
planomradet. | rapporten pekas det sédra omradet ut som ett omrade
med “patagligt naturvarde”, klass 3. Motivering av naturvardesklass:
barande trad i form av rénn och koérsbar, skiktning, férekomst av adellov
och aldre tallar ger visst biotopvarde. Kombinationen med ndmnda
naturvardsarter ger patagligt naturvarde.l och med biotopvardet och den
gréna upplevelsen av omradet s kommer detta omrade i sdder bevaras.
Ingen exploatering kommer ske inom det omrade med klassning patagligt
naturvarde som pekats ut i naturvardesinventeringen. Omradet planlaggs
som natur i plankartan for att sakerstalla att omradet bevaras.

TILLGANGLIGHET

Planomradet ar generellt flackt med sma hojdskillnader (mellan 6,5-7,5
mo&h), den enda del som skiljer sig ar langst i sdder dar den grona kullen
finns (ca 8,5 moh). Omradet nas via Golfbanevagen till 6ster eller gatan
langs med Rotundan i vaster, i dagslaget har inga av dessa gator nagon
gang/cykelvag - dock ar det lag trafikmangd inom detta omrade da den
huvudsakliga trafiken bestar av golfbanans gaster och personal.

KOLLEKTIVTRAFIK

Direkt s6der om planomradet langs med Beddinge strandvag/ Vag 9
finns busshallplats Granhyddan som trafikeras av regionbuss 190 (mellan
Trelleborg och Ystad). Hallplatsen har avgangar 1 gang/ halvtimme under
rusningstid och 1 gang/ timme resterande tid.

GATUNAT OCH TRAFIK

Planomradet (bostadsomradet) nas via Golfbanevagen i 6ster och gatan
intill rotundan i vaster. De tva nya gatorna kommer ga emellan dessa
gator och bygga vidare pa befintlig struktur och den struktur som skapats
i den nyligen antagna detaljplanen vaster om planomradet. Mellan de tva
bostadsomraden med radhusbebyggelse kommer en gang och cykelvag
finnas.

ECKENFORKLARING:
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Naturvérdesinventering (2021-10-21) som
visar omrade med pétagligt naturvérde
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PARKERING

En mindre parkeringsyta finns i den sydvastra delen av planomradet
(bostadsomradet). Vid genomférande av detaljplanen sa kommer
radhusen i det mellersta omradet att parkera inom egen fastighet och
flerbostadshusen kommer ha gemensamma parkringsytor (ovan eller
under mark).

SAMHALLSSERVICE

Omréadet ar belaget precis intill en busshallplats, Granhyddan. Ungefar
500 meter vaster om planomradet finns en mindre livsmedelsbutik. |
Beddingestrand finns en forskola belagen ungefar 200 meter séder

om planomradet. Narmaste skolan finns ungefar 4,5 km vaster ut i
Smygehamn, Smygeskolan (F-6). En annan F-6 skola ligger nordvast i
Klagstorp (cirka 5 km bort). Narmaste hdgstadieskola ligger i Anderslév
(ca 12 km nordvast) eller i Trelleborgs stad (ca 18 km vasterut).

BARNPERSPEKTIV

Barnchecklistan har fyllts i vid framtagandet av tjansteskrivelsen

for plabeskedet. Barnperspektivet ar alltid en betydande faktor vid
planlaggning. Detaljplanen medger for bostader i olika former; radhus

och flerbostadshus. Detta skapar en 6kad variation i bostadsbestandet

i Beddingestrand (som framst bestar av enfamiljshus). Omréadet ar lugnt
och gréont med bra méjligheter for barn att kunna réra sig runt inom och
emellan bostadsomradena. Narheten till férskolan (200 meter séderut)
och néarheten till havet (300 meter sdderut) skapar goda forutsattningar for
barnfamiljer.

HALSA OCH SAKERHET

RISKER OCH STORNINGAR

En fastighet med en drivmedelsstation ar beldgen ungefar 35 meter
osterut fran planomradet. Emellan drivmedelsstationen och fastigheten
for drivmedelsstationen ligger en restaurang (ca 3,5 meter hég). En
riskutredning har tagits fram for att beddma huruvida drivmedelsstationen
medfor en risk for manniskors héalsa och sadkerhet inom planomradet.

| riskutredningen beskrivs att de huvudsakliga riskkallorna ar
pumsstationen och pafylinadscentralen. Men transporter av drivmedel
kan ocksé utgdra en mindre risk - darfor raknas hela fastigheten for
drivmedelsstationen som riskkalla (dock med olika risknivaer). Fran
fastighet till planomrade ar avstandet 35 meter - enligt riskutredningen



galler ett acceptabelt avstand fran 32 meter. Enligt riskutredningen

bor platser som manniskor uppehaller sig vara minst 50 meter fran en
riskkalla s& som en drivmedelsstation - dock kan detta avstand kortas ner
om vissa atgarder gors.

Atgarder som féreslas:

»  Friskluftsintag ska placeras pa tak eller hdgt uppe pa fasad, sa langt
ifran drivmedelsstationen som det ar mojligt (detta galler for hela
planomradet).

* | byggnader inom 50 meter fran fastigheten med drivmedelsstationen
ska mojlighet till sdker utrymning finnas - huvudentreer ska inte
vara vanda mot drivmedelsstationen och det ska finnas mdjlighet att
utrymma i riktning bort fran drivmedelsstationen.

Enligt riskutredningen bedéms planlaggning av aktuell fastighet vara

acceptabel ur riskhansyn, detta har sakerstallts genom planbestammelser.

Detaljplanen medger for bostader, centrumverksamhet och vard
pa den sodra delen av planomradet (den delen som ligger namast
drivmedelsstationen.  Avstandet mellan  planomradesgrans  och
fastighetsgrans ar 35 meter. Men avstandet mellan byggratt och
fastighetsgrans ar kring 50 meter. Den huvudsakliga uteplatsen kommer
angoras pa taket av byggnaden for att klara av bullerriktvarden. Detta
innebar att avstandet mellan dar manniskor uppehaller sig och riskkallan

(drivmedelsstationen) ar fran cirka 50 meter. Planbestammelser gallande
friskluftsintag och utrymningsmadjlighet bortvant fran drivmedelsstationen

for byggnader inom 50 meter finns i plankartan. 20 juni kl. 12.00

SOL OCH SKUGGA

En sol- och skuggstudie har genomférts. Inom planomradet visas att goda
férutsattningar finns for dagsljusinslapp. Bostadsomradena paverkar inte
varandra namnvart gallande skuggning. Alla omraden inom planomradet
har goda férutsattningar gallande skuggning. Kringliggande bebyggelse

paverkas inte namnvart av den foreslagna bebyggelseng (se utdrag ur
sol-skuggstudien intill).

LUFTKVALITET
Enligt Arsrapport fér Trelleborgs Kommun 2021 - Kontroll av 20 september kl. 16.00
Luftkvalitet inom Samverkansomradet Skane har Beddingestrand goda

luftférhallanden. Forslaget bedéms inte medféra negativ paverkan pa
luftkvaliten eller att miljdkvalitetsnormer 6verskrids.
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VATTENKVALITET
| och med att omradet kommer bebyggas med radhus, flerbostadshus,
parkering och gator (vilket kommer leda till 6kad trafik inom omradet) sa
kan vattenkvalitén paverkas nagot. Men eftersom planomradets storlek
utgor en sa liten del av recipientens avrinningsomrade sa bedéms
exploateringens paverkan vara minimal. Trots detta bor byggmaterial som
inte innehaller miljéskadliga amnen valjas.

Forslaget bedoms darmed inte medféra att miljokvalitetsnormer
Overskrids.

SKYFALL

Enligt den skyfallskartering som kommunen tagit fram fér hela kommunen
visas att den syddstra delen av bostadsomradet riskerar att versvammas
vid ett 100-ars regn. En mindre del i den sydvastra delen kan ocksa
oversvammas vid ett 100-ars regn.

Dagvattnet féreslas hanteras genom fordréjningsmagasin (kassetter)
bade inom kvartersmark och allman plats i gatan. Hantering av skyfall
kommer aven den att hanteras genom fordréjningsmagasin. Vid
detaljprojektering/bygglov tydliggdrs mera utférligt hur bade dagvatten och
skyfall kommer hanteras. Det finns goda férutsattningar for att hantera
skyfall inom samma I8sning som fér dagvattenhantering. Marken inom
omradet har god genomslapplighet - vilket underlattar dagvatten- och
skyfallshanteringen.

MARKFORORENINGAR
Vid uppmatning av markradonstralningen pa den intilliggande tomten

Skyfallskartering. Blaa ytor visar
vart det ar risk fér éversvdmning vid
100-arsregn.
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(Granhyddan) uppmattes varden dels i intervallet for lagriskmark (0-
10 kBg/m3), dels i den undre delen av normalriskmarkintervallet (10-
50 kBg/m3). Sammantaget bedémdes marken tillhéra intervallet for
normalriskmark (undre delen). Eftersom de geologiska férhallandena ar
likvardiga kan detta antas galla aven fér denna tomten.

Kadmium har inte pavisats i de analyserade proven. Alla prover uppfyller
Naturvardsverkets riktvardet for MRR (Mindre an Ringa Risk).

OMGIVNINGSBULLER

En bullerutredning har tagits fram for att studera hur omradet paverkas
av trafikbuller. Den huvudsakliga bullerkallan ar trafikbuller fran vag 9/
Beddinge strandvag. utifran den utredning som gjorts ar det endast den
byggratt narmast vag 9 som pa nagot satt paverkas av trafikbuller inom
planomradet. Utredningen innefattar dygnsekvivalenta och maximala
ljudnivaer vid befintlig trafikmangd samt vid prognostiserade trafikfldden
ar 2040. De beraknade ljudnivaerna for dagens trafikfldde och det
prognostiserade trafikflodet dverstiger inte grundriktvardet 60 dBA vid
fasader vanda mot vag 9. Bullernivaer for fasader pa den byggnad narmst
vag 9 berdknas ar 2040 uppga till < 59 dBA dygnsekvivalent niva.
Riktvardena vid uteplats uppfylls endast vid ett litet omrade for
3-vaningshuset mot Vag 9 (och takytan). Om en gemensam uteplats
anlaggs utanfor omrade dar riktvarden uppfylls behdver den bullerskydd
i form av exempelvis lokalt bullerplank. Detsamma galler om man endast
har privata uteplatser mot Vag 9. Ovriga tomter uppnas riktvardena for
uteplats utan vidare atgarder.

3-vaningshuset langs med vag 9 planerar att anlagga en gemensam
huvudsaklig uteplats pa taket av byggnaden, inom denna yta uppfylls
riktvardena. Om exploatoren valjer att anlagga huvudsaklig uteplats for
denna byggnad pa taket sa behdvs inget bullerskydd.

Darmed finns goda méjligheter att uppfylla samtliga bullerriktvarden for
omradet.

TEKNISKA FORUTSATTNINGAR

MARKBESKAFFENHET

Jordlagren inom omradet for bostadsbebyggelse utgdrs 6verst av matjord
(matjordshaltig sand) med en tjocklek varie-rande mellan 0,4 och 0,55

m. Humushalten uppgick (vid glédgning) till 2,42 respek-tive 2,75 %

TS (torrsubstans). Fylining med omrérd jord kan férvantas i befintliga
ledningsgravar och i anslutning till befintliga byggnader, etc. Matjorden
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underlagras av naturlig relativt grov sand och grusig sand till mer an un-
dersokt djup, =4,0 m.

Foérekommande jordlager tillhér materialtyp 2 och tjalfarlighetsklass 1
motsvarande icke tjalfarlig jord enligt klassificering i anlaggnings AMA.
Vid sonderingarna har en Iag till medelhdg relativ fasthet registrerats i den
Ovre de-len till djup mellan 1,5 och 2,5 m medan underliggande jord har
en hog relativ fast-het.

| borrhdlen inméattes vattenytor pa 2,2-3,4 m djup under markytan
motsvarande ni-vaer mellan +3,9 och +4,5 med sydlig gradient.
Grundvattenytan kan férvantas fluk-tuera ca +0,5 m beroende pé arstid
och nederbdrdsmangd.

De geotekniska forhallandena bedéms som gynnsamma for uppférande
av de fore-slagna husen med upp till 4 vaningar. Grundlaggningen

av husen bedéms kunna ut-féras pa sedvanligt satt med hel- eller
kantforstyvad bottenplatta, utbredda grund-plattor eller Iangsgaende
grundsulor i naturligt lagrad jord och/eller kontrollerad fyll-ning.

Golv kan utformas som betonggolv pa mark.

Matjord (matjordshaltig sand), rétter och stubbar samt "otjanlig” fylining
ska utskiftas under husen liksom aldre grundkonstruktioner.
Va-ledningar och gator kan utféras/férlaggas i mark pa sedvanligt satt.

TEKNISK INFRASTRUKTUR

Omradet for utdkning av golfbanan ligger inte inom verksamhetsomrade
for dagvatten, spillvatten eller dricksvatten. Resterande del av
planomradet ligger inom verksamhetsomrade for spillvatten och
drickvatten men inte dagvatten.

UNDERLAG TILL PLANARBETET

OVERSIKTSPLAN

| Oversiktsplan 2028 fér orter och landsbygd &r den sédra delen av planen
(bostadsomradet) i enlighet med markanvandningskartan - omradet ar
markerat som nytt bebyggelseomrade. Parkeringsytan i norr har ingen
kategorisering. Den norra delen av planen som mdjliggor for utdkning

av golfbanan ar markerad som jordbruksmark i markanvandningskartan.
Planen tas fram med utokat forfarande.

DESIGNDIALOG

2013 genomfdrdes en designdialog med allmanheten i Beddingestrand.
Syftet var att tillsammans skissa pa de gemensamma framtida miljéerna
nar det galler ort- och bebyggelseutveckling kring Granhyddan och
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lllustration fran Designdialogen som visar pa ett férslag pa struktur for omrédet Granhyddan m.m.

Parlan. Workshoppen genomférdes under tre olika tillfallen under

2013. Cirka 50 personer deltog och av rapporten kan man koppla

féljande punkter till féreliggande planfoérslag nar det galler ytan dster om

Granhyddan langs med Golfbanevagen:

*  Flerbostadshus i norr och radhusbebyggelse i det mittersta omradet

»  Gatustrukturen visar pa en gata i norr och en i soder for att sarskilja
de olika omradena och koppla samman till kringliggande omraden.

+ | det sbédra omradet visas forslag pa publika byggnader (inte
bostader).

* Bevarandet av gréna ytor

Detaljplanen foljer forslaget i designdialogen i stora drag sa som

strukturen med tre huvudomraden med fokus pa flerbostadshus och

radhus. Detaljplanen medger fér en mera flexibel anvandning i den sbédra

delen (bostader, centrumverksamhet och vard). Detaljplanen sakerstaller

bevarandet av gronomraden da den syddstra ytan planlaggs som natur.

GALLANDE DETALJPLANER, OMRADESBESTAMMELSER

OCH TOMTINDELNINGSBESTAMMELSER

For omradet utdkning av golfbanan finns ingen gallande detaljplan. For
storre delen av resterande planomrade galler sedan tidigare DP 113 (laga
kraft 2002-12-24). For en mindre del av planomradet géller sedan tidigare



B 49 (laga kraft 1985-11-19).

UTREDNINGAR
Féljande utredningar ligger till grund for planférslaget.

»

»

»

»

»

»

»

Dagvattenutredning - Beddinge GK, Afry, 2023-01-12
Bullerutredning, Efterklang, 2023-02-16

Georapport (MUR), Geoexperten i Skane AB, 2022-11-24
Naturvérdesinventering, Calluna AB, 2021-10-21
Naturvérdesinventering 2, Calluna AB, 2022-05-09
Riskutredning drivmedelsstation, Afry, 2022-10-14

PM Kulturmiljé, Byggnadsantikvarie Trelleborgs kommun, 2023-
02-24

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER
Detaljplanen har tagits fram av samhallsbyggnadsforvaltningen. | arbetet
har dessutom tjanstepersoner fran tekniska forvaltningen medverkat.

Lina Jonsson, planarkitekt, samhallsbyggnadsforvaltningen
Sofi Lott, planarkitekt, samhallsbyggnadsférvaltningen
Jakob Lundberg, mark- och exploateringsingenjor,
kommunledningsférvaltningen

Jan-Ake Persson, tekniska serviceférvaltningen
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