Tjansteskrivelse 1(1)

TRELLEBORGS KOMMUN  oaum Diarienummer

2019-06-10 KS 2018/460

Daniel Vagland Kommunstyrelsen
daniel.vagland@trelleborg.se

Placering av Victoriasalongen

Jordabalken 2 kap 2 § - Byggnadstillbehor - Féremalet maste finnas i eller pa
byggnaden (ett fysiskt samband) och det maste vara till nytta for byggnaden oavsett
vem som dger denna (dgnat till stadigvarande bruk). Till denna tillbehorskategori
raknas, forutom séddant som finns inmonterat i byggnaden, dven sddant som
naturligt kan kopplas till byggnaden (t.ex. nycklar).

Jordabalken 2 kap 4 § - Hir behandlas det fall da ndgon annan én
fastighetségaren tillfort ett foremal till fastigheten, till exempel genom att en
hyresgist installerar en tvattmaskin i sin ldgenhet eller en arrendator bygger en
stuga p& marken som han arrenderar.

Foremaélet forblir 16s egendom sé lange det inte kommit i samme dgares hand.
Foremélets dgare kan kopa fastigheten men vanligare ar att dgaren till fastigheten
koper foremaélet, varpé foremalet blir tillbehor till fastigheten.

Att komma 1 samma édgares hand” innebér inte enbart ett rent fysiskt innehav,
kravet &r istéllet att det ska finnas dgargemenskap mellan féoremalet och
fastigheten.

Héar maste sérskilt reglerna om accession (infogande) iakttas.

Av NJA 2002 s 561 framgar att om det ar svart att ta bort foremalet — tex tapeter —
ska detta anses sammanfogat med fastigheten och séledes utgora tillbehor. Om
foremalet utan bekymmer kan separeras frén fastigheten ska det dédremot inte anses
utgora fast egendom genom accession (Se NJA 1996 s 693 som rorde fragan om
huruvida en vedspis, som dgdes av en hyresgést, skulle utgora fastighetstillbehor
eller ¢j).

I NJA 1986 s 513 presumerade HD gévoavsikt dd en man hade utfort arbete pa sin
sambos fastighet. Egendomen ansags ha kommit i samme &dgares hand och hade
dérmed blivit fast egendom.

Slutsats

Inredningen forblir 16s egendom vid ett hyresforhallande &dven da den tillsynes
monterats for stadigvarande bruk. I hyreskontraktet bor inskrivas att syftet med
forhyrningen &r att bedriva museiverksambhet, att inredningen &r att betrakta som ett
museiforemal samt att det inte ska betraktas som ett byggnadstillbehor.
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https://lagen.nu/begrepp/L%C3%B6s_egendom
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https://lagen.nu/dom/nja/1986s513
https://lagen.nu/begrepp/Presumtion
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