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Upprattande av exploateringsprojekt fastigheten
Signalen 20 och anslag till detaljplan.

Tekniska namnden beslét 2018-04-11 § 66 att hos kommunfullmaktige
anhalla om att uppratta ett exploateringsprojekt for fastigheten Signalen 20
och att hos kommunfullmaktige anhalla om 1 000 000 kr ar 2018 och 700
000 kr ar 2019 inom exploateringsprojektet for upprattandet av detaljplan.
Vidare att for egen del inga planavtal for Signalen 20 enligt
samhallsbyggnadsnamndens beslut, §202 Begaran om planbesked for
Signalen 19 och 20 — PL-2017-67, PL-2017-28, nar kommunstyrelsen
beslutat om att uppratta exploateringsprojekt for fastigheten Signalen 20,
att dversanda arendet till kommunfullmaktige for beslut samt att dversénda
arendet till samhallsbyggnadsnamnden for information.

Syftet med detaljplanen ar att maojliggora for bostadsbebyggelse med
mdjlighet till centrumverksamhet.

Beredning

Bakgrunden till planlaggning ar att kommunstyrelsen 2015-06-03 tog beslut
om att ta fram ett planprogram fér Ovre och Stadsparkskvarteren och att
utse en politisk styrgrupp for denna. Planprogrammet har utarbetats av en
projektgrupp med representanter fran samhallsbyggnadsforvaltningen,
tekniska forvaltningen och kommunledningsférvaltningen. Under arbetet
har bland annat en kommundvergripande workshop hallits for att utarbeta
en gemensam malbild kring omradets utveckling. Som grund fér
planprogrammet ligger flera utredningar och resultatet fran tre olika
arkitektkontor som arbetat med omradet. Kommunfullmaktige godkande
planprogrammet 2018-04-23. Som ett steg i genomférandet av
planprogrammet har tekniska férvaltningen som markagare och
planbestallare for kommunens mark ansokt hos
samhallsbyggnadsnamndens och erhallit positivt planbesked for
kommunens fastighet Trelleborg Signalen 20.
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Tekniska forvaltningen ar planbestéllare pa kommunens mark och darmed
den forvaltning som bekostar detaljplanen, detaljplanens utredningar samt
ovriga forberedande undersokningar.

For framtagande av detaljplanen som avser del av kommunens fastighet
Signalen 20 sa beraknar tekniska férvaltningen de totala utgifterna till 1.700
tkr.

Ovriga utredningar som har utférts i samband med framtagandet av
planprogrammet bedéms i nulaget tillrackliga for de krav som stall i
detaljplanearbetet. For utredningarna har sen tidigare (1 450 tkr) beviljats.

Detta arende avser enbart kommunens fastighet. Detaljplanen kommer
aven att innefatta fastigheten Signalen 19. Fastigheten Signalen 20 och
delar av Signalen 19, som &gs av Ostersjéterminalen AB, har konstaterats
vara kraftigt férorenade av den gasverksdrift som tidigare bedrivits pa
fastigheten. Kommunen anséker hos Naturvardsverket, genom
lansstyrelsen, om bidrag for att sanera marken till kanslig markanvandning.
Beviljat bidrag ar en forutsattning for att kommunen ska kunna genomféra
projektet enligt nuvarande plan. Uteblivit bidrag innebar att kommunen
kommer att behdva skjuta till medel alternativt &ndra planerna for

omradet. Utgifterna for den anstkta saneringen beraknas i nulaget till 35,4
mnkr for sanering till mindre kanslig markanvandning och totalt 44,6 mnkr
for sanering till kanslig markanvandning, vilket ar en forutsattning for att
kunna bygga bostader. Kommunens ansvar som verksamhetsutovare
beraknas till 20 procent av utgifterna fér saneringen till mindre kanslig
markanvandning. Dessa utgifter tillsammans med den Idnsamhet som
uppstar i projektet ska avraknas bidraget.

Lansstyrelsen bedémer i nulaget att nagon arkeologisk utredning inte ar
aktuell fér omradet. Det har darfor inte uppskattats nagra utgifter for
arkeologiska utredningar ovan. For det fall fornlamningar péatraffas och det
blir aktuellt med arkeologiska undersokningar kommer detta behandlas i ett
separat arende da det kan innebara 6kade utgifter.

| det fall detaljplanen aven kommer att avse andra privatagda fastigheter sa
kommer respektive fastighetsagare star for sina utgifter for framtagande av
detaljplanen. Exploateringsavtal kommer att da upprattas for att reglera de

utgifter som i samband med genomférandet av detaljplanen som hanfoér sig
till den del av planomradet som ar privatagd.

De berakningar som hitintills gjorts avseende projektets ekonomi som
helhet visar att de infrastruktursatsningar som beraknas utféras i omradet
inte har ekonomisk barkraft i den vardetkning som uppstar i samband med
exploateringen av omradet. Det resulterar i ett negativt ekonomiskt resultat
for projektet. Tekniska ndmnden anser anda att exploateringen bor
genomforas da den ar viktig ur ett stadsutvecklingsperspektiv.

Detaljplanen foreslas pabdrjas omgaende om samhallsbyggnadsndmnden
beslutar att inleda planarbete. Planlaggning sker enligt standardférfarande.
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| den av kommunfullmaktige 2017-11-27 faststallda budgeten med
exploateringsplan fér aren 2019-23 finns projektet ej med.

Detaljer i 6vrigt dvs. bakgrund, kalkyler, tidplan och omfattning framgar av
tekniska namndens protokoll och en bilaga 6éver omradet. Nagon
tjansteskrivelse finns inte presenterad.

Forslag till beslut

Arbetsutskottet foreslar kommunstyrelsen att foresla kommunfullmaktige
besluta

att uppratta ett exploateringsprojekt for Signalen 20,

att for upprattande av detaljplanen ansla totalt 1.700 tkr férdelat med 1.000
tkr &ar 2018 och 700 tkr &r 2019 inom tekniska namndens
exploateringsbudget for skattekollektivet samt

att uppdra at tekniska namnden att dterkomma med framstallan om
exploatering med budget senast ar 2020 eller i annat fall med en
avvikelserapport.
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