f@' TRELLEBORGS KOMMUN

Parter

A.

B.

2.1

2.2

2.3

2.4

MARKANVISNINGSAVTAL

Trelleborgs kommun, dess kommunstyrelse, org. nr 212000-1199, 231 83
Trelleborg, nedan bendmnd "Kommunen”.

Wistbygg Projektutveckling AB, org. nr 556943-4870, Arlovsvigen 10, 211 24
Malmd, nedan bendmnt "Bolaget”.

Kommunen och Bolaget bendmns nedan enskilt som “Part” eller gemensamt som
“Parterna”.

Mellan Parterna har foljande avtal traffats.

Till avtalet hérande handlingar

Till avtalet hor foljande handlingar:

Bilaga 1 Plankarta antagandehandling, DP 242 Bollen 2 m.fl. ”Férskola och
Allé”, upprittad 2020-08-11.

Bilaga 2 Omradet

Bilaga 3 Intresseanmélan

Bilaga 4 Oversiktskarta "Ovre och Stadsparkskvarteren”

Bilaga 5 Ledningar inom Omradet

Bakgrund

Kommunen har initierat planarbetet for “Férskola och Allén”, detaljplan DP 242,
nedan kallad “Detaljplanen”. Detaljplanen har sin grund i planprogrammet for
Ovre och Stadsparkskvarteren som foreslar att omradet utvecklas till en stadsdel
med en blandning av bostéder, verksamheter, offentliga platser samt undervisning.
Detaljplanen har utformats i enlighet med planprogrammets syfte och utgér den
andra planerade utbyggnadsetappen av programomradet.

Detaljplanen syftar till att fortita en central del av Trelleborg med en
funktionsblandad stadsbebyggelse och en allmin plats som binder samman staden.
Inom planomradet tillskapas &ven byggritt for forskola, eller andra
undervisningslokaler, samt tillhorande skolgdrd och byggnader som hor till
skolverksamheten.

Detaljplanen vann laga kraft 2020-09-08. Plankartan fran antagandehandlingarna
till Detaljplanen bifogas detta avtal, se bilaga 1.

Trelleborgs kommun bjéd 2020-02-25 in till inlimnande av intresseanmilan for
markanvisning inom Detaljplanen. Efter utvdrdering av inkomna intresse-
anmélningar foreslogs Bolaget som vinnare for anvisningsomrédet. Bolaget avser

att uppfora en f(irskola.)p
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3.2

3.3

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

Markanvisning

Kommunen anvisar till Bolaget del av fastigheten Innerstaden 3:77 och del av
fastighet Bollen 2, se bilaga 2, nedan kallad "Omradet”. Avgrinsningen i bilaga 2
ar prelimindr och kommer faststdllas genom anpassningar till Detaljplanen och
kommande fastighetsbildning.

Denna markanvisning innebér en rétt for Bolaget att, fran det att villkoret i punkt
13 uppfyllts och Parterna undertecknat detta avtal, och fram till 2022-11-01, ensamt
forhandla med Kommunen om kdpeavtal inkl. dverenskommelse om exploatering
for Omrddet. Kommunen kan, efter ansdkan fran Bolaget, medge forldngning av
markanvisningen, sadan forlangning ska medges skriftligen.

Parterna har som avsikt att Bolaget ska ha forvérvat och tilltratt Omradet snarast
efter att erforderlig fastighetsbildning vunnit laga kraft, allmidnna anldggningar
fardigstéllts till erforderlig niva, samt Bolaget erhallit bygglov.

Kopeskilling

Parterna har kommit Overens om en prelimindr kopeskilling om
TVAMILJONERFEMHUNDRATVATUSENTREHUNDRATJUGOFEM

(2 502 325) kronor. Kdpeskillingen &r baserad pa en total areal av Omradet om
cirka 2 765 kvm och ett kvadratmeterpris om 905 kr, i enlighet med inldmnat anbud.

Parterna dr Overens om att kopeskillingen f6r Omradet ska avridknas eventuell
kostnad for parkeringskop, dock forst efter att Bolaget pavisat signerat avtal med
utvalt parkeringsbolag alternativt bolag inom Ovre och Stadsparkskvarteren.
Omradet for Ovre och Stadsparkskvarteren redovisas i bilaga 4.

Parterna dr Overens om att Bolaget, senast innan ans6kan om Bygglov, ska ha
tecknat avtal med ett bolag avseende antalet parkeringsplatser och kostnaden for
eventuellt parkeringskdp inom Ovre och Stadsparkskvarteren.

Parterna dr Overens om att kopeskillingen for Omradet faststéills efter
lagakraftvunnen fastighetsbildning och efter pdvisat kontrakt med det bolag som
atagit sig att uppfora ett parkeringshus inom Ovre och Stadsparkskvarteren,
alternativt annan parkeringsldsning inom Ovre och Stadsparkskvarteren om
parkeringshus inte finns tillgéngligt.

Parterna dr 6verens om att kopeskillingen som mest kan reduceras med kostnaden
for parkeringskdp, motsvarande ldgst antal parkeringsplatser for forskola enligt
inldmnat anbud, som Trelleborgs kommun stiller som krav i géllande
parkeringsnorm och parkeringsstrategi.

Om parkeringshuset inte uppfors inom Ovre och Stadsparkskvarteren och Bolaget
tvingas 16sa parkering ndgon annanstans, for vilket fall parkeringskop inte blir
aktuellt, utgar kopeskilling 1 enlighet med punkt 4.1.

Kopeskillingen ska ridknas upp fran virdetidpunkten (manad for undertecknande av
detta avtal) till tidpunkten for tilltrddet av Omradet med KPI. Upprikning sker
endast vid positiv indexforéndring. K6peskillingen betalas vid Bolagets tilltrade till
Omréadet.
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6.1

6.2

Markanvisningsavgift

Senast en ménad efter att villkoret i punkt 13 ar uppfyllt och Parterna
undertecknat detta avtal ska Bolaget till Kommunen betala en
markanvisningsavgift om tvdhundrafemtiotusentvdhundratrettiotre (250 233)
kronor. Markanvisningsavgiften avriknas kopeskillingen vid forvérv.
Markanvisningsavgiften ska aterbetalas till Bolaget om forvirv inte kommer till
stdnd, med undantag for om Bolaget ensidigt beslutar att inte fullf6lja projektet
for 1 vilket fall markanvisningsavgiften dé tillfaller Kommunen. I det fall Bolaget
beslutar att inte fullfélja projektet till foljd av myndighetsbeslut eller liknande
som forhindrar planerna for en forskola ska markanvisningsavgiften dterbetalas

till Bolaget.

Mal och huvudprinciper

Parterna ska tillsammans verka for att Omradet motsvarar en yta om 2 765 kvm och
bebyggs med ca 948 kvm BTA for forskola.

Foljande huvudprinciper ska gélla:

Parterna &r 6verens om att Omradet skall bebyggas huvudsakligen i enlighet
med Bolagets inldimnade tavlingsforslag, se bilaga 3.

Da gestaltningen varit en utslagsgivande faktor i markanvisningstdvlingen, &r
Parterna dverens om att endast mindre avvikelser far forekomma fran inldmnat
tévlingsforslag. Mindre justeringar accepteras i de fall det varit n6dvandigt for
att uppfylla tillgédnglighetskrav, tekniska losningar, detaljplaneforutsdttningar
etc.

Bolaget ska ta fram bygglovhandlingar for Omréadet i dialog med Kommunen.
Bygglovhandlingarna kommer att bildggas kommande képeavtal och Bolaget
kommer att dldggas att genomfora exploateringen inom Omrédet i enlighet med
dessa.

Parterna har som maél att Bolaget uppfor en forskola med minst 8 avdelningar.
Parterna har som maél att friytan som ldgst far vara 25 kvm/barn.

Parterna dr 6verens om att Bolaget sjdlv ansdker om nddvéandiga tillstdnd for att
kunna uppfora och bedriva en forskoleverksamhet inom Omradet.

Parterna dr 6verens om att Bolaget gar vidare med Kunskapsforskolan, eller
annan av Bolaget utvald huvudman, som kommunen godkédnt som enskild
huvudman i Trelleborgs kommun.

Det aligger Bolaget att rdknat frén tilltrddesdagen pébodrja byggnation av
bebyggelsen inom nio ménader och fardigstélla bebyggelsen inom 30 manader.
Dessa tider skall jimkas om forsening beror pa atgirder enligt 10.2 och 10.3.

I det fall byggnadsskyldigheten inte uppfylls ska ett manadsvis vite om
hundratusen (100 000) kronor utgd. Kommunen kan medge forldngning av
tidsfristen for byggnadsskyldigheten om sérskilda omstindigheter intraffar.
Kommunen beslutar om skélig forlangning av tidsfristen efter skriftlig ansékan

frén Bolagy

3/7



8.1

8.2

83

10.

10.1

10.2

10.3

- Parterna har som mal att exploateringen av Omrédet paborjas senast histen ar
2022. Om utbyggnaden av allmén platsmark fortloper utan oforutsedda hinder
har Parterna som mél att Bolaget tilltrider Omradet tidigare, dock efter
Kommunens skriftliga medgivande.

- Parterna har som mal att minst 50 procent av cykelparkeringsplatserna ska vara
sékra och klimatskyddade. Med séker och klimatskyddad cykelparkeringsplats
menas att cykelparkeringsplatsen dr (i) vdderskyddad, genom exempelvis tak,
(ii) att det finns mdjlighet att lasa fast cykeln i konstruktionen och (iii) att
platsen &r upplyst.

- Kommunen har som mal att utbyggnad av allmén plats, i form av byggator,
fardigstalls senast 2022-10-31.

Fastighetsbildning

Kommunen ska ansdka om och bekosta fastighetsbildning for att skapa en
exploateringsfastighet motsvarande Omradet.

Parkering

Parterna har som mal att eventuell parkering ska ldsas i parkeringshus inom Ovre
och Stadsparkskvarteren, se bilaga 4.

Kommunens géllande parkeringsstrategi och parkeringsnorm skall tillimpas for
bilparkeringsplats och cykelparkeringsplats.

Parterna dr Overens om att Kommunen iordningsstiller korttidsparkering utmed
allmén platsmark for hdmtning- och l&mning inkluderande dven angéringsplats for
funktionshindrade.

Ledningar

Omradet ska vid tidpunkt for verlatelsen inte besviras av nagra rattigheter eller
aktiva ledningar. Ledningarnas lokalisering finns illustrerade i bilaga 5.

Ovriga kostnader

Kommunen har bekostat erforderliga utredningar for Detaljplanen sasom
markmilj6, buller, dagvatten, parkeringsutredning, forstudic av kabel- och
ledningssamordning  inom  planomradet, trafikutredning, riskutredning,
marknadsanalys och kulturmiljo. Ovriga utredningskostnader for att bebygga
Omradet bekostas av Bolaget. Bolaget ska inte erldgga nagon planavgift.

Kommunen bekostar i erforderlig omfattning hantering och avhjélpandeétgirder
avseende eventuella markfGroreningar samt dartill eventuella arkeologiska
utgravningar.

Skulle hinder patrdffas i marken bestdende av t.ex. betongblock, fundament eller
ledningar av olika slag som inte &r i bruk ska Bolaget svara for tillkommande
kostnader. Sammanhingande betongkonstruktioner i mark, som utgdr hinder for
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10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

10.9

10.10

10.11

10.12

uppforande av byggnad inom Omradet, ska Kommunen bekosta borttagandet av.
Atgirder som Bolaget vidtagit innan Kommunen kontaktats och dverenskommelse
triffats, bekostas av Bolaget. Kommunens ansvar géller som ldngst t.o.m. det att
tidsfristen for byggnadsskyldigheten 16per ut. Kommunens ansvar omfattar inte
Bolagets kostnader for stillestédnd eller ersattning till blivande kunder.

Bolaget ska dverta Omradet i avstddat skick om inte Parterna kommer dverens om
annat.

Kommunen bekostar och ombesorjer rivning av asfalt och féllning av eventuella
trdd inom fastigheten innan Bolagets tilltrade.

Bolaget ansvarar for och bekostar samtliga projekterings- och anlaggningsatgérder
inom Omrédet. Bolaget ansvarar for och bekostar samtliga anpassningar och
anslutningsarbeten inom Omradet, och i direkt anslutning till Omrédets grans mot
allmédn platsmark. Bolaget ska anpassa sin projektering och utbyggnad efier
Kommunens héjdséttning for allmén platsmark. Kommunen skall meddela denna
hdjdséttning till Bolaget snarast mojligt.

Kommunen ansvarar for och bekostar projektering och utbyggnad av allmin
platsmark som erfordras for Detaljplanens genomforande.

Parterna dr Overens om att etableringsyta for exploateringen inom Omrédet i forsta
hand sker inom egen kvartersmark och i andra hand inom kvartersmark eller allméin
platsmark som samordnats av Kommunen.

Bolaget svarar sjélv for att nodvindiga tillstdnd och media finns pé plats infor
byggnationen.

Forutsatt att omrddet som Kommunen samordnat for etableringsyta inte utgor
offentlig plats enligt 1 kap 2 § Ordningslagen, ska Bolaget erldgga 5 kr/kvm/ménad
till Kommunen for tillfalligt begagnande av omrade for etableringsyta. I det fall
omrédet som Kommunen samordnat for etableringsyta utgér offentlig plats, ska
ersittning utgd till Kommunen enligt beslutad taxa for begagnande av offentlig
plats, med undantag for den yta som tillfilligt tas i ansprak for stallningar lingsmed
fasad, for vilken mark dé ska upplatas till Bolaget utan erséttning.

Om Bolaget tillfélligt behdver ta i ansprdk allmén platsmark for etableringsyta,
utanfor omradet som samordnats av Kommunen, aldggs Bolaget att soka och
bekosta samtliga erforderliga tillstdénd. Kommunen ska innan Bolagets ans6kan om
tillstdnd, ges mojlighet att se dver samtliga ytor som Bolaget 6nskar ta i ansprak
tillfalligt under byggnationen.

Avgifter, kostnader och fastighetsskatt for Omradet betalas av Kommunen f6r tiden
fore tilltrddet och av Bolaget for tiden fran och med tilltridet. Bolaget bekostar
anslutningsavgifter, lagfart m.m. med anledning av 6verlatelse av Omradet samt
genomforande av densamma. Bolaget ansvarar for samtliga kostnader kopplade till

bygglov for Omrédct/.%_,
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11.

12.

13.

Andringar och tilliigg

Andring och tilligg till detta avtal ska for att vara gillande upprittas skriftligen
och vara undertecknade av Parterna.

Overlatelse av avtal

Bolaget fér, efter skriftlig underrittelse till Kommunen, dverlata detta avtal till ett
eller flera heldgda bolag inom koncern vari Bolaget ingér. I 6vrigt fir detta avtal
inte dverldtas utan Kommunens skriftliga medgivande.

Villkor

Detta avtal forutsitter for sin giltighet att kommunfullméktige i Trelleborgs
kommun senast 2021-05-31 godkénner detta avtal genom beslut som sedermera
vinner laga kraft.

For det fall att detta avtal inte skulle bli bindande &r det till alla delar forfallet,
utan ratt till erséttnings- och skadestdndsansprék for ndgondera Part, med
undantag for vad som nédmns i punkt 5.

4
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* % % %

Detta avtal har upprittats i tvd originalexemplar, varav Parterna tagit var sitt.

Trelleborg den Trelleborg den

Kommunstyrelsens ordférande Kommundirekt6r

Mikael Rubin Fredrik Geijer

Malmé den Z){ -~ Zs2A Malmé den 2—;/1 ~202 |

Ly 2K
(e o

Hékan Otterstrom (gaﬂ Stenson
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Bilaga 2. Omradet
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Process /

mm.

Var metod att préva flera koncept och féra en diskussion om vad som utgér den basta placeringen, rumsligheten. gestaltningen, funktionen
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