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SYFTE & HUVUDDRAG

PLANFORFARANDE

Detaljplanen tas fram med standardférfarande enligt
plan- och bygglagen (2010:900). Planprocessen visas
oversiktligt i diagramet har under. Det ar Samhalls-
byggnadsnamnden i Trelleborgs kommun (SBN) som
fattar beslut om samrad, granskning och antagande.

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for fortat-
ning med nya bostidder inom fastigheten Malérten 1
samtidigt som boendekvaliteter foér de befintliga
bostdderna inom Maldrten 1 sékras.

Planen syftar aven till att mojliggéra en utveckling av
Malortsvégen till stadsgata och férbattra kopplingar
mellan omradet och centrala Trelleborg .

SBN SBN
Uppd Samradsbeslut Samradstid Granskningsbeslut
ppdrag 4v,
Synpunkter

Planprocess for detaljplan med standardférfarande

Granskningstid

BAKGRUND

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2016-02-03
§11 att uppdra at samhallsbyggnadsforvaltningen att
paborja detaljplaneldggning av Malorten 1. Omradet
ar sedan tidigare planlagt som del av ett omrade for
bostdder men utan byggratt. Planldggningen har ini-
tierats av TrelleborgsHem som é&r fastighetsigare till
Malorten 1.

FORSLAGET | KORTHET

Planférslaget innebar:

e Byggratter for cirka 90 lagenheter

¢ Ombyggnad av Malértsvagen med utrymme
for gang- och cykelbanor.

SBN

Bygglov

Antagande "
kan stkas

2v.

t

Synpunkter

SBN = Samhéllsbyggnadsnamnden

MILJOBEDOMNING

Detaljplanen bedoms inte leda till betydande mil-
jopaverkan. Miljokvalitetsnormerna kommer inte
att 6verskridas med foreslaget d&ndamal. Det bedéms
inte finnas behov av att géra en miljébedémning en-
ligt férordningen om miljékonsekvensbeskrivningar
(1998:905).
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Planomrade

KYRKOKDPINGE
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Planomrade med omgivningar

LAGE

Planomradet ligger i nordostra Trelleborg, vid
Malortsvégen, i gransen mellan staden och jord-
brukslandskapet. Planomradet avgransas i norr av
jordbruk och i séder av den befintliga bebyggelsen
inom Malorten (se karta).

AREAL OCH MARK

Planomradet omfattar ca 5,7 ha och utgérs av norra
delen av bostadskvarteret Maldrten 1 och en cirka
700m lang stracka av Malortsvagen. Planomradet
lutar at sydvast med ungefar 8 m hojdskillnad mellan
hogsta punkten i dster och lagsta i sydvast.

MARKAGOFORHALLANDEN

Malorten 1 4gs av TrelleborgsHem. Den del av
Malortsvagen som ligger inom aktuellt planomrade
ingar i Kyrkokopinge 14:1 som ags av Trelborgskom-
mun.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

FORDJUPNING AV OVERSIKTSPLANEN FOR
TRELLEBORGS STAD (2025)

I den férdjupade 6versiktsplanen for Trelleborgs stad
(FOP) ar kvartersmarken inom det aktuella planom-
radet utpekad som blandad bebyggelse.

Norr om aktuellt planomrade finns akermark som
i FOP:en pekas ut som landskapskil med jordbruk/
nirodling/stadsodling. Heskilebacken som rinner
norr om aktuellt planomradet ar utpekat som ett
nytt strak for rekreation (park-/naturomrade).
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Markanvindningskarta ur FOP fér Trelleborgs stad 2025

ar fullt utbyggd. Hojden ar begransad till 6,5 meter,

Nordost om planomradet utmed Kyrkoképinge By-
vag pekas ett lage for stadsgrans med entré ut pa
ringvagskorridoren.

Strax sydvast om planomradet ar strackningen for
det gamla jarnvagssparet utpekad som en framtida
prioriterad cykelvag.

DETALJPLAN

Planomradet omfattas av géllande stadsplan fran
1969 (A 98). Planen anger bostadsandamal for kvar-
teret Malorten. Den byggratt som planen medger
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tva vaningar. Parkeringsytor ar utpekade och 6vriga
friytor 4r mark som icke far bebyggas.

Marken norr om Maldrtsviagen inom Kyrkokopinge
14:1 &r inte detaljplanelagd.

PARKERINGSNORM

Kommunen har en flexibel parkeringsnorm och i

aktuellt omrade ska 0,7-1,0 parkeringsplatser for

bilar per bostad anldggas, exklusive besdksparke-

ring. Rabatt kan ges vid tillgang till klimatskyddad

cykelparkering, tillgang till bilpool eller vid avtal om
gskop.

parkeri
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Cykelparkering ska finnas motsvarande en plats per
lagenhet plus en plats per sovrum.

Malorten, infart. En av ytorna utmed Malortsvagen déar en ny byggnad foreslas.



FORUTSATTNINGAR

FORNLAMNINGAR

Inom planomradet finns inga kidnda fornlamningar.
Enligt Lansstyrelsens bedémning 4r det inom fastig-
heten Malérten 1 lag sannolikhet att det finns dolda
fornlamningar under mark och staller inte krav pa
arkeologisk utredning.

Om fornlamningar patraffas vid markarbetena skall
de - i enlighet med 2 kap 10 § kulturmiljélagen -
omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underrittas.

RIKSINTRESSEN

Planomradet ligger inom riksintresse Hogexploate-
rad kustzon. Riksintresset bedoms inte paverkas ne-
gativt, detta da detaljplanen foreslar fortatning inom
bebyggt omrade som redan ar ianspraktaget.

NATUR OCH KULTURMILJOVARDEN

Aktuellt planomrade bestar inte av kulturmiljovar-
den.

[ kommunens Natur- och kulturmiljéplan fran 2010
finns omradet norr om aktullt planférslag med,
Hesekillesbacken och jordbruksmarken. Hesekilles-
backen pekas ut som ett gront strak och jordbruk-
smarken mellan backen och Mal6rtsvagen som ett
forslag till gronomrade.

BEBYGGELSEOMRADEN

Malorten har en bebyggelsestruktur som ar typisk
fér miljonprogrammets flerbostadsomraden. Byggna-
derna star ca 40 meter fran vigen. Bostidernas en-
tréer ar vinda mot bilfri gardar som gransar mot par-
ken i s6der. Norr om bebyggelsen finns ytor for bilen
med parkeringsgardar, en tillfart per parkeringsgard,
vandplatser och publika gronytor. Det ar svart att
fran vagen uppfatta var entréer till bostaderna finns,
eller hitta till ratt adress viket gbr omradet svar att
orientera sig i for besdkaren.

Bebyggelsen ar ursprungligen bara flerbostadshus.
Idag finns det cirka 140 lagenheter och flera verk-
sambheter, framst service. Det finns en mindre bygg-
nad som idag hyser omradeskontor.

I 6ster och sdder om aktuellt planomrade finns om-
raden med villabebyggelse utmed K&pingegatan. I
nordost finns Kyrkokopinge by. I sydvast finns det
fem hoghusen vid Akka och utmed Hesekillegatan
star snedstallda flerbostadshus i tva och tre vaningar.

GATOR OCH TRAFIK

Malortsvagen har idag en landsvagskaraktar. Has-
tighetsgransen ar 40 km/h, dock ar utformningen
anpassad efter en mycket hogre hastighet. Avskild
gang- och cykelvag saknas. Vagen kantas av aker-

mark i nordvast och grasytor med trad och busk-
plantering i sydost.

Karaktdren dndras tydligt sdder om korsningen med
Frans Malmrosgatan dar namnet andras till Heskil-
legatan. Har finns gang- och cykelvag och tradrad

pa bada sidor. Alléen av plataner bildar tradtak éver
gatan som ar belagd med gatsten.

I FOP Trelleborgs stad 2025 pekas Malértsvigen ut
som en tankbar framtida koppling till den ringvig
som planeras for. En sddan koppling kan férdndra
trafiksituationen vilket har studerats och presenteras
vidare i avsnittet om trafikbuller under Konsekven-
ser.

En trafikmatning fran ar 2014 visar ett trafikflo-
de mellan 1400 och 1800 fordon/vardags dygn pa
Malortsvégen.

GANG OCH CYKEL

I parkomradet s6der om fastigheten Maldrten 1
finns ett nat av kombinerade gang- och cykelbanor
som ansluter till respektive bostadsgard pa Malor-
ten. Dessa gang- och cykelbanor kan upplevas som
otrygga eftersom vaxtlighet férsamrar sikten pa vis-
sa stallen. Detta innebar dven att laget i parken gor
att de som ror sig langs gang- och cykelbanan inte



syns fran bostaderna och bostadsgardarna.

Langs Hesekillegatan (se karta sida 4), som leder rakt
in till centrum och centralstationen, finns separerade
gang- och cykelbanor pa bada sidor av gatan. Dar
Hesekillegatan blir Mal6rtsvagen dvergar gang- och
cykelbanorna till en kombinerad gang- och cykelba-
na som i h6jd med busshallplatsen Akka leds ¢ver
pa 6stra sidan av gatan och bort fran gatan bakom
ett buskage. Gang- och cykelbanan leds darefter ut

i gatan dar bade cyklister och fotgidngare hanvisas

att rora sig i blandtrafik eller pa grasremsan lings
gatan. Upptrampade stigar i graset langs gatan visar
tydligt att det finns ett behov bland fotgéngare att
rora sig langs Malortsvagen och att man valjer detta
alternativ istallet for att rora sig langs de friliggande
gang- och cykelbanorna i parken. Cykling i blandtra-
fik langs Mal6rtsvagen upplevs inte som ett tryggt
eller sikert alternativ med héansyn till traikméngd
och hastighet pa gatan.

Gang- och cykelkopplingarna mellan planomradet

och hallplatsen Kyrkokdpinge ar i nulaget bristfalliga.

PARKERING

Parkering for boende och verksamma inom Malér-

ten ar fordelad pa fem parkeringsgardar omgardade
av hick och trad, vardera med egen tillfart. Tillfart-

svégarna slutar i vandplats. Till fots kommer man
vidare fran parkeringarna till bostaden.

KOLLEKTIVTRAFIK

Bullshallplats finns strax séder om planomradet-
hallplats Akka, och strax nordost om planomradet
-hallplats Kyrkoképinge. Regionbuss 145 och stads-
buss 10 trafikerar bada hallplatserna. Tillsammans
ger de tva bussarna halvtimmestrafik till och fran
Trelleborgs centrum under pendlingstider vardagar, i
ovrigt timmes- eller 90-minuters- trafik (séndagar).

NATURMILJO

Hesekillebacken som rinner norr om aktuellt plan-
omrade ar kantad av héga bjorkar, popplar och pilar.
Backen rinner i en djup backfara i dager mellan Kyr-
koképinge och Hesekillegatan, i ¢vrigt ar backen kul-
verterad. Traden utmed Hesekillebacken kantar en
akerkil och upplevs som en tydlig rida i landskapet.

JORDBRUKSMARK

Norr om Malértsvagen finns ett smalt omrade av
akermark. Jordbruksmarken bedéms vara av klass 8
kvalitet. Kommunen ager marken och den brukas av
en arrendator.

SERVICE

Inom omradet finns Tappans aldreboende, tva
gruppboenden, en kommunal férskola, privat for-
skola, tre fritidshem och dagverksamhet. Verksam-
heterna finns i byggnader som urpsrungligen bygg-
des som hyreslidgenheter.

Utanfér planomradet finns flera kommunala verk-
sambheter i narheten. Fyra grundskolor ligger inom
en kilometers avstand.

VERKSAMHETER

TrelleborgsHem har ett omradeskontor i en frista-
ende byggnad. Andra verksamheter som hyr lokaler
inom omradet ar hemtjansten och hyresgastféren-
ingen som har en samlingslokal.

TEKNISKA FORUTSATTNINGAR

Ledningar

Inom planomradet ligger i dagslaget flera ledningar.
Kommunala vatten-, spillvatten- och dagvattenled-
ningar samt elledning finns bade norr om Mal6rtsva-
gen och i parken séder om Malérten 1. Fjarrvarm-
ledningar kommer in till Mal6rten 1 norrifran.

I jordbruksmarken finns teleledningar och elledning-
ar. Kommunala vatten-, spillvatten- och dagvatten-
ledningar finns aven i Képingegatan/Salviavidgen och



forsorjer planomradets 6stra kvarter.

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhets-
omrade for vatten och spillvatten. Planomradet kan
anslutas till det kommunala ledningsnatet for vatten
och spillvatten.

Dagvatten

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhets-
omrade for dagvatten. Planomradet kan anslutas till
det kommunala ledningsnatet for dagvatten.

El och energi
Befintligt elnat finns i anslutning till planomradet.

Gasledning finns inom planomradet langs med
Malortsvigen vidare in pa kvartersmark.

Avfall

Avfall hanteras i miljéhus inom fastigheten.

OMRADESKARAKTAR

Detaljplanen mojliggéra ny kompletterande be-
byggelse utmed Malortsvagen pa mark som idag ar
gronytor eller parkerings- och tillfartsytor.

Malortsvigen far ny karaktar och funktion genom

s

En av ytorna utmed Malértsvagen dar en ny byggnad foreslas.

Planforslaget mojliggodr en utveckling av Malortsvégen till stadsgata med utrymme fér gang- och cykelbana
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PLANFORSLAG

komplettering med gang- och cykelbanor och genom
att det kommer bostadshus ndrmare gatan.

BEBYGGELSE

PLANBESTAMMELSER: B , plusmark, e, 0, nockhéjd, f, m ,
P,

Detaljplanen mojliggor for byggratter for flerbostads-
hus eller radhus utmed Malértsvéagen (B). Det illus-
trerade forslaget framtagen av TrelleborgsHem visar
fyra punkthus i fem och sex vaningar placerad i linje
med mellanrummet mellan de befintliga bostadsgar-
darna. Punkthusen &r placerade pa rad och efterhand
som marken hojs blir ocksa husen hogre.

Den byggratt som plankartan tillater kan ocksa ut-
nyttjas med lagre bebyggelse langs med Malortsva-
gen. Detta alternativ kraver genomgaende lagenheter
pa grund av bullersituationen.

==

SABO kombohus bas - den tilltankta punkthustypen

Byggratten regleras i bruttoarea per egenskapsomra-
de e, 0 och med maximal nockhéjd. Byggratten be-
gransas av reglering med plusmark dér endast uthus,
torrad och skiarmtak far byggas, upp till hogst 50 %
av egenskapsytan. Hogsta nockhojd for uthus, forrad
och skdrmtak ar tre meter inom hela planomradet

For att skapa aktiva gator ska bostadshusen ha sina
entréer mot gata i norr (f ), placeringen kommer
aven bidra till att entreérna blir lattare att na fran
gang- och cykelbanan. Entrésidan bor utformas som
torgard for de nya husen. Tydliga kopplingar ska
finnas till befintliga bostadsgardar med gang- och
cykelvagar.

Bullerutredningen som tagits fram visar pa att buller-
riktvardena uppfylls fér den illustration som Trelle-
borgsHem tagit fram. I illustrationen ligger bebyggel-
sen 3 meter fran anvandningsgrans. For att sékra en
god boendemilj6 regleras byggratten med en bestam-
melse om skydd mot stérningar. Om bostadshusen
inte har genomgaende lagenheter, alltsa minst half-
ten av bostadsrummen vanda mot en bullerskyddad
sida, far bostadshuset uppféras minst 3 meter fran
anvandningsgran mot intilligande gata (m,).

Bostadshus med ska placeras maximalt 4 meter fran
grans mot gata (p,). En placering nira gatan maxi-

mera friytan pa fér en bullerskyddad gardssida och
starker Malorten som stadsgata.

UTEMILJOER

PLANBESTAMMELSER: n

En gemensam uteplats ska anordnas vid varje bygg-
nad. Friytorna ar utsatta for buller fran Malortsvagen
varfér boende hanvisas till de befintliga bostadsgar-
darna for bullerskyddad utemiljo.

Som komplement till de bullerskyddade gardarna
ska dven varje nytt punkthus ha en god utemiljé i
direkt anslutning. Detta regleras genom en bestam-
melse om markens anordnande (n,. Vid byggande av
flerbostadshus i punkthus ska en gemensam yta for
utevistelse om minst en area motsvarande 10% av
bostadshusets BTA anordnas i direktanslutning till
bostadshuset. Ytan for utevistelse ska vara samman-
hangande och gdrna solbelyst i mer dn 4 timmar vid
var och héstdagjamning. Maximalt 25 % av ytan far
hardgoras.

Med den alternativa strukturen med bostadshus
langs med gatan skapas naturligt skyddade uteplat-
ser i god solldge mot soder (Illustrationsplan alterna-
tiv 2).
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[lustrationsplan med mojlig utformning av planomradet. Alternativ enligt TrelleborgsHem
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GATOR & TRAFIK

PLANBESTAMMELSER: GATA, gdng och cykel

Gatunat

Malortsvagens kérbana smalnas av med ca en meter
fran att vara cirka 8 meter till 7 meter. Vagomradet
utokas med en ca fyra meter bred remsa av fastighe-
ten Malorten 1.

Idag finns ingen gang-och cykelvag lings med
Malortsvagen vilket kommer tillskapas i samband
med foérandringarna av vagen.

Forslaget bygger pa att en ny utfart skapas mot
Malortsvagen och tre av fyra befintliga utfarter flyt-
tas.

Parkering
Parkering for bil ska anordnas inom kvartersmark i
enlighet med kommunens parkeringsnorm.

Behovet av bilparkeringsplatser for de planerade
bostaderna ér enligt parkeringsnormen 96 platser.
Detta kan reduceras med upp till 30 % med olika ty-
per av mobilitetsatgirder som inférande av bilpool
och sikra klimatskyddade cykelparkeringsplatser,
l6sningar som skulle lampa sig val for Malérten.

Enligt parkeringsnormen ar behovet av parkerings-
platser for befintliga verksamheter och bostader 204
platser. Enligt en belaggningsstudie gjord av Ramboll
ar det verkliga behovet for befintliga bostader och
verksamheter under 120 bilplatser, vilket ar betyd-
ligt lagre 4n vad parkeringsnormen anger.

Med hansyn till belaggningsstudien och méjligheter-
na till samnyttjande av parkering bedéms efterfragan
av bilparkering fér Malérten 1 med planerad fortat-
ning ligga mellan 180 och 210 platser. Detta férutsat-
ter att TrelleborgsHem aktivt arbetar med att na en
lag bilandel bland de boende genom att till exempel
erbjuda bilpool och ordna sakra klimatskyddade
cykelparkeringsplatser. Bada utbyggnadsalternativ

foreslagen fastighetsgrans

4,0 m fran bef
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ledningsstrak | befintlig korbana 7,5

65
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Foreslagen gatusektion for Malortsvagen

visar cirka 220 parkeringsplatser.

Behovet av cykelparkeringsplatser for de nya bo-
staderna bedoms uppga till 384 platser varav 240

ar avsedda for boende. Cirka hélften bor vara kli-
matskyddade. Behov av klimatskyddad parkering for
cykel tas fram i bygglovsskedet.

Kollektivtrafik

Tillgdngligheten till kollektivtrafiken forbéttras
genom planférslagets gang- och cykelvag langs
Malortsvagen. Gang-och cykelvigen ger alla boende i
Malorten sikrare och genare vag till busshallplatser-
na Kyrkokdpinge och Akka samt pagatagsstationen
Trelleborg C.

Gang- och cykel

Utvecklingen av Malortsviagen med gang- och cy-
kelbanor ger mojlighet att rora sig naturligt i straket
mellan centrala Trelleborg, via Hesekillegatan och
vidare till de nya bostaderna utmed Mal6rtsviagen
(gang och cykel). Kopplingar for gaende och cyklande
boende och besoékare till de befintliga bostidderna
inom fastigheten Malérten 1 forbattras. Gang- och
cykelvagar kommer att anslutas till busshallplatser
strax utanfér planomradet i norr och séder. Aven om
planomradet inte stracker sig hela vagen. Mojlighe-
ten att roras sig snabbt till och fran centrum forbatt-

13
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ras.

PARK

Parken i sydvast minskas dven da omradet for GATA,
utokas for att ge plats till gang- och cykelbana langs
Malortsvagen. Parken ingar inte i planomradet.

TEKNISK FORSORJNING

PLANBESTAMMELSER: E1

Energi

Aktuellt planforslag erfodrar en ny nétstation. Inom
planomradet féreslas ett omrade for teknisk anlagg-
ning inom planomréadets nordligaste del (E ). Omra-
det ska iordningstallas for att skapa plats for trans-
formatorstation som behovs fér den tillkommande
exploateringen.

Dagvatten

Dagvatten fran planomradet avleds via fastighetens
befintliga dagvatteninstallation till en kommunal
1400-ledning som mynnar i Ostersjén, i den stra
delen av Trelleborgs tatort. Hesekillebicken, som
rinner langs planomradets véstra sida, ar kulverterad
och avleds i samma ledning.

Enligt Trelleborgs kommuns dagvattenpolicy och
regelverk ska dagvatten i férsta hand omhander-

tas lokalt. I dagvattenutredning, utférd av Sweco
161118, framgar att pa grund av lag genomslapp-
lighet i underliggande jordlager sa ar infiltration
endast méjlig i ytliga jord- och fyllnadslager. For att
minska dagvattenavledning fran omradet bor t.ex.
parkeringsytor utféras i genomslappligt material.
Dagvatten fran storre asfalterade parkeringsytor ska
avledas via oljeavskiljare. Férdrojning fran omradet
kan dven kompletteras med svackdiken, sedumtak
pa lampliga byggnader och trad.

Dagvattenutredningen redovisar att ett 10-ars regn
med 10 minuters varaktighet ger ca 400 kubikmeter
dagvatten. I utredningen foreslas att nya dagvatten-
ledningar och fastighetens befintliga dagvatteninstal-
lation leds till en ny férdroéjningsdamm sydvast om
planomradet. Dammen beridknas rymma ungefar 200
kubikmeter dagvatten och kommer att avlasta be-
fintligt dagvattensystem nedstréms.

Vid kraftiga regn kommer dagvatten, som inte avleds
via fastighetens dagvatteninstallation, till 6vervigan-
de del att ledas ut mot Malértsvagen och den fore-
slagna cykelvagen. Vid ombyggnad av Malortsvagen
ska vagomradet utformas sa att skyfallsméangder
avleds mot Hesekillebacken vaster om Malortsvagen
och langs den foreslagna cykelviagen, mot dammen.



Visionsbild. Vy éver féreslagen bebyggelse, huvudalternatv, TrelleborgsHem

15



KONSEKVENSER

16

KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

I konsekvensbeskrivningen beskrivs konsekvenserna
for detaljplanens genomfoérande och vad det medfor
for sakagare, andra berdrda och fér miljon.

NOLLALTERNATIV

Nollalternativet innebér att inga férandringar gors.

Detaljplanen f6r omradet (A 98) kvarteret Malorten
fortsatter att gélla. Ytterligare exploatering pa mar-

ken 4r inte mojlig enligt gallande plan.

Utvecklingen av Mal6rtsvagen skulle vara mojlig utan
detaljplan, dock skulle en placering av gang- och cy-
kelstrak pa bebyggelsens sida innebéra en kostsam
flytt av kérbanan mot nordvast.

) 21 Juni, k19
Skuggstudie 21 Juni, k19, 12, 15 och 18

PLANFORSLAGET

Konsekvenserna av en full utbyggnad av detaljplanen
innebér att det blir fler boende som nyttjar minskade
gemensamma ytor, framforallt parkeringsytor. En
konsekvens blir ocksé en férbattrad kontakt med
Maloértsvagen for gaende och cyKklister till och fran
befintliga bostader. For bade alternativen galler att
manga av dem som idag bor inom Malérten far en
férandrad utsikt fran hemmet, och att utsikten mot
jordbruksmarken skyms av byggnader istéllet for
trad.

En del konsekvenser skiljer sig beroende pa vilken
bebyggelsestruktur som realiseras. Om planen byggs
ut enligt TrelleborgsHems alternativ far ligenheter
med fonster pa gaveln en ny byggnad nira fasaden pa
tre stallen. Om planen byggs ut enligt alternativ 2 far

21 Juni, k1 12

de befintliga lagenheterna som idag har utsikt 6ver
gronskande parkeringsgardar istallet utblick 6ver en
gron vistelseyta, samtidigt som man antagligen gar
miste om utblickar mot jordbrukslandskapet i storre
utstickning.

21 Juni, k1 18



Med genomférd detaljplan blir det sakrare och
smidigare att rora sig till fots och med cykel langs
Malortsvégen, till busshallplatser, till angransande
omraden eller till centrum.

STADS- OCH LANDSKAPSBILD

Planférslaget innebar att gransen mellan stad och
land starks. Gransen ar idag nagot utsuddad av
gronytor och planteringar i Malértens norra kant.
Men med byggritt narmare Malortsvagen gor att
gransen mellan stad och land blir skarpare. Malorts-
véagen har idag samma typ av karaktar som en lands-
vag vilket bidrar till en kinsla av att man nar staden
forst vid korsning Hesekillegatan - Frans Malmros-
gatan. Med de illustrerade punkthusen med komple-
mentbyggnader, eller med alternativet langsgaende
bostadsbebyggelse utmed gatan kommer stadsgran-

21 Sept, k19

sen upplevas mycket tydligare i Mal6rtsvagen.

SKUGGBILDNINGAR

Sol- och skuggstudierna ( som illustreras pa sidan

18 samt nedan) visar att det finns goda méjligheter
till saval solexponerade som solskyddade utemiljoer
inom planomradet. Skuggbildningarna fran de nya
husen sker mestadels 6ver entrézoner och tillfart-
svagar. Vissa av de befintliga bostadshusens gavlar
skuggas under sen eftermiddag. Gavellagenheter har
fonster pa gavlarnas mitt.

TILLGANGLIGHET

Planférslaget forbattrar tillgangligheten for gaende
och cyklande i omradet genom att komplettera med
strak med battre trygget, sikerhet och orienterbar-

21 Sept, k1 12

het. Atgirder inom planomréadet forbattrar tillgang-
ligheten till kollektivtrafik och mojligheten att réra
sig med gang och cykel till och fran centrum.

RIKSINTRESSEN

Planomradet ligger inom riksintresse Hogexploate-
rad kustzon. Detaljplanen foreslar fortatning inom
bebyggt omrade som redan ar ianspraktaget och
hardgjort varfor riksintresset inte bedéms paverkas
negativt.

MILJOKVALITETSNORMER FOR UTOMHUS-
LUFT

Planens genomférande bedéms inte leda till 6ver-
skridande av féroreningsnivaer enligt gallande
férordning (2001:527) om miljokvalitetsnormer for

21 Sept, k1 18
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utomhusluft.

MILJOKVALITETSNORMER FOR VATTEN
Planens genomférande bedéms inte leda till 6ver-
skridande av féroreningsnivaer enligt gallande for-
ordning (2001:554) om miljokvalitetsnormer for vat-
ten. Planforslaget innebar f6rdrojning av dagvatten

i ett omrade dér vattnet tidigare slappts direkt till
kommunens ledningsnat. Férdréjning kan bidra till
att dagvatten renas i hogre grad 4n tidigare.

TRAFIKBULLER

Enligt genomférd bullerutredning visar pa att ljudni-
vaer for bebyggelsen utmed Mal6rtsvéagen inte dver-

stiger férordningen om trafikbuller (2015:216) om 60
dBA ekvivalent ljudniva vid fasad.

Bullerutredningen visar att det finns forutsittningar
for en god ljudmiljo for uteplatser placerade sdéder
om de nya bostadshusen, vilket kan forutsattas gilla
aven for alternativ bebyggelse utmed gatan.

Bestimmelse n kraver att en yta for utevistelse ska
anordnas i anslutning till bostadshuset. For dessa
ytor galler dock inte kravet pa att bullerférordningen
ska uppfyllas. Anledningen till detta ér att vid fortat-
ning med punkthus ska sikten bevaras fran kvarteret
ut 6ver odlingsmarken. Och for att undvika att gatan

kantas av bullerskyddsplank anges planbestammel-
sen f,.



Punktberdkning vid fasad - Ekvivalent- och maximalniva vagtrafik - ar 2036. Utformningsfirslag A (daterad 2016-08-12). Vagnat 2A.
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Ekvivalenta ljudnivaer,
vid 40 km/h langs
Malortsvagen.
Berdkningen gors utifran
scenario 2A.




Ljudutbredning 2 meter ovan mark - Maximalniva vagtrafik - ar 2036. Utformningsfarslag A (daterad 2016-08-12). Vagnat 2A.
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DETALJPLANENS GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen beraknas kunna antas andra kvartalet
2018.

Genomférandetid
Genomforandetiden ar 5 ar fran det att detaljplanen
har vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap
Allman platsmark inom detaljplanen har kommunalt
huvudmannaskap.

Ansvarsférdelning
Kommunen ansvarar fér detaljplanens uppréttande.

Kommunen ansvarar fér iordningstéillande, drift och
underhall av allmén platsmark.

Exploatéren ansvarar for genomférandefragor och
finansiering inom kvartersmark (B ).

Upplysningar
Lantmateriforrattning soks hos Lantmiteriet.

Bygglov soks hos Samhallsbyggnadstorvaltningen i
Trelleborgs kommun.

Plantering av trad bor ej ske narmare ledningar an
2,5 meter. For att minska risken f6r skador pa trad
i samband med eventuella arbeten med ledning,
rekommenderas att trad i narheten férses med rot-

skydd.

Avtal

Planavtal har upprattats mellan kommun och ex-
ploator. Avtalet reglerar och férdelar kostnader som
uppstar vid framtagande av detaljplanen och de
utredningar och undersékningar som erfordras for
detaljplanens framtagande.

Exploateringsavtal ska upprattas mellan kommun
och exploatér i samband med detaljplanens anta-
gande. Exploateringsavtalet mellan kommunen och
exploatdren ska reglera villkoren fér detaljplanens
genomférande, uppféljning av ataganden och kost-
nadsansvar. For att detaljplanen ska kunna antas
kravs det att kommunfullméktige godkénner exploa-
teringsavtalet.

Erforderliga avtal med ledningshavare m.fl. ska upp-
rdttas.

FKONOMISKA FRAGOR
Allman platsmark
Kommunen far kostnader for att bygga ut allman

platsmark.

Kommunen far 6kade drift- och underhéllskostnader
genom ansvar for tillkommande allmén platsmark.

Ersattning for allman platsmark regleras i exploate-
ringsavtalet.

Avgifter och taxor

Avgifter f6r anslutning till VA-, dagvatten och elnit
samt en bygglovavgift utgar enligt kommunens tax-
or. Exploatdren ansvarar for att soka och bekosta
o6vriga erforderliga tillstand och dispenser som kravs
for att genomfora exploateringen inom detaljplanen.

Forrattningskostnader

Kostnader fér Lantmateriets atgarder betalas enligt
myndighetens taxa. Sa langt som majligt regleras
férdelningen av forrattningskostnaderna i exploate-
ringsavtalet.

Anslutningpunkter for VA

Anslutning till befintligt vatten- och avloppsnat ut-
fors inom fastigheten Malérten 1. Det finns tillrack-
lig kapacitet i vatten- och spillavloppssystemen for
att forse planomradet med vatten och avleda spill-
vattnet.
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El och energi

Ny natstation erfodras inom planomréadet. Planfér-
slaget mojiligdr ett omrade direkt séder om Malorts-
végen, inom planomradets nordligaste del.

Ledningar

Eventuell nédvindig flytt eller ombyggnad av fjarr-
varme-, gas-, va-, tele-, eller elledningar bekostas av
exploatdren/fastighetsagaren.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Markagoforhallanden

Planomradet bestar av delar av Malérten 1 och
Kyrkokopinge 14:1. Malorten 1 dgs av AB Trelle-
borgsHem och Kyrkokdpinge 14:1 4gs av Trelleborgs
kommun.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning foreslas ske i huvudsak enligt
fastighetskonsekvenskartan (sid. 23).

Del av Malorten 1 (A) som planlaggs som allméan
platsmark foreslas regleras in i den kommunala fast-
igheten Kyrkokoping 14:1.

Del av Malérten 1 (B) som planlaggs for tekniska an-
laggning foreslas styckas av till en ny fastighet.

Servitut och ledningsratter
Det finns servitut och ledningsrétter inom planom-
radet.

Malorten 1: servitut - 12-1M2-34/600.1

Galler rattighet for kommunen att dra fram vatten
och elledningar. Inget som kommer att beréras av
ett genomfoérande av detaljplanen.

Ledningsratt tele - 12-IM2-37/1081.1

Galler rattighet att dra fram telefon och telegraffor-
bindelser. Inget som kommer att berdras av ett ge-
nomférande av detaljplanen.

Avtalsservitut - 12-IM2-70/1613.1
Galler servitut av VA-ledningar. Inget som kommer
att berdras av ett genomférande av detaljplanen.

Initiativ och kostnader for lantmaéteri-
forrattning

Nar exploateringsavtal upprattas regleras aven fast-
ighetsbildningsfragorna mellan kommun och ex-
ploator. Avsikten ér att traffa frivilliga dverenskom-
melser om fastighetsreglering mellan kommun och
exploator.

Inititativ till bildande av servitut eller ledningsratt
gors av respektive rattighets- eller ledningshavare.

Bildande av nya fastigheter inom kvartersmark
initieras av exploatoren.
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Fastitghetskonsekvenskartan visar befintliga fastigheter med réda linjer och siffror,

Kyrkokdpinge20:46

B Kvartersmark som éverférs till allman platsmark

oreslagna plangranser med farglagda falt samt bokstéver for féreslagen markan- W Kvartersmark som ska styckas av till en ny fastighet

—— Befintliga fastighetsgranser
— = Ny plangranser
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