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SYFTE & HUVUDDRAG

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora f6r bostads-
bebyggelse och forskola med tillhérande lokalgata.
Syftet ar ocksa att sékerstalla bevarandet av utpeka-
de trad samt naturmark da dessa tillsammans utgér
viktiga kvalitéer till skolverksamheten och for de
boende i omradet.

BAKGRUND

Under 2012 genomférdes en medborgardialog i Bed-
dingestrand vilken hade som mal att samla in syn-
punkter fér hur Granhyddeomradet tillsammans med
Parlanomradet skulle kunna utvecklas i framtiden
avseende bostader, anviandning av befintliga byggna-
der samt hanterandet av naturmarken. Det aktuella
omradet ingick som en del av detta. Samhallsbygg-
nadsforvaltingen fick darefter i uppdrag av samhills-
byggnadsnamnden att ersitta del av detaljplanen

SBN SBN KF
Byggl
Uppdrag Samrad Granskning Antagande Laga kraft kgfgsg\éas
Synpunkter Synpunkter

B24 i Beddingestrand (laga kraft -1974) genom att
planligga fastigheterna Lilla Beddinge 21:3 och 35:2 i
enlighet med tjansteskrivelsen.

Arbetet med planen bygger pa slutsatserna i den dia-
log som har férts med de boende i omradet. Da fram-
kom det, att om Beddingestrand ska kunna utvecklas
i framtiden och om fler bostader ska byggas samt om
Granhyddeomradet ska fa nagon form av centrum-
funktion kommer behovet av en narliggande férskola
mycket snart dyka upp. Med nérhet till natur, strand
och allminna kommunikationer sags Gréningen som
lamplig for forskola, men aven lamplig fér komplet-
terande och tatare bostadsbebyggelse.

KF = Kommunfullméaktige
SBN = Samhallsbyggnadsndmnden

FORSLAGET | KORTHET

Detaljplanen mojliggor for:
e att en forskola kan uppforas.
e att par-/radhus kan uppforas.

e utbyggnad av ny lokalgata mot Angskavlevigen
inkl. vandplats och parkering.

e att en stor del av de befintliga trdd samt tillika
naturmark som finns inom omradet kan skyd-
das genom sarskilda planbestammelser.

MILJOBEDOMNING

Detaljplanen bedéms inte medféra betydande mil-
jopaverkan enligt 6 kap 11 § Miljébalken. Miljé-och
hélsoaspekter beskrivs i denna handling under rubri-
ken konsekvenser.



SYFTE & HUVUDDRAG

PLANDATA

Lage och areal

Planomradet ar ca 7500 m2 och ligger strax soder om
vag 9 i Beddingestrand, precis séder om Granhyd-
dans camping och Granhyddans gamla restaurang
och dansrotunda. Séder och véaster om omradet ar
Beddingestrands villakvarter. At oster grinsar omra-
det till ett skogsomrade.

Markagoforhallanden

I planomradet ingar tva fastigheter, del av Lilla Bed-
dinge 21:3 och Lilla Beddinge 35:2. Fastigheterna ags
av Groningens bostader AB.

Geoteknik

En oversiktlig geoteknisk undersékning av omradet
har genomfoérts. Undersdkningen visar att omradet
ur geoteknisk synvinkel ar lampligt for tankt bebyg-
gelse, dock utan kallare. Med tanke pa skikt av torv
i markprofil maste torven forst avlagsnas och ater-
fyllas med annat material innan bottenplatta f6r hus
kan uppfoéras. Matjorden, som ar 0,1 — 0,3 m tjock
underlagras av sand och grusig sand till flera me-
ters djup. Detta innebar att genomslappligheten for
vatten ar mycket god. Omradet ar belaget mellan 5
och 6 meter ovan havsnivan och grundvattnets yta ar
belagen 1.5-2.0 meter under marknivan.

Markradon
Markradonhalten i omradet ligger inom normal-
riskintervallet och utgdr darfor inga halsorisker.

Planomrdde

Planomrade med omgivningar



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

OVERSIKTSPLAN

I den gillande 6versiktsplanen (2010) ar Bedding-
estrand utpekat som en av kommunens utveck-
lingsorter. En utvecklingsort 4r en ort dar kommu-
nen valjer att satsa pa viss utbyggnad av bostader,
service och infrastruktur. Utvecklingsorter i 6ver-
siktsplanen bedéms ha storre efterfragan pa byggbar
mark eller ha ett strategiskt ldge i kommunen samt
inneha bra kommunikationer. Planférslaget, med
utbyggnad av férskola och bostider ar i enlighet med
oversiktsplanen och star inte i konflikt med andra
kommunala viljeyttringar nér det géller mojliggéran-
de for okat inflyttande pa orten.

Sammanfattningsvis anses planomradet vara mycket
lampligt for férskola med de kvalitéer som intilligan-
de tallskog har. Resterande yta bestar av angsmark.
Intilliggande tallskog kommer i stor utstrackning att
bevaras. Omradet ligger aven i narhet till kollektiv-
trafik samt viss kommersiell service.

Enligt gillande OP har kommunen generellt en
mycket restriktv hallning nar det galler utbyggnad
for bostader séder om vag 9. Endast i undantags-
fall bedéms férutsattningarna var sadana att plan-
laggning genomfors. Detta ar ett sadant exempel,
eftersom dandamalet gagnar samhallet i stort (del av
centrumbildning samt férskola).
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Gallande dversiktsplan (2010)

UTSTALLNINGSFORSLAG FOR NY OVERSIKT-
SPLAN FOR ORTER OCH LANDSBYGD 2028
Kommunen haller pa att uppratta en ny 6versikts-
plan for orter och landsbygd. I utstillningsforslaget
ar Beddingestrand utpekad som en havsnira ser-
viceort. Det aktuella planomradet ar utpekat som
"planlagt ej utbyggt” omrade i markanvandnings-
kartan. Detta med bakgrund till aktuellt planférslag,
dock kommer omrédet att d4ndras i markanvand-
ningskartan till "nytt bebyggelseomrade” och "nytt
skol- och fritidsomrade” i nasta skede. Det innebar
att omradet foreslas ge mojlighet till bostadsbebyg-
gelse med tillhérande forskola, vilket kommer att
stamma vil 6verens med planens syfte.
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Utstaliningsforslag for ny 6versiktsplan (2028)



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

RIKSINTRESSEN

Planomradet ingar i riksintresset kustzonen, vilket
pa kartan &r ett brett balte som 16per utmed kus-
ten och stacker sig ca 2-3 km inat land och nagra
kilometer ut fran land. Grovt réknat omfattar detta
riksintresse en fjardedel av Trelleborgs kommuns
markyta. Riksintresset ar avsett att varna om till-
gangen till, och bevarande av kustzonens olika natur-
och kulturmiljévéarden liksom det allménna frilufts-
livets intressen att nyttja denna zon. Bakgrunden

ar det 6kade byggandet av fritidshus som skedde
framforallt pa 60- och 70-talet vilket forsvarade for
allmédnheten att nyttja kustzonens manga virden
och kvaliteter. De specifika natur- och kulturmiljo-
véardena varierar beroende var utmed kusten man ar,
och det giller att se till det unika for varje plats. For
bland annat sydkusten dr sammanhangande skogar
nagot som blir mer och mer ovanligt, liksom mark
for rekreation och friluftsliv.

Riksintresset ar dock inte dmnat att forsvara for
tatorternas naturliga utveckling och expansion.
Bebyggande, tillexempel fortatning ska goras under
noga 6verviaganden och att det allmédnnas intressen
ska tillvaratas.

Planforslaget som é&r ett led i Beddingstrands naturli-
ga utveckling medfor inte nagra storre inskrankning-
ar for allménheten att nyttja kustzonen i generell
mening. Planforslaget innebar att marken som byggs
inte langre kan anvandas av allménheten. I planbe-
stammelserna framgar det dock att en stor del av
den befintliga naturen samt utpekade trad ska sparas
sa att karaktaren bibehalles i stort &ven om férsko-

lan byggs. For gronytan i 6vrigt innebar planférslaget
att ytan omvandlas till byggbar mark.

Kommunens bedémning ar att planférslaget, med

de stora hansyn som tas, inte utgdr nagon pataglig
skada pa det som riksintresset avser. Avvigandet har
balanserats mycket noggrant mellan intresset att ut-
veckla Beddingestands centrala delar, och samtidigt
varna om de virden som redan finns.

PARKERINGSNORM

Kommunen har en antagen parkeringsnorm och i
aktuellt omrade ska 2,0 parkeringsplatser for bilar
per enbostadshus anliggas.

Parkeringsnormen for verksamhet i aktuellt omrade
ar 0,5 parkeringsplatser for bilar per anstalld.

RIKTLINJER FRIYTA FOR SKOLA OCH
FORSKOLA

Trelleborgs kommunen har antagna riktlinjer for
friyta vid skolor och férskolors utemiljé. Riktlinjerna
har delats in i olika zoner. Zonerna har olika riktlin-
jer vad géller storleksnorm for férskoletomt. Zoner-
na har delats in i tatort och landsbygd. I tatort ingar
Anderslév och Trelleborg stad och resterande delar
av Trelleborgs kommun ingar i zonen landsbygd.
Aktuellt planomrade ligger inom zonen landsbygd.
Pa landsbygden ska friytan fér forskolor uppga till 30
m?barn.

FORNLAMNINGAR

Det finns inga kdnda fornlamningar inom omra-
det. Omradet 4r i huvudsak redan ianspraktaget for
bebyggelse. Sannolikheten for att det inom ytorna

finns dolda under mark, ej kinda fornlamningar, ar
enligt lansstyrelsens bedémning inte sa stor att det
finns skal att stélla krav pa arkeologisk utredning
enligt bestimmelserna i 2 kap 11 § kulturmiljélagen.

DETALJPLAN

Planomradet ingar idag i Detaljplan B 24 vilken
omfattar en yta fran strandlinjen upp till golfbanan.
Planomradet ar idag planlagt som park.

[}

allande Detaljplan B 24



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

DESIGNDIALOGEN

Malet med designdialogen, genomford for ar 2013,
var att bjuda in allménheten i Beddingestrand for att
tillsammans skissa pa de gemensamma framtida mil-
joerna nir det galler ort- och bebyggelseutveckling.
Specifikt handlade desigdialogen om hur omradet
kring Granhyddan och Pérlan skulle kunna utvecklas
i framtiden. Workshopen genomférdes under tre
olika tillfallen 2013. Under dialogen var det en stor
uppslutning av narboende, ca 50 personer deltog och
av framkommet material kan man koppla féljande
punkter till foreliggande planfoérslag nar det galler
ytan vid Gréningen.

e Fler bostader skapar battre underlag for service/
handel.

e Bostadsutveckling — Mojliggor for "kvarboende”
i Beddingestrand, alltsa skapa mojlighet att bo
kvar i Beddingestrand men under andra boende-
former

e Var radd om trdden samt skydda omradets
gronytor.

e Forskola — om foérutsattningar finns.

e Strava efter att koppla ihop de norra delarna
(campingen) med de sddra (Gréning, skogen
samt Parlanomradet).

Lo

¢ lordningsstall en lekplats.
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Fysiské férslag, som en summering av designdialogen

e Fortata sa att en "centrumkénsla” infinner sig.

DESIGNRIAHRG,




FORUTSATTNINGAR

: buséhéllplats

~ _blandskog med tall/blandskog
tallskog "luckor”.
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Planomradets innehall samt ndrmaste omgivning.




FORUTSATTNINGAR

DEN NARLIGGANDE SKOGSMARKEN

Det skogsomrade som planomradet dels ar en del av
och gransar till ar av betydelse fér de narboende. Det
rekreativa vardet 6kar dock ju ndrmare havet man
kommer. Skogsomradet ar ca 240 meter langt och ca
120 meter brett, alltsa ca 30 000 m> De nordvastra
delarna av skogen ingar i privata fastigheter och ut-
gor en del av deras tradgardar. Skogen ar lattillgang
lig da ett flertal parkeringsplatser angransar till den.
Skogen ligger aven intill vag 9.

Skogsomradet genomkorsas av stigar. En av stigar-
na léper fran vag 9 till stranden.Markens topografi
(dldre sanddyner) ar en viktig utgangspunkt fér hur
stigarna har utvecklats. Som ett matt pa skogens
anviandning kan man notera att "stigtatheten” 6kar
ju ndrmare havet man kommer, hir 4r dven skogen
glesare.

Vid en narmare analys av skogen finner man den
uppdelad i tre olika karaktirer som handlar om art-
bestand, tathet och intensitet i anvandning. Skogen
ar generellt titare i norr 4n i séder. De karaktdrska-
pande traden i norr &r tall, ca 80-100 ar gamla, langre
soderut 6vergar dessa till bjork. I séder, den glesare
delen, finns bade tall, bjérk och korsbar. Samtliga
bestand ar uppblandade med annat men detta ar
huvudkaraktarerna. Buskskikten i varje karaktar
varierar ocksa. Tallskogens undervegetation bestar
av sly av mindre kortlivade 16vtrad, buskar samt
mullbér, kaprifol och naturligtvis hgvuxet gras dar
solen tranger in. Bjérkbestandens undervegetation
ar mer av magert gras och dar av buskar. Langst i
soder ar jordtacket sa tunt att graset endast ar kort

och bitvis, pa de mest utsatta omradena tranger till
och med sanden igenom. Hela skogsomradet praglas
av den speciella béljande topografin. Detta ar sarskilt
patagligt i omradets mellersta del. Inom planomra-
dets vastra del &r marken slit, medan den i de 6stra
delarna ar mer béljande.

De nordvastra delarna av skogen ansluter till en rida
av bland annat tall utmed véagen. I denna del fore-
slas att en forskolan placeras, foretradesvis dar inga
vardefulla trad star (tallar). De befintliga tallarna ar
inventerade samt inmatta i grundkartan och férsko-
lan 4r placerad samt utformad sa att inga av dessa
tallar kommer att avverkas. Den plats dar férskolan
foreslas ar idag ett 6ppnare parti, draperat av hogre
buskar, sly och nagot enstaka trad.

Det ar svart att vardera skogen som helhet da de
olika karaktarerna skiljer sig at, och dven den nu-
varande anvindningen. Virderingen av denna del

av skogen maste aven goras utifran vardet av det
som ska skapas, alltsa forskolan med utemiljé. En
forskola intill ett skogsparti, dessutom nara strand
och dynlandskap ar naturligtvis ett mycket hogkva-
litativt alternativ. Att uppféra en férskola intill en
busshallplats och befintlig gang- och cykelvag ar dven
det mycket positivt. Denna del av skogens varde ska
véagas mot det.

Av den beskrivna skogens alla delar, och delomra-
den kan platsen for den foreslagna férskolan ses
som den mest triviala, dessutom finns dér redan tva
byggnader idag. Strax intill vagen, precis dar forsko-
lebyggnaden bérjar i norr finns nagra enklare bygg-
nader avsedda som sommarstuga pa fri grund. Dessa
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FORUTSATTNINGAR

stugors narvaro satter sin pragel pa just denna del av
skogsomradet.

Bilden 1 &r tagen pa cykelviagen utmed vag 9, rakt so-
derut mot den plats dar férskolan féreslas. Den fore-
slagna foérskolebyggnadens norra vagg ar tankt nagra
meter bakom skjulet pa bilden. Planket i férgrunden
l6per utmed cykelbanan. Hér syns dven "6ppningen”
i skogen, vilket delvis 4r motivet till varfér byggna-
den ses som lamplig just har.

Bild 3 &r taget rakt norrut fran den tankta férsko-
letomtens s6dra grans. I naromradet 4r enstaka
bjorkar, halvhégt buskage, och langst upp mot vagen
syns de sparade tallarna. Denna yta dr idag utan
hogre vistelsevarden. Den tiankta férskolebyggna-
den med tillhérande utemiljé r alltsa tankt mellan
betraktaren och tallarna i bakgrunden. Avstandet

till dessa ar ca 50 m. Marken &4r svagt kuperad pa
platsen. Omradet for forskolans byggnad och ute-
miljé &r vald utifran platsens férutsattning. Dels for
omgivningarnas skull, dels for att platsen i sig skulle
gynnnas av att tas tillvara pa ett battre sitt. Samtliga
tallar sparas har.

Avsikten i planen ar att byggnaden ska "smygas” i sin
omgivning, samt att férskolans utemiljé ska ansluta i
karaktir med den omgivande skogen och skogsmar-
ken. Dér det ar mojligt bor tillfért vixtmaterial "har-
ma” den nirliggande skogens egna vaxtsortiment.
Allt med avsikten att intranget ska vara sa milt som
mojligt. Ifraga om byggnadens narhet till de vixande
traden finns det manga exempel dar detta gar att

genomfora. I planbestammelserna anges skyddet av
traden tydligt, tradens lage blir pa sa sitt en forut-
sattning fér byggnadens utformning.

Pa en del av den 6ppna grasytan, foreslas fér bosta-
der samt lokalgata med vandzon. Traden (l6v och
barrtrad) utmed viag 9, bortsett fran de som ar sjuka
eller skadade bevaras och bildar pa sa sitt en visuell
barridr norrut fér de nyinflyttade. Omradets gréna
karaktar kvarstar darmed.

Bila 1..‘-I-:C'Jrskbl_etomten fran norr

Bostader

Planomradet ar beldget i anslutning till Bedding-
estrands villakvarter som bestar av sommarstuge-
bebyggelse samt permanentboende. Planomradet
angransar aven till mer "offentliga” ytor som Gran-
hyddeomradet vilket idag inkluderar bland annat
dansrotunda, camping, minigolf, golf samt olika
restauranger.
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Bild 4. Exempel pa naturnara yggarde
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Offentlig & kommersiell service

Mer omfattande offentlig service saknas idag i Bed-
dingestrand. I Smygehamnn finns bade skola och
forskola liksom sevicehus. I Beddingestrand finns ett
kooperativt foradldradrivet dagis.

Den kommersiella servicen bestar idag av en mindre
matvaruaffar, blomsteraffar samt grill. Sommartid
okar utbudet av framforallt restauranger.

GATOR & TRAFIK

Planomradet kan i planférslaget angéras fran Angs-
kavlevagen med bil. Fér gang- och cykel medger for-
slaget alternativ bade fran norr samt fran 6ster. Den
nordliga anslutningen ar direkt kopplad till befintlig
gang- och cykelvag langs vag 9.

Kollektivtrafik

Busshallplats finns ca 100 m fran planomradet utmed
véag 9. Denna trafikeras av buss 190 mellan Ystad och
Trelleborg. Bussturerna synkroniseras med Pagata-
gens ankomst- och avgangstider i Trelleborg vilket
innebar att en resa med kollektivtrafik fran Bedding-
estrand — Granhyddan till Trelleborg tar ca 25 min.
Malmo central nas pa lite mer an ca 1 timme. En resa
med buss till Ystad tar ca 30 min.

Gang och cykel

Till och fran omradet kan man i planférslaget réra
sig till fots via de vagar och stigar som ang6r omra-
det. Utmed védg 9 mellan Trelleborg och Ystad l6per
aven en asfalterad gang- och cykelvag. Denna loper
strax norr om planomradet.

Lek och rekreation

Den storsta tillgangen utifran lek och rekreation ar
omradet som helhet och all den variation som den
erbjuder. Dock finns langre séderut fran planom-
radet strand med ett spannande och vaderskyddat
dynlandskap. Har finns dven en mindre lekplats.



PLANFORSLAG

PLANFORSLAG

Den Overgripande gestaltningsidén ar att starka
centrumutvecklingen och skapa byggratter inom del
av Lilla Beddinge 21:3 och Lilla Beddinge 35:2. Ut-
veckling av Groéningen ska erbjuda skolverksamhet
och nya typer av bostader i form av parhus och/eller
radhus for att mojliggéra en blandad bebyggelse och
fler bostadsformer da storre delar av Beddningstrand
bestar av villabebyggelse och sommarstugebebyggel-
se, som allt mer blir till permanentboende.

BEBYGGELSE
PLANBESTAMMELSER: B, S, nockhéjd, f, f,, f, f,,
p,, b, n, m, m, prickmark, korsmark,

Bostader

Planforslaget utgar fran platsens forutsattningar och
de behov som foreligger, i forsta hand bostader och
forskola, men aven ett skydd for vissa befintliga trad
samt sakerstallanden av de allmédnna kommunika-
tionsstraken i nord/sydlig samt 6st/vastlig riktning
genom omradet.

Detaljplanen medger en ny byggratt fér del av Lilla
Beddinge 21:3 och Lilla Beddinge 35:2. For att starka
centrumkanslan kring Granhyddan féreslas en hogre
exploateringsgrad inom planomradet med en tatare
bebyggelsestruktur. Detaljplanen mojliggdr fér en
blandad bebyggelse med 2 till 3 vaningar (B, nock-
héjd). Déar den 6versta vaningen ska vara indragen
for att &nda bevara den smaskalighet som finns i
omgivningen.

For den norra delen far bostdder uppféras i radhus
eller ett mindre flerbostadshus (f,). Bebyggelsen ska

Vly mot éster. fran lokalgatan mot forskolan, Arkitektlaget AB
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PLANFORSLAG

orienterar sig bade mot vag 9, for att skapa en cen-
trumkansla med en titare bebyggelse men ocksa mot
lokalgatan for att skapa en god utemiljé (korsmark).
Vid byggnation i tre vaningar kommer bebyggelsen
mot vag 9 upplevas hégre medan mot séder kommer
Oversta vaningsplanet vara indraget for att bevara
den smasklighet som den befinliga villabebyggelsen
utgdr runt omkring (f,). For att skapa bostader med
en god boendemiljé intill vig 9 ska genomgaende
bostad utformas med minst hélften av bostadsrum-
men mot ljuddampad sida (m.,).

For att anvanda de kvalitéer som traden och nér-
heten till skogsomradet ger ingar planbestimmelse
om att vissa trad utmed vagen inte far avligsnas (n ).
En barande tanke ér att den nya byggnationen ska
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integreras med det nuvarande vardena sa optimalt
som moijligt.

I den s6dra delen av planomradet féreslas att par-
hus ska uppféras, men detaljplanen méjliggdr dven
foér andra typer (B). Bebyggelsen kan uppféras i 2
vaningar. Men for att skapa ett mer varierat bebyg-
gelsuttryck inom planomradet ges dven méjlighet att
uppfora en takvaning pa 10 % av bruttoarean (f).

Bebyggelsen ska uppféras max tre meter fran an-
vandningsgrans mot intilliggande gata for att skapa
bra relation mellan det privata och det offentliga (p,).
Prickmarken i s6der bidrar dven den till att bebyg-
gelsen med sin placering betonar métet med gatan.
Detta skapar ocksa goda moijlighet till uteplatser i

soderlage (prickmark).

Vidare ska den nya bebyggelsen bidra till gatuliv, dar-
for ska huvudentréer for den sédra delen ha entréer
mot gatan (f,). Bebyggelsen i norr behover skjutas

in mot soder for att skapa en god utemiljé for det
boende, vilket i sig kommer bidra till rérelse och liv
mellan det privata och det offentliga.

Den geotekniska undersékningen som gjorts for hela
omradet visar att omradet ur geoteknisk synvinkel
ar lampligt f6r tankt bebyggelse, dock utan kallare.
Detta regleras med planbestimmelsen b_.

Exempel pa radhus eller parhus med indragen hogsta vaning



PLANFORSLAG

Forskola

Detaljplanen medger en ny byggritt for en skola (S).
Forskolan kan uppféras i 2 vaningar med en tak-
vaning om 10 % av bruttoarean per huvudbyggnad
(f,). Byggnaden far inte uppféras med killare (b,).
Forskolans placering bygger dels pa néarheten till
den anslutande skogen men dven pa befintliga trad
och markvegetationen, vilket kan medféra positi-
va mervarden pa forskolegarden. For att inegrera
forskolan med tallskogen som ligger intill, ingar
planbestimmelse om att vissa trad utmed vag 9 inte
far avlagsnas (n,). Forskolans lage ar dven strategiskt
med tanke pa nérhet till busshallplats och géng- och
cykelstrak. En barande tanke med férskolan ar att
man ska ta sig till och fran den antingen till fots,
eller med cykel. I sista hand med bil.

Forskolan har som utgangspunkt att befolknings-
antalet kommer att 6ka i Beddingestrand under de
narmsta aren och med det féljer ett behov av barn-
omsorg. Tomten for avsedd férskola har en yta pa ca
2100 m? For att skapa en god utemiljo till forskole-
barnen har kvartermarken for férskolan en utnytt-
jandegrad pa 30 % (e ). Det innbar att férskolan kan
rymma ca 45-50 forskolebarn fér att uppna kommu-
nens riktlinjer om en friyta pa 30 m?*barn.

Byggnaden for férskolan utgér ca 630 m? byggnadsa-
rea. Detaljplanen mojliggdr att byggnaden i en min-
dre del kan uppféras i 3 viningar. Oversta vaningen
ar avsedd for personal och administration. Varje
avdelning har en egen entré samt utgang till den ge-
mensamma garden. Utemiljon ordnas i de delar dar
det idag ar skog och darfor ska en del av vegetation

sparas genom skyddsbestammelser i planen. Vidare
ska en gemensam uteplats anordnas mot ljuddam-
pad sida i anslutning till skolan (m,).

Det finns goda moéjligheter for lek. Dels pa den
lekplats som foérskolan innehaller men dven lek i
skogsomradet. Runt planomradet finns stora moj-
ligheter for rekreation och naturupplevelser. Langre
soderut finns dven stranden med ett spannande och
véaderskyddat dynlandskap. Har finns dven en min-
dre lekplats. Den storsta tillgangen utifran lek och
rekreation ar dock omradet som helhet och all den
variation som den erbjuder.

Enligt Boverkets (2015) utkomna publikation "Gér
plats f6r barn och unga” — En vagledning for pla-
nering, utformning och férvaltning av férskolans

utemilj®” podngteras dnnu en gang vikten av att barn

har tillgang till en utvecklande och stimulerande
utemiljo, inte minst under den tid da barnen ar pa

forskolan. Sjalvklart ar miljon kring sjilva byggnaden

viktigast, men just vid Gréningens féreslagna plats
for férskolan slas ett extra slag fér den omgivande

miljéns extremt fina kvaliteter. Med de vidstrackta
omraden, bade hav, strand och skog — som férskolan
ar omgiven av lockas barnen till rorelse och spontan
vistelse i natur.

De féljande illustrationer ar endast illustrationer/in-
spiration. Planen medger manga olika utseenden.

Skissforslag pa forskolan, gardssidan Arkitektlaget AB
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PLANFORSLAG

GATAOR OCH PARKERING
PLANBESTAMMELSER: GATA, parkering, ging

Gata

Inom aktuell detaljplan planlidggs allmén platsmark

for lokalgata (GATA). Gatan kommer att ha enskilt

huvudmannaskap.

Parkering

Inom detaljplanen foreslas att parkering kan upp-
foras i narhet till vindzonen (parkering). Tanken ar
att dessa kan nyttas vid hamtning och lamning av
barn samt fér de boende och de som vill flanera i det
grona. Parkeringsplatsen ytskikt foreslas utformas
med grasarmering som dels ger en grén yta men som
ocksa ér positivt for att infiltrerar dagvatten.

Gang

Planforslaget utgar fran platsens forutsattningar
och de behov som foreligger. For att sikerstalla de
allménna befintliga kommunikationsstraket i 6st/
vastlig och nord/sydlig riktning sakerstalls det med
planbestimmelsen gang, inom naturomradena.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom kommunalt verksam-
hetsomrade for vatten och spillvatten. Vatten och
spillvattenledning finns framdraget till punkt strax
vaster om planomradet i Angskavlevigen.

Dagvatten

All bebyggd mark inom planomradet ska hojdsattas
sa att inga markytor lutar in mot omkringliggande
fastigheter. Ny lokalgata foreslas kantas av svackdi-
ken/kantstensavrinning som i sin tur leder dagvatten

till anlagda infiltrationsytor/underjordiskt magasin
i planomradets 6stra del. Dér tillats vatten infiltrera
genom de befintliga sandlagren.

Med tanke pa framtida kraftigare regn ska denna
yta aven forses med ett underjordiskt férdrodjande
magasin. Magasinet ar form av makadambadd under
befintlig vagkropp i anslutning till vindplatsen. I
handelse av extremvader med exceptionell neder-
bérdsméngd ska vandplanen med hjélp av korrekt
hojdsattning utformas som en skalform med lagsta
punkt i mitten. Da kan dven den ytan anviandas som
en tillfallig 6versvamningsreservoar. For parkeringen
i norr, utmed lokalgatan féresldas omhandertagande
av dagvatten genom de 6ppna fogar som grasarme-
rad betongsten innebér. Da denna yta ar mattad leds
ytvatten till dagvattenmagasin i vandplatsen genom
naturligt fall.

Dagvattenanlaggnings underjordiska konstruktio-
ner, ska vara utbyggda, och godkdnda av kommunen
innan bygglov ges.

El och tele

Planomradet ingar i EON:s natomrade. For elfor-
s6rjning samt framdragande av elnit ansvarar E.ON.
Lamplig kabelforlaggning ar i gatan, i anslutning till
infiltrerande svackdicke.

Avfall

Avfall hanteras enligt kommunal standard och
anvisning. Lokalgatan utformas sa att renhallnings-
bilen har god framkomlighet och inte beh6ver backa
for att vinda. Atervinningsstation finns strax dster
Smyghamn ca 1 km frdn omradet.

Bilder fran planomradet och omgivningen



PLANFORSLAG

DAGVATTEN

Foreslagen princip for avledning av dag-
vatten - avrinningsriktningar utmed lokal-
gator i de fall regnvatten inte infiltrerar
naturligt genom markprofilen. Uppsam-
ling i underjordiskt magasin i anslutning
till vandplats och parkering. Denna yta
ar dessutom skalformad for att ta "emot”
extrema vattenméangder. lllustrerat flode,
Mark och VA Teknik AB

lllustrerad bebyggelse- och gatustruktur, Arkitektlaget AB
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KONSEKVENSER

STORNINGAR OCH RISKER

Klimatférandringar

Eftersom mangden nederbérd forvantas att 6ka i
framtiden &r det viktigt att ta hdnsyn till 6versvam-
ningsrisker och att i mojligaste man undvika samt
skydda sig mot dessa. Genom att till exempel férse
eventuella dagvattenledningar och draneringar med
backventiler samt att anldgga byggnader pa en nagot
hogre niva dn omgivande mark erhalls ett bra grund-
skydd. Med tanke pa framtida eventuella havsniva
hojningar foreligger det, utifran den kunskap som
finns, inga risker. Gréningen 4r beligen pa mellan
5.2 och 6.5 meter ovan havsnivan vilket alltsa ar
med mycket god marginal. Generellt galler 3 meter
ovan havsnivan som regel i kommunen i évrigt.
Planomradet ar dessutom beldget 300 meter fran
strandlinjen. Bedémningen ar att planomradet ar
placerat med god marginal fran ev stormvagor.

Buller

Detaljplanen paborjades fore ar 2014 vilket innebar
att trafikbullerutredningen forhaller sig till regering-
ens proposition 1996/97:53.

Foljande riktvarden for trafikbuller ligger till grund
for planeringen for bostader och undervisningsloka-
ler:

ekvivalentniva ute 55 dBA
inne 30 dBA

maxniva ute 70 dBA (vid uteplats)
inne 45 dBA (nattetid)

Ny bebyggelse ska placeras och utformas sa att gal-
lande riktvarden for buller for utemiljoer klaras. Den
bullerutredning som tagits fram visar att vissa atgar-
der kravs for att acceptabla ljudnivaer ska uppnas.

For att skapa bostidder med en god boendemiljé
intill vdg 9 ska genomgaende bostad utformas med
minst halften av bostadsrummen mot ljuddampad
sida. Anledningen till detta &r att starka centrumut-
vecklingen i Beddingestrands tatort, med en téitare
bebyggelsestruktur och med en annan typ av bosta-
der. Planomradet ligger nara kollektivtrafik. Med
bullerskarm i fastighetsgrans, som bullerutredningen
ger forslag pa, kan omradet upplevas som en baksida
mot vag 9. Vilket himmar kénslan av centrumnara.
Dock hindrar inte planen att bullerskarm dnda kan
uppforas. Men det 4r inget som detaljplanen staller
krav pa.

Med genomgaende bostad med minst haften av bo-
stadsrummen mot en ljudddmpad sida fungerar aven
med gillande férordning om trafikbuller vid bostads-
byggnader (SFS 2015:216).

For férskolan ska en gemensam uteplats anordnas
mot ljuddampad sida i anslutning till skolan.

Vidare visar bullerutredningen att med ett 1,1m hogt
plank mellan férskolan och vag 9 samt ett plank pa
1,5m mellan bostdderna och vig 9 uppnas riktvar-
dena for trafikbuller pa plan 1. Utanfér fasad pa plan
2 overskrids 55 dBA ekvivalent niva. Dar erhalls
nivaer upp till 62 dBA ekvivalent niva. En utemiljé
pa den soédra sidan av bebyggelsen erhalls mindre 4n
55 dBA.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOM-
FORANDE

Nollalternativ

Nollalternativet innebér att inga férandringar goérs,
att ingen exploatering kommer till stand inom plan-
omradet utan pdgiende markanvindning fortsatter
som idag, vilket alltsa ar en till hilften 6ppen grasyta
och till hilften en tit skog. Ytan kommer da fort-
sattningsvis nyttjas som genvag f6r de boende i de
narmsta fastigheterna, till exempel rasta hunden
eller som lank till det storre skogsomrade planen
angransar till. Nollalternativet innebér dven att
"centrumvisionerna” kring omradet som helhet blir
betydligt svarare att genomféra da férskolan varit en
central del i den malbilden.

Planforslaget

Planforslaget innebir att tidigare oexploaterad mark
(parkmark) tas i ansprak fér bostadsbebyggelse samt
for férskola. Omradet, inklusive den biltrafik som

de boende samt transport till férskolan kommer att
generera innebir en forandring av ljudbilden samt
de visuella intrycken i omradet. Samtidigt bidrar om-
radets férandring till att centrumkénslan férstarks,
vilket i sin tur kan medféra att servicenivan ékar for
omradet som helhet. Framférallt genom férskolans
verksamhet, men 4dven genom andra positiva fojdef-
fekter som upppstar i kolvattnet av det. Férskolan ar
en offentlig lokal, vilken dven kan innebéra att den
kan nyttjas som samlingslokal eller "byahus".
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Ekvivalen ljudnivd med skyddsatgard, plan 1 (2040) Ekvivalen ljudnivd med skyddsatgard, plan 2 (2040)
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DETALJPLANENS GENOMFORANDE

Tidplan
Detaljplanen bedéms kunna antas tredje kvartalet
2018.

Genomfoérandetid
Detaljplanens genomférandetid 4r 10 ar fran den
dagen planen vinner laga kraft.

Ansvar och huvudmannaskap

Planen har enskilt huvudmannaskap som ar tradition
i omradet, vilket ocksa innebar att exploatdren an-
svarar for iordningsstéallande samt bekostar byggan-
de av lokalgata, dagvattenanliggning inkl. ledningar.
Kommunen ar verksamhetsansvarig for vatten och
avlopp, och E.ON AB ansvarar f6r omradets elfor-
sorjning.

Eventuell nddvéandig flytt eller ombyggnad av va-,
tele-, eller elledningar bekostas av exploatéren.

Samtliga fastigheter inom planomradet foreslas inga
i gemensamhetsanldggningen Lilla Beddinge ga:2.
Vidare foreslas Lilla Beddninge ga:2 upphévas inom
kvartersmark men omfatta all allmén platsmark
inom planomradet, inkl. parkeringsytan som fére-
slas i anslutning till vindzonen. Lilla Beddninge ga:2
forvaltas av Véstra Beddingestrands vagforening.

Gemensamhetsanlaggning inom planomradet ska
inkludera dven dagvattenanlaggnings underjordiska
konstruktioner, vilka ska vara utbyggda, och godkan-
da av kommunen innan bygglov ges.

Fastighetsbildning

En exploateringsfastighet bildas utifran vilka nya
tomter som avstyckas. Fastighetsbildning ska ske
med stod av detaljplanen. Erforderliga atgarder for
fastighetsbildning initieras och bekostas av exploato-
ren om inget annat avtalas.

Planekonomi
Det vilar pa exploatoren att genomféra detaljplanen
och att bekosta det som detaljplanen anger.

Genomférandeavtal

Ett exploateringasavtal, vilket reglerar atagandena
mellan kommun och markégare ska upprattas samt
undertecknas innan detaljplanen vinner laga kraft.



