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VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument dar kommunen
reglerar hur mark- och vattenomraden far anvandas och hur omradet
far bebyggas. | detaljplanen redovisas granser for allmanna platser,

kvartersmark och vattenomraden.

SA HAR LASER DU DETALJPLANEN

Detaljplanen bestar av en plankarta med olika planbestammelser.
Till plankartan hor aven en planbeskrivning (det har dokumentet)
som forklarar syftet med och innehallet i plankartan.
Planbeskrivningen har tre kapitel. | det forsta kapitlet beskrivs och
motiveras de olika planbestdmmelserna som finns pa plankartan.

| genomférandekapitlet beskrivs hur detaljplanen kan genomféras.

| det sista kapitlet beskrivs forutsattningarna for planarbetet och de

konsekvenser som kan uppsta till foljd av att detaljplanen genomfors.

PLANFORFARANDE
Detaljplanen tas fram med standardférfarande i enlighet med
plan- och bygglagen (2010:900). Processen ser ut sa har:
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Fastigheten Skatan 7 & markerat med vitt.




PLANFORSLAG

Lases tillsammans med Stadsplan for Trelleborgs Stad (A 0) faststalld 1920
samt 39 § byggnadsstadgan (1959:612). Stadsplanen har tidigare &ndrats
for andra omraden genom detaljplan A 01, A 02, A 05, A 06, DP 194 samt
DP 253.

ANDRINGENS SYFTE

Syftet med andringen av detaljplanen Stadsplan for Trelleborgs Stad (A0)
ar att mojliggora fér nybyggnation av komplementbyggnad pa fastighet
Skatan 7.

Géllande stadsplan AO. Omréadet dar &ndringen géller &r markerat i vitt.



T T+
i + !
+ + + H

€1

Genomforandetid

Utokad lovplikt

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Hogsta byggnadshdjd ar angivet i meter. Syftet med bestammelsen ar
att sakerstalla lampliga proportioner pa gaturummet. Bostadsgatan langs
med Sankta Gertruds vag ar anlagd med det tidstypiska tradgardsstadens
stadbyggnadsideal med en esplanad med dubbla tradrader och ett
promenadstrak i mitten. Huvudbyggnaderna utgér ett tydligt dominerande
inslag i stadsbilden genom volym och form. Huvudbyggnaden &r placerad
en bit in pa tomten, vilket forstarker dess dignitet, den kraver sin plats.

Storsta tillatna takvinkel. Syftet ar att ny bebyggelse ska uppforas pa ett
satt som foljer uttrycken i befintlig bostadsbebyggelse runt planomradet.

Marken far inte forses med byggnad férutom med komplementbyggnad i
hogst en vaning.

Syftet med bestdmmelsen ar att mojliggéra fér komplementbyggnad pa
fastigheten och samtidigt sékerstalla bebyggelsemdnstret med friliggande
och dominant huvudbyggnad.

Storsta byggnadsarea for komplementbyggnaden 60 kvadratmeter. Syftet
med bestdammelsen ar att begransa bebyggelsen till ytan i enlighet med
radande bebyggelsstruktur i naromradet.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Marklov kravs aven for att hardgéra mark. Syftet med bestammelsen ar
att i sa stor utstrackning som majligt bevara de gréna ytor som finns inom
omradet, framférallt med hansyn till méjligheten for dagvatten att infiltrera
lokalt inom omradet.

BESTAMMELSE SOM UTGAR INOM PLANOMRADET

Inom fastigheten Skatan 7 ersatter ovanstaende bestammelser om féljande
planbestammelse tillhérande Stadsplan for Trelleborgs Stad (AO) faststalld
1920:

2:0. De a kartan med gron farg och svart prickning betecknade
kvartersdelarna far icke bebyggas.

Syftet med att hava bestdmmelsen prickmark &r att mojliggéra for
komplementbyggnad pa fastigheten.




Planutsnitt fran géllande plankarta fér Stadsplan AO. Andringen géller inom hela

INOM KORSMARK UTGAR

39§ i Byggnadsstadgan (1959 Nm 612)

39 §.

Byggnad skall forliggas till sadant stélle 4 tomten att den pa lampligt
sitt ansluter till Svrig bebyggelse & denna och & nérbeligen mark. Byggnad
inom omrade med stadsplan eller byggnadsplan skall, sivida annat ej fire-
skrivits i planen eller medgives av byggnadsnamnden, liggas i gatulinjen
eller, om forgard finnes, i inre férgérdslinjen.

I Gvrigt skall, dar annat ej &r foreskrivet, vid val av plats fér byggnad
iakitagas

a) att byggnad, som ej sammanbygges eller kan férvintas komma att
sammanbyggas med byggnad pé granntomt, icke ma liaggas pa mindre av-
stind frin grinsen mot denna d4n som motsvarar hiilften av den fér bygg-
naden tilladtna storsta héjden och ej mirmare grinsen én 4,6 meter; samt

b) att avstdndet mellan byggnader 4 samma tomt ej mé vara m.mdre an
den for nigondera byggnaden tillitna storsta hijden.

ggnadsndmnden ager medgiva undantag fran bestimmelserna i andra
styciet om det finnes pakallat av sérskilda skil samt kan ske utan men
for granne eller fara for sundhet, brandsikerhet eiler trafiksikerhet och
utan att ett lAmpligt bebyggande av omradet férsvaras. Kan atgirden in-
verka pa férhallandena & angrinsande tomt, skall dess dgare horas i saken.




GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA GENOMFORANDEFRAGOR
Andringen av detaljplanen berdknas kunna antas under tredje kvartalet
2023. Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag detaljplanen vunnit laga
kraft.

TEKNISK INFRASTRUKTUR

DAGVATTEN
Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade fér dagvatten.

VA
Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och
spillvatten.

EL OCH ENERGI
Fastigheten omfattas av ytjordvarme.

AVFALLSHANTERING
Avfall och atervinning ska tas om hand enligt kommunens avfallsplan.

EKONOMISKA GENOMFORANDEFRAGOR

PLANEKONOMI
Framtagandet av andringen av detaljplanen bekostas av planbestallaren.

EXPLOATERINGSAVTAL

Det behdvs inget exploateringsavtal da andringen av detaljplanen endast
berdr kvartersmark inom en privatagd fastighet dar planbestallaren ocksa
ar fastighetsagare.

FASTIGHETSRATTLIGA GENOMFORANDEFRAGOR

FASTIGHETSBILDNING
Ingen &ndring av fastigheten &r aktuell. Andringen av detaljplanen hindrar
inte att ny fastighetsbildning kan ske.

RATTIGHETER
Inga kanda rattigheter eller gallande servitut belastar fastigheten Skatan 7.



FORUTSATTNINGAR
OCH KONSEKVENSER

BAKGRUND

POLITISKA BESLUT

Initiativ till att andra detaljplanen Stadsplan fér Trelleborgs stad (AO) har
tagits av fastighetsagaren som avser att vidta en atgard som forutsatter
att detaljplanen andras. Fastighetsagaren inkom med en begaran om
planbesked den 2021-09-02 for att mojliggdra fér ny komplementbyggnad
pa del av fastighet som idag utgors av prickmark.

Samhallsbyggnadsnadmnden beslutade 2022-04-05 § 89 att uppdra
at samhallsbyggnadsforvaltningen att préva lampligheten i en andring
av detaljplan for fastigheten Skatan 7. Planférslaget tas fram med
standardférfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900).

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2022-12-08 § 265 att lata samrada
planforslaget. Detaljplanens samradstid var mellan 2022-12-14 och 2023-
01-13. Under samradstiden inkom 11 yttranden varav 6 med synpunkter.
Inkomna synpunkter har sammanstallts i en samradsredogorelse.

Samhallsbyggnadsnadmnden beslutade 2023-03-14 § 61 att godkanna
samradsredogérelsen samt stélla ut foreliggande plan for granskning.
Granskningstiden pagick mellan 2023-03-22 och 2023-04-05 och under
granskningen inom 6 yttranden, varav 2 med synpunkter. Inkomna
synpunkter har sammanstallts i ett granskningsutlatande.

PLANDATA

Planomradet ar privatagt och ligger i centrala Trelleborg. Planomradet
omfattar hela fastigheten Skatan 7 med en fastighetsarea om cirka 1 134
kvm. P4 fastighetens finns idag en huvudbyggnad och det har tidigare
funnits en komplementbyggnad som har rivits.

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN
Genomférandet av andringen av detaljplanen beddms inte medféra
betydande miljépaverkan i den mening som avses i 6 kap Miljobalken.

RIKSINTRESSEN OCH STRANDSKYDD

Planomradet berdrs inte av strandskydd. Omradet omfattas av riksintresse
for hdgexploaterad kust. Omradet ar redan planlagt med en byggratt och
ligger inom tatorten Trelleborg. Andringen av detaljplanen bedéms inte
paverka riksintresset negativt och fortatningen paverkar inte méjligheten
att réra sig langs kusten.
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STAD OCH SAMHALLE

PLATSENS HISTORIK OCH KULTURMILJO

Den aktuella fastigheten ar lokaliserad i ett exponerat korsningslage
mellan Sankta Gertruds vag och Engelbrektsgatan. Enligt den gallande
Fordjupningen av oversiktsplanen for Trelleborgs stad 2025 utgoér Sankta
Gertruds vag en historiskt karakteristisk kvartersstruktur med bebyggelse
fran 1800-talet.

STADSSTRUKTUR OCH LANDSKAPSBILD

Bostadsgatan langs med Sankta Gertruds vag ar anlagd med det
tidstypiska tradgardsstadens stadbyggnadsideal med en esplanad med
dubbla tradrader och ett promenadstrak i mitten. Enbostadshusen, som ar
uppférda pa bada sidor av esplanaden, ar huvudsakligen byggda en bitin pa
tomten med en distans mot gatan. De s6dra delarna av vagen utgdrs av en
nagot aldre bebyggelse an den norra, vilket tydligt avspeglas i arkitekturen.
Huvudbyggnaderna utgér ett tydligt dominerande inslag i stadsbilden
genom volym och form. Flertalet bostadshus langs Sankta Gertruds vag
bestar av storre patriciervillor som varderas som kulturhistoriskt sarskilt
vardefulla i Trelleborgs kulturmiljékarta. Motiveringen till varderingen
beskrivs b.la. med att patriciervillorna bidrar till att omradets karaktaristiska
och valbargade uttryck bibehalls.

Den aktuella huvudbyggnaden féljer bebyggelsemdnstret pa platsen. Den
utgdrs av en distingerad patriciervilla med vitputsad fasad som moter
taktackningen utan externt palagd vindskiva, ett brutet sadeltak och typiska
detaljer sasom en valdefinierad sockel, bursprak och frontespis med
oxdgon.

Ett annat karakteristiskt inslag foér bebyggelsen pa Sankta Gertruds vag
ar att garagebyggnader och andra komplementbyggnader huvudsakligen
givits ett enkelt och anonymt uttryck och att de ar mindre till ytan. En narmare
granskning av bebyggelsen pa Sankta Gertruds vag visar att medelarean
pa komplement-byggnader ar ca 30 m2. Komplementbyggnader utgér ett
relativt anonymt inslag i stadsbilden, vilket ligger i linje med det ursprungliga
arkitektoniska idealet att framhava huvudbyggnaden. Det finns ett fatal
komplementbyggnader som ar stérre an 100 m? i omradet. Dessa utgoér
undantag tillkomna i relativ nartid.

NATURMILJO OCH BIOLOGISKA VARDEN
Inom planomradet finns inga k&nda biologiska varden eller vegetation som
omfattas av biotopskydd.

Andngen av detaljplanen bedéms vid genomférande inte f& nagra
konsekvenser for naturmiljon i omradet.



TILLGANGLIGHET
Genomférandet av andringen av detaljplanen beddms inte fa nagra
konsekvenser for tillgangligheten eller orienterbarheten.

KOLLEKTIVTRAFIK

Narmsta hallplatserna ligger pa Hedvagen respektive Hesekillegatan. Med
buss tar det cirka 10 minuter att ta sig till Trelleborgs centralstation, vilken
ar Trelleborgs nav for byten mellan alla kollektivtrafiklinjer som trafikerar
kommunen inklusive regionbussar och tag.

GATUNAT OCH TRAFIK
Planens genomférande beddms inte paverka varken gatunatet eller
trafiksituation inom eller runt omradet.

PARKERING
Andringen av detaljplan bedéms inte paverka parkeringsméjigheter.

SAMHALLSSERVICE

Fastigheten ligger i Trelleborgs innerstad, vilket innebar att det finns god
tillgang till ett komplett serviceutbud, saval offentligt som kommersiellt,
inom gangavstand.

BARNPERSPEKTIV

Andringen av detaljplanen bedéms inte paverka barn. Barnperspektivet
har inte fatt nagot sarkskilt genomslag i detaljplanen och en
barnkonsekvensanalys har inte bedémts relevant.

HALSA OCH SAKERHET

RISKER OCH STORNINGAR
Markanvandningen i gallande detaljplan kvarstar och en ny bedémning av
markens lamplighet gallande stdrning och risk har inte gjorts.

SOL OCH SKUGGA
En sol- och skuggstudie har inte genomférts. Konsekvenserna av den
tillldtna byggnadshoéjden beddéms i sammanhanget vara av ringa betydelse.

LUFTKVALITET
Andringen av detaljplanen beddéms inte medféra att nagra
miljokvalitetsnormer for luft Gverskrids.

VATTENKVALITET
Andringen av detaljplanen beddéms inte medféra att nagra
miljokvalitetsnormer for vatten éverskrids.
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Ortofotot bver fastigheten
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SKYFALL
Norddstra delen av fastigheten ar ett paverkansomrade for skyfall.
Planférslaget infor utdkad lovplikt for att hardgéra mark.

OMGIVNINGSBULLER

Andringen av detaljplanen samt fastigheten Skatan 7 bedéms inte
paverkas av buller och bedéms inte heller skapa mer buller for
omgivningen.

TEKNISKA FORUTSATTNINGAR

MARKBESKAFFENHET
Ingen geoteknisk undersokning ar genomfoérd inom planomradet.

TEKNISK INFRASTRUKTUR
Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade fér dagvatten,
vatten och spillvatten. Fastigheten ar ansluten till befintliga VA-ledningar.

UNDERLAG TILL PLANARBETET

OVERSIKTSPLAN

Detaljplanen ar forenlig med 6versiktsplanen. Den fordjupade
Oversiktsplanen for Trelleborgs stad 2025, samt den férdjupade
Oversiktsplanen for Trelleborgs stad 2035, vilken vantas antas under
2022, anger bada markanvandningen ” blandad bebyggelse” for det
aktuella omradet.

GALLANDE DETALJPLANER

For fastigheten som planbeskedet avser géller stadsplan AO fran 1920.
Stadsplanen reglerar den totala byggnadshdjden till max 6 meter till
skarningen mellan fasadliv och takfall. Planen reglerar &ven vaningsantalet
till max 2 vaningar dar kallare och vind ej ar medraknade. | planen star
beskrivet att om en kallares hojd 6ver omgivande markens medelhojd
Overstiger 1,5 meter ska denna betraktas som vaning. Fastighetens
byggratt ar reglerad genom att man angett vilka delar av ytan som inte far
bebyggas (prickmark).

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER
Detaljplanen har tagits fram av samhallsbyggnadsforvaltningen. | arbetet
har dessutom tjanstepersoner fran tekniska forvaltningen medverkat.

- Emily Golrang, planarkitekt
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