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VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument dar kommunen
reglerar hur mark- och vattenomraden far anvandas och hur omradet
far bebyggas. | detaljplanen redovisas granser for allmanna platser,
kvartersmark och vattenomraden.

SA HAR LASER DU DETALJPLANEN

Detaljplanen bestar av en plankarta med olika planbestammelser.

Till plankartan hor aven en planbeskrivning (det har dokumentet)
som forklarar syftet med och innehallet i plankartan.
Planbeskrivningen har tre kapitel. | det forsta kapitlet beskrivs och
motiveras de olika planbestammelserna som finns pa plankartan.

I genomférandekapitlet beskrivs hur detaljplanen kan genomforas.

| det sista kapitlet beskrivs forutsattningarna for planarbetet och de
konsekvenser som kan uppsta till foljd av att detaljplanen genomfors.

PLANFORFARANDE
Detaljplanen tas fram med standardférfarande i enlighet med
plan- och bygglagen (2010:900). Processen ser ut sa har:
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PLANFORSLAG

DETALJPLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att sakerstélla det som redan finns inom
planomradet men aven att mojliggéra for viss utveckling av befintlig
verksamhet (vandrarhem). Syftet ar aven att skydda den kulturhistoriskt
vardefulla bebyggelsen inom planomradet och att sikerstalla allmanhetens

tillgang till Smygehuk Fyr.



GATA

PARK

P-PLATS

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
Gata. Syftet ar att sakerstalla allmanhetens tillgang till Smygehuk Fyr.

Park. Syftet med planbestammelsen &r att sékerstélla allmanhetens tillgang
till Smygehuk Fyr, oberoende av vem som &ger och driver vandrarhemmet.

P-plats. Syftet ar att mojliggéra for parkering for bilar och husbilar.
Smygehuk Fyr ar en populér turistdestination inom kommunen och
kommunen vill sékerstalla allmanhetens tillgang till detta kulturhistoriska
verk. Allmanheten kan aven ta sig ner till havet fran denna yta.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Tillfallig vistelse. Bestammelsen syftar till att saékerstalla den befintliga
verksamhet som finns inom fastigheten. Smygehuk &ar en popular
turistdestination inom kommunen, genom planbestammelsen kan
fastigheten fortsatta fungera som bestksmal och vandrarhem.

Tekniska anlaggningar. Bestammelsen syftar till att sékertstélla den tekniska
anlaggning (transformatorstation) som redan finns inom fastigheten.

BesoOksanlaggningar. Bestammelsen syftar till att sdkerstalla Smygehuk
Fyr som ett besdksandamal.

Parkering. Bestammelsen syftar till att sékerstdlla den parkering som
redan finns inom fastigheten kopplad till verksamheten - bade den befiltliga
verksamheten och framtida méjliga utbyggnad av verksamheten.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Prickmark. Syftet med planbestdmmelsen &r att sdkerstalla att inga
byggnadskroppar s& som komplementbyggnader tillkommer inom aktuellt
omrade for att sakerstalla att omradets befintliga karaktar och utformning
bibehalls.

Hogsta byggnadshdjd ar angivet vérde i meter.

Takvinkeln ska vara angivet varde i grader
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Tak ska vara av sadelform och tackt med svart papp. Fasad ska vara
av rodmalad locklistpanel.

Tak ska vara av rott lertegel. Syftet med planbestammelsen &r att
tydliggora att denna byggnadskropp ska harmonisera med de andra tva
huvudbyggnaderna inom fastigheten och félja liknande utformning och

status.

Fonster ska vara av symmetriskt stdende proportioner i tramaterial
av traditionell utformning.

Byggnad far inte rivas

Byggnaden ska ha fasad av rédmalad locklistpanel, pulpettak belagt
med svart papp och gréna dassdorrar med utférande likt befintligt
avseende utformning.

Byggnaden ska ha fasad av rédmalad locklistpanel, och ha pulpettak
belagt med svart papp.

Byggnaden ska ha fasader av rodmalad locklistpanel, talttak belagt
med svart papp i listtackning. Sockel skall vara upphojd och putsad.
Fonster skall vara vitmalade trafonster lika befintligt avseende
materialval, indelning och proportioner.

Byggnaden ska ha fasad av locklistpanel malad i ljus kulér, sadeltak
belagt med rott lertegel och tackmalade trafénster med utformning
lika befintligt avseende materialval, indelning och proportioner. Den
ursprungliga sockeln av natursten ska vara synlig.

Byggnadens ska ha positiv sockel och putsad fasad avfargad i ljus

kuldér med vita, slatputsade dekorativa omfattningar. Vindskivor ska
utféras lika befintligt avseende materialval och utformning. Tak skall
vara av sadelform och belagt med rétt enkupigt lertegel.

Lanternin inklusive kopparplat, glas och gangbrygga ska bevaras.
V&ggarna av vitmalade, nitade jarnplatar inklusive dekorativa inslag
kring entré, bevaras, liksom den mérkt brunmalade dorren av jarn
och fundamentet av natursten.
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Cykelparkering

Fonster, dorrar och farstukvist inklusive racken ska bevaras, PBL 4
kap.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetiden ar 5 ar frdn den dag planen vinner laga kraft.
Strandskyddet &r upphéavt. Allman plats.

Strandskyddet ar upphavt. Kvartersmark.
OVRIGA DELAR | FORSLAGET

Cykelparkering ordnas enligt kommunens parkeringsstrategi och
parkeringsnorm.

Cykelparkering for bestkare ordnas i gatan i direkt anslutning till samtliga
entréer inom planomradet. Kommunen prioriterar rérelser med cykel och
attraktiv cykelparkering &r en viktig férutsattning for att géra verksamheter
tillgangliga.

Cykelparkering for boende och arbetare ordnas p& kvartersmark i
direkt anslutning till varje entré. Syftet ar att cykelparkeringen genom
sin kvalitet och attraktiva utférande ska bidra till att cykeln blir det
sjalvklara forstahandsvalet vid val av transportmedel. Cykelparkering for
kollektivtrafikresenarer ordnas i anslutning till busshallplatser.



-

Mistlurshuset.

Vandrarhemmet, fyren, en av komplementbyggnaderna och mistlurshuset i bakgrunden
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GENOMFORANDE

ORGANISTATORISKA GENOMFORANDEFRAGOR

Detaljplanen beraknas kunna antas andra kvartalet 2021.
Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag detaljplanen vunnit laga kraft.
Allman platsmark inom detaljplanen har kommunalt huvudmannaskap.

TEKNISK INFRASTRUKTUR

DAGVATTEN

Omradet ligger inte inom verksamhetsomrdde for dagvatten. Marken
bestar av ett genomslappligt material av grus. Ett lokalt omhandertagande
av dagvatten &r lampligt. En skyfallskartering visar att inga storre
dagvattenvolymer avleds till eller frdn planomrédet. Genomslappligheten
i omradet ar allmant god.

VA
Nastan hela fastigheten ligger inom verksamhetsomrade for spillvatten och
dricksvatten.

EL OCH ENERGI

Inga ledningar bedéms paverkas av genomférandet av detaljplanen. Vid
eventuell flytt bekostas exploatéren. En natstation finns inom fastigheten -
som beddms kunna forsorja fastigheten vid eventuell utbyggnad.

AVFALLSHANTERING
Avfall ska tas omhand i enlighet med kommunens avfallsplan.

BEFINTLIGA LEDNINGAR

Tva vattenledningar finns langs den vastra delen av fastigheten. Dessa
ligger inom allmén plats under gata och parkering. Utanfor fastighetens
Ostra del (cirka 2 meter) har E.ON en lagspanningskabel. Denna behéver
inte flyttas for att mdjliggora tilkommande byggratt (dock kan en exakt
inmatning kravas).

EKONOMISKA GENOMFORANDEFRAGOR

PLANEKONOMI
Kommunledningsforvaltningen bekostar planen.



EXPLOATERINGSAVTAL
Inget exploateringsavtal behdévs d& kommunen &r bestéllare och
fastighetsagare av marken.

MARKANVISNINGSAVTAL
Inget markanvisningsavtal ska slutas da kommunen inte har nagra
intentioner i nulaget att salja fastigheten.

FASTIGHETSRATTLIGA GENOMFORANDEFRAGOR

FASTIGHETSBILDNING

Genomforandet av detaljplanen innebar inte att det maste ske en
fastighetsbildning eller reglering. Vid behov kan fastighetsbildning eller
reglering ske med stéd av detaljplanen. Kommunens intention ar att vid
en eventuell framtida forsaljning av vandrarhemmet (frAn kommunal till
privat 4go) vill kommunen att den kulturhistoriskt betydelsefulla Smygehuk
Fyr fortfarande kan &gas av kommunen - alltsd att fyren styckas av fran
resterande kvartersmark.

RATTIGHETER
Trafikverket har en vagratt genom den norra delen av planomradet (genom
gatan) for en gang- och cykelvag.

Fastighetskonsekvenskartan visar hur marken inom omradet fordelas
som kvartsmark och allmén plats.
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71 Vandrarhem |
Hostel B&B |
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Vy frén vastra delen av planomradet.

Vy frén'norra delen av planomradet; : orra delen av planomrédet.

Vy fran sodra delen av pl'énomfédet. Fyren, Vandrarhemmet (gula huset) och f
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FORUTSATTNINGAR
OCH KONSEKVENSER

BAKGRUND

POLITISKA BESLUT

Den 15 februari 2019 inkom en anstkan om Begéaran om planbesked for
fastigheten Ostra Torp 5:17 till Samhallsbyggnadsférvaltningen fran Mats
Linderholm péa Trelleborgs kommun. | ans6kan beskrivs det huvudsakliga
syftet med detaljplanelaggning att "Kommunen vill genom en detaljplan
sakerstalla att fastigheten framledes fortsatter fungera som ett besoksmal
och vandrarhem”. Den 7 maj 2019 beslutade Samhallsbyggnadsnamnden
att uppdra at forvaltningen att paborja ett detaljplanearbete for fastigheten
Ostra Torp 5:17. Den 6 oktober 2020 beslutade Samhaéllsbyggnadsnamnden
att lata samrada om foreliggande planforslag. Samradstiden pagick
mellan den 19 oktober 2020 till den 16 november 2020. Under samradet
inkom 12 yttranden varav 4 med synpunkter. Den 17 augusti beslutade
Samhallsbyggnadsnamnden att stalla ut planférslaget for granskning.
Granskningstiden pagick mellan 6 september till 3 oktober 2021. Under
granskningstiden inkom 9 yttranden, varav 4 med synpunkter.

PLANDATA
Omradet ligger vaster om Smygehuk hamn, séder om vag 9. Omradet ar
ungefar 7700 mz2 stort. Marken ar kommunalagd.

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN
Genomforande av planforslaget beror riksintresse for kulturmiljovard,
hégexploaterad kust samt friluftsliv. Aktuellt forslag till detaljplan forvantas
inte paverka riksintressena negativt. Omradet ar idag inte detaljplanelagt
men till stor del redan i ansprékstaget for andamalet. Planomradet bestar
av parkeringsytor, gras- och grusytor och bebyggelse i olika storlekar och
former frn bostadshus till en gammal fyr.

Sammantaget &r den paverkan som planforslaget forutses fa sadan att
den inte kan antas medftra en betydande miljopaverkan.

RIKSINTRESSEN
Planomradet ligger inom riksintresse hogexploaterad kust, riksintresse
friluftsliv och riksintresse kulturmiljo.



RIKSINTRESSE HOGEXPLOATERAD KUST

Hela kustomradet i Trelleborgs kommun omfattas av riksintresse kustzon
enligt 4 kap. 1 och 4 8§88 miljobalken och &r i sin helhet riksintresse. Syftet
med riksintresset ar att varna om kustlandskapets natur- och kulturvarden
sa att dessa inte gar forlorade. Riksintresseanspraket innebar att inom det
utpekade omradet ska natur- och kulturvarden ges foretrade samt att det
samlade vardet i hela omradet for riksintresse kustzon maste beaktas.
Riksintresse kustzon innebéar att det i grunden inte ar tillatet att exploatera
inom riksintresseomradet men det finns undantag som gor att exploatering
kan tillatas i vissa specifika fall. Om exploatering inom riksintresse kustzon
innebar tatortsutveckling eller utveckling av det lokala néringslivet kan den
tillatas, liksom om den behdvs for totalférsvarets behov.

Kommunen beddmer att planlaggning av parkering och en ytterligare
byggratt inom fastigheten inom riksintresse hogexploaterad kust bidrar till
en levande kustmiljo vilket forstarker det lokala néringslivet. Smygehuk
ar ett populart omrade for turism inom kommunen - detta vill kommunen
framja genom att mojliggéra for utveckling av befintlig verksamhet
(vandrarhem) men aven att sakerstalla omradets befintliga anvandning
och funktion. Hela omradet Smygehuk (frAn Smygehuk Fyr & Smygehuk
Vandrarhem till Smygehuk hamn) &ar en popular turistdestination inom
kommunen. Genom att mojliggdra for mera parkeringsmojligheter skapas
mojligheten for fler att besdka omradet. Detta kommer i sin tur att skapa
battre forutsattningar for de befinliga lokala naringsidkarna i omradet.
Inom planomradet foreslas en ytterligare byggratt for att mojliggora for
en utbyggnad av vandrarhemmet - vid en utbyggnad kommer fler gaster
kunna bo pa vandrarhemmet. Det kommer dven att skapa underlag for
att bedriva caféverksamhet inom vandrarhemmet - detta kommer leda till
att fler jobb skapas, vilket framjar Smygehuk som turistdestination och det
lokala naringslivet. En caféverksamhet inom vandrarhemmet skulle gynna
denna delen av Smygehuk da den skulle vara i anslutning till den vackra
och populara turistdestinationen Smygehuk Fyr. Kommunen beddmer att
riksintresset inte paverkas negativt vid planlaggning.

RIKSINTRESSE FRILUFTSLIV
Planomradet omfattas av riksintresse friluftsliv vilket enligt 3 kap. 6 §
miljobalken ska omraden som ar av riksintresse for friluftslivet skyddas mot
atgarder som patagligt kan skada natur- eller kulturmiljon.

Omradet har sarskilt goda forutsattningar for att uppleva natur- och
kulturmiljoer samt for vattenanknutna aktiviteter. Omradet har en tilltalande
landskapsbild med fria siktlinjer. Mdjligheterna fér promenader langs
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stranderna, vandring, naturupplevelser, Kkulturupplevelser, fritidsfiske
och fagelskddning ar ocksd goda vilket lockar bade turister och
vardagsmotionérer. Utblickarna dver det 6ppna havet och det bdljande
odlingslandskapet inat land har stort landskapsestetiskt varde.

Kommunen beddmer att planlaggning av parkering inom riksintresse
friluftsliv faststaller och ékar tillgangligheten till omraden utan att paverka
riksintresset negativt. Kommunen bedémer &ven att mojliggdérandet av en ny
byggnadskropp i fastighetens Gstra del inte paverkar riksintresset negativt.
En utveckling av verksamheten (vandrarhemmet) starker turismen och
mojliggor att fler manniskor kan bestka och ta del av omradet Smygehuk
och den kulturhistoriskt betydelsefulla fyren.

RIKSINTRESSE KULTURMILJO
Planomrédet omfattas av riksintresse kulturmiljo Ostra torp-Smygehamn
(M141). Enligt 6versiktsplan for orter och landsbygd 2028 ligger omradet
inom mycket kansligt omrade for ny bebyggelse. Kuststrackan ar generellt
mycket kanslig pa grund av den redan mycket hdga exploateringsgraden.
En levande kustmiljo i Smygehuk forstarker riksintressets avsikt. Darfor kan
viss bebyggelse med varsam placering och anpassad gestaltning tillatas.
Kommunen beddémer att planlaggning av parkering inom riksintresse
kulturmiljo bidrar till en levande kustmilj¢ vilket forstarker riksintressets
avsikt. Kommunen bedémer aven att viss utveckling av verksamheten
(vandrarhemmet) med mdjligghet till en utbyggnad i den Ostra delen av
fastigheten inte paverkar riksintresset negativt da ytan inomfor muren
upplevs som en helt iansprakstagen tomt med ett flertal befintliga
byggnadskroppar och en iordningsstalld tradgard. Kommunen varnar om
de hdga kulturmiljovarden som finns inom Smygehuk for att omradet ska
kunna besokas och upplevas av manga generationer framover. Darmed vill
kommunen sakerstalla att omradet inte forvanskas vid eventuell utveckling
av omradet. Den eventuellt tillkommande byggnadskroppen ar placerad i
den Ostra delen av fastigheten for att inte skymma siktlinjer fran vagen och
ner till de befintliga huvudbyggnaderna inom fastigheten. Méjliggérandet
av utbyggnaden av verksamheten och parkeringsytan bedéms inte paverka
riksintresset negativt.

STRANDSKYDD

Planomradet ligger inom utokat omrade for strandskydd. Strandskyddets
syfte ar att langsiktigt trygga allmanhetens tillgang till strandomraden och att
bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet. Inom strandskyddsomrade far
inte nya byggnader uppforas eller befintliga byggnader ges ny anvandning.



Befintlig bebyggelse inom planomradet:

1. Vandrarhemmet

2. Fyrvaktarbostaden
3. Komplementbyggnad
4. Fyren

5. Brygghuset (rivet)

6. Mistlurshuset

7. Komplementbyggnad
8. Komplementbyggnad
9. Natstation

Mojlig utbyggnad av vandrarhemmet markerat med rosa.
Bullerberakningarna har gjorts fran den del av fasaden som &r narmast vagen
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Inte heller far gravningsarbeten eller andra anldggningar utforas som
hindrar allmanheten frn att betrada omrédet eller vasentligen férandrar
livsvillkoren for djur- och véaxtarter.

Av forarbetena till miljobalken framgar det att en anlaggning inom
strandskyddat omrade ar férbjuden inte bara om den hindrar allmanheten
fran att betrada ett omrade dar den annars skulle ha kunnat fardas fritt,
utan redan om den avhaller allménhetens att betrada ett sddant omrade.
Hur allmanheten uppfattar sin ratt till tilltrade har alltsd betydelse. Alla
anlaggningar eller atgarder av ett visst slag &r inte forbjudna. Anlaggningen
eller &tgarden ar otillaten endast om den inkraktar pA nagot av strandskyddets
syften. Som exempel pa anlaggningar som kan vara otillatna anges bl.a.
parkeringsplatser och campingplatser (prop. 1997/98:45, del 2, s.86).

Dar planlaggningen inte ar forenligt med strandskyddets syften foreslas
strandskyddet att upphéavas. Upphavande av strandskydd kan goéras
genom antagande av detaljplan, i enlighet med miljébalken 7 kap 15 § och
plan- och bygglagen 4 kap 17 §. For att upphava strandskyddet maste det
finnas sarskilda skal och intresset av att ta omradet i ansprak, pa det satt
som avses med planen, ska vaga tyngre an strandskyddsintresset.

Miljobalken 7 kap 18 ¢ § anger sex sarskilda skal som ska beaktas vid
prévning av upphavande eller dispens fran strandskyddet. Av dessa ar tva
aktuella for denna detaljplan:

1. redan har tagits i ansprék pa ett satt som gor att det saknar betydelse
for strandskyddets syften.

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allman intresse
som inte kan tillgodoses utanfér omréadet.

Strandskyddet foreslas
upphéavas inom hela
fastigheten med
anledning av dessa
tva sarskilda skal.

Se hdger for kartbild.




Nordvastra omradet ar huvudsakligen iansprakstaget i form av parkering
och infart till omradet. Den norra delen av den befintliga parkeringen har
nyttjats som parkering sedan atminstone sent 1990-tal. Den s6dra delen
av den befintliga parkeringsytan har nyttjats som parkering sedan tidigt
2000-tal. Den stdra delen av omradet foreslas dven den kunna nyttjas
for parkeringsandamadl. Ytan behéver tas i ansprak for att tillgodose ett
angelaget intresse som inte kan tillgodoses utanfor omradet. Genom
planen vill kommunen sékerstélla omradets framtid som turistdestination
men aven mgjliggora allmanhetens tillgdng ner till havet. Ett stort behov
finns for parkering inom omradet - bade for personbilar och husbilar.
Planlaggning av parkering sakerstéller parkeringsmdjligheter for den
befintliga verksamheten men aven allmanhetens parkeringsmajligheter for
att besoka fyren eller standstrackan.

Resterande del av fastigheten utgoérs av ett flertal byggnadskroppar inom
en iordningsstalld tradgard som ar omgardad av en mur. Omradet &r helt
iansprakstaget - omradet upplevs som bostadshus med tillhérande tradgard.
En utbyggnad av befintlig verksamhet kan inte goras pa annan plats aninom
samma tradgardsyta i narheten av befintliga byggnadskroppar - darmed
behover ytan tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allman intresse
som inte kan tillgodoses utanfér omradet. En utveckling av verksamheten
starker omradet som turistdestination och framjar det lokala naringslivet.

STAD OCH SAMHALLE

PLATSENS HISTORIK

Omradet har varit bebyggt sedan 1883, da uppfordes fyren.
Fyrvaktarbostaden kom till kring 1920-talet. Resterande del av bebyggelsen
inom fastigheten kom till innan 1960. Det var d& som den nutida strukturen
(for den dstra delen) faststalldes med tillkommandet av huvudbyggnaden
och de tre mindre byggnadskropparna séder om huvudbyggnaden och
fyrvaktarbostaden. Tradgarden ar tydligt markerad med muren som
avgransar mot det kringliggande landskapet och arrangerade trad langs
sidorna av tradgéarden. | ett ortofoto frdn 2001 syns den norra delen av
parkeringen i den vastra delen av fastigheten. Nagra ar senare har
parkeringsytan krypit nerat och den struktur som finns i dagslaget med
parkering i vast och tradgarden i 6st ar pa plats.

KULTURMILJO
Smygehuks fyrplats utgér en vardefull och intressant kulturmiljo med
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anor fran sent 1800-tal. Férutom det valbevarade fyrtornet finns flera
andra ursprungliga byggnader med hoga miljdskapande varden bevarade
pa platsen. Den relativt kompletta miljon med fyr, fyrvaktarbostad,
mistlurshuset, samt komplementbyggnader, vittnar alla om platsens tidigare
funktion. Det gamla brygghuset var dock svart angripet av rétsvamp och
revs 2018 for att forhindra risk for spridning. Grunden till brygghuset finns
kvar, liksom relativt omfattande fotomaterial vilket mojliggor ett uppférande
av en ersattningsbyggnad med god anpassning till platsens karaktar.

Ursprungligen beboddes fyrplatsen av fyrvaktare och fyrmastare samt
deras familjer, i den byggnad som nu ar vandrarhem. Byggnaden uppfordes
samtidigt som fyren, men har senare byggts till vilket latt gar att utlasa
av sockeln som har tva olika utféranden, och den asymmetrisk placerad
frontespisen. Byggnaden har ett ldgmalt men balanserat uttryck med en
fasad av gulmalad locklistpanel, sadeltak med rétt lertegel och vita fonster
och snickerier.

Nar personalstyrkan utbkades med aven ett fyrbitrade behdvdes ytterligare
en bostad varpd fyrmastarbostaden uppfordes i boérjan av 1920-talet.
Bostadshuset ar tidstypiskt och har ett valbevarat uttryck. De ljusgra
fasaderna ar spritputsade och har dekorativa omfattningar av slat, vit
puts. Den lilla farstukvisten har en omsorgsfull utformning med enkla
men dekorativa snickerier. Fonstren &r i originalutférande och malade
i en roédbrun nyans, liksom dérrarna. Sadeltaket ar natt och belagt med
enkelkupigt, rott lertegel.

Mistlurshuset har en vélbevarad karaktar med fasader av rodmalad
locklistpanel och stora, sprojsade trafonster. Byggnaden fungerade som
ett komplement till fyren med en mistlur som ljod 6ver havet nar sikten var
sa pass dalig att fyren var svar att se. Taket &r listtackt och har forsetts
med en tornliknande byggnadsdel med ett nagot yngre uttryck an Gvriga
byggnaden.

Komplementbyggnader i form av de gamla forrdden har med sina sma
volymer och enkla utféranden en lattavlast ursprunglig funktion och bidrar
till att starka omradets miljoskapande varden.

Fyrplatsens bebyggelse har som en foljd av deras hoga kulturhistoriska
varde paverkat detaljplanens utformning. Vid underhall eller tillbyggnad ska
hansyn tas till byggnadernas varde och deras séardrag.



STADSSTRUKTUR OCH LANDSKAPSBILD

Den overgripliga struktur foér omradet har funnits sedan &atminstone
1940-talet. Da fanns en del av bebyggelsen inom fastigheten pa plats. | en
angransande fastighet sydvast om planomradet finns en gard som ocksa
varit pa plats sedan innan denna tid. Det kringliggande landskapet utgors
framst av akermark. Sydvast/sdéder om planomradet finns ett mindre kluster
av byggnader - villabebyggelse.

Genomférandet av planen bedoms inte paverka landskapsbilden
markbart da utbyggnad endast sker inom den befintliga tradgardsytan nara
befintlig bebyggelse. Den parkeringsyta som mojliggors sdder om befintlig
parkering kommer heller inte paverka landskapsbilden méarkbart da den &r
bakom beflintlig parkering (sett fran vag 9).

NATURMILJO OCH BIOLOGISKA VARDEN

Omréadet ar del av djur- och vaxtskyddsomrade pa grund av den
huggormspopulation som finns langs strandangarna vaster om Smygehuk
hamn. En huggormsinventering har utférts inom fastigheten och inga ormar
har patraffats inom planomradet - vilket innebar att planlaggningen inte har
en negativ paverkan pa huggormspopulationen.

Under véren 2020 genomfordes en huggormsinventering inom
fastigheten Ostra Torp 5:17 (Smygehuk Fyr) av huggormsexperterna
Thomas Madsen och H&kan Anderberg. Fastigheten besoktes vid
gynnsamt vader for ormarna att visa sig under mar, april och maj 2020,
sammanlagt 29 besok pa platsen. Under dessa besOk patraffades inga
ormar - vilket innebar att experterna inte har nagra invandningar mot
framtida byggnadsplaner inom fastigheter. For mera detaljerad information
se Rapport Huggormsinventering inom Ostra Torp 5:17 Smygehuk.

TILLGANGLIGHET

En betydande del av planarbetet handlar om att sékerstélla det som redan
finns inom platsen och att sakerstélla allmanhetens tillgang till Sveriges
sydligaste fyr och mgjligheten att ta sig ner till havet. Smygehuk och dess
fyr &r en betydande turistdestination inom kommunen och darmed faststalls
i planen parkeringsmojligheter for bade personbil och husbil. Langs med
norra delen av planomradet gar vag 9 - vilket gor det enkelt att ta sig till
platsen med fordon. Langs med vagen gar aven en gang- och cykelvag
vilket gor det enkelt att ta sig till och frAn omradet med cykel eller till
fots. Nagra hundra meter Osterut finns dven en busshallplats fér de som
nyttjar kollektivirafiken. Detta gor att platsen upplevs som lattillganglig for
manniskor med olika transportmdjliggheter.
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KOLLEKTIVTRAFIK
Narmaste busshallsplats (Smygehuk hamnen) ligger ungefar 450 meter
Osterut langs med vag 9. Regionbuss 190 mellan Trelleborg C och Ystads
station trafikerar denna stracka. Bussen avgar en gang per halvtimme
under morgon och eftermiddag under vardagar och en gang per timme
resterande tid. P& séndagar gar bussen en gang varannan timme.

Langs med vag 9 gar en gang- och cykelvag fran planomradet till
busshallplatsen - vilket gor att omradet enkelt kan ta sig till/fran med
kollektivtrafik.

GATUNAT OCH TRAFIK

Langs med omradets norra del gar vag 9. Genom plantomradets norra del
gar en gang- och cykelvdg som gar fran Boste, genom Smygehamn och
vidare till Beddingestrand. Inom planomradet finns en parkeringsyta som
nyttjas av vandrarhemmet och bestkare.

PARKERING

Inom omradet finns tva parkeringsytor, den norra ar en mera anlagd
parkeringsyta . Denna yta ar asfalterad och har framst uppritade parkerings
fickor. Den s6dra parkeringsytan ar grusad och har inga tydligt definierade
parkeringsfickor. Sammanlagt finns plats for ungefar 25 bilar att parkera.

Mestadels av de tva parkeringsytorna som finns inom fastigheten i
dagslaget kommer att bli kvartersmark och tillhéra verksamheten. Den
tillkommande parkeringsytan &r 6ppen for allménheten och ska séakerstélla
allmanhetens tillgang till den populara turistdestinationen Smygehuk Fyr
men &ven mdjliggora for allménheten att kunna ta sig ner till havet.

SAMHALLSSERVICE

Narmaste livsmedelsbutik ligger i Smygehamn, ungefar 1,3 km 6ster om
planomradet. Se avsnittet om kollektivtrafik for information om vilken buss
som trafikerar omradet.

BARNPERSPEKTIV
For barn &r det viktigt med tillrackliga ytor utomhus och sékra transportvagar,
bade till fots och med cykel. | planarbetet har hansyn tagits till befintliga
gang- och cykelstrak.



HALSA OCH SAKERHET

RISKER OCH STORNINGAR

Planforslaget bedéms inte medfora nagra storre risker eller stérningar. En
viss problematik kring buller fran vag 9 kan medféras men denna problematik
beddéms inte vara betydande. Se rubrik om omgivningsbuller. En annan
fraga som har setts Gver ar risken for erosion - risken bedéms dock inte
som betydande inom ett 100-ars tidsintervall. Se rubrik om erosion.

LUFTKVALITET
Planforslaget bedéms inte paverka miljokvalitetsnormer.

VATTENKVALITET
Planforslaget bedéms inte paverka miljokvalitetsnormer.

SKYFALL
Enligt en skyfallskartering visas en mindre lagpunkt inom omradets norra
del, dock bedéms den inte paverka planens genomforande.

MARKFORORENINGAR
Det finns inga kdnda markféroreningar inom omradet.

EROSION

Kusten vid planomradet beskrivs i Oversiktsplanen 2028 vara sarskilt utsatt
for erosion sasom stora delar av kuststrackan i Trelleborgs kommun. Enligt
SGU rader det i dagslaget vaxelvis erosion / ackumulation men i huvudsak
rader det balans. Havsbotten framfor planomradet utgdrs av finsand
och &r en stark dynamisk botten. SGU bedémer aven att en framtida
havsnivahojning pa 1 meter kommer sannolikt leda till en 6kad erosion.
Historisk sett har det skett sma férandringar av strandlinjen. SGU bedomer
ingen forandring mellan 1940-2010.

Trelleborgs kommun har tagit fram tva utredningar, DHI (2007) och Sweco
(2012), for att understka paverkan och effekten av erosion langs med
kommunens kuststracka.

Enligt rapporten fran DHI &r kuststrackan utanfor planomradet en
stracka med anhopning. Sediment vaster om, transporteras 6sterut och
bidrar till ansamlingen. Stranden beddms i rapporten darfor vara i jamvikt.
Rapporten utgar frdn en medelhavsnivahéjning pa 77 cm.

Swecos rapport berdknar vid 1 meter havsnivahojning en
strandlinjeférskjutning pa upp till 95 meter om inga atgarder vidtas, dock
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har rapporten inte beaktat ackumulationen.

Den foreslagna tilkommande bebyggelsen i det aktuella planforslaget
ligger som narmast pa cirka 125 meter frdn nuvarande strandlinje. Utifran
rapporter och SGU:s underlag forvantas planomradet inte paverkas av
erosion fram tills 2100. Kommunen gér bedémningen att foreslagen
byggnad och allt inom planomradet s& som vagar, ledningar osv sannolikt
inte kommer paverkas av erosion fram tills &r 2120.

Byggnadernas forvantade tekniska medellivslangd ligger p& mellan 20 till
50 ar for smahus. Tidsintervallet pd 50 &r motsvarar aven Skatteverkets
ekonomiska avskrivningstid for byggnaders varde. Kommunen bedémer
att planomradet ar lamplig som plats for bebyggelse (vandrarhem) i ett
tidsintervall pa 100 ar.

OMGIVNINGSBULLER

Langs norra delen av planomradet gar vag 9. En mindre bullerstudie (med
hjalpav Trivector Buller vag) har genomforts for att studerabullernivaernafran
vagen och dess paverkan pa vandrarhemmet. Vandrarhem kategoriseras
som tillfalligt boende och har darmed samma ljudnivarekommendationer
som for bostader. Hur lang tid en vistas i ett tillfalligt boende ar dock
viktigt att beakta nar det galler att bedéma en eventuell olagenhet enligt
miljobalken. Exempelvis ar stord nattsomn nagra enstaka natter pa grund
av buller inte en olagenhet enligt 9 kap. 3 8 miljobalken.

Berakningar har gjorts utifrin den del av fasaden (av den eventiellt
tillkommande byggnadskroppen) som ligger ndrmast vagen (se bild s. 17).
Utifran ADT (nutid 4000 fordon) &r ekvivalentnivan 60 dBA och maxniva
74 vid den mest utsatta delen av fasaden. Utifrdn ADT (prognos 5000
fordon) blir ekvivalentnivan 61 och maxnivan 74 vid den mest utsatta delen
av fasaden. Detta innebar att denna delen av fasaden inte landar inom
riktvarden for buller. Dock ar det endast denna smala del som uppnar de
beraknade sifforna. Detta ar ett tillfalligt boende dar besdkande endast
stannar en kort tid (framst nagra natter) - vilket enligt miljobalken inte anses
vara en olagenhet och darmed kravs inga vidare atgarder.

TEKNISKA FORUTSATTNINGAR

MARKBESKAFFENHET
Omradet ar bebyggt sedan tidigare och darmed bedéms marken som
lamplig for bebyggelse.



TEKNISK INFRASTRUKTUR
Planomradet ligger nastan helt inom verksamhetsomrade for spillvatten och
dricksvatten. Omradet ligger inte inom verksamhetsomrade fér dagvatten.

UNDERLAG TILL PLANARBETET

OVERSIKTSPLAN

| dversiksplan for orter och landsbygd 2028 beskrivs Smygehuk som en
plats med mycket potential for utveckling. Kommunen vill géra omradet
mer attraktivt for turister men aven kommuninvanare. Kommunen ser ett
behov av planlaggning dels som grund for besodksnaringens utveckling
men ocksa for bevarade. Langs med planomradets vastra del har ett
potentiellt rekreationsstrak ritats ut i markanvandningskartan. Straket gar
ner till havet och vasterut runt Smygehuk hamn. | éversiktsplanen beskrivs
kuststrackan som ett utsatt omrade for 6versvamning i framtiden och att
inga nya byggratter bor tilldtas under +3m 6ver havet eller séder om vag
9. Planomradet ligger visserligen sdder om vag 9 men Smygehuk beskrivs
som ett omradet som kommunen vill satsa pa for att skapa ett mera
attraktivt Smygehuk, denna populara turistdestination. Detta betyder att
viss utveckling tillats enligt 6versiktsplanen séder om vag 9.

Den foreslagna atgarden bedoms som forenlig med 6Gversiktsplanen
da kommunen har tydliggjort att Smygehuk (Sveriges sydligaste plats) ar
ett omrade som ska kunna fortsatta utvecklas till en annu mera popular
turistdestination - vilket starker kommunen som varuméarke och gynnar det
lokala néringslivet.

GALLANDE DETALJPLANER, OMRADESBESTAMMELSER

OCH TOMTINDELNINGSBESTAMMELSER

Omradet &r inte detaljplanelagt sedan tidigare. Inga omradesbestammelser
finns for omradet.

UTREDNINGAR
Foljande utredningar ligger till grund for planforslaget.

» Rapport Huggormsinventering inom Ostra Torp 5:17 Smygehuk
2020-06-15

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER
Detaljplanen har tagits fram av samhallsbyggnadsférvaltningen. | arbetet
har dessutom tjanstepersoner fran tekniska forvaltningen medverkat.

- Lina Jonsson, planarkitekt, Samhéallsbyggnadsférvaltningen

- Lena Kroon, Byggnadsantikvarie, Samhallsbyggnadsforvaltningen
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- Natali Georgievski, mark- och exploateringsingenjér, Kommunlednings-
forvaltningen

- Azra Malagic, mark- och exploateringsingenjor, Kommunlednings-
forvaltningen

- Marie Frid, mark- och exploateringsingenjér, Kommunlednings-
forvaltningen
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