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FASTIGHETSAGARNA f6r lokal Bilaga nr

INDEXKLAUSUL _ Sid 1(2)

Avser

Hyreskontrakt nr l | fastigheten

020~ 1 Skearie. 1: 6 Hvs 2

Hyresvird

Quremg AD 5550 60-990Y

Hyresgést

Klausul

Tirelle bc)ras lommon 2120 60 - 1199

Av det i kontraktet angivna hyresbeloppet — kronor .,2 ’ L/pa 000 skall 100 %
eller 7 kpp 0po  kronor utgdra bashyra. Under hyrestiden skall med hansyn till

férandringarna i konsumentprisindex (totalindex med 1980 som basar) tillagg till hyresbeloppet
utgé med en viss procent & bashyran enligt nedanstdende grunder.

— FOr hyresavtal som bérjar I6pa ndgon géng under tiden 1/1 — 30/6 anses bashyran
anpassad till indextalet fér oktober ménad éret innan.

— FOr hyresavtal som bérjar I6pa ndgon gang under tiden 1/7 - 31/12 anses bashyran i
stéllet anpassad till indextalet fér oktober manad under samma tid.

- Indextalet fér den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgbr bastal
sévida inte annat avtalats enligt féljande genom angivande av &r. Annat 6verenskommet
bastal, némligen indextalet fér oktober ménad ar

Skulle indextalet ndgon péféljande oktoberménad ha stigit i forhallande till bastalet, skall tillagg
utgé med det procenttal varmed indextalet dndrats i férhallande till bastalet. | fortsattningen skall
tillagg utga i férhallande till indexandringarna, varvid hyresférandringen berdknas pa basis av den
procentuella forandringen mellan bastalet och indextalet fér respektive oktobermanad.

Utgdende hyra skall dock aldrig s4ttas lagre 4n det i kontraktet angivna hyresbeloppet.
Hyresandringen sker alltid fr o m 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omrakning.

P& sidan 2 intagna anvisningar géller for avtalet.

Underskrift

Ort/datum Ort/datum

Hyresvérd Hyresgéast

Namnfértydligande

Hyresgast

Namnfértydligande Namnfértydiigande

Hyresvérdens egen notering om bastal:

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr 6E uppréttat 1999 | samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangfdretagare. Exemplen i anvisningarna har
reviderats i maj 2002. Eftertryck forbjudes.
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Anvisningar till Indexklausul fér lokal

Bashyran
Om he):a eller viss andel av det | avtalet angivna hyresbeloppet skall utg6ra bashyra &r en férhandlingsfrdga och
kan bero pd hyresvillkoren | tvrigt (sdsom exempelvis hyrans storlek i kr/m? och 4r samt vilka ovriga forpliktelser
som dvilar hyresg#sten m.m),

T o
Bastalet
Indextalet for den oktoberménad till vilken bashyran anses anpassad utgér bastalet sdvida inte annat anges
genom angivande av &r (se bestdmmelserna p4 sidan 1).

Jamfdrelse mellan indextalen sker s& snart drets oktoberindex blir kéint. De senaste &ren har oktoberindex
blivit ként | mitten av november,

Beridkning av tilligget
1) Berékna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.

2) Om skillnaden &r positiv, divideras den framréknade skillnaden med bastalet.
3) Tillaggets storlek beréiknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel
Beréikning av hyrestillagg for &r 2002

Bashyran antas vara 100 000 kr/&r och anpassad till konsumentprisindex (KP1) for oktober 1999, som &r 25,7
(bastalet). Oktoberindex for ar 2001 &r 269,1.
1. Beréikna skillnaden mellan indextalet 269,1 och 259,7. Skillnaden &r positiv och uppgar till 9,4.
2. Dividera 9,4 med 259,7 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 000 kr. Resuitatet
blir 3 619,56 kr och utgdr hyrestillagget for &r 2002 enligt klausulen

rnativ A: | 20 téllet skulle h 14 n dret innan t ex 262.0 (oktoberindex Ar
2000 var 262.6).

Skillnaden mellan antagna 262,0 och bastalet 259,7 hade fortfarande blivit positiv och uppgaétt till 2,3. Kvoten
mellan 2,3 och bastalet 259,7, multiplicerad med bashyran 100 000 kr hade resulterat i ett hyrestillagg pa
885,63 kr. Den sammanlagda hyran hade dock blivit lagre &n for ar 2001,

9.5,
4 utgd. Deti




Brandskyddsklausul
for lokalhyresavtal Bilaga 3

Ao [WesONR ;5 1y I Skeqnie. 1:4Hus 2,

wresed | (Jyrema 755 90 60 - 990Y

wresatst | Thre (leppra s kKommon  pabk. 212000 1199

Om denna klausul skulle stritha mot bestammelse i huvudavtalet galler i férsta hand denna klausul

Fordelning av ansvar fér tekniska brandskyddsatgérder

Hyresvarden ansvarar pa egen bekostnad fér anordnande, installation och underhall av allt tekniskt brandskydd
som &ar hanforligt till fastighetens aliménna funktion.

Hyresgasten ansvarar pa egen bekostnad for anordnande, installation och underhéll av det tekniska brandskydd
som pléétilltradesdagen och under hyresforhéllandet kan komma att kravas fér den verksamhet for vilken lokalen
ar upplaten.

Hyresgéasten &r skyldig att fortlépande kontrollera funktionen av allt i lokalen befintligt tekniskt brandskydd och pa
egen bekostnad vidta nédvandiga service och underhallsatgarder. Detta oavsett vem som forsett lokalen med en
anordning eller utrustning. Hyresgéstens service och underhallskyldighet omfattar dock inte eventuella
sprinkleranordningar som hyresvarden har installerat i lokalen.

Hyresgasten forbinder sig att se till att raddningsvagar, utrymningsvagar, sprinkleranordningar och andra
brandskyddsanordningar i lokalen och omedelbart utanfér lokalen, vid varje tidpunkt hélls fria fran hindrande
foremal samt att genomféringar som gérs i brandcell férses med varaktiga brandtatningar. Hyresvarden har
samma ansvar for évriga delar av fastigheten.

Part ar skyldig att ersatta all skada som &r en f6ljd av brister i utrustning eller anordning som parten installerat
eller som i annat fall intraffat pa grund av bristfalligt utford atgard av parten eller som uppkommit till féljd av att
parten inte utfrt en atgard som han varit skyldig att vidta.

Annan reglering av ansvaret for brandskyddsatgarder an ovanstaende galler endast om detta sarskilt
dverenskommits.

Systematiskt brandskyddsarbete m.m.

Hyresgasten ar skyldig att inom sin verksamhet systematisera brandskyddsarbetet samt samverka med
hyresvarden och andra hyresgaster i de brandskyddsfragor som kan bli aktuella.

Parterna ar medvetna om sitt ansvar for att ett tillfredstéllande brandskydd uppratthalis i fastigheten och lokalen
och forbinder sig att fortldpande vidta, forutom de tekniska atgarder som reglerats i det foregaende, dven de
organisatoriska atgarder som behovs for att minska risken for brand och for att hindra eller begransa skador till
féljd av brand.Parterna skall samrada med varandra innan mer omfattande atgarder vidtas.

Part skall vidare pa begéaran av den andre parten lamna den information om fastigheten respektive verksamheten
som parten behover for att kunna fullgéra sitt &tagande enligt denna klausul och sina skyidigheter enligt
lagstiftningen om skydd mot olyckor. Part ar dessutom skyldig att en gang om aret bereda den andre parten
tillifalle att fa ta del av dokumentation och uppféljning av partens systematiska brandskyddsarbete.

Redogérelse for brandskyddet

| de fall lokalen omfattas av kravet pa skriftlig redogérelse for brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot
olyckor ska sadan redogoérelse upprattas av hyresgasten i samrad med hyresvarden. Fardigstalld redogorelse ska
lamnas till hyresvarden. Omfattas lokalen av bestammelsema om farlig verksamhet (4 § lagen om skydd mot
olyckor) ska hyresgéasten uppréatta och lamna skriftlig redogérelse till kommunen. Hyresgasten respektive
hyresvarden forbinder sig hdrmed att pa begéran av den andre lamna de uppgifter som denne behdver for att
kunna fullgéra sin redogérelseskyldighet.

Denna klausul har upprattats i tva liktydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.

Underskrift Ort / datum Ort / datum

Hyresvard Hyresgast
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Griinsdragningslista Fastighet Skegrie 1:6 Hus 2
Kontraktsnummer 2020-01 Qurema AB

Datum 2020-06-01

F = Fastighetsiigaren / Hyresviird — Qurema AB (QAB)

H = Hyresgiist — Trelleborgs Kommun, Serviceforvaltningen (TK)

Denna griinsdragningslista avser att klargdra ansvarsfordelning och grénsdragning savil tekniskt
som ekonomiskt mellan hyresgist och fastighetsigare. Vid sirskilda hindelser /akuta situationer
giiller att var och en, oavsett organisation och befattning, ska agera med 4garens (kommunens)
bista som utgangspunkt for att 19sa situationen.

Hyresgiisten ansvarar for allt som hyresgésten for sin verksamhet anskaffar eller bygger in i
lokalerna under pagaende kontraktstid, &ven om egendomen ér att betrakta som fastighets- eller
byggnadstillbehor. Utover detta giller generellt att for fel och brister orsakade av inbrott,
skadegorelse, fsrsummelse eller felaktigt handhavande svarar hyresgasten for drifts-, underhalls-,
eller utbyteskostnader for aterstillning.

Kostnader som uppstar p.g.a. verksamhetsforéndringar star H for, F maste alltid informeras samt
godkénna forindringar.
H har daglig tillsyn och méste snarast rapportera varje upptickt fel/brist till F.

Angéende eventuella skadedjursangrepp s har H tillsyn och felanmiler. F ombesdrjer sanering
och kostnad for sanering debiteras H separat.

H utfor maskinell och manuell snérojning / halkbekampning.

D = Ansvarig / kostnad for drift

U = Ansvarig / kostnad for underhall
UT = Ansvarig / kostnad for utbyte
A = Agare

F = Fastighetsigaren / hyresvird
H = Hyresgisten

Sign F: SignH :
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Byggnad D | U |UT| A |Anmirkning
Hyresgastens fasadskyltar inkl belysning H | H | H | H [Inkl ev bygglovsansokan
Omrades-, hanvisnings- och orienteringsskyltar F F F F

Yttertak; beldggning, brunnar, rannor och F F F | F

stupror

Fonster, fonsterdorrar utvandigt; karm, glasoch | F | F [ F | F

bagar

Fasader F|F | F|F

Portar och grindar F|IF | F|F

Entrédorrar inkl glas till gemensamma trapphus F|F | F|F

Dorrautomatik inkl armbagskontakct till F|F | F|F

gemensamma trapphus

Dorrstangare till gemensamma trapphus F F I* E

Lasanordning skalskydd vid olika verksamheter i F F F F

fastigheten, las, kort, "taggar” och nycklar

Lasanordning skalskydd vid samma verksamheti | H | H | H | F

fastigheten, las, kort, "taggar” och nycklar

Entrépartier till hyresgastens lokal F | F{F|F

Sakerhetspartier och siakerhetsslussar H|H|H|F

Inre underhall (lokal) D | U |UT| A |Anmairkning
Porttelefoner gemensamma for fastigheten F F F F

Porttelefon och kodlas for hyresgasten H|H|H|H

Entrédorrar till hyresgastens lokal F F F F

Dorrautomatik inkl armbagskontakt H|H|H|F

Dorrstangare H|H|H]|F

Lasanordning (inkl laskistor, slutbleck mm) for H | H | H | F |inkllasschema
hyresgistens lokaler, las, kort, “taggar” och

nycklar

Persienner mellan glas H|H|H]|F

Inviandiga persienner H|H|H]|H

Myggnat, ramar till myggnat H|H]|HI|H

Markiser med tillbehor H | H| H | H |Inkl ev bygglovsansokan
Morklaggningsgardiner H|H|H]|H

Gardiner H|H|H|H

Rullgardiner H|H|H|H
Projektionsdukar H|H|H|H

Fastbeslag for gardin, persienner, skenor mm H|H|H]|H

Solskyddsfilm / insynsfilm H|H|H]|H

Dorrar, karmar och dorrblad inkl beslag H|{H|H]|F

invandigt i hyresgastens lokal

Fonster invandigt i hyresgastens lokal H|H|H|F

Invindiga branddorrar H|H|H]|F

Ytskikt golv, vaggar och tak H{H|H]|F

Sign F:

:
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Undertak, fast och lost

Skyltning for verksamheten, tex vid entrédorr
mm

I X
IxT

Ix

Il

Fast inredning

Los inredning

Specifik inredning for verksamheten

Losa torkmattor

Kyl, frys, kylffrys

Spis

Spiskapa / koksflakt

Diskmaskin

9w o o o e I

b 1 ] e ] o et o e I -

Tvattmaskin

i i

Torktumlare

Kombimaskin

Torkskap

Mikrovagsugn fast

Mikrovagsugn 16s

Kaffemaskin

I T|=™|m=mT [T IIIIT|T| x| =

Kolsyrat vatten maskin

Il

I I (™= | |IT|I|I|IT|T(I|xT|=™

I\ T x|™| | mfn {1

Tvattutrustning, tex tvattmaskin, torktumlare,
torkskap, mangel

Konstverk fastighetsagaren

Konstverk verksamheten

T

i

Elanliggningar

uT

Anmarkning

Staliverk och elcentraler

Elinstallationer

Allmanbelysning gemensamma utrymmen

Allmanbelysning i lokal

Belysning, fast

Belysning, 16s

Specialarmaturer tex miljobelysning, spotlights,
blombelysning

T = i I
Tl C IlnlxT

I|XT|m| 7"

||| >

Nedforingsstavar och kanalisation for el, tele,
data

-
-

Glodlampor, lysror, glimtandare och HF-don till
armaturer inom lokal

I
25

I

Byte utfors av H

Glodlampor, lysror, glimtindare och HF-don till
utvandiga armaturer som tands och slicks fran
lokal

Byte utfors av H

Glodlampor, lysror, glimtandare och HF-don till
utvandiga armaturer

Sign F

Sign H:

3/e




Dragningar for el, tele och data for H{H]|H]|H

verksamheten

Reservkraft D | U [UT| A |Anmirkning
Installationer av reservkraft och finkraft for H|H|H|H

datadrift

Ackumulatorer som ags av hyresgasten inklusive | H [ H | H | H

installation

Elanlaggning inklusive UPS-anlaggning H|H|H|H

Tele, data och sikerhet D | U [UT| A |Anmirkning
Nodsignalanlaggning for RWC och vilrum H|H|H]|F
TV/bredband/IP-telefoni till boende och H{H|HI|F

tillhorande gemensamhetslokal

Telefonnat H|H|H]|F

Datanat H|H|[H]|F

Datauttag H|H|H]|F

Inbrottslarm till lokal H|H]|H]|H
Hogtalaranlaggning H|{H|H|H
Overvakningskameror H|H|[H|H
Transportanldggningar (hissar) D | U |UT| A |Anmairkning
Hissar F F F F |F tecknar serviceavtal
Hisstelefon for larm F|F| F]|F

Mark D | U |UT| A |Anmairkning
Markskotsel - grasytor H|H|H]|F

Markskotsel - planteringar, vaxter, buskar,trad | H | H | H | F

Vagar, gangbanor, hardgjorda ytor H|H|H]|F

Utvandiga trappor, utvandiga ramper H|H|H]|F
Parkeringsplatser, linjemarkering H|H]|HI|F
Trafikmarkeringar, vagracken, vagbommar, H|H|H}|F

brandstolpar

Gemensamma terasser, altaner, uteplatser H|H|H]|F

Individuella terasser, altaner, uteplatser H|H|H]|F

Inhagnader sasom plank, nitstaket H|H|HI|F

Grindar ink ev automatik H|H|H]|F

Lekutrustning H|H]|H]|F

Sandlador H|H|H]|F

Blomsterlador / urnor / krukor fastighetsagarens | F | F | F | F

Blomsterlador / urnor / krukor hyresgastens H|H|H]|H

Fasta och losa sittgrupper fastighetsagaren F F | F F

Fasta och losa sittgrupper hyresgastens H|H|H]|H

Brevlador H|H|H]|F

Cykelstall H|H|H]|F

Sign F: Sign H




Flaggstanger - Fastigheten H | H | H | F |H hissar och halar flagga
Flaggstanger - Verksamheten H | H | H | F [|H hissar och halar flagga
Miljohus, sophanteringsplats H|H]|H]|F

Forradshus, komplementsbyggnader F|F|F|[F

Papperskorgar o F F | F F

Skyltar for verksamheten inkl fundament och H|H|H|H

belysning

Konstverk fastighetsagaren F|F|F|F

Konstverk verksamheten H{H|H]|H

Ventilation D | U |UT| A |Anmirkning
Luftbehandlingsaggregat F| F| F | F [Futfor OVK, kopia til H
Filterbyte F|F | F|F

Fonsterapparater och kylbafflar F|F | F|F

Imkanaler inklusive besiktning F F F F

Spiskapor F|F| F|F

Verksamhetsanknuten ventilation, tex punktutsug| H | H | H | H

Kylanldggningar D | U |UT| A |Anmirkning
Kylmaskiner och utrustning for komfortkyla F|{F|F|F

Myndighetsbesiktning av kylmaskiner som agsav | F F F F

hyresvarden

Kylmaskiner och utrustning for processkyla,tex | H | H | H | F

serverrumsskyla

Sign F: Sign H:




Vatten och aviopp D | U |UT| A |Anmirkning
VA anlaggning F EIF L F

Yttre VA F{F|FIlF

Sanitetsporslin F F F F

Duschslang, duschmunstycke H|H]|H]|F

Armaturer (kok, hygien mm) F|1F| F|F

Noddusch H|H]|H]|H
' Ogondusch HIH|H|[H

Utslagsbackar F F F F

Fettavskiljare H | H | H | F |Hombesorjer tomning
Tradgardsslangar H|IH|H]|H

Styr- och reglerutrustning D | U |UT| A |Anmirkning
Styr- och reglerutrustning F F F F
Storkoksanldggningar D | U |UT| A |Anmirkning
Storkoksutrustning H|H|H|F
Storkoksinredning H|H|H]|F

Kylrum H|H|H]|F

Frysrum H|H|H]|F

Brandskydd D | U |UT| A |Anmirkning
Brandlarm (allman for fastigheten) F F F F

Brand- och utrymningslarm for verksamheten H|H|H|H
Orienteringsritning - brand H|H|H]|H

Nodbelysning 222222 H|H|H]|F
Nodutrymningsskyitar samt ovrig skyltning H|H|H]|F
Brandslang/centrumrulle F F F F

Stigarledningar F F F F

Slackutrustning, handbrandslackare/punktskydd H|H|H|H

Brandfilt H|H|H]|H

Utrymningsplan H|H|H]|H
Handbrandslickare for fastighetens allmanna F F F F

utrymmen enligt myndighetskrav inkl skyltning

Handbrandslickare for verksamheten inki H|{H|H]|H

skyltning

Sprinklersystem F F| F|F

Brandcellsgrans efter hyresgastanpassning i F F | F F

hyresvirdens regi

Brandcellsgrans efter hyresgastanpassning i H|{H]|H]|F

hyresgistens regi

Losa brandvarnare H|H|H|H

Sign F: Sign H:
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