Exploateringsavtal

for detaljplan dp 241 géllande Kiosken 1 m.fl. i Trelleborgs kommun

PARTER

Trelleborgs kommun, dess kommunstyrelse (org.nr. 212000-1199), 231 83 Trelleborg,
nedan kallad Kommunen

Sjéormen AB (org.nr. 559142-4790), box 159,231 22 Trelleborg, som 4gare av
fastigheten Kiosken 1, nedan kallad Exploatiren

BAKGRUND

Exploatéren #ger fastigheten Trelleborg Kiosken 1. F astigheten berors av forslag till
detaljplan dp 241 for Kiosken 1 m.fl., se bilaga 1, nedan kallad Detaljplanen.

1 DETALJPLAN

§ 1.1 Detaljplan / Exploateringsomrde

Syftet med exploateringsavtalet &r ett effektivt och dndamalsenli gt genomforande av
Detaljplanen, vars syfte bland annat 4r att mojliggéra for bostider och
centrumfunktioner.

Exploatéren &r dgare till fastigheten Kiosken 1, nedan kallad Fastigheten, och avser
att lata uppfora byggnation av bostider och centrumfunktion inom det omrade som
nedan kallas Exploateringsomridet. Exploateringsomradet &r markerat med b4 farg
pa bifogad skiss, bilaga 2.

For fullfsljandet av ataganden for genomférande av Detal jplanen har parterna triffat
detta avtal, nedan kallat Exploateringsavtalet.

2 MARKOVERFORINGAR OCH LANTMATERIFORRATTNINGAR

§ 2.1 Mark&verféringar mellan kommunen och exploatéren

Mark gverfors frian Fastigheten till Kommunens fastighet/-er.

Till Kommunens fastighet Trelleborg Innerstaden 4:10 6verfors de omraden av
Fastigheten som i Detaljplanen utgdr allmén plats. Omradena finns markerade med gra
férg pa bifogad skiss, bilaga 3, och kallas nedan Omréde 1 och Omréde 2. Ingen
ersdttning ska erlédggas for overforing av Omrade 1 och Omrade 2.
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Mark éverférs frin Kommunens fastighet/-er till F astigheten

Till Fastigheten 6verfors de omrdden inom Detal jplanen som r beldgna inom
Kommunens fastigheter Trelleborg Innerstaden 4:10 och 4:11 och som utgsr
kvartersmark. Omradena finns markerade med gul firg pa bifo gad skiss, bilaga 3, och
kallas nedan Omrade 3 och 4. Som ersittning for Overforing av Omréde 3 och 4 ska
Exploatéren erligga fyramiljoneretthundratusen (4 100 000) kronor. Erséttning ska
erldggas innan Lantmiteriet tar beslut i den fasti ghetsbildnjngsfdrréittning genom
vilken 6verféringarna av Omrade 3 och 4 genomfirs.

§2.2 Fastighetsbildning

Kommunen ansvarar for att ansgka om samt bekostar erforderlig fastighetsbildning
enligt § 2.1.

§ 2.3 Tilltrade och nyttjanderatt

Tilltrade enligt § 2.1 sker den dag fastighetsbildningsbeslutet vunnit laga kraft, denna
dag kallas nedan Tilltriidesdagen.

Parterna har ritt att, efter skriftlig Overenskommelse, nyttja sina framtida omraden for
foljande dndamal: markprovtagning med mera.

3 TILLAGGSKOPESKILLING

§ 3.1 Tilléggskﬁpeskiiling

Tillkommer bostider pa plan ett eller plan tva i byggnad inom Exploateringsomradet
inom tio (10) &r frén den dag beslut att anta Detaljplanen vunnit laga kraft ska
Exploatéren erldgga en tillaggskdpeskilling till Kommunen. Tillaggskopeskillingen
ska berdknas genom att ett kvadratmeterpris om ettusenfemhundra (1 500) kronor per
kvadratmeter bruttoarea (BTA) multipliceras med de kvadratmeter BTA f&r bostider
som tillkommer pa plan ett och/eller plan tvd i byggnad inom Exploateringsomrédet.
Tillaggskopeskilling forfaller till betalning 30 dagar efter det att beslut om bygglov
foreligger. Tillaggskopeskilling ska riknas upp med forandring i konsumentprisindex,
KPI, totalindex med 1980 som basér, fran den ménad under vilken beslut att anta
Detaljplanen vunnit laga kraft till den manad bygglov foreligger. |,



§ 3.2 Vid férsaljning

Vid forséljning av Fastigheten &vilar alltjimt tillaggskdpeskillingsansvaret
Exploatdren om inte annan skriftlig 6verenskommelse har triffats med Kommunen.

4 BYGGNATIONSSKYLDIGHET

§ 4.1 Byggnationsskyldiget for Sex- och tiovf—iningshuset

Exploatdren ska uppfora ett sexvaningshus och ett tiovaningshus inom
Exploateringsomrédet, i enlighet med bifogat gestaltningskoncept, bilaga 4, nedan
kallat Sex- och tiovangingshuset. Den ambitionsniva i form arkitektur och
materialval for Sex- och tiovaningshuset som redovisas i gestaltningskonceptet #r
viktig for Kommunen och ska bibehéllas.

Kommunen kénner till att ndgra av de fonster som illustreras i bifogat
gestaltningskoncept kan bli “fonster” som inte gar att se igenom, beroende pa
lagenheters planl6sning samt takinstallationer i lokalerna, vilket Kommunen
accepterar. Kommunen kénner vidare till att fonster som illustreras till lokaler pa
bottenplan enbart blir ppningsbara om det passar de verksamheter som kommer i
lokalerna. Aven detta accepterar Kommunen.

§ 4.2 Tidsfrister

Det aligger Exploatdren att senast arton (18) ménader fran Tilltradesdagen erhalla
startbesked for byggnation av Sex- och tiovningshuset och senast tjugofyra (24)
manader frén det att starbeskedet erhallits, erhalla slutbesked for da byggda Sex- och
tiovéningshuset. For provning av start- och slutbesked ansvarar Kommunens
samhéllsbyggnadsndmnd. Skulle Exploatéren inte ha erhallit start- eller slutbesked
inom nyss angivna tider utgér méanadsvis vite om tjugotusen (20 000) kronor fram till
dess kraven uppfyllts.

§ 4.3 Ratt till férlangning

Om Exploatéren hindras att féirdigstilla Sex- och tiovaningshuset pa grund av hinder
utanfor Exploatdrens kontroll, kan Exploatdren ha ritt till nddvindig forlingning av
foreskrivna tidsfrister. Kommunen beslutar, efter dialo g med Exploatéren, om skilig
férlangning av tidsfrist pd ansékan av Exploatéren.

Om Exploatéren medges férléingning av byggnadsskyldigheten p4 grund av hinder
utanfor Exploatdrens kontroll ska ersttning under forlangningstiden inte utgé. Under
forlangningsperioden och dérefter giller detta avtal oférandrat med undantag av vad
som sdgs hér.

Om Exploatdren medges forlangning av andra orsaker ska Exploatoren varje ménad

betala en ersittning om tiotusen (10 000) kronor till Kommunen s léinge}y\;
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byggnadsskyldigheten enligt vad som ségs i detta avtal inte ar uppfylld. Beloppet
forfaller till betalning vid anfordran.

§ 4.4 Vid forséljning

Vid forsiljning av Fastigheten avilar alltjimt byggnadsskyldigheten Exploatéren om
inte annan skriftlig 6verenskommelse har tréffats med Kommunen.

5  UTFORANDE OCH BEKOSTANDE AV ALLMANNA
ANLAGGNINGAR

§ 5.1 Allman plats med kommunalt huvudmannaskap

Kommunen ansvarar for och bekostar iordningstillande av allmén plats ungefarligt
markerad med rda snedstreck pa bifogad ritning, bilaga 5. Tordningstillande av
allmén platsmark innefattar proj ektering, upphandling, anliggande.

FramfSr Sex- och tiovaningshuset mot sydést ska det bli torgyta och §ster om Sex-och
tiovaningshuset ska det bli entré in till stadsparken, se bilaga 6, nedan kallat Torgytan
och entrén. Kommunen ska ta fram ett gestaltningskoncept for Torgytan och entrén.
Torgytan och entrén ska bli enhetlig och framsta som publikt och tillgénglig. Plats for
uteservering ska finnas.

Entrén in till stadsparken, se bilaga 6, ska hallas Oppen for allménheten under den tid
Sex- och tiovaningshuset byggs.

Efter genomfbrande av detta avtal dr Exploatoren sdsom dgare till Fastigheten befriad
frén gatukostnadsersittning kopplad till Detaljplanen.

§ 5.2 Allménna, kommunala VA-anlaggningar

Kommunen, i egenskap av huvudman f5r det kommunala vatten- och avloppsniitet,
ansvarar for att ledningar byggs fram till Exploateringsomradet.

Exploatoren ansvarar for servisanmélan.

Exploatéren ska erldgga anslutningsavgifter for vatten och avlopp enligt gillande taxa
vid tidpunkten for anvisning av forbindelsepunkt.

§ 5.3 Allménna, kommunala el-anldggningar
Kommunen, i egenskap av huvudman for det kommunala elnitet, ansvarar for att
ledningar byggs fram till Exploateringsomradet.

Exploatdren ansvarar for servisanmélan.

Exploatdren ska erldgga anslutningsavgifter for el enligt gillande taxa vid tidpunkten
for anvisning av forbindelsepunkt.
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6  UTFORANDE OCH BEKOSTANDE AV GVRIGA
ANLAGGNINGAR

§ 6.1 Allmé&nt om byggnation p& kvartersmark

Exploatéren ansvarar for och bekostar iordnin gstdllande den del av Torgytan och
entrén som utgdrs av kvartersmark. Exploatoren ska iordningstélla den del av
Torgytan och entrén som utgors av kvartersmark i enli ghet med det
gestaltningskoncept f5r Torgytan och entrén som Kommunen ska ta fram, enligt § 5.1
ovan. lordningstéllande av den del av Torgytan och entrén som utgdrs av kvartersmark
innefattar projektering, upphandling och anldggande, och innefattar d4 dven limplig
hantering av under Torgytan och entrén befintlig kéllare.

Exploat6ren ansvarar for och bekostar projektering och genomfbrande av anslutnings-
och aterstéllandearbeten som behdver goras pd intilliggande fastigheter som en fljd
av Exploatérens bygg- och anliggningsarbeten, vilket &ven innefattar lamplig
hantering av del av befintlig kéllare som idag stricker sig in pa mark som i
Detaljplanen redovisas som allman platsmark. Exploatdren avser att bygga ny killare
under Sex- och tiovaningshuset. Exploatéren har inget behov av befintliga killardelar
som idag strécker sig in pd mark som i Detaljplanen redovisas som allmén platsmark.
For atgérder utanfor Exploateringsomréidet ska proj cktering och éaterstéllande samt d4
&ven lamplig hantering av del av befintlig kéllare som idag strécker sig in pa mark
som i Detaljplanen redovisas som allmén platsmark utforas i samrad med Kommunen.
Exploatéren kénner till att Exploateringsomradet 4r beldget i anslutning till
Kommunens stadspark och stortorg dér kommunens ambitionsniva for gestaltning av
allmén platsmark 4r som hogst.

Exploatéren ansvarar for att utbyggnaden pa kvartersmark under pagdende arbete
utformas sd att de boende som flyttar in i omradet kan na allmén plats.

§ 6.2 Ledningar f6r el, telekommunikationer, fjarrvdrme, va m.m.

Befintliga ledningar inom Exploateringsomradet framgér av bifogad skiss, bilaga 7.
Befintliga ledningar inom Exploateringsomradet ska tas ur bruk. Nya ledningar ska
laggas utanfér Exploateringsomrédet i samband med genomfsrandet av Detaljplanen.
Nya ledningar laggs av respektive ledningsigare. Nyss ndmnda ledningsarbeten
bekostas och samordnas av Kommunen. Kommunen avser att kriva att ledningségare
ska ta del av kostnader for ledningsarbeten avseende omléggning av ledningar med
upplupen livsldngd och liknande.

Befintliga anldggningar ska hallas tillgéingliga for bersrda ledningségare under

byggtiden. %
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7 VILLKOR UNDER BYGGTIDEN/GENOMFORANDE

§ 7.1 Tidplan

Kommunen, i samrdd med Exploatsren, har upprittat en grov tidplan for
genomfrandet av Detaljplanen, se bilaga 8A och 8B. Om avvikelse sker/riskerar att
ske mot tidplanen ska vriga parter informeras utan f6rdrojning.

§ 7.2 Samordning

Exploatéren ska tillse att sévil proj ektering som arbeten for genomforande av
Detaljplanen samordnas mellan Parterna. Resultatet av samordningen ska
dokumenteras och finnas tillganglig for parterna under projektering och
genomfGrande.

§ 7.3 Markfororeningar

Exploatéren ansvarar for markmiljsutredningar inom Exploateringsomradet. Om
fororeningar patréffas av Exploatéren ansvarar Exploatéren for anmélan till berord
tillsynsmyndighet.

Vid arbeten ska Exploatoren vara observant vid eventuell upptéckt av fororeningar.
Vid missténkt fSrorening ska Exploatoren iaktta den anmélningsplikt som rider for
fororeningar enligt Miljobalken (1998:808).

De merkostnader som hantering av eventuella fororeningar inom Omrade 1 och 2
medfor star Exploatdren for. Kommunen stir for merkostnader for borttransport och
tipp, men inte f6r kostnader for stillesténd eller ersdttning till blivande kunder och
bostadsrdttshavare/hyresgister eller kostnader i 6vrigt for forsenad byggnation, som
hantering av eventuella fororeningar inom Omrade 3 och 4 medfor. For resterande
ytor, ytor utéver Omréade 1, 2, 3 och 4, giller inom omradet for Detaljplanen att
Exploatdren star for de merkostnader som hantering av eventuella féroreningar inom
kvartersmark medfér och Kommunen for de merkostnader som hantering av
eventuella fororeningar inom allmén platsmark medfor.

Kommunens 4tagande enligt denna paragraf, § 7.3, avser endast markf6roreningar som
enligt berdrd myndighet méste hanteras med anledning av den i detta avtal
overenskomna exploateringen. Exploatoren kan inte kriva att Kommunen ska vidta
atgérder eller stilla hogre krav pa atgérder 4n vad bersrd myndighet anger som sitt
krav.

Kommunens dtagande inom enligt denna paragraf, § 7.3, avser enbart sadana
fororeningar som uppkommit fore Exploatorens tilltride av marken.

Kommunens ansvar enligt denna paragraf, § 7.3, angdende avhjilpande atgérder inom
Omrade 3 och 4 giller langst t.o.m. det att tidsfristen for byggnadsskyldigheten 16per
ut. Kommunens atagande enligt denna paragraf, § 7.3, angdende avhjilpande atgérder
inom Omrade 3 och 4 inskrénker inte pa det ansvar som eventuellt avilar endera parten
som verksamhetsut6vare eller fastighetsdgare enligt Miljébalken (1998:8%
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§ 7.4 Fornléamningar

Om arkeologiskt fynd patriffas av Exploat6ren ansvarar Exploatdren for anmélan till
berdrd tillsynsmyndighet.

Vid arbeten ska Exploattren vara observant pé eventuella fynd av fornlimningar. Vid
missténkta fynd ska Exploatdren iaktta den anmélningsplikt som rader for
fornldmningar enligt lag (1988:950) om kulturminnen m.m.

De merkostnader som hanteringen av eventuella arkeolo giska fynd inom Omréade 1
och 2 medfor stér Exploatéren for. Kommunen star for merkostnader for arkeologiska
undersékningar och urgrdvningar, men inte for kostnader for stillestand eller ersdttning
till blivande kunder och bostadsréttshavare/hyresgister eller kostnader i &vri gt for
forsenad byggnation, som hantering av eventuella arkeologiska fynd inom Omrade 3
och 4 medfér. For resterande ytor, ytor utéver Omrade 1,2, 3 och 4, giller inom
omrédet for Detaljplanen att Exploatdren star for de merkostnader som hantering av
eventuella arkeologiska fynd inom kvartersmark medfor och Kommunen for de
merkostnader som hantering av eventuella arkeologiska fynd inom allmén platsmark
medfor.

Kommunens 4tagande avser endast arkeologiska fynd som patréffas i samband med
den av i detta avtal verenskomna exploateringen. Exploatdren kan inte kriva att
Kommunen ska vidta étgérder eller stilla hogre krav pa atgérder dn vad berérd
myndighet anger som sitt krav.

Kommunens ansvar enligt denna paragraf, § 7.4, angdende avhjdlpande atgérder inom
Omréde 3 och 4 giller lingst t.0.m. det att tidsfristen for byggnadsskyldigheten 16per
ut. Kommunens dtagande avser endast krav pa atgérder i samband med den av i detta
avtal dverenskomna exploateringen. Exploatoren kan inte kriva att Kommunen ska
vidta dtgérder eller stilla hogre krav pa atgirder 4n vad berord myndighet anger som
sitt krav.

§ 7.5 Grundlaggning

Kommunen ldmnar inte nigra garantier for att Omradet 3 och 4 kan bebyggas utan
ytterligare markétgérder. Exploatoren har att sjdlvt svara for nddvindiga
grundundersokningar och for vidtagande av de grundforbittringsatgérder t.ex. pélning
eller annan forstérkningsatgérd, som kan visa sig erforderliga for genomfsrande av
planerad bebyggelse pa Omrade 3 och 4. Tillkommande kostnader for dessa atgérder
ska Exploatdren svara for.

§ 7.6 Omradets skick

Exploatdren ansvarar for att Omrade 1 och 2 avldmnas i avrsit skick. Kommunen
ansvarar for att Omrade 3 och 4 avldmnas i avréjt skick. ~_|
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§ 7.7 Byggtrafik och storningar

Byggtrafik till och frén Exploateringsomradet ska ske s4 att stérningarna begrinsas i
mdjligaste man. Exploatoren ska sérskilt redovisa trafikavstingningar och andra
atgérder som paverkar nyttjande av allmin plats. Hansyn ska tas till sikra och
funktionella allménna géng- och cykelstrak, busshéllplatser mm under byggtiden.
Exploatdren ansvarar for och bekostar uppréttande av trafikanordningsplaner samt
sdkerstiller att dessa gors i god tid innan avstdngning.

§ 7.8 Skador under byggtiden och skydd av befintliga varden

Kommunen och Exploatsren ansvarar for aterstillande av skador pa den andra partens
egendom. Innan skada 4tgérdas ska godkinnande inhimtas fran drabbad part. Drabbad part
har ritt att pd bekostnad av den som orsakat skada sjdlv reparera skadan.

Parterna ska 6verenskomma om de etableringsomraden som byggande inom
Exploateringsomradet respektive allmén plats kommer att behdva. Den part som
behdver atkomst till mark utanfér sitt etableringsomrade ska inhimta skriftligt tillstand
fran markégaren.

Innan byggstart ska parterna gemensamt inspektera markanlédggningar, trid och annan
vegetation inom och invid etableringsomradena. Kommunen kallar till inspektionen.
Vid denna inspektion ska status och eventuella skyddsétgarder sikerstillas.

8 OVRIGT

§ 8.1 Relationshandlingar

Exploatdren svarar for att relationshandlingar upprittas. Relationshandlingar ska
omfatta de terstillningsarbeten inom allmén platsmark som Exploatéren ska utféra
och utforas av sakkunnig. Exploatdren ska ha kontinuerlig dialog med en utsedd
kontaktperson pd Kommunen vid upprittandet av relationshandlingar. Handlingen ska
folja kommunens koordinatsystem och format s att de litt kan inordnas i den digitala
primérdatabasen.

§ 8.2 Tillstédnd, lov, godk&nnanden

Exploatdren ansvarar for att erforderliga tillstind, lov och godkéinnanden sks och
foljs.

§ 8.3 Overlatelse av detta avtal

Exploatdren fér inte Sverlata eller p& annat sitt Sverfora rittigheter enligt detta avtal
till annan utan Kommunens skriftliga medgivande.?'g
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§ 8.4 Tvist

Tvist mellan Kommunen och Exploatdren som géller tolkningen eller tillimpningen av
detta avtal ska avgoras av svensk allmén domstol pA Kommunens hemort.

§ 8.5 Giltighet

Detta exploateringsavtal &r till alla delar forfallet utan erséttningsritt for nigondera
parten om inte

dels kommunfullméktige i Trelleborg antar Detaljplanen genom beslut som senare
vinner laga kraft,

dels kommunfullmaktige i Trelleborg godkénner detta Exploateringsavtal genom
beslut som senare vinner laga kraft. ~



Signaturer
Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.
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For Trelleborgs kommun For Sjoormen AB

genom dess kommunstyrelse

Mikael Rubin
Kommunstyrelsens ordférande

Bengty{lsson

Fredrik Geijer
Kommundirektor

Bevittnas: Bevittnas:




Moderbolagsborgen: Fsr Sjsormen ABs ritta fullgérande av detta avtal gar
undertecknade, Alsingevallen Férvaltning AB (org.nr.
556542-6029), harmed i borgen som for egen skuld
gentemot Trelleborgs kommun.

i j%' o
Ort och datum !/ LECCFE é}?ﬂ{ / ,‘ﬂ ,E/Z? A

A\

/ For Alsingevallen Foryaltning AB
/ g 3

iy

N ./ﬁengt I\y{son

iy



Bilagor

Exploateringsavtalet utgérs av detta exploateringsavtal (detta dokument) samt foljande

bilagor:
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5
Bilaga 6
Bilaga 7

Bilaga 8A och 8B Tidplan med tillhérande kartag%"P

Detaljplanen

Exploateringsomradet

Markdverforingar

Gestaltningskoncept

lordningstéllande- och éterstéllningsarbeten allmiin plats
Torgytan och entrén

Befintliga ledningar

A
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Bilaga 6

I bilden ovan visas en illustration éver aktuellt planomrade fér vilket
foreliggande exploateringsavtal tagits fram. I bilden ovan har yta vilken i
foreliggande exploateringsavtal omninms som torgytan markerats med bla farg
och yta vilken i foreliggande exploateringsavtal omnimns som entrén markerats

med orange firg.
2
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ylber.zegiri@trelleborg se

Rev. 20200901 av Marie Frid

KIOSKEN 1

TIDPLAN

» Detaljplanen vinner laga kraft.

» Arbetena med att ligga nya el- och VA ledningar pabérjas. (VA-arbetet berdknas ta
upp till 10 veckor).

> Efter att ledningsarbetena &r klara pabdrjas arbeten med att iordningstalla den ytan
som ska utgdra park/gangvag fran Vallengallerian in i stadsparken (réda snedstreck
pé bifogad karta, bilaga 8B). Arbetena med att iordningstilla uppskattas ta upp till 2
manader.

v

Exploatdren satter igang byggandet pé sina huskroppar (“Sex- och tiovaningshuset”).

» Efter att exploatéren &r klar med byggandet pa Sex- och tiovaningshuset inne pa sin
fastighet aterstéller exploatéren resterande ytor (ungeférligt markerade med grént

och blatt i bifogad karta, bilaga 8B.).
{:
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Projektavdelningen Postadress: 231 83 Trelleborg Telefon: 0410-73 30 00
www.trelleborg.se Besoksadress: Algatan 13 Fax: 0410-189 74
E-post: tekniska.forvaltningen@trelleborg se Fakturaadress: Box 173, 231 23 Trelleborg Org.nr: 212000-1199
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