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3.1

EXPLOATERINGSAVTAL

Trelleborgs kommun, genom dess kommunstyrelse, org. nr 212000-1199, 231 83
Trelleborg, nedan benimnd "Kommunen”.

Hemso Vérdfastigheter AB, org. nr 556657-9958, Box 24281, 104 51 Stockholm,
nedan bendmnd “Exploatiren”.

Kommunen och Exploatdren bendmns nedan gemensamt som ”Parterna”.

Till avtalet hérande handlingar

Bilaga 1.  Plankarta, antagandehandling DP 220, Herkules 29 m.fl.
Bilaga 2.  Exploateringsomradet

Bilaga 3.  Ytor for fastighetsreglering

Bilaga 4. De Allménna anldggningarna och exploateringsersittning
Bilaga 5. Trappa CB-Friisgatan

Bilaga 6.  Yta for dagvattenhantering

Bilaga 7. Oversiktlig tidplan

Bakgrund

Exploatoren dger fastigheterna Herkules 29, 33 och 34 som omfattas av detaljplan
Herkules 29 m.fl. DP 220 ("Detaljplanen”), for plankarta se bilaga 1. Kommunen
dger fastigheterna Innerstaden 6:1 och 4:30 samt Herkules 32 som omfattas av
Detaljplanen.

Herkules 29, 33 och 34 samt mark utlagd som allmin platsmark i Detaljplanen
bendmns nedan gemensamt som “Exploateringsomradet” och har rédmarkerats
pa bifogad karta, bilaga 2.

Exploatdren har for avsikt att inom Exploateringsomradets kvartersmark uppfora
ett kontorshus kombinerat med hotell- och konferensanldggning. Kommunen &r
huvudman for den allménna platsmarken inom Exploateringsomradet och
ansvarar for iordningstillande samt drift och underhall av sidan mark.

Detta exploateringsavtal reglerar genomfrandefragor kopplade till
Exploateringsomradet med tillhdrande ansvars- och kostnadsfsrdelning.
Exploatéren forbinder sig att genomfra exploateringen inom
Exploateringsomradet i enlighet med Detaljplanen och detta exploateringsavtal,

Markdverforing och lantmiiteriforrittning

Fastighetsreglering mellan Parterna

Som ett steg i genomfSrandet av Detaljplanen ska fastighetsreglering mellan
Parterna ske enligt bilaga 3. //X

/

/
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3.2

3.3

3.4

3.5

4.1

4.2

4.3

4.4

Kommunigd mark som enligt Detaljplanen utgér kvartersmark ska dverforas till
Exploatdrens fastigheter for 100 kr/kvm. Exploatérdgd mark som enligt
Detaljplanen utg6r allmén platsmark ska dverforas vederlagsfritt till Kommunens
fastigheter. D4 Parterna dr verens om att den mark som dverfors till Kommunen i
bilaga 3 ska ske utan erséttning, ska markdverforingen dérfor inte tas med i
kostnadsunderlaget for den allménna platsmarken i bilaga 4.

Ansdkan om lantmiterifSrrattning dr inldimnad sen tidigare, drendenummer
MI171675. Parterna &r Gverens om att i det fall kompletterande handlingar krévs
for att fullfslja lantméteriforréttningen enligt tidigare inlimnad ansdkan ska
Parterna medverka till att uppritta sédana handlingar. Parterna accepterar mindre
nddvéndiga justeringar av grénser som eventuellt vidtages i samband med
lantmaterifSrrétiningen, ovriga justeringar ska godkénnas skriftligen. ExploatSren
svarar for forrdttningskostnaderna.

Vid behov kan Parterna inleda exploateringsarbeten inom de dverfdrda omradena
innan fastighetsregleringen enligt bilaga 3 4r avslutad. Sadan tidigare start av
arbeten far ske forst efter skriftligt medgivande fran respektive fastighetsigare.

Fastighetsbildning inom kvartersmarken

ExploatSren ansvarar for och bekostar de fastighetsbildningsatgirder inom
kvartersmark som kravs for Exploateringsomradets genomfdrande.

Exploateringsataganden pa kvartersmark

Vad som omndmns i punkt 4 gillande Exploatdrens ansvar kopplat till
kvartersmark omfattar dven sédan mark som &verfors till Exploatoren fran
Kommunen enligt punkt 3.

Ataganden inom kvartersmarken

Exploatdren ska ombesorja och bekosta all exploatering pa kvartersmark inom
Exploateringsomrédet. Exploatering inom kvartersmark ska ske enligt
myndigheters anvisningar och beslut, samt i enlighet med Detaljplanen och detta
exploateringsavtal.

Exploatdren svarar for och bekostar eventuella konsekvensutredningar inom
kvartersmarken sdsom bullerutredningar, miljdtekniska utredningar, fSrdjupade
arkeologiska eller geotekniska understkningar. Exploatdren svarar for och
bekostar rivning, avhjélpandeatgéirder for fororeningar, hantering av arkeologiska
fynd och andra erforderliga atgéirder inom kvartersmarken.

Ataganden kring foljder utanfor kvartersmarken

Om det krévs anpassningar utanfor kvartersmarken som dr féranledda av
Exploatdrens arbeten ingdr dven det i Exploatorens ansvar. Exploatoren 4r skyldig
att i gréns mot allmén plats svara for och bekosta erforderliga atgirder i form av
sldnter, stddmurar och dylikt, eller pa annat sitt vidta erforderliga atgirder for att
erhdlla lamplig hjdanpassning. Slinter, stddmurar och dylikt ska forliggas inom
kvartersmark.
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4.5

5.1

5.2

53

54

5.5

5.6

5.7

Exploatdren svarar for och bekostar eventuella skador som Exploatdren frorsakar
p& Kommunens anldggningar i samband med anldggningsarbeten pa
kvartersmark.

Allmiinna platser och anliggningar

Allmdnna anldggningar

Kommunen, som huvudman inom Detaljplanen, ansvarar for att iordningsstilla
nddvindiga allménna platser och anldggningar inom Exploateringsomradet
(’Allmiinna anliggningarna”) med projektering, upphandling och utfdrande. De
Allménna anléggningarna beskrivs i bilaga 4 med tillhdrande kostnadsbedsmning
och utformningsforslag.

Kommunen har gjort beddmningen att delar av den allménna platsmarken inom
Detaljplanen och Exploateringsomradet inte 4r nddvéndig att bygga om i detta
skede och &r saledes inte inrdknad i de Allménna anliggningarna.

Kommunen ska tillse att de Allménna anlédggningarna utfors i enlighet med
intentionerna i Detaljplanen och Kommunens standard for jaimforbara omraden i
Trelleborgs kommun. De entreprenader som Kommunens 4tagande omfattar ska
konkurrensutsittas i enlighet med lagen om offentlig upphandling (2016:1145).
Kommunen ska, i den mén det dr mojligt, genomfora fsrekommande
upphandlingar pd sadant st att bdsta ekonomiska resultat erhalls.

Trafikverket &r viighdllare for Hamngatan. Kommunen har haft dialog med
Trafikverket om vilka atgérder som behdver utfSras p4 Hamngatan i och med
Detaljplanens genomfbrande. Innan de Allménna anldggningarna utfors ska
Kommunen tillse att avtal trdffas med Trafikverket om fSréindringar av statlig vig.

Exploateringsersdittning

Parterna &r Gverens om att Exploatéren till Kommunen ska utge en
exploateringsersittning for finansiering av de Allménna anldggningarna i enlighet
med bilaga 4. De totala kostnaderna for de Allménna anldggningarna har bedmts

uppgd till FEMMILJONERTREHUNDRASEXTIOTUSEN (5.360.000) kr i 2021
ars kostnadslige exklusive moms.

Exploatoren &r medveten om att angivna kostnader i bilaga 4 endast 4r bedémda
kostnader och att de faktiska slutliga kostnaderna ska erliggas. Kostnaderna ska
uppdateras utifrdn projekterad handling innan entreprenadarbetena pabotjas.
Mervérdesskatt debiteras for kostnader for vilka Kommunen &r skyldig att erligga
mervérdesskatt.

Om det krévs ofSrutsedda atgdrder for att genomfSra de Allménna anliggningarna
sésom t.ex. ledningsflyttar, utredningar och undanréjande av hinder i mark #ger
Kommunen rétt att ldgga till sdédana atgérder till kostnaderna for de Allménna
anléggningarna som ska betalas av Exploatdren. Fér markfSroreningar giller
sdrskilt vad som stadgas under punkt 6.
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5.8

5.9

5.10

6.1

6.2

6.3

Exploateringsersdttningens erliggande

Kommunen ska debitera Exploatdren enligt I6pande rdkning i takt med att de
Allménna anldggningarna projekteras och fardigstélls. Ersittning faktureras och
erldggs till Kommunen efter det att ersittningsgilla kostnader for Kommunen
uppkommit.

Faktura ska ha forfallotid om trettio dagar. Har inte fakturerat belopp erlagts pa
forfallodagen utgar dréjsmalsriinta enligt lag.

Exploateringsersdittningens slutbetalning

Efter slutbetald exploateringsersittning avstdr Kommunen fran ytterligare
ersittning for gatukostnad och bidrag till allménna anldggningar for
Exploateringsomradet. Detta giller inte erséttning for forbittring och
nyanldggning av gata och annan allmén plats med tillhdrande anordningar, som i
framtiden kan komma att krévas.

Markfororeningar

SPIMFAB har &r 1998 utfort en sanering inom Exploateringsomradet (VBB
VIAK 1998). Pa fastigheten Herkules 29 har det tidigare funnits en bensinstation,
varpd omrdadet fororenats med dieselolja och bensin. Férorenade massor har grivts
ur och dterfyllnad har skett med rena massor. Vid saneringen kvarlimnades
fororeningar i Herkules 29:s fastighetsgrdns mot omkringliggande gatumark.
Fororeningarnas utbredning under gatumark undersoktes ej vidare. En lervall
placerades som barridr mot fSroreningarna utmed CB-Friisgatan och Hamngatan.
Saneringen avslutades efter bedomningen att syftet uppnétts att undanrdja eller
visentligt minska risken for dels skadlig exponering, och dels uttransport av
fororeningar frén omrédet.

Om det vid genomfbrandet av de Allminna anldggningarna uppkommer behov av
avhjdlpandeétgdrder med anledning av fororeningar fran den tidigare
bensinstationen inom Herkules 29 ska Exploatoren, i det fall SPIMFAB inte atar
sig kostnadsansvaret, bekosta sddana atgirder. Samma princip géller for det fall
dé Exploatdren behdver utfora arbeten inom de Allménna anliggningarna till f5ljd
av exploateringen av den egna kvartersmarken. Avhjélpandeatgirder sker i
enlighet med vad berérd tillsynsmyndighet anger som sitt krav.

Om det vid genomfGrandet av de Allménna anldggningarna upptécks fSroreningar
som &r att hdrledda till kommunal verksamhet s& ansvarar Kommunen for
erforderliga avhjélpandeatgirder och tillhrande kostnader. Avhj4lpandeatgirder
sker i enlighet med vad berérd tillsynsmyndighet anger som sitt krav.

Trappa CB-Friisgatan

Utdver de Allménna anlédggningarna har Parterna kommit Gverens om en
trappldsning utmed CB-Friisgatan. Trappan ska forldggas pa allmén platsmark
och till fullo bekostas av Exploatdren. Innan trappan anléiggs ska Parterna uppritta
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8.1

8.2

9.1

9.2

9.3

10.

11.

12.

ett markupplételseavtal betridffande omradet ungefiirligt rodmarkerat i bilaga 5.
Trapplosningen &r sledes inte inrdknad i de Allménna anliggningarna.

Yta for dagvattenhantering

Inom Detaljplanen finns en mojlig yta for dagvattenhantering utlagd, se
rodmarkerat i bilaga 6. Ytan for dagvattenhantering dr fSrlagd inom kommunigd
mark.

VA-huvudmannen (tekniska servicefSrvaltningen, vatten- och avfallsavdelningen)
har gjort beddmningen att ytan for dagvattenhantering inte behdver nyttjas for att
genomfSra Exploateringsomradet. Ytan for dagvattenhantering #r sdledes inte
inrdknad i de Allménna anléggningarna. Vid ev. nyttjande av ytan for
dagvattenhantering i framtiden svarar Kommunen f6r kostnader forenliga med
sddan atgird.

Ledningar

Befintliga ledningar

Exploatdren dr medveten om att det finns befintliga ledningar inom
Exploateringsomrédet, bland annat inom omraden som &verfors fran Kommunen
till Exploatdren enligt punkt 3 och inom det omrade som &r avsett for trappa pa
allmén platsmark enligt punkt 7.

Exploatdren svarar for och bekostar erforderliga ledningsflyttar med anledning av
exploateringen av kvartersmarken inklusive trappan som avses uppforas pa allmin
platsmark enligt punkt 7. Exploatoren ansvarar for samordning med respektive
ledningségare.

Anslutnings- och anldaggningsavgifier

Exploat6ren ansvarar for och bekostar anslutnings- och anliggningsavgifter till
respektive ledningségare enligt vid varje tidpunkt gillande taxa.

Parkering

Exploatdren forbinder sig att f5lja Kommunens parkeringsnorm vid utbyggnad
inom Exploateringsomridet. Utgangspunkten &r att nddvindiga parkeringar
anordnas inom kvartersmark.

Avfallshantering

Avfallshantering ska f5lja kommunens renhallningsordning. Exploatren
forbinder sig att ordna avfallshantering inom kvartersmarken i enlighet med
tekniska serviceforvaltningens anvisningar.

Genomférandeplan

Samordning
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13.1

13.2

14.

14.1

14.2

Parternas respektive arbeten ska samordnas. Samordning ska ske i tid sé att
entreprenadarbeten pé allmén platsmark respektive kvartersmark inte blockerar
varandra eller hindrar arbetenas utfSrande.

Exploatdren ansvarar for att hdlla Kommunen kontinuetligt uppdaterad kring sin
tidplan. Parterna har tagit fram en Sversiktlig gemensam tidplan enligt bilaga 7.

Parternas avsikt dr att den yttre miljon i huvudsak ska ha firdigstillts vid
tidpunkten for inflytt for lokalhyresgéster m.fl.

Byggetablering och byggtrafik

Etablering for Exploatdren ska i forsta hand ske inom kvartersmark. Exploatdren
dger inte rétt att utan tillstdnd nyttja Kommunens mark for upplag eller annat
dndamdl som stér i samband med omradets bebyggande. Sadan mark far inte
heller utan tillstdnd nyttjas som parkeringsplats. Exploatdren ska i god tid fore
byggstart samréda med Kommunen (tekniska servicefSrvaltningen) om vilka ytor
som behdvs for byggetablering. Byggetablering av allmin platsmark kréiver
polistillstdnd och debiteras enligt faststilld taxa.

For byggtrafik till och frén Exploateringsomradet ska anvisningar frén
Kommunen inhémtas och fSljas. Vid behov ska Exploatdren inlimna ansdkan om
trafikanordningsplan som ska godkinnas av Kommunen.

Information och kommunikation

Exploattren ska pa egen bekostnad kontinuerligt informera allménheten om
pagdende byggnation t.ex. genom att sitta upp en informationstavla, pa eller i
anslutning till Exploateringsomrédet. Exploatéren ansvarar for och bekostar sadan
ansdkan om bygglov for skylt. Vidare ansvarar Exploatdren for information till
intilliggande fastigheters dgare.

Pafoljder vid bristande utférande

Om Exploatdren inte rétteligen fullgdr de ataganden som gjorts enligt detta
exploateringsavtal dger Kommunen i forekommande fall ritt att i Exploatorens
stédlle utfora vad som brister varvid Exploatoren blir skyldig att betala de faktiska
kostnaderna hérfor.

Exploatdren ska upplysas om bristerna och fa skilig tid att atgirda dessa innan
Kommunen kan utfora atgirderna enligt ovan. Exploatren har i sddant fall inte
rétt att hindra Kommunens tilltréde till Exploateringsomradet.

Siikerhet

For fullgdrande av Exploatorens skyldigheter gentemot Kommunen enligt detta
exploateringsavtal ska ExploatSren hos Kommunen stilla en inte tidsbegrénsad
sékerhet som kan godtas av Kommunen, for ett belopp om
FEMMILJONERTREHUNDRASEXTIOTUSEN (5.360.000) kronor.

Kommunen har forklarat sig beredd att godta sikerhet i form av 50 %
moderbolagsgaranti och 50 % forskottsinbetalning, eller annan likvirdig sikerhet.
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14.3

14.4

15.

16.

17.

18.

Sikerheten ska godkénnas av Kommunen. Kostnader i samband med sikerheten
bekostas av Exploatoren.

Sékerheten kan nedskrivas i forhallande till erlagda erséttningar och utfort arbete.
Kommunen vérderar och beslutar om nedséttning av sikerhet efter ansdkan fran
Exploat6ren. Huruvida nedsittning &r méjlig i det skede som 6nskemal inkommer
fran Exploatoren, beslutas av Kommunen.

Kommunen har riitt att behélla sa stor del av sikerheten, som enligt Kommunens
skéliga beddmande, svarar mot kostnaderna for att utfora terstdende Atgirder.
Nir samtliga skyldigheter fullgjorts kommer Kommunen Sverldmna resterande
sikerhet i sin helhet till Exploat&ren.

Overlatelse av exploateringsavtalet

Exploattren far inte utan Kommunens skriftliga medgivande dverlata detta
exploateringsavtal. I det fall Exploatdren Sverlater fastighet eller del av fastighet
dr Exploatoren fortfarande bunden av ataganden i detta exploateringsavtal.

Andringar och tillidigg till exploateringsavtalet

Tilldgg eller dndringar av detta exploateringsavtal ska for att vara gillande
uppréttas skriftligen och vara och undertecknade av Parterna.

Tvist

Tvist angdende tolkning och tillimplig av detta exploateringsavtal som Parterna ej
kan 18sa genom forhandling ska avgoras av allmidn domstol enligt svensk ritt.

Villkor

Forestdende avtal géller under forutsittning

att kommunfullméktige i Trelleborgs kommun fore 2022-03-31 godkinner detta
exploateringsavtal genom beslut som vinner laga kraft, samt

att Exploatoren, fore detta exploateringsavtal tas upp i kommunfullméiktige i
Trelleborgs kommun for godkénnande, stéller en sikerhet enligt punkt 14.

For det fall ovan angivna villkor inte uppfylls skall avtalet vara utan verkan om
inte Parterna skriftligen Overenskommer att forlinga fristen for villkorens
uppfyllande. Om avtalet silunda blir utan verkan, ska eventuella fullgjorda
prestationer étergd och vardera part bira sina kostnader och har inte riitt till ndgra
ytterligare ansprék, av vad slag vara m& med anledning av detta
exploateringsavtal.

Signatursida foljer.
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Detta exploateringsavtal har upprittats i tva originalexemplar, varav Parterna tagit var sitt.

Trelleborg den / -2022

For Trelleborgs kommun

Mikael Rubin
Kommunstyrelsens ordférande

Trelleborg den / -2022

For Trelleborgs kommun

Fredrik Geijer
Kommundirektdr

(A s0e < den/1[-2021

For Hemso Vérdfastigheter AB

,}_—"' =
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Ytor for fastighetsreglering

—

Y HERKULES Y
' 32 /\

e Till Herkules 29 &verfors rédmarkerat omréde fran Innerstaden 6: 1

e Till Herkules 33 6verfors orangemarkerat omrade fran Innerstaden 6:1

e Till Herkules 33 6verfors gulmarkerat omrade fran Herkules 32

e Till Innerstaden 4:30 Sverfors bldmarkerat omrade fran Herkules 34

o Till Innerstaden 4:30 ska gronmarkerat omrdde éverforas fran Herkules 2
(gronmarkerat omrdde dgs ej av Exploatoren och tillhorande

Jastighetsreglering hanteras ddirmed ej i detta exploateringsavtal, omrddet
ingar i inlamnad ansokan till Lantmditeriet, drende M171675)
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Oversiktlig tidplan

Utbyggnad av kvartersmark och de Allmanna
anldggningarna inom Exploateringsomradet

Utbyggnad av kvartersmark

Atgird Datum

Start forberedande arbeten rivning, sanering m.m. Vintern 2021
Bygglov Vintern 2021
Fastighetsbildning Vintern 2021
Byggstart Sommaren 2022
Firdigstillande byggnation Vintern 2024
Utbyggnad av de Aliminna anlidggningarna

Atgiird Datum
Fastighetsbildning Vintern 2021
Projektering 2022
Utbyggnad 2023/2024

Den preliminéra tidplanen kan komma att &ndras under projektets géng. Det 4ligger
Exploatdren att kontinuerligt halla Kommunen uppdaterad om sin tidplan s&
Kommunen kan anpassa tidpunkterna for sitt arbete.

Som utgdngspunkt utfors de Allmédnna anléiggningarna framat slutet av
Exploattrens entreprenad av kvartersmarken. Parterna ska verka for att de
Allménna anldggningarna firdigstills i samband med kvartersmarkens
fdrdigstillande.



