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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.
Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom hela planomradet.

Detaljplanen ar upprattad i enlighet med bestammelserna i
plan- och bygglagen (2010:900)

GRANSBETECKNINGAR
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Anvandningsgrans
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ANVANDNING AV MARK OMRADEN
Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap

GATA, Huvudgata med genomfartstrafik 4 kap 5 § punkt 3 PBL

GATA, Blandtrafik p& gaendes villkor, 4 kap 5 § punkt 3 PBL

Kvartersmark

Centrumandamal. 4 kap 5 § punkt 3 PBL

Centrumandamal. Bostader utom i bottenplan. Hotell.
Natstation far uppforas. 4 kap 5 § punkt 3 PBL

Centrumandamal. Bostader utom i bottenplan. Hotell. (Takradhus).
Natstation far uppféras. 4 kap 5 § punkt 3 PBL

Centrumandamal. Bostader utom i bottenplan.
Natstation far uppféras. 4 kap 5 § punkt 3 PBL

UTFORMNING ALLMAN PLATSMARK

dagvatten  Yta for dagvattenanlaggning. 4 kap 5 § 1.2.

kulvert Yta far bebyggas med underjordisk passage mellan byggnader.
4kap5§1

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Utnyttiandegrad

e Marken far endast bebyggas med hiss- resp. trapptorn samt lastramp
samt 6verbyggas med gangbro med maxbredd 3 meter samt fri hojd
under pa minst 3,5 meter. 4 kap 11 § 1 eller 16 § 1 samt 4 kap 5 § 3 PBL

€ Marken far endast bebyggas till 40 % och med byggnader tillhdrig servering
samt med glasade vaggar till min 80%. Max nockhdjd 2.8 meter
4kap 11§ 1eller16§1PBL

€3 Marken far endast bebyggas med hisstorn samt trappanordningar
samt rampanordningar 4 kap 11 § 1 eller 16 § 1 PBL
Begrénsning av markens utnyttjande

-+ o+ Marken far inte bebyggas utom med géllande e-bestammelse
- 4kap 11§ 1eller16 § 1 PBL

Byggnad far ej uppféras 4 kap 11 § 1 eller 16 § 1 PBL

Sténgsel och utfart
— o e ¢ el KOrbar utfart far inte anordnas, 4 kap 9 § PBL

ej parkering  Parkering far inte finnas forutom tillganglighetsanpassad sadan.

Markens anordnande

NN, En gemensam yta utomhus, om minst 200 m? resp 1500 m? skall
anordnas inom eller pa narbelagna fastigheter. Utemiljon skall vara
tillgénglig utan att nyttjarna skall behdva passera trafikerad yta. Utemiljon
skall vara solbelyst min 8 tim/dygn sommartid, vara planterad till min 30 %
samt uppfylla kravet om max 50 dBA ekv. niva samt max 70 dBA max niva
4 kap 11 § PBL

Hojd pa byggnader

é Hoégsta nockhojd i meter dver nollplanet. 4 kap 16 § punkt 1 PBL

Placering, utformning och utférande

b Tilldten takvinkel .4 kap 16 § punkt 1 PBL

f Fasad mot sdder och norr skall till 80 % vara av glas .4 kap 16 § punkt 1 PBL
f, Endast platta tak, 4 kap 16 § punkt 1 PBL
fa Fasad pa takradhus skall vara indragen fran underliggande huvudbyggnads
fasad med minst 2 meter, 4 kap 16 § punkt 1 PBL
f, Huvudentré till hdghus ska vara mot CB-Friisgatan i vaster, galler &ven utrymningsvag. 4 kap 16 § punkt 1 PBL
f5 Over forgardsmark far balkong anordnas lagst 3,5 meter 6ver markniva och kraga

ut maximalt 3 meter fran fastighetsgrans. Detta galler upp till och med vaning 4. For resterande vaningar

uppat galler utkragning pa maximalt 2.3 m.

Over allméan platsmark (exkl terrass) far bursprak kraga ut maximalt 2.6 meter och balkong kraga ut

maximalt 3.0 meter fran fastighetsgrans.

Byggnad skall trappas av efter vaning 4, vaning 9 och vaning 13.
Byggnadsarean for vaning 5-9 far vara maximalt 60% av av takytan
for vaning 4. Byggnadsarean for vaning 10-13 far vara maximalt

85 % av takytan for vaning 9. Byggnadsarean fér vaning 14-16

far vara maximalt 60% av av takytan for vaning 13.

Takytor pa vaning 4,9 och 13 ska utformas som takterrasser for
gemensamt anvandande av husets nyttjare samt maojliggora for fordréjande
av dagvatten i form av vaxtbaddar. Bjalklagen skall vara forstarkta.

Pa terrassytor far mindre byggnader for gemensamt bruk uppféras till en

byggnadshojd av 3 meter och pa maximalt 10% av ytan. Den betradbara takytan
for van. 4 skall ansluta i hojd till angransande byggnad i norr. 4 kap 16 § punkt 1 PBL

Over férgardsmark far balkong anordnas lagst 3.5 meter ovan markniva
och kraga ut maximalt 1,8 meter utanfor fasad.
4 kap 16 § punkt 1 PBL

Vid stérre om- alternativt nybyggnad skall tak utformas som takterrasser
for gemensamt anvandande av husets nyttjare inom fastigheten samt
mojliggdra for fordréjande av dagvatten genom vaxtbaddar. 4 kap 16 § punkt 1 PBL

Takytor ska utformas som takterrasser med forstarkt bjalklag for
gemensamt anvandande av husets nyttjare samt maojliggora for fordréjande
av dagvatten genom vaxtbaddar. Pa terrassytor far mindre byggnader for
gemensamt bruk samt tekniska installationer uppféras till en totalhéjd av
3.5 meter och pa maximalt 20% av ytan.

4 kap 16 § punkt 1 PBL

Byggnad far ej placeras narmare &n 2 m fran fastighetsgrans i séder
4 kap 16 § punkt 1 PBL

Skydd mot stérningar

my

I huvudsak galler: Gallande trafikbuller skall samtliga bostader utformas sa att 60 dBA vid fasad ej 6verskri
samt att 50 dBA ekv. niva och 70 dBA pa uteplats ej dverskrids.

For bostadslagenheter mindre 4n 35 m? galler max 60 dBA vid fasad.

Annars galler: Om nivaerna 6verskrids skall minst hélften av bostadrummen vara vanda

mot en sida dar 60 dBA ekv. niva ej 6verskrids vid fasaden samt att minst halften av

bostadsrummen skall vara vanda mot en sida dar 70 dBA maxniva ej 6verskrids

mellan 22.00 och 06.00.

Gallande verksamhetsbuller sa skall samtliga bostader utformas sa att Boverkets bullerriktvarden gallande
zon B kan innehallas vilket betyder max 60 dBA Leq dag (06-18) 50 dBA Leq natt samt 55 dBA 6vrig tid
4 kap 12 § punkt 1 PBL.

Yta skall férses med ett vertikalt skydd fér strémmande vatskor med en lagsta héjd av 80 cm 4 kap
12 § punkt 1 PBL.

Samtliga fasader och fonster ut mot Hamngatan upp till en angiven héjd av
20 meter skall vara brandklassade EI160.
Inga 6ppningsbara sovrumsfonster far vara vanda ut mot Hamngatan. 4 kap 12 § punkt 1 PBL.

Utrymningsvagar skall vara vanda bort fran Hamngatan.
4 kap 12 § punkt 1 PBL.

Fardigt golv pa markplan far ej understiga +3.0 meter (RH 2000) 4 kap 12 § punkt 1 PBL.

Friskluftsintag skall vara vant bort fran Hamngatan 4 kap 12 § punkt 1 PBL.

Rivningsférbud och skydd av kulturvérden

Qs Byggnaden far inte rivas
d2 Fasad far inte rivas, avser endast marmorfasad mot Algatan samt CB-Friisgatan.
ki Byggnadens karaktarsdrag skall bevaras vad géller fasadmaterial (tegel),
synlig konstruktiv stomme (bjalkar) samt fonsterutseende och fénstersattning (indelning) samt
och utvandigt takmaterial (enkupiga tegelpannor) 4 kap 5§ 2,8 § 2 30 § PBL
ky Fasadens karaktarsdrag far inte férvanskas avseende material och
disposition, 4 kap 5§ 2,8 §2 30 § PBL
Byggnadsteknik
by Bottenvaning skall, fér att mojliggéra verksamheter/handel ha en
lagsta rumshojd av 3,0 meter 4 kap 16 § 4
b, Endast kallarlésa hus 4 kap 16 § 4

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

X

Genomférandetid ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft, 4 kap 21 § PBL

Bygglov i startbesked far inte ges innan markens lamplighet har sakerstallts genom
att markféroreningar slutligt avhjalpts 4 kap 30 § PBL

Gemensamhetsanléggning

Marken skall vara tillganglig for allman gangtrafik
4 kap 18 § forsta stycket och 30 § PBL
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