HEMSO

HYRESKONTRAKT

Sid1(g)

FOR LOKAL Nr: 85303 103 00
Undertecknande parter har denna dag triffat foljande hyresavtal. Kryssiruta innebar att den darefter foljande texten galler
1. Hyresvard Namn: Personnrforgnr:
Hemso6 Borstahusen Fastigheter AB 559017-4586
2. Hyresgast Namn: Personnrforgnr:
Trelleborgs kommun - Tekniska Serviceforvaltningen 212000-1199

Aviseringsadress:

Algatan 21, 231 42 Trelleborg

3. Lokalens adress
m.m

Kommun:

Trelleborgs kommun

Fastighetsbeteckning:
Del av Pilevallsskolan 1

Gata: Trappor/hus: Lokalensnr:
Tallvagen
4. Lokalens Lokalen med tillhdrande utrymmen hyrs ut for att anvandastill
AT Idrott/fritidshem
X] Anvandningsindamalet har narmare angettsi bifogad specifikation. Bilaga: 1
5. Hyrestid Fran och med den: Till och med den:
2022-08-01 2042-07-31
61_ngs§.gn[ng-stidl Uppsidgning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 24 manader fére den avtalade hyrestidensutgang.
Forlangningstid
I annat fall &r kontraktet for varje gang forlingt med X 5 ar [ manader
7. Lokalens skick | Lokalen hyrsutibefintligt skick.

[ En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pa tilltridesdagen i Bilaiia:
forekommande fall ska ha ombesorjt och bekostat dels dtgardandet av brister, dels dverenskomna dndringar framgar 9a:
av bifogat besiktnings- och dtgérdsprotokoll.

8. Lokalens storlek | Areatyp Plan cam? Areatyp Plan cam?
och omfattning
LOA 1-2 3 649

Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfér avvikelsen inte ratt for hyresgasten till terbetalning eller sénkning av hyran
respektive hyresvarden rétt till hogre hyra.

Omfattningen av den forhyrda lokalen framgar av bifogade ritning(ar).
9 Y 9 9 g

Bilaga: 2
[] Tilfart for bil fori-  |[] Platsfor [ ] Platsfor skyltskap/ |[ ] Parkeringsplats(er) |[ ] Garageplats(er) |
och urlastning skylt automat for bil(ar) for bil(ar)
9. Inredning Lokalen uthyrs
[ utan sérskild for verksamheten avsedd inredning <] med sérskild for verksamheten avsedd inredning enl bilaga Bilaga: 5.1

10. Underhall

Allménna och
gemensamma
utrymmen

[] Hyresvdrden ska utfira och bekosta erforderligt underhall av lokalen och inredning som hyresvirden eventuellt sirskilt tillhandahaller for

verksamheten.

[ ] Hyresgasten ska utfdra och bekosta erforderligt underhall dels av ytskikt pa golv, vaggar och tak, delsavinredning som hyresvirden
eventuellt sdrskilt tillhandahaller for verksamheten.

[X] Annan férdelning av underhallsansvaret, se bilaga.

Bilaga: 3

Om hyresgasten asidosatter sin underhallsskyldighet enligt ovan och inteinom skalig tid vidtar rattelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvérden ratt att fullgora skyldigheten pa hyresgéstens bekostnad.

Om inte annat 6verenskommits mellan parterna ansvarar hyresvarden fér underhall av allmanna och gemensamma utrymmen.

[] Annan 6verenskommelse enligt bilaga

Bilaga:

11. Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

[] Hyresvarden

[ ] Hyresgasten

bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatéren anger till de
stallen i lokalen som hyresgdsten i samrad med hyresvarden valjer.

IX] Annan fardelning av ansvaret for telefoni och datakommunikation, se bilaga.

Bilaga: 5.1

=2
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H E M SO HYRESKONTRAKT sid 2 (4)

FORLOKAL Nr: 85303 103 00
Undertecknande parter har denna dag triffat foljande hyresavtal. Kryss i ruta innebar att den darefter fdljande texten géller
12, Skyltar, Hyresgasten har efter samrad med hyresvarden ratt att satta upp fér verksamheten sedvanlig skylt, under férutsattning att hyresvarden inte
markiser m.m. har befogad anledning att viigra samtycke och att hyresgasten har inhamtat erforderliga tillstand av berérda myndigheter. Ovriga
anordningar sasom markiser och antenner far inte sattas upp utan hyresvardenstillstind. Vid avflyttning ska hyresgasten aterstilla husfasaden
i godtagbart skick.
Vid mera omfattande fastighetsunderhall sisom fasadrenovering ska hyresgésten pa egen bekostnad och utan ersittning nedmontera och ater
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgasten satt upp pa byggnaden.
Hyresvirden forbinder sig att inte satta upp automater och skyltskap pa yttervaggarnatill den av hyresgasten férhyrda lokalen utan
hyresgastens medgivande samt medger hyresgasten foretradesratt att uppsatta automater och skyltskap paifragavarande viggar.
[] Hyresgasten forbinder sig att folja bifogat skyltprogram. Bilaga:
13.Hyra Kronor Enligt hyrestrappa bilaga 1.2 er &r exklusive nedan markerade till3
p 99
14. Index X Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga: 1
15, Fastighetsskatt | B Fastighetsskatt ersattsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. [ ] Fastighetsskatt ingar i hyran. Bilaga: 1
15 Hyresvirden tillhandah3llerfombesrj
Driftskostnader yresvirden tillhandahallerfombesdrjer
X El X VA X varme X] Varmvatten [ kyla X] Ventilation
Betalning:
El [] Hyresgasten har eget X] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [] Ingér i hyran. Bilaga: 1
abonnemang. driftskostnadsklausul. 9a
VA [] Hyresgasten har eget Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [] Ingéri hyran. Bilaga: i
abonnemang. driftskostnadsklausul. 4
Vérme [ ] Hyresgasten har eget [X] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [] Ingér i hyran, Bilaga: 1
abonnemang. driftskostnadsklausul. ga:
Varmvatten [_] Hyresgésten har eget <] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [ ]Ingari hyran. Bilaga: 1
abonnemang. driftskostnadsklausul. 92:
Kyla [] Hyresgésten har eget []Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad []Ingéri hyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. aet:
Ventilation [X] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [] Ingér i hyran. -
: Bilaga: 1
driftskostnadsklausul.
17. Mitare Om hyresgasten ska ha eget abonnemang enligt ovan och matare saknas utfors och bekostasinstallationen av erforderliga matare av
[] hyresvarden X hyresgasten
18. Avfalls- I den omfattning hyresvirden ar skyldig att dels tillhandahalla utrymme fér lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall &r hyresgésten
hantering skyldig att placera avfall i avsett kirl pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare killsortering som hyresvirden
kan komma att besluta. Harutdver galler f6ljande:
X Hyresgésten ska svara fér och bekosta borttransport av avfall som hirrér fran den verksamhet som hyresgisten bedriver i lokalen
i # t A # t . Hyresgdsten forbinder sig att med
renhallningsentreprendr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.
[ Hyresvarden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgasters verksamhet i fastigheten. Hyresgisten ska som tilldgg till hyran till
hyresvirden betala ersattning fér hyresgastens andel av kostnaden for borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses
vara procent. Hyrestilldgget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per ar.
[] Kostnaden fér borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen ingér i hyran.
[] sarskild reglering enligt bilaga Bilaga:
19. Snérdjning och |[ ] ingarihyran [] ombesérjs och bekostas av hyresgasten [X] annan reglering enligt bilaga Bilaga: 1.1
sandning
20. Oforutsedda Skulle efter kontraktets tecknande of rutsedda kostnadsokningar uppkomma fér fastigheten pa grund av
kostnader a)inforande eller hojning av sdrskild for fastigheten utgdende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller
b) generellaombyggnadsatgarder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvérden &r skyldig att utféra till
foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgasten med verkan fran intradd kostnadsokning betala ersattning till hyresvérden for den pélokalen belépande andelen av den totala
arliga kostnadsakningen for fastigheten.
Lokalens andel ska under hyrestiden ansesvara 100 procent.
Har andelen inte angetts utgérs denna av hyresgastens hyra (exkl. eventuell moms)i forhallande till dei fastigheten vid tidpunkten for
kostnadsékningen utgdende hyrorna (exkl. eventuell moms) for lokaler och bostadsldgenheter. For lokaler och bostadsligenheter som inte &r
uthyrdagors darvid en uppskattning av marknadshyran respektive bruksvardeshyran.
Med skatt enligt a) ovan avses inte moms och fastighetsskatt i den man ersittning fér dessa ska erliggas. Med ofdrutsedda kostnader menas
sadana kostnader som vid kontraktetsingdende inte beslutats av de under a) och b) angivnainstanserna. Ersittningen betalasenligt
nedanstiende regler om hyrans betalning.
Fastighetsdgarna Sveriges formular12B.3 upprattat 2018 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Eftertryck férbjuds. Sign Sign_1
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HEMSO

Undertecknande parter har denna dag triffat foljande hyresavtal.

Sid3(4)

Nr: 85303 103 00

Kryssiruta innebar att den dérefter féljande texten giller

HYRESKONTRAKT
FORLOKAL

21. Mervdrdesskatt

(moms)
Hyresgastens |[ ] Hyresgasten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt ] Hyresgasten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvirdens ] Fﬁstighetségarenfhyresvérden ar skattskyldig till moms for uthyrning avlokalen. Hyresgésten ska utéver hyran erlagga vid varje tillfalle
momsplikt gallande moms.
Xl Om fastighetsdgaren/hyresvirden valjer att bli skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen ska hyresgésten utéver hyran erlagga vid
varjetillfalle gallande moms.
Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, berdknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler fér moms pa
hyran, pai forekommande fall enligt hyreskontraktet utgaende tillagg och andra ersattningar.
Om hyresvarden till f6ljd av hyresgéstens sjlvstindiga agerande —sdsom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvis i andra hand (ven
upplatelse till eget bolag), eller overlatelse - blir jamkningsskyldig for memsenligt bestammelsernai mervirdesskattelagen, ska hyresgasten
fullt ut ersétta hyresvarden for dennes forlorade avdragsratt. Hyresgasten ska vidare utge ersattning f6r den kostnadsékning som faljer av
hyresvardens forlorade avdragsratt for ingdende moms pa driftskostnader som uppstar genom hyresgastens agerande.
22. Hyrans Hyran betalas utan anfordran i férskott senast sista vardagen fére varje PlusGiro nr: BankGiro nr:
betalning

X kalendermanadsborjan [ ] kalenderkvartalsborjan genom insattning pa

Enligt senare Enligt senare

23, Rénta, betal-
ningspaminnelse

Vid forsenad hyresbetalning ska hyresgasten betala delsranta enligt rantelagen, dels ersattning for skriftlig betalningspaminnelse enligt
lagstiftningen om ersattning for inkassokostnader m.m.

24. Nedséttning av
hyra
Avtalat skick
m.m

Sedvanligt
underhall

Hyresgdsten har inte ratt till nedsattning av hyran for tid da hyresvarden later utfora arbete for att satta lokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sarskilt angesi detta kontrakt med tillhGrande bilagor.

[ ] Nedsattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderatten till f6ljd av att hyresvarden |ater utféra sedvanligt underhall avlokalen eller
fastigheten i 6vrigt utgar enligt hyreslagensregler.

Hyresgésten har inte ratt till nedsattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderatten till féljd av att hyresvarden later utféra sedvanligt
underhall av lokalen eller fastigheten i Gvrigt. Det aligger dock hyresvérden att i god tid underratta hyresgasten om arbetets art och
omfattning samt nar och under vilken tid arbetet ska utféras.

[] Parterna &r 6verens om att ratten till nedséttning av hyran nar hyresvarden later utfora sedvanligt underhall av

lokalen eller fastigheten i dvrigt ska regleras enligt sarskild bilaga. Bilags:

25. Miljopaverkan

Hyresgdsten ska fore tilltrddet inhdmta erforderliga tillstand far den verksamhet f6r vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas p3 ett
sadant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt géllande miljélagstiftning och dvriga foreskrifter for miljon. Hyresgastens ansvar for
miljépaverkan géller dven efter kontraktets upphorande ach preskriberasinte enligt bestimmelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

[] Fér ytterligare bestimmelser avseende miljéfarlig verksamhet, se bifogad miljéklausul. Bilaga:

[] Parterna har traffat en Gverenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljopaverkan, se grén bilaga. Bilaga:

26. Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning avinstallationer sasom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgésten tillhérig installation, ska hyresgasten pa egen bekostnad utféra begérda atgarder inom den tid myndigheten har féreskrivit. Om
hyresgdsten inom ndmnda tid inte har 3tgardat fel och brister har hyresvérden ratt att pa hyresgastens bekostnad utfora sddana dtgarder som
myndigheten har foreskrivit.

27.Tillgénglighet
till vissa utrymmen

Hyresgasten ansvarar for att tilltrade till sddana utrymmen som hyresvérden eller ndgon som féretrdder hyresvirden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste hatillgang till f6r skotsel och drift av fastigheten inte hindras genom
férhallanden i hyresgédstens verksamhet.

28. PBL-avgifter

Om hyresgdsten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar dndringar avseende lokalen och hyresvéirdeh till foljd av dettaenligt
reglernai plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgasten till hyresvarden betala ersittning med
motsvarande belopp.

29. Brandskydd

X] Parternas skyldigheter gentemot varandra avseende brandskydd reglerasi bifogad brandskyddsklausul.

Bilaga: 3

30.
Myndighetskrav
m.m.

[] Hyresvérden ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de dtgarder som myndighet, domstol eller férsikringsbolag med stod
- av nu gallande eller framtidalagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltradesdagen kan komma att kréva for lokalens nyttjande
[[J Hyresgasten for avsedd anvandning. Hyresgasten ska samrada med hyresvarden innan atgarder vidtas.

31. Ombyggnads-
och
dndringsarbete

Hyresgasten far inte utan skriftligt tillstand fran hyresvarden utfiéra ombyggnads- eller andringsarbeten inom lokalen eller fastigheten i
ovrigt.

Om inte annat framgar av hyresvardens skriftliga tillstand ska hyresgasten ansvara for allt som denne anskaffar for sin verksamhet eller bygger
in i lokalerna, dven om egendomen dr att betrakta som fastighets- eller byggnadstillbehor.

Hyresgdsten ska bereda hyresvirden insyn i ombyggnadsprojektet, bjudain hyresvarden till byggmaoten och nar hyresvirden begar det, ge
hyresvarden tilltrade till lokalen under ombyggnadstiden. Hyresgasten svarar for att hyresgastens arbeten i lokalen inte skadar byggnaden
eller stor den verksamhet som andra hyresgaster i byggnaden bedriver och &r skyldig att i skalig omfattning ersatta hyresvérden om krav pa
nedsattning av hyrariktas mot denne med anledning av hinder eller men i annans nyttjanderétt.

Om parterna kommer éverens om och genomfér en ambyggnation eller omdisponering av lokalen ska nya ritningar upprittas. Kostnaden for
upprattandet av dessa ska baras av den part som pakallat forandringen.

[ ] Annan dverenskommelse enligt bilaga. :
Bilaga:
Om hyresg3sten utfor arbeten avseende lokalen ska hyresgasten for hyresvarden i god tid fore arbetets utférande forete
Byggvaru- byggvarudeklarationer —i den man sadana finns utarbetade — fér de produkter och material som ska tillféraslokalen.
deklaration
Fastighetsdgarna Sveriges formuldr 12B.3 upprattat 2018 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita, Eftertryck forbjuds. 519"//\ Sign - s
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HEMSO

Undertecknande parter har denna dag tréffat foljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT

FORLOKAL Nr:

Sid4(4)
85303 103 00

Kryss iruta innebar att den déarefter féljande texten galler

32, Sdkerhet

Hyresgasten ska till hyresvirden senast den

[ ] borgen stalld av [] bankgaranti intill ett beloppom [ ] annan sikerhet i form av

lamna sakerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom

Bilaga:

Om avtalad sakerhet inte lamnats senast vid foreskriven tidpunkt ar detta kontrakt forfallet, om hyresvarden fore tilltradet sa pafordrar.

33. Forsakringar

Hyresvérden ar skyldig att teckna och vidmakthalla sedvanlig fastighetsfarsékring avseende den fastighet inom vilken den forhyrda lokalen
ligger. Hyresgasten ar skyldig att teckna och vidmakthalla en faretagsforsikring som innehaller egendomsskydd, avbrottsskydd och ansvar for

den egna verksamheten.

[] Annan dverenskommelse om forsikring, se bilaga.

Bilaga:

34 Yttre averkan

[ ] Hyresvéarden X Hyresgasten

ska svara for skador pa grund av averkan patill lokalen tillhirande fanster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar

som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder.

35. Lasanordningar

[] Hyresvarden X Hyresgasten

ska utrusta lokalerna med sadana | ds- och stéldskyddsanordningar som kravs for hyresgastens foretagsférsakring.

36. Aterstillande
vid avflyttning

Senast vid hyresférhallandets upphérande ska hyresgdsten, ominte annan dverenskommelse har tréffats, ha bortfért sin egendom och

aterstallt lokalen i godtagbart skick.

X] Annan 6verenskommelse om bortforande och aterstdllande enligt bilaga.

Bilaga: 1.1

Parterna dr eniga om att senast sista dagen av hyresforhallandet gemensamt genomfora besiktning av lokalen. Om till foljd av hyresgastens
atgdrder —vidtagna med eller utan hyresvardens medgivande - lokalen vid avflyttning innehaller material, som inte sirskilt dverenskommits
att hyresvirden svarar for, ska hyresgasten avldgsna materialet eller ersétta hyresvérden dennes kostnader for kvittblivning sasom

forekommande avfallsskatt, transport och avgift for deponering eller motsvarande.

37. Force majeure

Hyresvarden fritar sig fran skyldighet att fullgéra sin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestand om hyresvérdens dtaganden
inte alls eller endast till onormalt hog kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sddan arbetsinstallelse, blockad,

eldsvida, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvarden inte rader ver och inte heller kunnat forutse.

38.Hantering av [] Information till hyresgast om behandling av personuppagifter, se bilaga. Bilaga:

personuppgifter .

39. Sarskilda Sarskilda Bestammelser Bilaga: 1

bestimmelser
Gransdragningslista Férvaltning Bilaga: 1.1
Hyrestrappa Bilaga: 1.2
Planritningar Bilaga: 2
Gréansdragning Brandskydd Bilaga: 3
Projektgenomfdrandebilaga Bilaga: 4
Gransdragningslista Investering & ATA Blankett Bilaga: 5.1 -5.2

40. Underskrift

Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande far inskrivas, har upprattatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.

Tidigare kontrakt mellan parterna avseende dennalokal upphdr att galla fr.o.m. detta kontraktsikrafttrddande.

Ort/datum: Ort/datum: z
LU Y
Hyresvérdens namn: Hyresgastens namn:

u LLL(_\ s oAy N

[ ] Firmatecknare

Namntecknrng(flrmat;ckn% ; Namr}t ckmmbud)
J

fullmakt

[] Firmatecknare
[ ] ombud enligt
fullmakt

_ /fb/tydhgangty(

N rg;rfid'e?

[] ombud enligt
+Uhns/e s,

Fredrik Sérling

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr12B.3 upprittat 2018 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Eftertryck férbjuds.
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HEMSO

SARSKILDA BESTAMMELSER

Bilaga 1
Avser Hyresavtal nr i fastigheten, ort
Pilehallen 85303 103 00 Del av Pilevallsskolan 1, Trelleborg
Hyresvard Personnrforgnr
Hemso Borstahusen Fastigheter AB 559017-4586
Hyresgast Personnr/orgnr
Trelleborgs kommun, Tekniska 212000-1199
Servicef6rvaltningen

1  LOKALENS STORLEK, OMFATTNING, IORDNINGSSTALLANDE, SKICK OCH
ANVANDNING

1.1 LOKALENS STORLEK OCH OMFATTNING, IORDNINGSSTALLANDE OCH SKICK

Vad som uthyrs enligt denna forhyrning bendmns i fortsdttningen “Lokalen”. Villkoren foér forhyrningen
av Lokalen regleras i formularblankett fér hyreskontrakt utformad av Fastighetsdgarna Sverige, formular
12B3 (4 sid), "Formuldret” inklusive tillhdrande bilagor, tillsammans kallat “Hyresavtalet”. Lokalen ar
beldgen i del av fastigheten Pilevallsskolan 1i Trelleborg, nedan kallad “Fastigheten”.

Lokalen har den storlek och omfattning som framgar av sidan 1 i Formuldret och enligt bilagd ritning,
bilaga 2.

Hyresvarden iordningstédller Lokalen i enlighet med vad som framgar av bilaga 4
"Projektgenomférandebilaga”. Lokalens area kan komma att férdndras med anledning av den
nybyggnation som kommer att ske i Fastigheten. Lokalens omfattning sdsom den har angivits pa bilagda
ritning, bilaga 2, &r preliminar och Lokalens omfattning kan sdledes komma att justeras inom ramen for
Hyresavtalet. Oavsett slutlig justering ska Lokalen anses utgdra samma hyresobjekt och avse samma
hyresférhallande. Andring av lokalarean enligt denna bestammelse medfér inte ratt fér Hyresgasten att
sdga upp detta hyresavtal. Nar Lokalen fardigstéllts ska ny ritning bildggas Hyresavtalet som en ny bilaga
2 om sa ar nodvandigt.

Lokalen uthyrs efter avslutad produktion med den utformning och i det skick som i huvudsak framgar
av bilaga 4. | dvrigt uthyrs Lokalen i befintligt skick, vilket har godkédnts av Hyresgdsten. Avvikelser fran
vad som avtalats mellan Parterna och som &r av ringa art ska inte anses som avvikelse fran avtalat skick.

Lokalens utformning och skick kan komma att andras genom sarskild éverenskommelse i enlighet med
Parternas skriftliga dverenskommelse avseende genomférande av produktion av Lokalen, se bilaga 4.

Hyresgasten ar medveten om och accepterar att vissa kompletteringsarbeten kan komma att kvarsta
efter tilltradesdagen for iordningsstéllande av Lokalen och Fastigheten, varfor Lokalen och Fastigheten
vid hyrestidens borjan kan komma att vara i avvikande skick eller inte fullt tillgénglig jamfort med vad
som i dvrigt anges i Hyresavtalet. For tid under vilken Hyresvarden utfor sddana arbeten som avses i
detta stycke dger inte Hyresgésten ratt till nedsattning av hyran eller annan ersdttning av vad slag det
vara ma.

Sign

Hyresvard /#;b,uasgast

L)

;:' ~

4

1(9)



HEMSO

Nar Hyresavtalet traffas ar dels inte alla installationsfaktorer kanda, dels ar inte alla planritningar
faststallda. Hyresvarden har ratt att med hanvisning till konstruktionstekniska skal, kommersiella skal
eller atgarder till foljd av myndighetskrav dndra Lokalens storlek med +/- 5 % men endast i den
utstrackning sadan fordandring inte vasentligen paverkar Hyresgdstens forutsattningar att nyttja Lokalen
for det avsedda dandamdlet. Om forandringen vdsentligen paverkar Hyresgdstens forutsdttningar att
nyttja Lokalen for det avsedda dndamalet ska Hyresvdrden skriftligen meddela Hyresgidsten om
fordandringar av Lokalens area i skélig tid innan fordndringar ska genomféras.

Om nagon av parterna begar det, ska arean matas upp senast 3 man efter tilltrddesdagen. Om
uppmatning ej skett innan detta datum galler ovan angiven area. Uppmatning ska ske genom digital
uppmatning pa ritning, med matmetod framtagen av SIS (Swedish Standards Institut) 21054:2009, eller
vad som kommer i dess stdlle. Avviker uppmiétt area med mer an S % fran den area som angivits pa sid.
1i Formuldret ska den procentuella skillnaden i arean medféra motsvarande procentuella omrakning av
hyran jamte tilldgg for Lokalen.

1.2 ANVANDNING

Lokalen hyrs ut for att anvandas som idrottshall och fritidshem. Lokalen ar dimensionerad for maximalt
200 personer vilket har faststéllts med hansyn till Lokalens utformning vid tilltradet.

1.3 TILLTRADESDAG

Hyresgasten ar medveten om att Lokalen dr beldgen i en Fastighet som ar foremal for nybyggnation.
Dessa arbeten kan medfdra forseningar av den i Formularet angivna tilltradesdagen “Tilltridesdagen”.
Se vidare Projektgenomférandebilaga, bilaga 4, punkt 5.

2 TILLAGG TILL HYRA

2.1 INDEXREGLERING

Under hyrestiden ska med hédnsyn till forandringarna i konsumentprisindex (totalindex med 1980 som
basar) tillagg till bashyran utgd med ett visst procentpaslag enligt nedanstdende grunder. Med bashyran
menas i detta Hyresavtal 75 % av den i Hyresavtalet angivna hyran. Fasta tilldgg regleras med 100 %
index.

Om Hyresavtalet borjar 16pa under perioden 1 jan — 30 juni ska bastalet vara anpassat till foregaende
ars indextal for oktober manad. Om Hyresavtalet borjar [6pa under perioden 1 juli - 31 dec ska bastalet
vara anpassat till drets indextal fér oktober manad. Bashyran ar anpassad till indextalet fér oktober
manad 2022. Skulle indextalet nagon paftljande oktobermanad ha stigit i forhallande till Bastalet, ska
tillagg utgad med det procenttal, varmed indextalet andrats i forhallande till Bastalet. | fortsattningen ska
tillagg utgd i forhdllande till indexandringarna, varvid Bashyrans férandring berdknas pa basis av den
procentuella férandringen mellan Bastalet och indextalet fér respektive oktobermanad.

Om indextalet blir lagre an tidigare ska foregdende indextilligg utga oférandrat. Hyresandringen sker
alltid fran och med den 1 januari efter det att oktoberindex har féranlett omrakning.

2.2 FASTIGHETSSKATT

Hyresgdsten ska samtidigt med hyran till Hyresvarden erldagga ersattning for sin andel av vid varje tillfalle
utgdende fastighetsskatt for den taxeringsenhet dar Lokalen &r beldgen. Andelen berdknas sdsom
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Lokalens area dividerad med den totala uthyrningsbara arean i den taxeringsenhet dar Lokalen &r
beldgen (andelstal).

Den taxeringsenhet Lokalen ar beldagen i har en total uthyrningsbar lokalarea om 3 649 m?. Lokalens pa
ritning uppmatta area uppgar till 3 649 m?, vilket for narvarande ger ett andelstal om 100 %.

Medfér allman eller sarskild fastighetstaxering under hyrestiden att fastighetsskatt uppkommer eller
dndras ska Hyresgdsten betala a conto den prelimindrt berdknade fastighetsskatt som beldoper pa
Lokalen. Sa snart beslut om ny fastighetstaxering foreligger, ska mellanskillnaden mellan den beslutade
fastighetsskatten som beléper pa Lokalen och vad som debiterats Hyresgasten regleras mellan parterna.

Enligt de regler som gdller vid Hyresavtalets tecknande utgor ersdttningen vid hyrestidens bérjan 0
kronor per dr. Hyresvdarden kommer att vid kommande taxering av Fastigheten och darpa féljande
omtaxeringar av Fastigheten efterstrava lagsta majliga taxeringsvarde.

2.3 FORBRUKNINGSMEDIA OCH DRIFTKOSTNADER

2.3.1 ELKOSTNAD

Hyresgdsten ska som tilldgg till hyran betala erséttning fér Lokalens elférbrukning. Kostnaden debiteras
med 271400 kronor per ar. Elkostnaden ska fordndras proportionellt mot forandringar i
konsumentprisindex. Basmanad och dvriga villkor féljer av punkt 2.1 i dess sarskilda bestammelser.

2.3.2 VARME OCH VARMVATTEN

Hyresgasten ska som tilldgg till hyran betala ersattning for Lokalens uppvarmning och varmvatten med
459 300 kronor per ar. Varmekostnaden ska férdndras proportionellt mot férandringarna i
konsumentprisindex. Basmanad och ovriga villkor foljer av punkt 2.1 i dessa séarskilda bestammelser.

2.3.3 VATTEN OCH AVLOPP

Hyresgdsten ska samtidigt med hyran som tilligg till denna betala ersdttning for Lokalens
vattenforbrukning med 83 500 kronor per ar. Vattenkostnaden ska ékas proportionellt mot férandringar
i konsumentprisindex. Basmanad och dvriga villkor féljer av punkt 2.1 i dessa sérskilda bestimmelser.

2.3.4 EMBALLAGE OCH AVFALLSHANTERING

Hyresgasten ska skota sin hantering av avfall s3 att det inte orsakar oldgenheter for andra hyresgaster
eller tredje man. Hyresgdsten ska tillse att avfall hanteras i enlighet med vid varje tid géllande
bestammelser meddelade enligt forfattning eller av Hyresvdrden. Hyresgdsten svarar for eventuella
kostnader for anpassning av avfallshanteringssystem i Lokalen. Hyresgésten har dven att informera sina
anstallda och anlitade entreprendrer om gédllande avfalls- och miljobestammelser

Emballage och avfallshamtning ombesérjs och bekostas av Hyresgasten.

2.4 MOMS

Hyresviarden ar frivilligt skattskyldig till moms foér Lokalen. Hyresgisten bedriver momspliktig
verksamhet eller verksamhet som mojliggor att Lokalen kan omfattas av frivillig skattskyldighet till moms
for Hyresvdrden, t.ex. verksamhet som bedrivs av landsting, kommun eller statlig myndighet. Om
Hyresgasten upphdr att bedriva momspliktig verksamhet i Lokalen eller sddan verksamhet som medfor
att Hyresvardens frivilliga skattskyldighet upphér, ska Hyresgasten férutom vad som anges pa sidan 3
Formularet, aven fullt ut ersdtta Hyresvarden for skattetilldgg och ranta.
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| det fall Lokalen helt eller delvis har vidareupplatits, i ett eller flera led, ar Hyresgisten &ven
ersattningsskyldig gentemot Hyresvdrden enligt ovan for atgard som vidtas av andrahands- eller
tredjehandshyresgdast.

3 DRIFT, UNDERHALL OCH BRUKANDE

3.1 ANSVAR FOR UNDERHALL MM

Fastighetens grundinstallationer avseende ventilation och i forekommande fall kyla &r normalt i drift kl.
06:00 — 21:00 vardagar med undantag for reparations- och servicearbeten. Ventilationen &r
dimensionerad fér maximalt 200 personer vilket har faststéllts med hansyn till Lokalens utformning vid
tilltradet. Hyresvarden garanterar ej viss temperatur i Lokalen.

Onskar Hyresgésten att ventilation och i férekommande fall kyla, ska tillhandahé&llas under tid utéver
ovan angivna tider kommer kostnaden for detta att debiteras Hyresgasten motsvarande Hyresvardens
sjdlvkostnad.

Hyresvarden ska fortlopande underhdlla Lokalen vad avser byggnadsstomme och byggnadens fasta
installationer for att forsorja byggnaden med el, VA, varme, varmvatten, kyla och ventilation.

Parterna ska vid utdvande av sin vardplikt och underhallningsskyldighet utover 6vriga skyldigheter under
avtalstiden ta miljdhansyn vid val av material och metoder.

For atgarder som Hyresgdsten ger upphov till genom en felaktig anvandning, onormalt slitage och
averkan ska Hyresgdsten alltid sta det fulla ansvaret. Inom Lokalen star Hyresgdsten samma ansvar dven
for atgarder som Hyresgastens kunder och besdkare ger upphov till.

3.2 HYRESGASTENS ANSVAR AVSEENDE INSTALLATIONER NODVANDIGA FOR
VERKSAMHETEN

3.2.1 FETTAVSKIUARE

For det fall myndigheterna staller krav pa att fettavskiljare ska finnas installerad for Hyresgdstens
verksamhet, ska Hyresgdsten ombesorja och bekosta installation av fettavskiljare enligt de krav som
géller fran myndigheterna vid detta avtals tecknande. Hyresgésten ska teckna erforderligt tomningsavtal
enligt myndigheternas krav. Sadant avtal ska uppvisas for Hyresvarden utan anfordran.

Erforderligt underhall och utbyte samt témning och Gvrig skotsel och drift av fettavskiljare avilar
Hyresgdsten.

3.2.2 SOTNING IMKANALER

Hyresvarden ombesdrjer sotning av imkanaler pa Hyresgdstens bekostnad. Hyresgdsten ska tillse att
fettfilter i franluften rengdres regelbundet och ansvarar i Ovrigt for det som framgar av
gransdragningslistan, bilaga 3.

3.2.3 BACKUP-SYSTEM FOR MEDIAFORSORINING

For det fall avbrott i mediaférsorjningen allvarligt kan paverka Hyresgdstens verksamhet uppmanas
Hyresgdsten att sakerstilla att denne har tillrdckliga backup-system harfor. Innan installation av sadant
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backup-system sker ska Hyresvdrden meddelas skriftligen. Det aligger Hyresgdsten att ansvara for att
eventuell reservkraft kontinuerligt testas.

3.3 MIUOPAVERKAN

Hyresgdsten ska som verksamhetsutévare regelbundet kontrollera verksamheten och dess paverkan pa
miljon. For det fall Hyresgdsten bedriver verksamhet i Lokalen som kan vara miljéfarlig géller foljande.

Hyresgasten ar skyldig att informera Hyresvarden om den miljofarliga verksamheten och att inneha
tillstand for dess bedrivande. Hyresgdsten ar aven skyldig att bedriva den miljéfarliga verksamheten pa
ett satt som i allt minimerar oldgenheter fér omgivningen. Hyresgédsten ansvarar ekonomiskt och i alla
ovriga avseenden for den bedrivna verksamhetens konsekvenser mot Hyresvarden och tredje man och
har att fullt ut ersitta samtliga skador som orsakas av verksamheten. Hyresgdsten atar sig att efterleva
samtliga domar, beslut eller andra féreldgganden eller motsvarande avseende verksamheten
meddelande av domstol, myndighet eller annat liknande organ.

Om sa krdvs ska Hyresgdsten pa begdran av Hyresvarden och pa egen bekostnad omgdende lata utfora
miljobesiktningar pa Fastigheten samt i den forhyrda Lokalen och tillhandahalla Hyresvarden skriftlig
riskanalys avseende miljon. Besiktning och riskanalys ska utforas av Hyresvdrden godként foretag,

Hyresgdsten ansvarar dven fér och ar skyldig att bekosta all efterbehandling till fdljd av den av
Hyresgasten bedrivna verksamheten. Hyresgdstens skyldigheter enligt denna bestimmelse galler dven
efter det att detta Hyresavtal har upphdort och preskriberas inte enligt 12 kap 61 & jordabalken.

3.4 OMBYGGNADER OCH ANDRINGAR | LOKALEN UNDER HYRESTIDEN

Hyresgasten har endast efter skriftlig Gverenskommelse med Hyresviarden ratt att lata utfora
installations-, ombyggnads- och inredningsarbeten i Lokalen eller vidta atgdrder som paverkar
Fastigheten i ovrigt. Arbetena far endast utféras enligt av Hyresvarden pa foérhand granskade och
skriftligen godkdnda ritningar samt av entreprenér som Hyresvdrden skriftligen godkédnt. Ldmnar
Hyresvérden sitt medgivande (godkdnns genom tillaggsavtal), ar det likval Hyresgastens skyldighet att
se till att bygglov m.fl. nddvandiga tillstand féreligger innan ombyggnadsarbetena paborjas samt att
arbetena utfors fackmannamadssigt och i enlighet med géllande normer och forfattningar. Hyresgasten
ska i god tid fore arbetet pdbdrjas informera Hyresvarden samt &vriga berdrda hyresgdster inom
Fastigheten om tidplanen for arbetena och dess omfattning.

Vid atgarder som berérs av denna bestdmmelse géller vad som framgar av det tillaggsavtal som parterna
ska uppratta.

3.5 SNOROJNING OCH HALKBEKAMPNING

Hyresgasten ansvarar for all snorojning och halkbekdmpning pa fastigheten. Hyresvarden ansvarar for
takskottning och avldgsnande av istappar.

3.6 ANSVAR FOR ATAGANDEN M.M.
Om Hyresgdsten asidosatter sina dtaganden enligt Hyresavtalet, forutom betalning av hyra och
hyrestilligg, och inte efter anmaning vidtar rattelse utan dréjsmal, har Hyresvdrden rdtt att fullgdra

skyldigheten pa Hyresgastens bekostnad. For det fall annan hyresgést eller tredje man framfér rimligt
ansprdk mot Hyresviarden pd nedsattning av hyran eller annan ersattning med anledning av
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Hyresgistens asidosdttanden enligt ovan ska Hyresgdsten halla Hyresvarden skadeslds. For det fall
ansprak framstalls till Hyresvarden ska Hyresvarden underrdtta Hyresgdsten.

3.7 NEDSATTNING AV HYRA

Hyresgasten har inte ratt till nedsattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderatten till féljd av att
Hyresvarden later utfora sedvanligt underhall av Lokalen eller Fastigheten i dvrigt. Hyresvarden ska dock
i god tid underratta Hyresgdsten om arbetets art och omfattning samt ndr och under vilken tid arbetena
ska utforas.

Tillfalligt avbrott i forsorjningen av el, vatten, avlopp, varme, ventilation eller dylikt medfér inte ratt till
nedsdttning av hyra eller skadestdnd. Om Hyresgastens verksamhet paverkas dven vid ett tillfalligt
avbrott i mediaforsorjningen aligger det Hyresgasten att sakerstélla att det finns erforderligt backup-
system.

3.8 INOMHUSMIUO OCH MATERIALVAL

Hyresvdrden arbetar med miljocertifiering av sina fastigheter enligt olika miljocertifieringssystem, till
exempel Miljdbyggnad. Byggnaden har byggts och beddmts utifran olika krav gdllande bland annat
energi, inomhusmiljé och material. Miljocertifieringar granskas och godkdnns av en tredje part. Detta
innebdr att certifieringen granskas av specialister som sdkerstaller att byggnaden uppfyller de krav som
certifieringen stéller. For Miljobyggnad sker granskningen i forvaltningsfasen, inom tva ar fran nar
fastigheten tas i drift. Det ar darfor av synnerlig vikt for Hyresvarden att ta del av den information som
finns och vidta de atgarder som kravs for att uppratthalla denna certifiering. Hyresgasten forbinder sig
att folja de instruktioner och anvisningar som Hyresvdrden tillhandahdller avseende bland annat
materialval, energiférbrukning och ventilation.

Parterna ska strava efter att halla en sa ldg energiférbrukning som mdijligt, till exempel gallande
drifttider, inomhustemperaturer och nyttjande av el.

Hyresgédsten ska verka for en god innemiljé. Omraden som berdrs har ar framforallt paverkan pa
ventilationssystemet, fukt, dagsljus och termiskt klimat sommar- och vintertid. Hyresgdsten ska undvika
att moblera framfér eller pd annat satt stdnga ventilationsdon. Hyresgdsten ska se till att onddig
solinstralning minimeras sommartid.

Parterna ska ta miljphansyn vid metoder och materialval i Lokalen. Det ska ske genom att parts val av
material ska utgad fran Sunda Hus, eller en annan pa marknaden etablerad materialdatabas. Parterna ska
vidare vid utbyte valja material utifran 13g energianvandning och |ang livslangd och dar sa ar méjligt vilja
snalspolande utrustning i Lokalen.

Hyresgasten dr skyldig att omgdende rapportera alla avvikelser i brukande samt eventuella
ombyggnader eller anpassningar som kan paverka Miljobyggnadscertifieringen till Hyresvdrden

4 OVRIGA BESTAMMELSER
4.1 ORDNINGSREGLER

Hyresgisten ar skyldig att folja de sakerhetsforeskrifter och ordningsregler som Hyresvdrden,
forsakringsbolag, eller myndigheter utfardar.
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4.2 OLYCKSSKYDD MM

Hyresvarden och Hyresgasten ansvarar gemensamt for Lokalens brandskydd enligt lag (2003:778) om
skydd mot olyckor. Hyresvdrden och Hyresgasten ska pa begéran av den andre lamna de uppgifter som
denne behover for att kunna fullgéra sina skyldigheter enligt lagen och dartill hérande féreskrifter.

Hyresvardens skyldighet att dokumentera brandskyddet inom byggnaden medfor att Hyresgdsten ar
skyldig att senast tva veckor efter Tilltrddesdagen samt varje ar inom 30 dagar efter det att Hyresvarden
har begirt det, till Hyresvirden dverldmna en skriftlig dokumentation éver Hyresgastens brandskydd.
Hyresgdstens dokumentation ska ha det innehall som framgar av Statens raddningsverks allmanna rad
och kommentarer om systematiskt brandskyddsarbete, SRVFS 2004:3,

Hyresgésten dr skyldig att inom Lokalen i skilig omfattning halla utrustning for slackning av brand och
for livraddning vid brand eller annan olycka. Hyresgasten ansvarar for underhdll av Lokalens
utrymningsvagar, skyltar och branddérrar samt for att brandcellsgranser och sprinklereffekt inte bryts.
Hyresgasten ar vidare skyldig att i 6vrigt vidta de atgarder inom Lokalen som behdvs for att férebygga
brand och for att hindra eller begransa skador till féljd av brand. Hyresgasten forbinder sig dven att inte
pa nagot satt blockera Fastighetens utrymningsvagar, samt tillater, att Fastighetens dévriga hyresgaster
nyttjar eventuella i Lokalen beldgna utrymningsvagar vid nddsituationer.

Hyresgasten ar skyldig att ersatta all skada som ar en féljd av brister i utrustning eller anordning som
Hyresgésten har installerat eller som i annat fall intréffat pd grund av bristfalligt utférd atgard av
Hyresgésten eller som uppkommit till foljd av att Hyresgasten inte utfort en atgard som han varit skyldig
att vidta.

Det &r av synnerlig vikt for Hyresvarden att Hyresgdsten fullgér sina forpliktelser enligt ovan.

Ansvarsférdelning mellan parterna avseende brandskydd i vrigt under hyresférhallandet framgar av till
Hyresavtalet horande gransdragningslista avseende brandskydd, bilaga 4.

4.3 SKYLTAR MM

Hyresgasten har forst efter sarskild skriftlig dverenskommelse ratt att i eller pa Fastigheten uppsatta
skylt, ljusreklam, annan skyltning eller markiser, antenn, parabol eller dylikt pa av Hyresvédrden anvisad
plats. Hyresgasten svarar for inhamtande av myndighetstillstdnd som kravs (t.ex. bygglov) och alla
kostnader med anledning av uppsattandet. Hyresgasten ansvarar for all skada orsakad av vad som
uppsétts eller som uppkommer till f6ljd av arbeten som utfors pa detta. Vid fastighetsunderhall sdsom
t.ex. fasadrenovering ska Hyresgdsten ombesérja och bekosta nedmontering och efter renoveringens
fardigstdllande, uppmontering av vad som uppsatts. Vid Hyresavtalets upphdrande ska Hyresgdsten
ombesdrja och bekosta nedmontering av vad som uppsatts samt aterstdlla eventuella skador pa
fasaden. Hyresgasten ska ersdtta Hyresvarden for eventuell reklamskatt som upplatelsen kan medféra.

4.4 ANSVAR FOR SKADOR MM

Hyresgasten ska vil varda Lokalen samt utéva fortldpande noggrann tillsyn. Hyresgédsten ansvarar
oavsett vallande for alla skador i Lokalen (innefattande dven skada som uppstatt pa grund av inredning
och utrustning som Hyresgasten latit tillfora Lokalen) samt pd Fastigheten i Ovrigt.
Ersdttningsskyldigheten inkluderar — men &r inte begransad till — skada som uppkommer pa grund av
eller som en direkt foljd av agerande av anstdllda, besdkande, anlitade uppdragstagare eller
leverantérer och dylikt till Hyresgdsten.
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Det aligger Hyresvarden att halla Fastigheten forsakrad i sedvanlig omfattning. Hyresgdsten forbinder
sig att teckna och vidmakthalla erforderlig forsdkring for sin verksamhet och egendom samt den
inredning och de lokalanpassningar som Hyresgdsten utfor i Lokalen. Forsdkringen ska dven tacka
ansvaret for miljopaverkan till f6ljd av Hyresgdstens verksamhet inom Fastigheten. Hyresgdsten ska
uppvisa kopia av forsakringsbrevet pa Hyresvdrdens begédran. Hyresgdsten ar skyldig att anmala till sitt
forsakringsbolag om en skada som omfattas av Hyresgéstens forsakring skulle intraffa och i forsta hand
ta sin forsdkring i ansprak.

4.5 LAS OCH LARM MM

Hyresgdsten ansvarar for att Lokalen ar utrustad med for verksamheten erforderliga I3s- larm- och
sakerhetssystem. Hyresgdsten ska samrada med Hyresvarden innan installation vidtas. Hyresgdsten ska
iaktta de sakerhetsféreskrifter som Hyresvarden utfardar betrdffande lasning av dorrar mm.
Hyresgasten ansvarar under hyresforhdllandet for sdkert handhavande av nycklar och eventuella
passerkort till Lokalen och Fastigheten. Hyresgdsten ska bekosta alla eventuella kostnader med
anledning av forlust av nycklar eller passerkort eller bristande handhavande i 6vrigt, inkluderat [dsbyte
och andra féljdkostnader. Hyresgdsten ansvarar for att dels meddela férlust av nycklar och passerbrickor
till Hyresvarden, dels att aterlamna nycklar och passerbrickor for personal som slutat sin anstdllning

4.6 ATERSTALLANDE VID AVFLYTTNING MM

Hyresgasten ar skyldig att senast pd dagen for Hyresavtalets upphdrande pa egen bekostnad aterstalla
Lokalen i godtagbart skick samt aterldmna densamma tdmd och val rengjord. Hyresgdsten ska, om inte
annat Gverenskoms, medta och bortforsla av Hyresgésten séarskild bekostad inredning och utrustning
{dven inkluderat data- och telekablage) samt reparera eventuell uppkommen skada pa Lokalen eller
byggnaden och Fastigheten i dvrigt. Hyresgdsten ska vid samma tillfalle éverlamna samtliga port- och
dorrnycklar, passerkort eller motsvarande, dven om de anskaffats av Hyresgéasten.

Vad géller sadan inredning och utrustning som Hyresgasten fogat till Lokalen pa sadant sitt att den
inforlivas med Fastigheten (accession) ska denna kvarlamnas om Hyresvarden pafordrar det och tillfalla
Hyresvarden utan sarskild ersattning. Hyresvarden dger ratt till tilltrade till Lokalen fére avflyttningen
for besiktning avseende detta.

Brister Hyresgdsten i sina dtaganden enligt denna bestdmmelse har Hyresvarden rdtt att omgdende
atgarda bristen pd Hyresgidstens bekostnad. Hyresvarden har dven ritt att tillgodogdra sig kvarlamnad
egendom eller gora sig av med denna pd Hyresgdstens bekostnad. Vidare har Hyresvarden ratt till
ersattning for eventuell skada till f6ljd av bristen, sasom hyresforlust.

Hyresvérden r inte skyldig att utge ndgon ersattning for forandringar, ombyggnationer, installationer
eller liknande som Hyresgasten har utfort i Lokalen.

Eventuellt stilld sidkerhet aterldmnas forst ndr Hyresgisten har uppfyllt alla forpliktelser enligt
Hyresavtalet.

4.7 OVERLATELSE, UPPLATELSE | ANDRA HAND OCH ANDRAD VERKSAMHET

Hyresgdsten far inte utan Hyresvardens skriftliga godkdnnande overlata hyresrdtten enligt Hyresavtalet
eller upplata Lokalen, helt eller delvis, i andra hand.

Sign
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Hyresgasten far inte utan Hyresvardens skriftliga godkdnnande dandra verksamheten i Lokalen. Detta
omfattar dven verksamhet som eventuell underhyresgast eller annan bedriver i Lokalen.

4.8 PANTSATTNING OCH INSKRIVNING

Hyresgdsten far inte upplata pantratt till Lokalen eller pd annat satt stélla hyresratten som sdkerhet.

Detta Hyresavtal far inte inskrivas.

4.9 FULLSTANDIGHET, ANDRINGAR OCH TILLAGG

Hyresavtalet utgdr parternas fullstdndiga reglering av alla fragor som Hyresavtalet beror. Alla eventuella
skriftliga eller muntliga ataganden och utféstelser som foregar/foregitt Hyresavtalet ersatts av
innehallet i Hyresavtalet.

Eventuella dndringar och tilldgg till Hyresavtalet ska vara skriftligen avfattade och undertecknade av
parterna for att vara bindande.

4.10 VILLKOR

Hyresavtalet ar villkorat av att:

Styrelsen fér Hemso Fastighets AB fattar investeringsbeslut for byggnation.

Beslut om nodvandiga myndighetstillstand for projektets genomférande.

Hyresvadrden erhaller bygglov som vinner laga kraft samt startbesked senast 2021-06-01.
Hyresavtal godkdnns av Kommunfullmdktige i Trelleborg senast 2020-11-01

ol ol

Om nagot av villkoren inte har uppfyllts senast 2021-12-31 ar Hyresavtalet i alla delar forfallet savida
Hyresvarden inte dessforinnan skriftligen eftergett det/de villkor som da inte uppfyllts. Om hyresavtalet
upphdr enligt féregdende har parterna inte har nagra som helst anspradk pa varandra med anledning
darav.

Uppfylls villkoren ovan ar detta Hyresavtal anda villkorat av att

5. PINGVIN RUGBY CLUB:s verksamhet pa berord fastighet upphor senast 2021-06-01.

4.11 FORETRADESORDNING

Om det férekommer motstridande uppgifter ska vad som angivits i denna bilaga gélla fore vad som
angivits i Formularet.
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GRANSDRAGNINGSLISTA — SKOLA

Bilaga 1.1
Avser Hyresavtal nr i fastigheten, ort
Pilehallen 85303 103 0y Del av Pilevallsskolan 1, Trelleborg
Hyresvard Personnr/orgnr
Hemso Borstahusen Fastigheter AB 559017-4586
Hyresgast Personnr/orgnr
Trelleborgs kommun, Tekniska 212000-1199
Serviceforvaltningen

Allmant

Gransdragningslistan avser dgande samt arbets- och kostnadsfordelning for drift och underhall m m
under hyresforhallandet.

Mediaférbrukning och avfallshantering regleras i sdrskilda bestammelser inférda som bilaga Htill
Hyresavtalet.

Om ansvarsfordelningen inte framgar av nedanstaende giller betraffande ansvar for drift, underhall
och utbyte under hyresférhallandet att hyresvarden svarar fér och bekostar utvandigt underhall av
fastigheten samt for underhall av fastighetens grundinstallationer och byggnadsstomme. Hyresgasten
svarar for och bekostar erforderligt inre underhall och skotsel av Lokalen med vad dartill hér samt egen
inredning och utrustning i Lokalen. Ljuskallor, batterier och annat férbrukningsmaterial utbytes av
hyresgasten. Hyresgdstens underhallsansvar omfattar dven ateranskaffning och utbyte av utav
Hyresvarden tillhandahallen inredning och utrustning som skadas eller av annan orsak blir obrukbar.
Hyresvardens godkannande skall inhamtas fore ateranskaffning och utbyte.

Definitioner

Drift: Tekniska atgarder som syftar till att upprétthalla funktionen hos ett objekt bestar av Tillsyn och
Skétsel.

Tillsyn: Driftatgarder som omfattar observation av funktion hos ett objekt och rapportering av
eventuella avvikelser

Skotsel: Driftatgarder som omfattar atgarderna justering eller vard av ett objekt samt byte eller tillférsel
av forbrukningsmaterial

Underhall: Tekniska atgarder som syftar till att terstalla funktionen hos ett objekt

Utbyte: Utbyte p.g.a. utsliten (teknisk livslangd uppnadd) av byggnadsdel/installation

Ansvaret for drift omfattar aven utférande samt bekostande av lagstadgade myndighetsbesiktningar,
om ej annat uttryckligen anges nedan. Fér det fall Hyresgasten brister i sina dtaganden rérande
myndighetsbesiktningar dger Hyresvarden ratt att lata utféra myndighetsbesiktningar pa Hyresgastens
bekostnad.
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Agare | Drift |Underhdll |Utbyte |Anmirkning

VA, TOMT
Ledningssystem HV HV HV HV
Brunnar HV HV HV HV
Hardgjorda ytor (t ex sten, tegel, betongplattor, asfalt) HV HG HG HV
Grusade ytor HV HG HG HV
P-platser inkl markeringar HV HV HV HV
Utrustning for bilparkeringsplatser (t ex elstolpar) HV HV HV HV
Konstgras HG HG HG HG
Barkflis HG HG HG HG
Utrustning for cykelparkering pa tomt HV HG HG HG
Inhdgnader, grindar, stangsel HV HG HG HG
Belysningsarmaturer pa tomt HV HG HG HV | Averkan=HG
Lampor, lysror och dylikt HV HG HG HG | Averkan=HG
Papperskorgar fast monterad HG HG HG HG
Atervinningsstation, karl HG HG HG HG
Tradgardsmobler fast monterade HV HG HG HG
Tradgardsmabler 16sa HG HG HG HG
Skyltar pa tomt, fastighetsrelaterade HV HV HV HV
Skyltar pa tomt, verksamhetsrelaterade HG HG HG HG
Flaggstdnger HG HG HG HG
Flaggor samt tillbehor (t ex flagglina) HG HG HG HG
Lekutrustning skolgard/férskola HG HG HG HG | Driftinkluderar sandbyte
Besiktning lekutrustning skolgard/férskola HG HG besiktar.
Ovrig fast utrustning pa tomt HV HG HG HG
Konstverk pa tomt och fasad HG HG HG HG
UTEMILJO
Planteringar (t ex blomrabatter) HG HG HG HG
Buskar, trad, hackar HV HV HV HV
Gréasytor ej konstgrds HV HG HG HV
BYGGNAD UTVANDIGT
Tatskikt HV HV HV HV
Takbeldggning HV HV HV HV
Takavvattning HV HV HV HV
Stegar, gangbryggor, sakerhetsutrustning HV Hv HV HV
Takfonster, takluckor, lanterniner, ljuskupoler, rokluckor | HV HV HV HV
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Agare | Drift |Underhdll |Utbyte | Anmirkning

Ovrigt yttertak HV HV HV HV | Exempelvis entrétak
Papperskorgar pa fasader HG HG HG HG
Askledare HY HV HV HV
Skyltar pa fasader, fastighetsrelaterade HV HV HV HV
Skyltar pa fasader, verksamhetsrelaterade HG HG HG HG
FASADER
Fasadytor HV HV HV HV | Klottersanering =HG

Averkan och
Fonsterkarm, fonsterfoder, fonsterdorrar utvandigt HV HV HV HV skadegérelse = HG
Fonsterkarm, fonsterfoder, fonsterdérrar invandigt HV HG HG HG

Averkan och

skadegorelse = HG. Drift
Fonsterglas HV HG HG HG avser fonsterputs
Solavskarmning utvandigt (t ex markiser) HV HG HG HG
Solavskarmning invandigt (t ex persienner) HG HG HG HG

Averkan och
Belysningsarmaturer pa fasad HV HG HG HV skadegbrelse = HG
Lampor, lysror och dylikt HG HG HG HG
ENTREER

Averkan och
Entrépartier, dorrar, glaspartier (inkl. tillbehdr) HV HG HG HV | skadegérelse =HG
Automatisk dorréppnare HV HG HV HV
Porttelefon HG HG HG HG
Skrapgaller HV HG HG HG
BYGGNAD INVANDIGT
Stomme HV HV HV HV
Dérrar, glaspartier HV HG HG HG
Lascylinder och nycklar HG HG HG HG
Inbrottslarm till hyresgéstens lokal HG HG HG HG
Hissar HV HV HV HV
YTSKIKT
Golv HV HG HG HG Drift inlk golvboning
Tak HV HG HG HG
Viggar HV HG HG HG
INREDNING
Lds inredning HG HG HG HG
AV-utrustning HG HG HG HG
Sanitetsgods HV HV HY HV
Skyltar fastighetsrelaterade HV HV HV HV
Skyltar verksamhetsrelaterade HG HG HG HG
Ridavidggar HV HV HV HV For delning av idrottshall
Vitvaror |ds (t ex Micro) HG HG HG HG
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Agare | Drift |Underhdll |Utbyte | Anmirkning
Vitvaror fast monterad (t ex spis, kyl, frys, diskmaskin, E(;;:"'Z!:::;f:,ar
tvattmaskin) HV HG HG HG | forekommande fall
Duschvéggar/duschbas HV HG HV HV
Forrad och soprum HV HG HG HG
Ovrig utrustning och inredning, fast monterad HG HG HG HG
Omklddningsskap HG HG HG HG
Morklaggning invéndigt HG HG HG HG
Konstverk HG HG HG HG
Spegelvigg HG HG HG HG
Idrottshall
Sportgolv HV HG HG HG
Ribbstolar HG HG HG HG
Takhangda basketkorgar HG HG HG HG
Handbollsmal HG HG HG HG
Nat och natstolpar (vollyboll, badminton, tennis, etc) HV HG HG HG
Faste for natstolpari golv HG HG HG HG
Lodlineskenor (rep att svinga sig i) HG HG HG HG
Bomsystem HG HG HG HG
Matthiss HG HG HG HG
Romerska ringar HG HG HG HG
Ovrig utrustning och inredning idrottshall tex bockar,
plintar, koner mm. HG HG HG HG
Resultattavior HG HG HG HG
Fasta bankar och list med krok, omklddningsrum HV HG HG HG
Hoppgrop HV HG HG HV Drift inkluderar sandbyte
Besiktning av utrustningen i idrottshallen HG
VVS OCH VENTILATION
Pumpar HV HV HV HV
Golvbrunnar HV HV HV HV
Vattenledningar/avloppsledningar HV HV HV HV
Tappkranar och termostatblandare HV HV HV HvV
Reglerutrustning HV HV HV HV
Kanalsystem for luftbehandling HV HV HV HV Vid ombyggnad HG
Flaktaggregat HV HV HV HV Avser befintligt
Rengoring av till- och
franluftsdon ansvarar HG
Ventilationsdon HV HG HV HV | for.
Filter (for luftbehandling) HV HV HV HV
Viarmeledningssystem HV HV HV HV
Varmevaxlare HV HV HV HV
Imkanal kok HV HG HG HV Drift inkluderar sotning
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Agare | Drift |Underhdll |Utbhyte | Anmirkning

Sprinkleranlaggning HV HV HV HV

ELINSTALLATIONER

Lampor, lysror, glimtandare, sakringar HV HG HG HG
Kraftledningar (dven pa tomt) HV HV HV HV
Transformatorer (hdgspanningsanldggning) HV HV HV HV

El centraler HV HV HV HV

Armaturer allménbelysning (inkl. ev. HF-don) HV HG HG HG

Armaturer platsbelysning (inkl. ev. HF-don) HG HG HG HG

Armaturer miljobelysning (inkl. ev. HF-don) (t ex vid

konst, vaxter) HG HG HG HG

Eluttag utvindiga HV HG HG HV Averkan HG
Eluttag invdndiga HV HG HG HV Averkan HG
Styr- och dvervakningssystem for fastighetsutrustning HV HV HV HV

Styr- och dvervakningssystem for

verksamhetsutrustning HG HG HG HG

LARM OCH PASSAGE

Inbrottslarm HG HG HG HG
Ovriga verksamhetslarm HG HG HG HG
Passersystem HG HG HG HG
No&dsignalsystem, WC/RWC HV HV HV HV
Entrésignalsystem HG HG HG HG
BRAND

Se separat gransdragningslista systematiskt brandskyddsarbete

TELE, RADIO/TV, DATA

Kanalisation, tele/data HV HV HV HV
Ledningsnét, tele HV HG HG HG
Ledningsnat, data/bredband HG HG HG HG
AV-utrustning ex projektor, projektorduk, bildskarmar

och ljudsystem HG HG HG HG
Porttelefon HG HG HG HG

STADNING, RENHALLNING OCH SNOROINING

Stadning invandigt inkl. golvvard (t ex polishing) HG
Rengdring av teknikutrymme HV
Rengdring av soprum HG
Rengdring av sopkarl HG
Rengoring av skrapgaller vid entréer, in- och utvandigt HG
Sophamtning HG
Snérdjning/sandning till huvudentré HG
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Agare |Drift |Underhdll |Utbyte | Anmirkning
Snordjningfsandning gangvagar/rekreation HG
Snéréjningfsandning runt lekutrustning
skolgardfforskola HG
Snoskottning/borttagning av istappar pa byggnad HV
Stadning utvandigt (pa tomt) HG
Sandsopning HG
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Bilaga 1.2 Hyrestrappa HEMSO

Beslutad hyrestrappa

Hyra (2020), kr/kvm**

+40kr/kvm

—— — ————— ———————— —————— -

1640 - 50 kr/kvm
Entreprenadskostnad, kr/BTA 15000 1590

* Utgaende hyra vid tilltrdde baserat pa upphandlad entreprenadskostnad
** Hyra i 2020-Grs prisnivd utifrdn inflationsantagande om 2 % per dr och tilltrdde 2022

Utfall hyrestrapp - kvm LOA
LOA: 3649  kvm
Hyra (2020), kr/kvm**

19 000] 6458 730 kr/ar
18 000] 6312 770 kr/ar +40 kr/kvm

17 000] 6 166 810 kr/ar

Entreprenadskostnad, kr/BTA 15000} 5801 910 kr/ar

* Utgdende hyra vid tilltrdde baserat pd upphandlad entreprenadskostnad
** Hyra i 2020-drs prisniva utifrdn inflationsantagande om 2 % per dr och tilltrdde 2022

Hemso Fastighets AB | Neptuniplan 7 | SE-211 18 Malmo | Tel +46 40 636 48 00 | Fax +46 40 17 44 19 | www.hemso.se
Styrelsens site Stockholm | Organisationsnummer 55 67 79 - 8169 1(1)
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GRANSDRAGNINGSLISTA BRANDSKYDD

Bilaga 3
Avser Hyresavtal nr i fastigheten, ort
Pilehallen 85303 103 00 Del av Pilevallsskolan 1, Trelleborg
Hyresvard Personnrforgnr

Hemso Borstahusen Fastigheter AB 559017-4586

Hyresgast Personnr/orgnr
Trelleborgs kommun, Tekniska 212000-1199
Serviceférvaltningen

Generellt

Lagen om skydd mot olyckor, SFS 2003:778, stéller krav pd dgare och nyttjanderattshavare att vidta de
atgarder som behovs for att forebygga brand och fér att hindra eller begransa skador till féljd av brand.
Atgarderna kan vara av bade teknisk eller organisatorisk karaktér. For att uppfylla lagens krav maste ett
systematiskt och kontinuerligt brandskyddsarbete bedrivas.

Detta dokument utgdr grund for att klarldgga ansvarsomraden avseende drift och underhdll av de
brandtekniska installationerna som ingdr i Hyresvardens "HV” och Hyresgastens "HG” brandskydd. For
att klarldgga ansvarsforhallandena beskrivs under varje rubrik féljande:

e Ansvarig for installationen och eventuell uppdelning av ansvar mellan hyresvard och
hyresgdst.

e Hur och vilket underhll som bedrivs och/eller vilka kontroller som gors,

e Hur ofta underhdllet/kontrollerna genomfors,

e Vem som utfor underhallet/kontrollerna (hyresvérd eller hyresgast)

e Var provningsprotokoll och journaler dterfinns (kontaktperson)

Sign

/Hglesvard /Ij;ﬁést
£

)



1. ANSVAR

HEMSO

HG

HV

Ansvarar for den organisatoriska ansvarsférdelningen inom
sin verksamhet och att den ar val dokumenterad, klarlagd
och kand inom den egna verksamheten.

Ansvarar for den organisatoriska
ansvarsférdelningen inom sin verksamhet och
att den &r val dokumenterad, klarlagd och
kdnd inom den egna verksamheten.

2. ORGANISATION

HG

HV

Ansvarar for att de resurser som kravs avseende
organisatoriskt brandskydd finns inom den egna
verksamheten. Varje person i brandskyddsorganisationen
ska ha en tydlig och val avgransad uppgift vid normal drift
saval som vid nodldge/ utrymning. HG tillser att
verksamheter med brandfarlig vara utser férestandare for
sadan verksamhet.

Ansvarar for att de resurser som kravs
avseende saval byggnadstekniskt som
organisatoriskt brandskydd finns inom den
egna verksamheten.

3. UTBILDNING

HG

HV

Ansvarar for att det finns en utbildningsplan fér personer
med sarskilda uppgifter avseende brandskyddsarbetet. HG
ansvarar ocksa for att det finns en plan for
brandskyddsutbildning for all personal inklusive
introduktion/ information fér nyanstillda.
Utbildningsplanerna ska beskriva vilka utbildningar och
ovningar som kravs och med vilka intervaller de ska
genomféras.

Ansvarar for att det finns en utbildningsplan
for personer med sarskilda uppgifter avseende
brandskyddsarbetet inklusive brandtekniska
installationer.

4. RUTINER

HG

HV

Ansvarar for att samtliga rutiner finns tillgangliga och ar
kanda inom den egna brandskyddsorganisationen.
Exempel pa rutiner som ska finnas &r rutiner for nédlage
vid brand inklusive utrymning, hantering av kemikalier och
brandfarlig vara, avfallshantering, olycks- och
tillbudsrapportering och bemanning vid utrymning.

HV ansvarar for att samtliga rutiner finns
tillgdngliga och &r kdnda inom den egna
brandskyddsorganisationen. Exempel pa
rutiner som ska finnas &r rutiner fér nédlage
vid brand, heta arbeten, av HV anlitade
hantverkares/ entreprendrers arbete, tillfilliga
avstangningar av brandskyddssystem.

5. TEKNISK DOKUMENTATION

HG

HV

Ansvarar for att det finns utrymningsplaner inom férhyrda
ytor. Av utrymningsplanen skall det bl.a framga placering
av sldckare, brandtekniska installationer samt
utrymningsvagar.

Ansvarar for att det finns
brandskyddsdokumentation

och brandskyddsritningar. HV tar fram
ritningsunderlag (arkitektritningar) till HG.
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6.1 AUTOMATISKT BRAND- OCH UTRYMNINGSLARM

HEMSO

HG

HV

Ansvar och
ansvarsomrade

e Brandlarmsanldggning (centralapparat,
mandvertabla)

e |edningsnit, detektorer mm

e Eventuell anslutning till SOS

Underhall,
kontroll
och intervall

HV ansvarar for alla erforderliga
myndighetsbesiktningar:

*  Manadsprov och kvartalsprov enligt
skotseljournal

e Revisionsbesiktning 1 gang/ar

e  SBF-besiktning 1 gang/ar
Underhallsansvarig.

Utforare

Manads- och kvartalsprov samt
revisionsbesiktning utfors av HV.
SBF-besiktning (arsbesiktning) utfors av
certifierat foretag pa uppdrag av HV.

Journaler/protokoll
(kontaktperson)

Kontaktperson och anldggningsskotare ar
Teknisk forvaltare, HV. Journaler/protokoll
aterfinns hos HV.

6.2 VAGLEDANDE MARKERINGAR (utrymningsskyltar)

HG HV

Ansvar och Inom forhyrda ytor. Inom gemensamma utrymmen, drifts-
ansvarsomrade Vid fel skall HG rapportera till HV utrymmen, kommunikationsutrymmen samt i

for atgard granser mot andra hyresgéaster.
Underhall, Kontroll enligt checklista & ggr/ar. Funktionskontroll 4 ggr/ar enligt checklista.
kontroll Vid fel skall HG rapporter till HV for | Underhallsansvarig.
och intervall atgard.
Utforare Brandskyddsombud, HG HV eller utférare anlitad av HV
Journaler/protaokoll Brandskyddsombud, (HG) Teknisk forvaltare (HV)
(kontaktperson)

6.3 UTRYMNINGSPLANER

HG HV
Ansvar och Inom forhyrda ytor Underlag (a-ritningar) for utrymningsplaner
ansvarsomrade inom hyresgéstens forhyrning tillhandahalls av

HV
Underhall, Kontroll enligt checklista 6 ggr/ar
kontroll Underhallsansvarig.
och intervall
Utforare Brandskyddsombud, HG.
Journaler/protokoll | Journal/protokoll avseende
(kontaktperson) genomférda kontroller aterfinns
hos brandskyddsombud, HG
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6.4 BRANDCELLSGRANSER
HG HV
Ansvar och Inom forhyrda ytor Inom gemensamma utrymmen, drifts-
ansvarsomrade HG skall utfora okulér kontroll. utrymmen, kommunikationsutrymmen samt i
Vid fel skall HG rapportera till HV granser mot andra hyresgdster.
for tgard. All haltagning genom Kostnadsansvaret for dtgardande av brister
brandcellsgrins skall godkdnnas av | utgdr fran vad som orsakat bristen.
HV.
Underhall, Kontroll enligt checklista 6 ggr/ar. Kvartalspov genomforas av HV.
kontroll HG skall utféra okulér kontroll. Alla | Underhallsansvarig.
och intervall fordandringar av brandcellsgranser
skall godkdnnas av HV.
Utforare Brandskyddshandlaggare, HG. HV eller utférare anlitad av HV
Journaler/protokoll | Brandskyddshandlaggare, HG. Teknisk forvaltare, HV
(kontaktperson)
6.5 BRANDDORRAR/PORTAR
HG HV
Ansvar och Inom férhyrda ytor Inom gemensamma utrymmen, drifts-
ansvarsomrade utrymmen, kommunikationsutrymmen samt i
granser mot andra hyresgdster.
Kontroll Kontroll enligt checklista 6 ggr/ar. Funktionskontroll 4 ggr/ar enligt checklista.
och intervall vid fel skall HG rapporter till HV for | Underhallsansvarig.
atgard.
Utforare Kontroll utférs av HV eller utférare anlitad av HV.
brandskyddsombud.

Journaler/protokoll

Journal/protokoll avseende

Journal/protokoll avseende genomforda

(kontaktperson) genomférda kontroller aterfinns funktionskontroller aterfinns hos
hos brandskyddsombud, HG Teknisk forvaltare, HV
6.6 ROKLUCKOR
HG HV
Ansvar och Inom férhyrda ytor Samtliga rokluckor och styrfunktioner
ansvarsomrade
Underhall, Vid fel skall HG rapportera till HV Funktionskontroll 1 gdng/ar enligt checklista.
kontroll Underhallsansvarig.
och intervall
Utforare HV eller utférare anlitad av HV
Journaler/protokoll Journal avseende genomférda
(kontaktperson) funktionskontroller dterfinns hos

Teknisk forvaltare, HV
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6.7 SLACKUTRUSTNING (handbrandslidckare och brandposter)

HEMSO

HG HV
Ansvar och Handbrandslédckare inom forhyrda Handbrandsldckare och brandposter Inom
ansvarsomrade ytor. gemensamma utrymmen, drifts-
utrymmen, kommunikationsutrymmen.
Underhall, Kontrolleras enligt checklista 4 Kontrolleras 4 ggr/ar enligt checklista.
kontroll ggr/ar. Besiktning och service 1 gang/ar.
och intervall Besiktning och service 1 gang/ar. Underhallsansvarig
Underhallsansvarig.
Utforare Brandskyddsombud, HG Arlig besiktning och service utférs av

certifierad leverantor anlitad av HV

Journaler/protokoll
(kontaktperson)

Journal/protokoll avseende
genomforda kontroller aterfinns
hos

brandskyddsombud, HG

Journal/protokoll avseende genomférda
funktionskontroller aterfinns hos
Teknisk forvaltare, HV

6.8 NODBELYSNING

6.9 VE

hos
Brandskyddsombud, HG

HG HV

Ansvar och Inom férhyrda ytor Inom gemensamma utrymmen, drifts-

ansvarsomrade utrymmen, kommunikationsutrymmen samt i
granser mot andra hyresgaster.

Underhall, Kontroll enligt checklista 6 ggr/ar. Funktionskontroll 4 ggr/ar enligt checklista.

kontroll Vid fel skall HG rapport till HV for Underhallsansvarig

och intervall atgard

Utforare Brandskyddsombud, HG HV eller utférare anlitad av HV

Journaler/protokoll | Journal/protokoll avseende lournal/protokoll avseende genomférda

(kontaktperson) genomforda kontroller dterfinns funktionskontroller dterfinns hos

Teknisk forvaltare, HV

NTILATIONSANLAGGNING (brandfunktioner)
HG HV

Ansvar och Samtliga ventilationsaggregat med tillhérande
ansvarsomrade kanalsystem
Underhall, kontroll Besiktning och service av rokdetektorer och
och intervall spjall 1 gang/ar. Underhallsansvarig.
Utférare HV eller utférare anlitad av HV
Journaler/protokoll Journal avseende genomférd besiktning och
(kontaktperson) service dterfinns hos

Teknisk forvaltare, HV

6.10 LASNING (vital funktio

n kopplad till lasning i utrymningsvag)

HG

HV

Ansvar och
ansvarsomrade

Inom férhyrda ytor

Inom gemensamma utrymmen, drifts-
utrymmen, kommunikationsutrymmen samt i
granser mot andra hyresgaster.

Underhall, kontroll

Vid fel skall HG rapport till HV for

Funktionskontroll 1 ggr/ar enligt checklista.

och intervall atgard Underhallsansvarig.

Utforare Brandskyddsombud, HG HV eller utférare anlitad av HV.
Journaler/protokoll | Brandskyddsombud, HG Teknisk forvaltare, HV
(kontaktperson)
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6.11 RADDNINGSVAGAR OCH UTRYMNINGSVAGAR

HG HV

Ansvar och Inom forhyrda ytor. Inom gemensamma utrymmen, drifts-
ansvarsomrade Vid fel skall HG rapport till HV for utrymmen, kommunikationsutrymmen samt i

atgard. granser mot andra hyresgaster.
Kontroll Funktionskontroll enligt checklista Kontroll 4 ggr/ar enligt checklista
och intervall 6 ggr/ar.
Utforare Brandskyddsombud, HG HV eller utférare anlitad av HV
Journaler/protokoll | Brandskyddsombud, HG Teknisk forvaltare, HV

(kontaktperson)

6.12 VATTENSPRINKLERANLAGGNING

HG HV
Ansvar och Inom férhyrda ytor. Samtliga ytor.
ansvarsomrade
Underhall, kontroll | Vid fel skall HG rapport till HV for Underhall och kontroll enligt checklista.
och intervall atgérd
Utforare Brandsskyddsombud, HG Arlig besiktning och service utférs av
certifierad leverantor anlitad av HV
Journaler/protokoll | Brandskyddsombud, HG Teknisk forvaltare, HV
(kontaktperson)
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7. KONTROLL OCH UPPFOLINING

HEMSO

inom den egna organisationen men
ocksa tillsammans med HV.

HG HV

Kontroller HG tar fram underlag; kontrollplan HV tar fram underlag; kontrollplan med
med tidsintervaller for kontrollerna | tidsintervaller for kontrollerna och checklistor
och checklistor for de punkter som | for de punkter som aligger HV att kontrollera
aligger HG att kontrollera enligt enligt punkt 6 ovan.
punkt 6 ovan.

Atgardsplaner HG ansvarar for att de atgdrder som | HV ansvarar for att de atgarder som krévs for
krédvs for att undanrdja ev. fel och att undanrdja ev. fel och brister som
brister som framkommit efter framkommit efter genomférd kontroll vidtas.
genomford kontroll vidtas. Ansvarig | Ansvarig person och tidplan ska finnas och
person och tidplan ska finnas och kvittering ska goras nar felet eller bristen ar
kvittering ska goras nar felet eller undanrdjd. HV meddelar dven HG om sadana
bristen dr undanrojd. HG meddelar | fel och brister som beror eller paverkar HG.
dven HV om sadana fel och brister
som berér eller paverkar
HV.

Uppfélining SBA arbetet ska foljas upp arligen SBA arbetet ska féljas upp arligen inom den

egna organisationen men ocksa tillsammans
med HG.

Hantering av
brandfarlig vara

HG, ansvarar for hantering av
brandfarlig vara i de férhyrda
lokalerna. Ansvaret géller saval
brandfarlig gas; egna
gasledningssystem inkl l6sa
gasflaskor, brandfarligvatska och
brandreaktiv vara. HG ansvarar for
att tillstand finns for tillstandspliktig
verksamhet och att férestandare
och stéllforetradare utses och
utbildas.

HV ansvarar for brandfarlig vara som
hanteras av HV. Forestandare och
stallféretradare ska finnas och vara anmadlda
till raddningstjansten. Hantering ska ske i
enlighet med SAIFS, SRV och AFS. Tillstand ska
finnas och férnyas hos raddningstjdnsten.
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Projektgenomférandebilaga

Bilaga 4
Avser Hyresavtal nr i fastigheten, ort
Pilehallen 85303 103 00 Del av Pilevallsskolan 1, Trelleborg
Hyresvard Personnr/orgnr
Hemso Borstahusen Fastigheter AB 559017-4586
Hyresgast Personnrforgnr
Trelleborgs kommun, Tekniska
Serviceforvaltningen 212000-1199

Hyresvdarden och Hyresgisten benamns nedan gemensamt som “Parterna” och individuellt
"“Part”.

11

1.2

2.1

2.2

2.3

Bakgrund och syfte

Hyresvarden ska uppfora en ny byggnad, “Projektet”, i vilken Hyresgdsten ska hyra den
lokal, “Lokalen”, som framgdr av Hyresavtalet. Parterna &r oOverens om att
byggentreprenaden omfattas av lagen om offentlig upphandling “LOU” se darvid punkt
3.3 nedan.

Med anledning av ovanstaende har Parterna Overenskommit om denna bilaga till
Hyresavtalet.

Omfattning

Denna bilaga reglerar Hyresvdrdens och Hyresgastens roller samt deras rattigheter och
skyldigheter fran och med Hyresavtalets undertecknande, under projekterings- och
utforandefasen samt hur moten, information, besked och eventuella forandringar i
Lokalen ska hanteras under arbetet med att fardigstdllda Lokalen. Denna bilaga med
underbilagor beskriver dessutom den produkt som Hyresvdrden atagit sig att utfora.
Denna bilaga upphor att galla vid tilltrade enligt Hyresavtalet. Relevanta delar av denna
bilaga géller dock avseende exempelvis besked, hyresgastmodten och samverkan, dven for
tiden efter Hyresavtalet tilltratts i alla delar, fram till dess att alla anméarkningar enligt
tilltradessyn ar atgardade.

Denna bilaga inkluderar féljande underbilagor:

5.1 Gransdragningslista investering
5.2 Blankett for dverenskommelse om ATA

Hyresvarden ska fore Hyresgdstens inflyttning i Lokalen iordningsstdlla Lokalen enligt
ovan angivna handlingar, “Handlingarna”
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2.4

2.5

2.6

3.1

3.2

33

34

HEMSO

Om det i Handlingarna férekommer mot varandra stridande uppgifter eller foreskrifter,
galler de, for att definiera produkten, om inte omstdndigheterna uppenbarligen
foranleder annat, inbérdes i ovan angiven ordning.

Om specifikt utférande inte anges i Handlingarna ska den generella kvalitetsnivan i
Handlingarna utgéra utgangspunkten for Hyresvardens atagande

| samband med fardigstillande av Lokalen kan Hyresviarden uppratta handlingar som
redovisar Lokalens slutliga utformning och skick. Efter skriftlig 6verenskommelse mellan
Parterna (som ska undertecknas av behériga firmatecknare) ska dessa handlingar gdlla
istdllet for de ovan angivna bilagorna savitt avser Lokalens utformning och skick.

Organisation

Nedan angivna foretradare for Parterna ska ha behdrighet och befogenhet att foretrdda
respektive Part i samtliga frdgor som uppkommer inom ramen fér Projektet. Parterna ska
tillse att nedan angivna ombud befullmdktigas att foretrdda Hyresvdrden respektive
Hyresgidsten i frdgor som avser ombyggnaden i Lokalen och ansvarar for att tillse att den
som foretrader Hyresvarden respektive Hyresgéasten och fattar beslut for respektive Part
har behdorighet att gora det. Ombuden har saledes rétt att fér parts rakning t.ex. besluta
om andringar och tillagg. Vid byte av ombud ska detta meddelas andra parten skriftligen.

Projektansvarig och behérig féretradare hos Hyresgésten ar:

Namn: Joshua Tyrén
Telefon: 0730-98 49 31
E-post: joshua.tyren@trelleborg.se

Projektansvarig och behérig foretrddare hos Hyresvarden ar:

Namn: Jakob Schuster
Telefon: 070-1937868

E-post: jakob.schuster@hemso.se

Hyresvarden kan i Projektet komma att utse en projektledare, som delvis kommer att ha
kontakt med Hyresgasten for Hyresvardens rakning. Projektledaren har dock inte, om inte
Hyresvardens ombud skriftligen meddelar annat, fullmakt att ingd dverenskommelser
angdende iordningstéllandet av lokalen och ddrmed sammanhidngande fragor sasom
andringar, tillagg eller avgaende arbeten.

Det noteras att Hyresgasten inom ramen for hyresférhallandet inte har nagon avtals-
relation med entreprendr(er) i Projektet. Kontakter mellan entreprenér och Hyresgdsten
ska ske genom Hyresvdrden. Hyresgdsten ager inte triffa separata avtal med Hyres-
vardens entreprendr(er) avseende forhdllanden som ror lokalen om inte Hyresvdrden
skriftligen har godkdnt detta.
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4.1

4.2
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4.4

4.5

4.6
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Upphandling och entreprenadavtal

Hyresvarden ansvarar gentemot Hyresgdsten for projektering och genomférande av
Projektet. Parterna ska gemensamt ta fram forfragningsunderlag fér upphandling av ett
eller flera entreprenadavtal med en entreprendr for projektering och genomférande av
entreprenaden, “Entreprenadavtalet”. Entreprenadavtalet ska omfatta samtliga
handlingar erforderliga for utférandet av Projektet och ska minst omfatta foljande
handlingar:

(i) Gransdragningslista investering emellan Hyresvird och Entreprenér
(i)  Huvudtidplan inklusive beskedstidpunkter
(iii)  Situationsplan som redovisar nybyggnationens lage
{iv)  Ramhandlingar som beskriver produkten, beroende pa val av upphandlingsform
minst
a. Teknisk Beskrivning
b.  Typrumsbeskrivning
c.  Planritningar, fasader, mm programhandlingar A
(v) Kvalitets- och miljokrav
(vi) Beskrivningar av Hyresvardens eller Hyresgdstens kommande sidoentreprenad i
forekommande fall

Som utgangspunkt dr Hyresvdrden ansvarig for framtagande av ovan angivna handlingar, i
samverkan med Hyresgasten.

Parternas respektive skyldigheter i samband med upphandlingen av Entreprenadavtalet
anges i punkterna 4.44 - 4.122 nedan.

Eftersom Projektet ska utféras och Hyresgdsten omfattas av lag om offentlig upphandling
("LOU”) ska Hyresgdsten i sin upphandling av Entreprenadavtalet félja gillande LOU.
Hyresgésten &r upphandlande myndighet och &r dven den Part som, i enlighet med
bestimmelserna i denna punkt, kommer att fatta tilldelningsbeslutet. |
forfragningsunderlaget skall framgd att entreprenaden kommer Overlatas péa
Hyresvarden, efter att Hyresgisten meddelat tilldelning.

Det forfragningsunderlag som Hyresvdrden tar fram ska inkludera bl.a. “skall-krav”.
Hyresgdsten ska granska och godkdnna samtliga forfragningsunderlag avseende
entreprenaden innan de skickas ut pa anbudsférfarande. Hyresgdsten ska, fran
mottagandet av handlingarna, ha 7 arbetsdagar pa sig for att granska
forfragningsunderlagen. For det fall Hyresgédsten inte svarar Hyresvarden inom denna frist
ska Hyresgdsten anses ha godkant handlingarna.

Hyresgdsten ombesdrjer och bekostar annonseringen i samband med upphandlingen av
entreprenaden, vilket bl.a. omfattar framtagandet av annonserna. Hyresvirden ska
granska och godkdnna samtliga annonser avseende upphandlingen innan de publiceras.
Hyresvarden ska, frdn mottagandet, ha 7 arbetsdagar pa sig for att granska annonserna.
For det fall Hyresvarden inte svarar Hyresgdsten inom denna frist ska Hyresvarden anses
ha godkint annonserna.
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4.7

4.8

4.9

4.10

411

4.12

5.4
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Hyresgdsten skoter alla kontakter med anbudsgivarna under upphandlingen, vilket bl.a.
omfattar att besvara de fragor anbudsgivarna stéller i samband med upphandlingen.
Hyresgdsten ska samrada med Hyresvarden innan fragorna besvaras, under forutsdttning
att frdgorna inte endast ar av administrativ karaktar.

Hyresgdsten och Hyresvarden ska gemensamt 6éppna och protokollféra mottagna anbud.
Hyresgdsten kontrollerar ”skall-krav”, varefter Hyresvarden gor en slutlig utvardering av
de inkomna anbuden samt ger sitt skriftliga godkadnnande till val av anbudsgivare innan
tilldelningsbeslut fattas och offentliggdrs av Hyresgdsten. Hyresvdrdens godkdnnande
enligt denna punkt ska meddelas Hyresgasten inom 7 arbetsdagar fran det att samtliga
anbud utvdrderats av bada Parter.

For det fall inkomna anbud overstiger Hyresvardens och Hyresgdstens budget for
entreprenaden eller om det foreligger andra sakliga skal for att avbryta upphandlingen,
ska Hyresgdsten pad Hyresvardens begédran avbryta upphandlingen innan tilldelningsbeslut
meddelats. Om upphandlingen avbryts enligt denna punkt 4.9 och Parterna inte avser att
gora en ny upphandling har Hyresvédrden ratt att sdga upp Hyresavtalet. Uppséagning far
dock inte ske forrén Parterna i mojligaste man undersékt majligheterna till att genomféra
en ny upphandling. Vid uppsdgning enligt denna punkt 4.9 ska vardera Part sta sina
kostnader i anledning av planerandet och genomforandet av atgarder enligt denna bilaga,
Hyresavtalet och Entreprenadavtalet (vilket bl.a. omfattar kostnader fér projektering och
upphandling), utan ansvar gentemot den andra Parten.

Hyresvdrden ingar Entreprenadavtalet, sa snart tilldelningsbeslut fattats och
avtalssparren l6pt ut, med den entreprentr som tilldelats uppdraget.

Parterna ar inforstddda med att upphandlingssekretess enligt offentlighets- och
sekretesslagen rader for samtliga i entreprenaden ingdende upphandlingar fram till dess
att tilldelningsbeslut offentliggjorts.

For det fall upphandlingen Gverprovas eller pd annat sitt klandras av tredje man ska
Hyresvarden och Hyresgdsten gemensamt besluta om vilka atgdrder som ska vidtas.
Eventuella skrivelser till myndigheter och tredje man ska gemensamt tas fram och
godkdnnas av bada Parterna.

Tilltrade

Preliminar tilltradesdag for Lokalen &r det datum som star i kontraktsformuldret.
Prelimindr tilltradesdag forutsdtter att Hyresvarden i forekommande fall erhallit bygglov
och darefter startbesked for atgarderna senast 2021-06-01, och ska vid forsening flyttas
fram i motsvarande man, savida langre forlangning inte erfordras med hansyn till de
entreprenadarbeten som paverkas darav.

Hyresvadrden ska meddela definitiv tilltrddesdag senast 4 manader i forvag.

Ett férsenat tilltrdde till Lokalen ger inte Hyresgdsten ratt att frantrdda Hyresavtalet i
fortid.
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For det fall Tilltradesdagen, i enlighet med bestdmmelserna i denna bilaga, flyttas fram
ska hyrestiden forskjutas i motsvarande man, om Hyresvarden begér det och under
forutsattning att hyrestidens slut skriftligen regleras i ett tillaggsavtal.

Efter att Hyresvdrden har meddelat definitiv tilltradesdag har Hyresviarden endast ratt att
flytta fram den definitiva tilltradesdagen om det uppstar foérseningar som beror pé
omstandigheter som anges i punkten 8 (ATA-arbeten), punkten 9 (Besked frén Parterna),
i punkten 10 (Hyresgdstens egna arbeten), eller om det pad annat satt uppstar férseningar
som dr utom Hyresvardens kontroll.

Om det inom ramen fér Projektet har sokts bygglov, eller gjorts anmdlan enligt PBL som
kraver startbesked, har Hyresvarden ocksa ratt att flytta den definitiva tilltradesdagen for
Lokalen om det uppstar férseningar som beror pa uteblivet myndighetsbeslut, eller som
uppkommer till féljd av myndighets underlatenhet att meddela slutbesked, forutsatt att
det inte beror pd Hyresvarden eller ndgot férhdllande pad Hyresvardens sida.

Om Hyresgastens tilltrdde forsenas pa grund av tidsférskjutning som beror pa de
omstandigheter som anges i punkten 8 ATA-arbeten, dir tidsférskjutningen orsakas av
bestdllningar fran Hyresgdsten eller beror pd andra orsaker som anges i punkten 8.9
nedan, punkten 9 (Besked fran Parterna), eller punkten 10 (Hyresgédstens egna arbeten),
ska Hyresgdsten erldgga ersattning till Hyresvarden med ett belopp motsvarande hyra
jamte hyrestillagg fran och med den tilltrddesdag som skulle ha géllt om inte forseningen
forelegat. Om Hyresvarden helt eller delvis undvikit forsening genom att vidta forcering,
ska Hyresgdsten dven ersatta Hyresvarden fér dennes kostnader for forceringen. Om
Hyresgasten i avvaktan pa slutbesked/interimistiskt slutbesked ges tilltrade till del av
Lokalen ska Hyresgisten erldgga hyra och hyrestilligg for tilltrddd del av Lokalen,
berdknad utifran total hyra multiplicerat med tilltradd yta dividerat med total yta.

Hyresgdsten dr medveten om att olika former av stérningar kommer uppkomma i
samband med genomforandet av Projektet. Hyresgdsten har inte ratt till nedsattning av
hyra for hinder eller men i nyttjanderatten eller annan ersittning till foljd av
genomférandet av Projektet. Hyresgdsten forbinder sig att efter hyrestidens borjan godta
kvarvarande arbeten av skilig omfattning. Dessa arbeten ska, i mdjligaste man, ske pa
sadant sdtt att Hyresgdstens verksamhet inte stdrs eller padverkar Hyresgdstens majlighet
att nyttja Lokalen.

Skulle av Hyresvdrden meddelad definitiv tilltradesdag enligt punkt 5.1 ovan intréffa
senare an prelimindr tilltradesdag pa grund av omstandighet som Hyresvarden rader 6ver
eller ansvarar for, ar Hyresgdstens eventuella ansprak pd ersattning for kostnader som
foranletts av en sadan forsening begransade till ett vites- eller skadestandsbelopp. Vitets
eller skadestandets storlek kommer att faststdllas i relation till det vites- eller
skadestandsbelopp som Hyresvirden har ratt till enligt tecknat entreprenadavtal.
Ersdttning utges till Hyresgdsten ndr vites- eller skadestdndsbelopp erlagts av
Hyresvardens byggentreprendr enligt entreprenadavtalet. Parterna ar Gverens om att
Hyresvarden &atar sig att, i samrdd med Hyresgasten, verka for att avtalade viten
utbetalas, men att alla kostnader som Hyresvarden adrar sig med anledning av en sddan
tvist, ska dras fran utvunnet vites- eller skadestandsbelopp innan det betalas ut till
Hyresgasten. Hyresvarden ska inte anses ansvara for omstdndighet som berattigar anlitad
entreprendr till tidsférlangning enligt tecknat entreprenadavtal, sdvida tidsforlangningen
inte beror pa Hyresvdrdens vardsldshet.
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Hyresgdstméten

Under tiden fran det att Projektet paborjats till dess att detsamma slutbesiktigats ska
Hyresvarden ansvara for att vid behov kalla Hyresgasten till méten, “Hyresgdstméten”.
Parterna skall vid mdtena foretrddas av ovan angivna ombud eller av person som skriftligt
befullmaktigats av ombudet. Utdver dessa ombud kan andra personer ndrvara vid
motena efter dverenskommelse Parterna emellan. Det 3ligger respektive Part att kalla
eventuella personer utdver ombud. Parterna ska vid forsta Hyresgdastmotet enas om
frekvens och schemaldggning av dessa moten. Vid behov ska Part pd begdran av den
andra Parten ndrvara vid extra mote vilket ska hallas utan drojsmal fran pakallandet.

Projektets budget ska kontinuerligt foljas upp. Vid varje Hyresgastmote ska en ekonomisk
avstamning goras.

Vid Hyresgdastmotena ska Hyresvarden féra protokoll, vilka ska justeras av Parterna.
Protokollen ska tillhandahallas Hyresgdsten snarast och Hyresgdsten atar sig att returnera
det justerade protokollet inom 7 arbetsdagar efter erhdllandet. | protokollet ska bl.a.
anges vilka handlingar som Parterna tillhandahallit varandra samt de fragor som tagits
upp och eventuella beslut som fattats.

Oversiktlig tidplan fér projektet med beskedtidplan

Av beskedtidplan framgar oversiktligt Projektets olika faser med projektering,
upphandling, tilldelning, genomférande av huvudentreprenad, atgarder samt bedémd
preliminar tilltrddesdag. | beskedstidplan redovisas ocksd ndr besked ska vara
Hyresvdrden tillhanda. Tidplanen kommer att uppdateras och preciseras kontinuerligt
under projekteringen och genomférandet av Projektet. Efter upphandlad
huvudentreprenad kommer denna &versiktliga tidplan att justeras och preciseras utefter
den huvudtidplan som entreprendéren upprattat.

ATA-arbeten

Parterna dr medvetna om att LOU i vissa fall dar det upphandlande kontraktets
overgripande karaktar dndras pa ett satt som inte var kdnt vid upphandlingen kan
medféra begransningar i mojligheten att efter Entreprenadavtalets ingdende bestélla
andringar, tilliggsarbeten och avgdende arbeten ("ATA-arbeten”) eller att gora andra
forandringar (exempelvis avseende omfattning) utan att Hyresgisten genomfor en ny
konkurrensutsittning enligt LOU. Parterna 4r ense om att ATA-arbeten normalt sett inte
utgdr dndring av ett upphandlat kontrakt. Om det skulle vara behovligt att genomfora
separat upphandling fér ATA-arbete ska sddan upphandling genomféiras gemensamt av
Parterna. Parterna ska i forekommande fall ocksd komma éverens om kostnaden for att
utreda forutsattningarna fér ATA-arbeten.,

Sign
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8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

HEMSO

Hyresvdrden ska efter besked eller forfragan, utan oskaligt drojsmal, ta stéllning till
dnskemalet om ATA. Hyresvirden dr skyldig att utreda férutsittningarna fér ATA endast
efter skriftlig 6verenskommelse mellan Parterna. En utredning innefattar, om inte annat
anges i dverenskommelsen, projektering och berdkning av tids- och konsekvenserna av
eventuell ATA. Hyresvirden ska direfter redovisa resultatet av projekteringen till
Hyresgdsten sa snart det kan ske. Hyresvdarden ska i samband med redovisningen av
resultatet av projekteringen dven redovisa forslag till 6verenskommelse enligt punkten
8.3 nedan.

Om Hyresvirden ska genomféra en utredning av forutsittningarna for ATA ska
Hyresgdsten kontant ersdtta Hyresvdarden for dennes sjilvkostnader (alla externa
kostnader) for utredningen samt paslag for Hyresvérdens interna kostnader om 4 procent
av den externa sjalvkostnaden. Efter begdran fran Hyresgédsten ska Hyresvarden i forvag
tillhandahalla en uppskattning av kostnaderna for utredningen. Hyresgdsten dger nar som
helst avbryta utredningen genom att skriftligen meddela Hyresviarden det. Om sa sker ska
Hyresgdsten ersdtta Hyresvdrden fér Hyresviardens verifierade kostnader for
projekteringen av berdrd ATA.

Om en utredning har skett ar inte Hyresvarden eller Hyresgdsten skyldig att tréaffa
dverenskommelse om ATA. Hyresvirdens ritt att neka till en efterféljande
overenskommelse forutsdtter dock sakligt skdl. Som sakligt skal ska t.ex. anses att
andringen medfér en vardeminskning av byggnaden, att dndringen paverkar fasaden eller
att andringen medfér en negativ paverkan pa tekniska system inom byggnaden. Sakligt
skdl ska dven anses vara att Hyresvdrden drabbas av en kostnadsdkning eller
intdktsminskning.

Overenskommelse om ATA ska for att vara gillande triffas skriftligen enligt bifogade
ATA-blankett, bilaga 5.2.

Av overenskommelsen ska bl.a. framgd om kostnaden for ATA ska ldggas till det
hyresgrundande beloppet eller om den ska direktbetalas kontant av Hyresgasten.
Parterna kan i dverenskommelsen besluta om en fast ersattning. | sa fall ska alltid ett
tilldgg om 4 procent berdknat pa den fasta ersdttningen paféras Hyresgasten (detta utgér
ersdttning for Hyresvdrdens internkostnad). Om det inte trédffas ndgon sarskild
overenskommelse om fast ersdattning ska Hyresgdsten ersatta Hyresvarden for dennes
sjdlvkostnader (alla externa kostnader) for arbetet. Sddana kostnader inkluderar bland
annat kostnader fér material, projektering, arbete, hjidlpmedel, underentreprentrer och
samordning pa arbetsplatsen. Ddrutdver ska Hyresgdsten till Hyresvidrden erldgga
ersattning fér Hyresvardens interna kostnader. Denna kostnad ska utgdras av ett paslag
om 4 procent berdknat pa den externa sjalvkostnaden.

Om en dndring eller tilldgg medfér en besparing for Hyresvdarden, ska besparingen
tillkomma Hyresgasten endast i det fall denna kan kvittas mot dndring eller tilligg som
leder till 6kade kostnader.

Under Projektets gang kommer férdndringar att tas upp i en ATA-lista. ATA-listan ska
avstammas veckovis eller vid behov mellan Hyresgdsten och Hyresvardens projektledare.
Beslut om genomférande fattas normalt pa Hyresgastmaoten.

Sign
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8.9

8.10

8.11

9.1

9.2

9.3

HEMSO

Hyresvarden har ratt att, efter samrad med Hyresgasten, besluta om mindre dndringar av
bl.a. planlésningen och funktionen i Lokalen som kan komma att krdvas av
konstruktionsskal eller liknande skal, annan forfattning eller myndighetsbeslut. Kostnaden
for sadan dndring ska regleras i enlighet med vad som framgar ovan i denna punkt.

Sa snart Hyresvarden har haft kostnad (dven delkostnad) som ska direktbetalas enligt
ATA-blankett dger Hyresvirden fakturera Hyresgésten, varvid en betalningstid om 30
dagar ska tillimpas. Hyresgasten ar medveten om att Hyresviarden kan komma att vinta
till efter tilltradesdagen med att avsanda faktura. Betalningsskyldighet for Hyresgésten
for utredning av eventuell ATA samt fér bestilld ATA dr att betrakta som hyra (som
betalas vid ett tillfdlle om inte annat anges).

| det fall Parterna enligt ovan har dverenskommit om ATA som inneburit att hyran eller
arean for Lokalen enligt Hyresavtalet ska forandras eller att ansvaret for drift, underhall,
utbyte, dgande eller aterstdllande forandrats i forhallande till Hyresavtalet, eller att
hyrestiden fordndrats, ska sddan dverenskommelse, fore tilltradet, dokumenteras i form
av ett tillaggsavtal till Hyresavtalet.

Besked fran Parterna

Projektet ska genomféras i ndra samarbete mellan Parterna. Hyresgdsten star darvid till
Hyresvardens forfogande och ska ansvara for att erforderliga besked och synpunkter utan
dréjsmal, i forhallande till Beskedstidplan, lamnas i alla verksamhetsspecifika fragor till
Hyresvardens ombud. Tillkommer fragor som inte omfattas av Beskedstidplanen (eller
om sadan inte har upprattats) ansvarar Hyresgdsten for att besvara dessa och lamna all
erforderlig information utan oskaligt drojsmal, dock senast inom 7 arbetsdagar fran det
att fragan framstallts skriftligen. For fragor som kraver sarskild kunskap kan de
projektansvariga inhamta besked i frdgan frdn annan.

Om besked inte ldmnas inom 7 arbetsdagar har Hyresvidrden radtt att védlja utférande,
efter meddelande darom till Hyresgésten.

Savida annat inte anges i denna bilaga ska Hyresviarden upprétta de handlingar som
erfordras fér genomforandet av Projektet, exempelvis beskrivningar och ritningar, med
undantag for verksamhetsrelaterade/hyresgastspecifika handlingar som tas fram av
Hyresgdsten. Respektive Part ansvarar sjdlv for riktigheten av den information som
ldmnas till den andre samt for de handlingar som Part sjalv upprattar eller ldter uppratta.
Hyresvarden ska, [i enligt vad som anges i Beskedstidsplanen,] tillhandahalla sadana
handlingar sasom exempelvis beskrivningar och ritningar for Hyresgdstens kannedom,
granskning samt, nar sa erfordras, godkdnnande. Hyresgasten har dd mojlighet att lamna
besked eller dnskemal om andring eller tillagg enligt punkt 8 ovan.

Sign
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10

10:1

10.2

11

HEMSO

Hyresgastens egna arbeten

Forutsatt Hyresvdrdens foregdende skriftliga godkdnnande dger Hyresgasten ratt att
utfora egna arbeten inom Lokalen, nedan "HG-arbeten”, i enlighet med upprattad
tidplan. | det fall att godkdnnande ges skall Parterna skriftligen 6verenskomma vilka tids-
och kostnadskonsekvenser arbetena innebadr. Utgdngspunkten darvidlag &r att
Hyresgasten har att sta for samtliga kostnader och den tidspaverkan HG-arbetena
innebdr. Hyresgdsten ansvarar dven for att denne har anviander korrekt ritningsunderlag
vid dennes inredning av lokalen.

| det fall Hyresvarden godkdnner att HG-arbeten far utféras ansvarar Hyresgdsten ocksa
for samtliga skador som Hyresgdsten, Hyresgdstens entreprendrer eller dennes
underentreprendrer orsakar. Det omrade inom vilket HG-arbetena skall utféras skall
avsynas av Parterna innan arbetena pabdrjas. Det aligger Hyresvdarden att samordna
arbetena inom Projektet med HG-arbetena. Hyresgdsten fdrbinder sig att félja
Hyresvardens och eventuell byggarbetsmiljosamordnares instruktioner rérande
samordning av arbeten och arbetsmiljé.

Tilltradessyn

Parterna ska i samband med tilltrddet genomfdra en tilltradessyn. Denna tilltradessyn ar
inte att likstdlla med den eller de slutbesiktningar som Hyresvdarden genomfér med
dennes entreprendr. Det noteras att det i sarskilda bestammelser anges att Hyresgdsten

' godtar vissa provisoriska anordningar, injusteringsarbeten m.m.

Sign
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GRANSDRAGNINGSLISTA INVESTERING

Bilaga 5.1

Avser Hyresavtal nr ifastigheten, ort
Pilehallen 85303 103 00 Del av Pilevallsskolan 1, Trelleborg
Hyresvard Personnr/orgnr

Hemso Borstahusen Fastigheter AB

559017-4586

Hyresgast
Trelleborgs kommun, Tekniska
Serviceférvaltningen

Personnrforgnr

212000-1199

Allmant

Denna gransdragningslista ar en underbilaga till Projektgenomforandebilagan, Bilaga 5 och avser enbart
att reglera ansvaret for investeringar som ska ske under den tid som Projektgenomforandebilagan dger
tilldmpning. Av bilagorna Teknisk beskrivning, Typrumsbeskrivning och Typritningar framgar vilka

investeringar som ingar i avtalet.

Ansvar for underhall och utbyte av det objektet som tillférs framgar av Griansdragningslista forvaltning,

Bilaga 3 till hyresavtalet.

Definition:

Investering: Med investering avses att sta kostnaden for att objektet tillfors lokalen for forsta

gangen.

Utfor: Med utfor avses vem som ansvarar for att montera eller installera objektet.

Si
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Investerar Utfor Kommentar
HV | HG | HV | HG
VA, TOMT
Ledningssystem X X
Brunnar X X
Hardgjorda ytor (t ex sten, tegel,
betongplattor, asfalt) X
Grusade ytor X
P-platser inkl markeringar HV ansvarar inom ramen fér aktuell P-norm
Utrustning p-platser (ex laddstolpar) X X | HV bekostar om det krévs enligt P-norm
Utrustning for cykelparkering pa tomt X X HV ansvarar inom ramen fér aktuell P-norm
Inhdgnader, grindar, stingsel
HV bekostar i enligt bygglovshandling.
Belysningsarmaturer pa tomt X X Ovrig belysning bekostas av HG
Lampor, lysror och dylikt X X
Papperskorgar fast monterade X X
HV bekostar utvandig dtervinningsstation i
enlighet med bygglov. Station eller krl
inomhus omfattas av hyresgéstens
Atervinningsstation, krl X X forhyrning och bekostas av HG.
Skyltar pa tomt X X
Flaggsténger X X
Flaggor samt tillbehor (t ex flagglina) X X
Ovrig fast utrustning pa tomt X X
Konstverk pa tomt och fasad X X
UTEMILJO )
Planteringar (t ex blomrabatter) X X
Buskar, trad, hackar X X
Gréasytor X X Ej konstgras
Lekutrustning fast monterad X X
Bankar, sittplatser, fast monterade X X
Konstgras, barkflis X X
'BYGGNAD UTVANDIGT _ e 3
Tatskikt X X
Takbeldggning X X
Takavvattning X X
Stegar, gangbryggor, sdakerhetsutrustning X X
Takfonster, takluckor, lanterniner,
ljuskupoler, rékluckor X X
Ovrigt yttertak X X
Papperskorgar pa fasader X
Skyltar pa fasader X X | Enligt éverenskommelse med HV
Askledare X X

Sign
Hyresgast
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Fasadytor

Fonsterkarm, fonsterfoder, fonsterdérrar
utvandigt

Fonsterkarm, fonsterfoder, fonsterdérrar
invandigt

Fonsterglas

Solavskarmning invandigt (t ex persienner)

HV ansvarar fér solavskdarmning inom
ramen for Miljobyggnad samt BBR
avseende solvarmelast, energi och dagsljus

Solavskarmning utvéndigt

Avser solavskarmning som kravs enligt for
Miljobyggnad samt BBR avseende
solvirmelast, energi och dagsljus.

Belysningsarmaturer pa fasad

HV ansvarar for belysning enligt bygglov.
Ovrig belysning bekostar HG.

Lampor, lysror och dylikt

HV ansvarar for allman belysning inom
ramen for Miljobyggnad och BRR.

ENTREER

Entrépartier, dorrar, glaspartier (inkl.
tillbehér)

Automatisk dérroppnare

HV bekostar inom ramen for BBR-krav
(tillgénglighet eller brand)

Skrapgaller entréer

BYGGNAD INVANDIGT

Stomme

Dérrar, glaspartier

Hissar

Lo6s inredning

Omkladningsskap

Vitvaror fast monterade

T.ex. spis, kyl, frys, diskmaskin,
tvattmaskin

Vitvaror |6sa

T.ex. microvagsugn

Whiteboard

Kapphylla med krokar

Ridavéggar

Avser ridavagg i idrottshall

Markléggning invandigt

Ej motordriven

Skyltar, fastighetsrelaterade

HV ansvarar for skyltar for WC, stdd, hissar,
teknik, nédutrymning

Skyltar, verksamhetsrelaterade

Ovrig verksamhetsspecifik utrustning och
inredning

Kéksinredning, fast monterad

Sign
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Spegelvdgg X X

Sanitetsgods X X
Hallare for

pappershanddukar/toalettpapper/tvadispen
ser X X

Duschvaggar/duschbads X X

Hyllor pa konsolsystem i stadutrymme

I friidrottsdel ar sportgolvet “sjalvldkande”
Sportgolv X X dvs tal spikskor

Ribbstolar X X
Takhédngda basketkorgar X

Handbollsmal X X
N&t och natstolpar (vollyboll, badminton,
tennis, etc) X X

Faste for natstolpar i golv X X

Lodlineskenor (rep att svinga sig i)

Bomsystem
Matthiss
Romerska ringar

Ovrig utrustning och inredning idrottshall
tex bockar, plintar, koner mm.

Resultattavlor X X
Fasta bankar och list med krok,
omklddningsrum X X

Hoppgrop

XXX X
X[ X |X

x
x

x
x

CHVENTILATION

] [ Y 1 S =t e e bk

\
I

Pumpar

Golvbrunnar

Vattenledningar/avloppsledningar

Tappkranar och termostatblandare

Reglerutrustning

Kanalsystem fér luftbehandling

Fliktaggregat

Ventilationsdon
Filter (for luftbehandling)

Varmeledningssystem

Varmevaxlare

Imkanal kok

XX [ X [ X | X |X |X|X|X|X|X|X|X
KX X XXX [X|X[X|X|[X|X|[X

Sprinkler | férekommande fall

[ELINSTALLATIONER
Lampor, lysror, glimténdare, sékringar X

Kraftledningar (dven pa tomt) X

Sign
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Transformatorer (hégspanningsanldggning)

El centraler

Armaturer allmanbelysning (inkl. HF-don)

Armaturer platsbelysning (inkl. HF-don)

Armaturer miljébelysning (inkl. HF-don) (t ex

vid konst, vixter)

Eluttag utvéndiga, invéndiga

Styr- och dvervakningssystem for
verksamhetsutrustning

| LARM OCH P,

Inbrottslarm

Ovriga verksamhetslarm

Nodsignalsystem, WC/RWC
Passersystem HV ansvarar fér kanalisation
Entrésignalsystem HV ansvarar fér kanalisation

Lascylinder och nycklar

| Se separat gransdragningslista systematiskt
brandskyddsarbete

[ELE, RAI

Kanalisation, tele/data

Ledningsnat, tele

HV bekostar till anslutningspunkt i

fastigheten.

Ledningsnat, data/bredband

HV bekostar till anslutningspunkt i

fastigheten.

AV-utrustning ex projektor, projektorduk,
bildskdrmar och ljudsystem

HV ansvarar for teleslingor

Porttelefon

Sign
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Fastighetswdrden for samhallsservice Bilaga 5.2

ANDRINGS- OCH TILLAGGSARBETE (ATA) Bestillning ATA nummer:

Projekt: e

Datum:

BESKIIVNING AV ATA: wuuviei it i cssetssssssssss s et sssssssssssssasssssssass s sessssasssaone O —
[ ] kostnaden fér ATA beslutas till ett fast belopp om @ vovvevcivcrcene kr inklusive byggherrens paslag.

|:| Kostnaden fér ATA &r bedémd utefter bilagd budget och slutlig kostnad redovisas efter utférd atgird.
|:] Kostnaden fér ATA &r ej uppskattad och utférs med Iépande rikning och kostnaden redovisas efter
utford atgard

|:| Kostnaden ldggs pa hyran som berdknas genom en annuitetsavskrivning under kvarvarande avtalstid
med ranta 9% och restvarde 0 kr.

[] Kostnaden direktbetalas av hyresgasten. Fakturan skickas till hyresgédsten som en engangshyra.

[ ] Tilltradesdagen paverkas. KOMMENTAT ... .. .........cuuuuuumrsssesssesssssesssssonnsesosssssmmsseeesssesens

Agare till &ndringen eller tillaggsarbetet.
[ ] Hyresvird [ ] Hyresgist

Ansvar och kostnad for drift av andringen eller tilldggsarbetet.
[ ] Hyresvird [ ] Hyresgast

Ansvar och kostnad fér underhall och utbyte av dndringen eller tilliggsarbetet.
|:] Hyresvard |:| Hyresgdst

[ ] Hyresgisten &r aterstallningsskyldig

Ovan bestilles hirmed:
Underskrift:...c.onee
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