.\ TRELLEBORGS KOMMUN

MARKANVISNINGSAVTAL

Parter

A. Trelleborgs kommun, dess kommunstyrelse, org. nr 212000-1199, 231 83
Trelleborg, nedan benimnd "Kommunen”.

B. SMEBAB Stalgra AB, org. nr 559155-0511, 112 74 Stockholm, c¢/o Skanska
Sverige AB, Region Projektutveckling Kommersiellt, Att: Erika Persson,
Skrivaregatan 1, 205 33 Malmg, nedan benimnt *Bolaget”.

Kommunen och Bolaget bendmns nedan enskilt som *Part” eller gemensamt som
”Parterna”.
Mellan Parterna har féljande avtal triiffats.

i B Till avtalet hrande handlingar
Till avtalet hor féljande handlingar:

Bilaga I  Plankarta granskning, DP 230 “Sédra Grinstorp” upprittad 181107
Bilaga2  Omradet
Bilaga3  Anbud

2 Bakgrund

2.1 Kommunen har initierat planarbetet for ”Sodra Grénstorp”, detaljplan DP 230,
nedan kallad “Detaljplanen”. Detaljplanen vintas g& upp fér antagande i mars
2019. Plankartan frén granskningshandlingarna till Detaljplanen bifogas detta avtal,
bilaga 1. Detaljplanen ska méjliggéra for uppforande av bostider, forskola, vird-
och centruméndamal.

2.2 Trelleborgs kommun bjod 2018-04-11 in till inlimnande av anbud for
markanvisning inom Detaljplanen. Efter utvérdering av inkomna anbud féreslogs
Bolaget som vinnare for ett av anvisningsomridena. Bolaget avser att uppfora ett
dldreboende.

3. Markanvisning

3.1 Kommunen anvisar till Bolaget del av fastigheten Vistervang 2:25 (bilaga 2) nedan
kallad "Omradet”. Avgrinsningen i bilaga 2 dr preliminir och kommer faststillas
genom anpassningar till Detaljplanen och kommande fastighetsbildning.

32 Denna markanvisning innebir en ritt for Bolaget att, fran det att villkoret i punkt

13 uppfylits och Parterna undertecknat detta avtal, till ett &r frén det att Detaljplanen
vunnit laga kraft, ensamt forhandla med Kommunen om képeavtal inkl.
dverenskommelse om exploatering f6r Omradet. Kommunen kan, efter ansékan
frin Bolaget, medge forlingning av markanvisningen, sidan forlingning ska
medges skriftligen.
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4.1

4.2

4.3

6.1

6.2

Parterna har som avsikt att Bolaget ska ha forvirvat och tilltritt Omradet snarast
efter att Detaljplanen och erforderlig fastighetsbildning vunnit laga kraft, allmédnna
anligeningar fardigstillts till erforderlig niva, samt Bolaget erhallit bygglov.

Kopeskilling

Parterna ir Gverens om att kopeskillingen for Omréadet ska vara tretusen (3000)
kronor per kvm BTA. Prelimindr byggritt dr 4800 kvm BTA och séledes &r den
preliminira képeskillingen fjortonmiljonerfyrahundratusen (14 400 000) kronor.
Den slutliga képeskillingen bygger pé slutlig byggritt (antal kvm BTA) och avgdrs
i samband med erhallet bygglov.

K&peskillingen ska rdknas upp fran virdetidpunkten (ménad for undertecknande av
detta avtal) till tidpunkten for lagakraftvunnen detaljplan med KPI. K&peskillingen
betalas vid Bolagets tilltréide till Omréadet.

Om ytterligare bygglov beviljas, inom tio ar fran tilltridesdagen, skall Bolaget
erligga en tilliggsképeskilling om tretusen (3000) kronor per kvm BTA till
Kommunen for det fall den tillkommande byggritten dverstiger den byggritt som
medgavs i det forsta bygglovet med mer &n fem procent.

Handpenning

Senast en ménad efter att villkoret i punkt 13 dr uppfyllt och Parterna undertecknat
detta avtal ska Bolaget till Kommunen betala en handpenning om
tvahundraattioattatusen (288 000) kronor, vilket motsvarar tvd procent av
prelimindr képeskilling. Handpenningen avridknas kopeskillingen vid forvérv.
Handpenningen ska aterbetalas till Bolaget om férvéry inte kommer till stind, med
undantag for om Bolaget ensidigt beslutar att inte fullfdlja projektet for i vilket fall
handpenningen da tillfaller Kommunen. I det fall Bolaget beslutar att inte fullfslja
projektet till foljd av myndighetsbeslut eller liknande som forhindrar planerna pa
ett dldreboende si ska handpenningen aterbetalas till Bolaget.

Mal och huvudprinciper

Parterna ska tillsammans verka for att Omréadet planlidggs for ny bebyggelse om ca
4800 kvm BTA for bostider, dldrevard och centrumverksambheter.

Féljande huvudprinciper ska gilla:

- Ifall Parterna inte 6verenskommer annat ska Omradet i storsta mdjliga mén
bebyggas i enlighet med Bolagets vinnande anbud i markanvisningsforfarandet,
se bilaga 3.

- Bolaget ska ta fram bygglovhandlingar for Omrédet i dialog med Kommunen.
Bygglovhandlingarna kommer att bildggas kommande képeavtal och Bolaget
kommer att Aldggas att genomfora exploateringen inom Omrédet i enlighet med
dessa.

- Det &ligger Bolaget att riknat frén tilltriidesdagen pdborja byggnation av
bebyggelsen inom nio ménader och fardigstilla bebyggelsen inom 36 ménader.
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Bebyggelsen ska omfatta minst 4000 kvm BTA eller sidant ligre antal som
byggritterna mojliggor. [ det fall byggnadsskyldigheten inte uppfylls ska ett
manadsvis vite om femtiotusen (50 000) kronor utgd. Kommunen kan medge
forlingning av  tidsfristen for byggnadsskyldigheten om sirskilda
omstindigheter intréffar. Kommunen beslutar om skilig forlingning av
tidsfristen efter skriftlig ansdkan fran Bolaget.

Fastighetsbildning

Kommunen har ansékt om och ska bekosta fastighetsbildning for att skapa en
exploateringsfastighet motsvarande Omradet.

Ledningar

Bolaget medger att Kommunen, eller den som Kommunen sitter i sitt stille, pa u-
omridet inom Omradet utan ersittning fér all framtid far anligga, nyttja, underhalla
och bygga om allminna ledningar. Bolaget ska upplita markomradet utan
erséittning. Kommunen bekostar frréttnings- och inskrivningskostnader kopplade
till sadan rittighet.

Ovriga kostnader

Kommunen har bekostat erforderliga utredningar for Detaljplanen sisom
markmiljo, arkeologi, buller, dagvatten och &versiktlig geoteknik. Ovriga
utredningskostnader for att bebygga Omradet bekostas av Bolaget. Bolaget ska inte
erldgga ndgon planavgift.

De markf{roreningar som Kommunen kénner till inom Omradet framgér av den till
Detaljplanen hérande markmiljétekniska undersékningen som Bolaget tagit del ay.
Kommunen bekostar i erforderlig omfattning hantering och avhjilpandeatgirder
avseende eventuella markfororeningar samt hinder i mark, dirtill eventuella
arkeologiska utgrivningar och flytt av ledningar. Kommunens ansvar giller som
lingst t.o.m. det att tidsfristen for byggnadsskyldigheten léper ut. Kommunens
ansvar omfattar inte Bolagets kostnader for stillesténd eller ersiittning till blivande
kunder.

Bolaget bekostar borttagandet av éldre, ¢j i bruk varande ledningar, betongrester,
byggrester etc. som ej foranleder hinder i mark. Bolaget ska Gverta Omradet i
avstidat skick om inte Parterna kommer &verens om annat.

Bolaget ansvarar for och bekostar samtliga projekterings- och anliggningsatgirder
inom Omridet. Bolaget ansvarar for och bekostar samtliga anpassningar och
anslutningsarbeten inom Omrédet, och i direkt anslutning till Omréidets grins mot
allméin platsmark. Bolaget ska anpassa sin projektering och utbyggnad efter
Kommunens hgjdséttning {6r allmén platsmark.

Kommunen ansvarar for och bekostar projektering och utbyggnad av allmin
platsmark som erfordras for Detaljplanens genomférande.

3/5

wA_,

75



9.6

10.

11.

12,

13

Avgifter, kostnader och fastighetsskatt f6r Omradet betalas av Kommunen for tiden
fore tilltridet och av Bolaget for tiden fran och med tilltrddet. Bolaget bekostar
anslutningsavgifter, lagfart m.m. med anledning av &verlatelse av Omradet samt
genomfdrande av densamma. Bolaget ansvarar for samtliga kostnader kopplade till
bygglov for Omradet.

Andringar och tilligg

Andring och tilldgg till detta avtal ska for att vara gillande uppréttas skriftligen och
vara undertecknade av Parterna.

Overlatelse av avtal

Detta avtal, eller delar av avtalet, far inte utan Kommunens skriftliga medgivande
sverltas till annan. Bolaget fir emellertid &verlata avtalet pa annat koncernbolag.
Hivning

Kommunen #ger ritt att hdva detta avtal och aterta markanvisningen om
forutsattningar saknas for att Detaljplanen ska antas eller vinna laga kraft. Atertagen
markanvisning ger inte Bolaget ritt till ekonomisk ersittning eller ny
markanvisning med undantag for vad som nimns i punkt 5.

Villkor

Detta avtal forutsitter for sin giltighet att behdrig nimnd i Trelleborgs kommun
senast 2019-03-31 godkiinner detta avtal genom beslut som sedermera vinner laga
kraft.

For det fall att detta avtal inte skulle bli bindande dr det till alla delar forfallet, utan
ritt till ersdttnings- och skadestindsansprak for ndgondera Part, med undantag for
vad som ndmns i punkt 5.

Signatursida féljer.
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Detta avtal har uppréttats i tvd originalexemplar, varav Parterna tagit var sitt.

Trelleborgden 2.5 /i 2514 Trelleborgden 25/ 2 ¢l
Fér Kommunen Fér Kommunen
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“Vi vl dppna  dorrar
och  sinka  Ifrosklar  for
Trelleborgare i alla dldrar”

SKANSKA
KROOK & TJADER B

Omradet Stdra Granstorp ligger dir stad och land
méts och kemmer ait ulgéra en vislkomnande port
till staden. Pa den hér platsen vill vi erbjuda staden
nagot utbver bara en byggnad. Genom att uppfora
en arkitektoniskt spa de byggnad och en
vacker tradgard skapar vi attraktiva rumsligh
och gatumiljger, Solceller och sedumtak &r
konkreta exempel pa hur vi genom innovativa
Iésningar bidrar till en battre milj. Tillsammans
med virdoperatéren Ambea kommer vi kunna
erbjuda Trelleborgs dldre invanare ett sirskilt
boende i vérldsklass med en hemtrevig och
ombonad boendemilic samfidigt som byggnaden
méter de boendes fysiska behov.

Vér vision:
En plats som far hela
Trellgbarg att véxa

Vi vill dessutom dppna dérrar och sinka trésklar
for Trelleborgare | alla aldrar genom all skapa
méjlighcter fér et socialt faretag aft bedriva
verksamhet i en lokal pa bottenplan i byggnaden.
Det kan pelvis vara ett arbetsintegrerande
foretag som vi stéttar genom att erbjuda en lokal
till subventionerad hyra, Bade under uppférandet
av byggnaden och | driften av verksamheten i
denna vill vi erbjuda praktikplatser till personer
som idag star utaniér arbetslivet.

Markanvisning Sadra Grénstorp
Var vision
5



VOLYMER HOJDER

Funktioner och rumsligheter definierar Volymernas héjd varieras mellan tre och
volymer. femn vaningar.
ENTREER TAKFALL
oS
- P
Fran omgivande gator finns entréer fill Varierande takformer skapar lekfullhet och
boendet och lokaler. karakiar.
FASADER SOLCELLER

Fonstersatining anpassas till bakomlig- Takfallen beliggs med sedum och utnyttjas
gande rumsligheter och bidrar till ytter- for solceller | gynsamma lagen.
H s
Markanvisning Sédra Grénslorp SKANSKA

KROOK & TJADER B

SKANSKA
KROOK & TJADER H

Vart koncept:

Lekfullt kvarter i mansklig skala

For den som anlénder fill Trelleborg norrifran pa
Lundaviigen utgdr omradet kring Sodra Granstorp
ett forsta infryck av staden. Inom kvarter A
som vetler mol rondellen dir Lundavéigen och
Havrejordsviigen korsas vill vi skapa ett kvarter
for &ldreboende med en tydlig idenfitet som
hamtar referenser fran Trelleborgs traditionella
bebyggelse.

Byggnaderna orienteras mot Lundavitgen i vaster
och Havrejordsvagen i norr fér att skapa tydliga
gaturum. Mot gatan skapas entreer 1ill boende
och lokal. Garden i soderliage skyddas med hjalp
av byggnadema fran trafikbuller och blir en grén
oas for de boende.

Uppbruina volymer och karaktarsfulla takformer
bryter ner skalan och skapar lekfullhet och
variaton. Takformerna utnyttjas for solceller i
de viirderstreck dir (Grulsaliningarna ér bisl
Fasadgestaltningen varieras efter de funktioner
som ryms | de olika huskroppamna; gemensamma
ytor, bostider och personalutymmen.

| Trelleborg finns en stark tradition att bygga i tegel.
Denna tradition vill vi knyta an il genom att jobba
med tegelfasader i vari e jordnéra toner pa
de olika huskropparna. Teglet blir en gemensam
namnare som haller samman kvarteret il en tydlig
enhet samtidigt som nyansskillnaderna bidrar till
ytterligare variation,

Markanvisning Sodra Grinstorp
Vart koncept



- Detta bidrar bade 1ill dkad biologisk

* Kvarteret kommer genom sin grénska knytaihop

bésta livskvalitet

véilplanerat dldreboende med fantastisk livsmiljs
for framtida boende. o

Ambeas boendekancept har fokus pa nordisk
design och kombinerar funktion och form till en
boendemiljs som ar anpassad f8r de beend
fysiska behow samtidigt som miljsn 4r ombonad
och hemtrevlig.

Férger och inredningsdetaljer &r med grund
i forskning och evidens anpassade till det
aldrande 6gat och underlattar f5r personer med
bland annat demenssjukdom att orientera sig pa
boendet.

Beendet omfamnas av en vacker tridgéard med
mycket gronska, Garden erbjuder vilsamma
miljser, men ocksa elika sinresintryck, som
farg och doft, cch méjlighet fill aktivering
genom lattligénglig odling av kryddor och bar
som kan avnjutas vid ett bestk i ti
orangeriel finns plals fér odling,
gemensamma aktiviteter, .

De grésna inslagen forlsatter pa tak och

férdréjning av regnvatten, och @nnu mer -
gronska 1ill gagn fér att boende och besél

stad och land. :

4. Tradgard

5. Oppen dagvatienhantering

6. Grona tak ~ . =

7. Soleeller el
8. Orangeri

Markanvisning Sédra Gréiinstorp SKANSKA SKANSKA

. Markanvisning Séidra Grénstorp
Ett halibart kvarter he KROOK & TJADER B KROOK & TIADER H : Axorometrisk vy
8

8




0 Tilverkning av material
saml ener

g Markanvising Sédra Grinstorp
= Genomtéinkt resurshalining

3 -

oy

0 Trarsporter

© Byggnation

0O priftavhus
och vagar

© Rwningoch
alerarvandning

SKANSKA

KROOK & TJADER W

Vi SH’M eﬂar ﬂ“ ini jektet

= de
mivam\mg av mabeut. tanspoﬂer. byggnation,
drift och  rivning/Ateranvindning.  Genom
att utfdra en klimatkalkyl av projektets hela
viirdekedja redan fidigt 1 projekderingen kan de

betydande utleppspostema detektems och

appen av
keoldioxidekvival hela 2 livscykel
Projektet ska oeﬂ:ﬂe-rus enﬁg! Miljsbyggnad
med ambition att na guld.

Byggnaden projekteras for att bli mycket
energieffektiv — bade fér att skapa lig
klimatpaverkan och laga driftskostnader, men
ocksa [ér atl skapa jamna ytlemperalurer
och darmed god komfort fér de boende.
Energieffektiva byggnader har ocksa den
férdelen att konstruktionen dampar fjud och med
fénster stingt halls trafikbuller ute.

Eft valdimensionerat ventilationssystem skapar
ett goft inneklimat och atervinner det mesta
av energin ur franluften. Lufttemperaturen pa
inblasningsluften anpassas &ver arct for att
skapa en god omblandande effekt pa rumslufien.
Fér att undvika overtemperaturer under den
varma arstiden projekteras byggnaden med vil

SKANSKA
KROOK & TJADER W

tinkta solskydd, som tar bort solstralama
de tider som de skapar obehag. men skipper in
dem under den fid pa aret niir solen star lagre
och det &r harigt att fa solstralar | ansildet.

Utformningen av byggnaden anpassas fér
att minimera mingden ksldbryggor och taket
vrids och lulas for att méjliggdra elprodukti

Ett hallbart kvarter

aviallsentreprendr far vi fram en avfallsplan, dér
vi fillsammans hittar ett arbetsséatt dir mangden
avfall 4l deponi minimeras. Vi arbelar med
vara avialade entreprenérer fér atertagande av
svarsorierade matenal sasom isolering och gips.
Aleranvhndmng och aterbruk av byggmaterial
nr i fokus - nagot som minskar byggnadens

genom solceller pa taket. Da fjamvéirme |n1a
finns tillgéngligt som energikilla foreslas att
byggnaden forses med en mycket energieffektiv
varmepurnp. Den el som produceras av
solcellerna driver varmepumpen, vilket minimerar
behovet av kispt energi for drift.

Genom all kombi i k med solcell
okar effeldtiviteten i solcellerna, samtidigt
som biodiversiteten fran falten i viss man kan
behdllas. For att ytterligare arbeta for att behalla
den lokala viixipopulationen féreslas att omradel
mellan viig och fastighet siis med angsfrén. En
éng kréver mindre underhll &n en traditionell
gronyta, vilket kan bidra 1ill mindre utstapp under
driflsfasen,

De material som anviinds | produktionen
bedéms avseende sin miljsbelastning och
klassas som hallbara material. | samrad med

I kan ytterlig

Tack vare Skanskas lingtgaende miljarbete och
hogt satta ambitioner, finns vl genomarbetade
arbelssill avseende miljs for bade projeklering
och produktion. Driftuppfslining sker genom
att ansluta projektet til Skanska Sveriges
matdalabas, dar energianvandning kontinuerligt
{6ljs upp och behov f5r evenluella jusleringar
tidigt upptiicks.

Vi strivar efter att genom samverkan mellan
oss som samhillsbyggare, kemmunen och
civilsamhllet hitta nya, g ma lésningar
for att omviriden ska in, nya samverkansformer
ska bildas, innovationer ska fa plats. Potentialen
ar stor f6r all kunna bygga el béttre samhalle,
som ar Skanskas vision, gemensamt i Sodra
Granstorp.

Markanvisning Sédra Granstorp
Genomiénk! resurshallning
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Vart arbete med social hallbarhet vilar pa tva
fundament. Nar det giller arbelsmarknads-
satsningar tinker vi oss et koncept fér
yrkesmissig utveckling genom atl erbjuda
praktikplatser bade | samband med byggnationen
av dldreboendet och i samverkan med Ambea i
sin verksamhet. Att fa arbete &r ett viktigt steg
i manniskors liv, och vissa grupper, som unga
och personer med utlindsk bakgrund, har ofta
svarare att komma in pa arbelsmarknaden.

Vi vill i detta forslag visa att vi &r en modig och
engagerad arbetsgivare genom att samarbeta
med Kraftsamling Trelleborg, Vi kommer
att kunna erbjuda praktik, studiebesik och
vagledning till prioriterade grupper inom va
branscher sem bada behdver kompetens, bygg
och omsorg. Dirmed breddas vigama in pa
arbetsmarknaden fér fler trefleborgare.

Ambeas forslag fér hur de vill bedriva verksam-
heten pa del sarskilda boendel passar vl ihep
med hur Skanska vill arbeta fér att striva fér
att alla ska vara med. Ambeas ambition &r att
utveckla och testa nya roller i sin verksamhet
som gbr det mojligt for fler att komma in i vérd-
och omsorgssektom. Arbetet bedrivs genom ett
program som man har valt att kalla Piloten.

Vart andra fundament bestar av att kunna
crbjuda en métesplats fér delaktighet mellan
Trelleborgarna. Pa  delar av  bottenplanet
kommer det finnas rum for att kunna etablera
en verksamhet med hallbarhetsfokus. Vi ser
framfSr oss att en social entreprenér kan vara
med och utveckla en lokal och dirmed skapa
olika funktioner som tillfér liv och méten till
omradet och staden. Det kan exempelvis vara
elt arbeisinlegerarande foretag eller elt [Grelag
som arbetar med aterbruk.

SKANSKA
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Alla ska med

- omvérlden ska in

Vi har flera tidigare exempel pd samarbeten
med sociala entreprenérer. | Malmo samarbetar
Skanska med Malmo Stad i ett pilotprojekt
med syfte att formulera en social agenda fér
ett omrade, Kvarteret Sjbsittningen i Vistra
Hamnen. Rent konkret har arbelet bland
annat resulteral i att del sociala féretaget
Yalla Trappan kommer atl bedriva delar av sin
verksamhet | samma byggnad som ett nyit
sarskilt boende och en forskola | kvarlerel. Hos
Yalla Trappan far kvinnor sem star allra langst
fran arbetsmarknaden arbete, inom catering,
restaurang, saml stad- och sytjnster. Vi skulle
gama arbela ihop med Trelleborgs kommun i
ett liknande inftiativ och tilsammans analysera
mijliga och betydelsefulla insatser!

| Vallasladen i Link&ping har vi kunnal erbjuda
en lokal till Hjarta 1l Hjirta som bedriver en
second hand-butik. Férulom atl bidra till en
cirkuldr ekonomi skapas det dven arbelsplatser
och arbelslriining 16r personer som inte skulle
kunna klara sig pa den 6ppna arbetsmarknaden.

Ambeas pilotprojekt for
serviceassistenter

Markanvisning Sédra Grinstorp
Social hillbarhet
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