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SARSKILDA BESTAMMELSER

Bilaga 1
1Avser Hyresavtal nr i fastigheten, ort
25477 0302 00 Herkules 34, Trelleborg
Hyresvard Personnr/orgnr
Hemso Vardfastigheter AB 556657-9958
Hyresgast ’ Personnr/orgnr
Trelleborgs Kommun 212000-1199

1  LOKALENS STORLEK, OMFATTNING, IORDNINGSSTALLANDE, SKICK OCH
ANVANDNING

1.1 LOKALENS STORLEK OCH OMFATTNING, IORDNINGSSTALLANDE OCH SKICK

Fastigheten under uppférand. Projektgenomférandebilaga uppréttas.

Vad som uthyrs enligt denna forhyrning benamns i fortsattningen ”Lokalen”. Villkoren for forhyrningen
av Lokalen regleras i formularblankett for hyreskontrakt utformad av Fastighetsdgarna Sverige, formular
12B2 (4 sid), "Formularet” inklusive tillhérande bilagor, tillsammans kallat ”Hyresavtalet”. Lokalen &r
beldgen i fastigheten Herkules 34, nedan kallad ”Fastigheten”.

Lokalen har den storlek och omfattning som framgar av sidan 1 i Formuladret och enligt bilagd ritning,
bilaga 4.

Hyresvdarden iordningstéller Lokalen i enlighet med vad som framgar av bilaga 5
"Projektgenomférandebilaga”. Lokalens area kan komma att férandras med anledning av den
nybyggnation som kommer att ske i Fastigheten. Lokalens omfattning sdsom den har angivits pa bilagda
ritning, bilaga 4, ar preliminar och Lokalens omfattning kan saledes komma att justeras inom ramen for
Hyresavtalet; se bilaga 5. Oavsett slutlig justering ska Lokalen anses utgéra samma hyresobjekt och avse
samma hyresforhéllande. Andring av lokalarean enligt denna bestimmelse medfér inte ratt for
Hyresgasten att saga upp detta hyresavtal. Nar Lokalen fardigstallts/byggts ska ny ritning bildggas
Hyresavtalet som en ny bilaga 4 om sa ar nédvandigt.

Lokalen uthyrs efter avslutad produktion med den utformning och i det skick som i huvudsak framgar
av bilaga 4. | 6vrigt uthyrs Lokalen i befintligt skick, vilket har godkénts av Hyresgasten. Avvikelser fran
vad som avtalats mellan Parterna och som &r av ringa art ska inte anses som avvikelse fran avtalat skick.

Lokalens utformning och skick kan komma att dndras genom sarskild dverenskommelse i enlighet med
Parternas skriftliga dverenskommelse avseende genomférande av produktion av Lokalen, se bilaga 5.

Hyresgdsten ar medveten om och accepterar att vissa kompletteringsarbeten kan komma att kvarsta
efter tilltradesdagen for iordningsstéllande av Lokalen och Fastigheten, varfor Lokalen och Fastigheten
vid hyrestidens borjan kan komma att vara i avvikande skick eller inte fullt tillgdnglig jamfoért med vad
som i 6vrigt anges i Hyresavtalet. For tid under vilken Hyresvéarden utfér sddana arbeten som avses i
detta stycke ager inte Hyresgdsten ratt till nedsadttning av hyran eller annan ersattning av vad slag det
vara ma. Tidsbegransningen for detta ar satt till 4 manader fran tilltradesdagen.
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Nar Hyresavtalet traffas ar dels inte alla installationsfaktorer kdnda, dels ar inte alla planritningar
faststallda. Hyresvarden har ratt att med hanvisning till konstruktionstekniska skal, kommersiella skal
eller atgarder till foljd av myndighetskrav dndra Lokalens storlek med +/- 5 % men endast i den
utstrackning sddan fordndring inte vasentligen paverkar Hyresgastens forutsattningar att nyttja Lokalen
for det avsedda dndamalet. Om fordandringen vasentligen paverkar Hyresgastens forutsattningar att
nyttja Lokalen for det avsedda dndamalet ska Hyresvarden skriftligen meddela Hyresgdsten om
forandringar av Lokalens area i skélig tid innan fordndringar ska genomforas. Pafoljd att hyresgastens
ev. kostnader till foljd av detta erséatts av hyresvard.

Om nagon av parterna begar det, ska arean matas upp senast 3 man efter tilltradesdagen. Om
uppmatning ej skett innan detta datum géller ovan angiven area. Uppmatning ska ske genom digital
uppmatning pa ritning, med matmetod framtagen av SIS (Swedish Standards Institut) 21054:2009, eller
vad som kommer i dess stélle. Avviker uppmatt area med mer an 5 % fran den area som angivits pa sid.
1iFormuldret ska den procentuella skillnaden i arean medféra motsvarande procentuella omrakning av
hyran jamte tilldagg for Lokalen.

1.2 ANVANDNING

Lokalen hyrs ut for att anvandas till kontor. Lokalen &r dimensionerad for maximalt 200 personer vilket
har faststéallts med hansyn till Lokalens utformning vid tilltradet.

1.3 TILLTRADESDAG

Anvdnds om tilltrddesdagen dr prelimindrt bestdmd

Hyresgasten ar medveten om att Lokalen ar beldgen i en Fastighet som ar foremal for ny-
byggnadsarbeten. Dessa arbeten kan medféra forseningar av den i Formuladret angivna tilltradesdagen
"Tilltradesdagen”/den i tilldggsavtalet angivna fardigstallandedagen ”Fardigstéllandedagen”). Se vidare
Projektgenomforandebilaga, bilaga 5.

2 TILLAGG TILL HYRA

2.1 INDEXREGLERING

Index med KPI - andel av hyran ska réknas upp.

Under hyrestiden ska med hansyn till férandringarna i konsumentprisindex (totalindex med 1980 som
basar) tillagg till bashyran utgd med ett visst procentpaslag enligt nedanstaende grunder. Med bashyran
menas i detta Hyresavtal 75 % av den i Hyresavtalet angivna hyran. Fasta tillagg regleras med 100 %
index.

Om Hyresavtalet borjar [6pa under perioden 1 jan — 30 juni ska bastalet vara anpassat till foregaende
ars indextal for oktober manad. Om Hyresavtalet borjar [6pa under perioden 1 juli - 31 dec ska bastalet
vara anpassat till arets indextal for oktober manad. Bashyran &r anpassad till indextalet for oktober
manad 2020. Skulle indextalet nagon paftljande oktobermanad ha stigit i forhallande till Bastalet, ska
tillagg utga med det procenttal, varmed indextalet andrats i forhallande till Bastalet. | fortsattningen ska
tillagg utga i forhallande till indexéndringarna, varvid Bashyrans forandring berdknas pa basis av den
procentuella forandringen mellan Bastalet och indextalet for respektive oktobermanad.

Om indextalet blir lagre an tidigare ska foregaende indextillagg utga oforandrat. Hyresdandringen sker
alltid fran och med den 1 januari efter det att oktoberindex har foranlett omrakning.
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2.2 FASTIGHETSSKATT

Fastighetsskatt berdknad pd area

Hyresgasten ska samtidigt med hyran till Hyresvarden erldgga ersattning for sin andel av vid varje tillfalle
utgdende fastighetsskatt for den taxeringsenhet dar Lokalen &r beldgen. Andelen berdknas sasom
Lokalens area dividerad med den totala uthyrningsbara arean i den taxeringsenhet dar Lokalen ar
beldgen (andelstal).

Den taxeringsenhet Lokalen &r beldgen i har en total uthyrningsbar lokalarea om ca 5 343 m?. Lokalens
pa ritning uppmatta area uppgar till 1 730 m?, vilket fér narvarande ger ett andelstal om 32,38 %.

Medfor allman eller sarskild fastighetstaxering under hyrestiden att fastighetsskatt uppkommer eller
andras ska Hyresgasten betala a conto den preliminart berdknade fastighetsskatt som bel6per pa
Lokalen. Sa snart beslut om ny fastighetstaxering féreligger, ska mellanskillnaden mellan den beslutade
fastighetsskatten som beloper pa Lokalen och vad som debiterats Hyresgasten regleras mellan parterna.

2.3 FORBRUKNINGSMEDIA OCH DRIFTKOSTNADER

2.3.1 ELKOSTNAD

Fast kostnad med index

Hyresgasten ska som tillagg till hyran betala ersattning for Lokalens andel av byggnadens andel av
byggnadens kostnader for elstrom. Kostnaden debiteras med 147 050 kronor per ar. Elkostnaden ska
forandras proportionellt mot férandringar i konsumentprisindex. Basmanad och ovriga villkor foljer av
punkt 2.1 i dess sarskilda bestimmelser.

2.3.2 VARME/VARMVATTEN/UPPVARMNING

Fast uppvdrmningskostnad med index.

Hyresgdsten ska som tilldgg till hyran betala ersattning for Lokalens uppvarmning och varmvatten med
207 600 kronor per ar. Varmekostnaden ska fordndras proportionellt mot foréndringarna i
konsumentprisindex. Basmanad och 6vriga villkor foljer av punkt 2.1 i dessa sarskilda bestammelser.

2.3.3 VATTEN OCH AVLOPP

Fast belopp med index — index kan inte anvdndas i avtal understigande 3 Gr

Hyresgdsten ska samtidigt med hyran som tilldgg till denna betala ersattning for Lokalens
vattenforbrukning med 43 250 kronor per ar. Vattenkostnaden ska 6kas proportionellt mot férandringar
i konsumentprisindex. Basmanad och 6vriga villkor foljer av punkt 2.1 i dessa sarskilda bestammelser.

2.3.4 KYLNING AV INOMHUSTEMPERATUR

kyla
Hyresvarden tillhandahaller kyla i Lokalen.
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2.3.5 EMBALLAGE OCH AVFALLSHANTERING

Hyresgasten ska skota sin hantering av avfall sa att det inte orsakar oldgenheter fér andra hyresgaster
eller tredje man. Hyresgasten ska tillse att avfall hanteras i enlighet med vid varje tid géllande
bestammelser meddelade enligt forfattning eller av Hyresvarden. Hyresgasten svarar for eventuella
kostnader for anpassning av avfallshanteringssystem i Lokalen. Hyresgasten har dven att informera sina
anstallda och anlitade entreprenérer om gallande avfalls- och miljobestammelser

Normalt hushdéllsavfall ingdr i hyran, évrigt bekostar hyresgdsten

Kostnad for pentryavfall ingar i hyran. Det aligger Hyresgasten att sjdlv svara for och bekosta
uppsamling, sortering, lagring och transport av hos Hyresgasten férekommande ovrigt avfall.

2.3.6 AVFALLSRUM

Gemensamt avfallsrum finns, kostnaden ingdr i hyran

Ett gemensamt avfallsrum finns i Fastigheten, och skall anvdndas for den verksamhet som kraver detta.
Driftkostnad for gemensamt kylt avfallsrum ingar i hyran.

24 MOMS

Hyresgdsten bedriver momspliktig verksamhet

Hyresvarden ar frivilligt skattskyldig till moms for Lokalen. Hyresgasten bedriver momspliktig
verksamhet eller verksamhet som majliggor att Lokalen kan omfattas av frivillig skattskyldighet till moms
for Hyresvarden, t.ex. verksamhet som bedrivs av landsting, kommun eller statlig myndighet. Om
Hyresgasten upphor att bedriva momspliktig verksamhet i Lokalen eller sadan verksamhet som medfor
att Hyresvardens frivilliga skattskyldighet upphor, ska Hyresgasten forutom vad som anges pa sidan 2 i
Formularet, aven fullt ut ersatta Hyresvarden for skattetillagg och ranta.

| det fall Lokalen helt eller delvis har vidareupplatits, i ett eller flera led, & Hyresgasten aven
ersattningsskyldig gentemot Hyresvarden enligt ovan fér atgard som vidtas av andrahands- eller
tredjehandshyresgast.

3 DRIFT, UNDERHALL OCH BRUKANDE

3.1 ANSVAR FOR UNDERHALL MM

Ndr grénsdragningslista finns — principiellt i alla uthyrningar.

Fastighetens grundinstallationer avseende ventilation ar normalt i drift kl. 06:00 — 21:00 vardagar med
undantag for reparations- och servicearbeten. Ventilationen &r dimensionerad fér maximalt 200
personer vilket har faststallts med hansyn till Lokalens utformning vid tilltradet.

Onskar Hyresgésten att ventilation, ska tillhandahallas under tid utéver ovan angivna tider kommer
kostnaden for detta att debiteras Hyresgasten motsvarande Hyresvardens sjalvkostnad.

Hyresvarden ska fortldpande underhalla Lokalen vad avser byggnadsstomme och byggnadens fasta
installationer for att forsorja byggnaden med el, VA, vdarme, varmvatten och ventilation.
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Hyresgasten svarar for och bekostar underhall och reparationer i den omfattning som framgar av
gransdragningslista, bilaga 2. Parterna ska vid utévande av sin vardplikt och underhallningsskyldighet
utdver ovriga skyldigheter under avtalstiden ta miljdhansyn vid val av material och metoder.

For atgarder som Hyresgasten ger upphov till genom en felaktig anvandning, onormalt slitage och
averkan ska Hyresgasten alltid sta det fulla ansvaret. Inom Lokalen star Hyresgdsten samma ansvar dven
for atgarder som Hyresgastens kunder och besdkare ger upphov till.

3.2 HYRESGASTENS ANSVAR AVSEENDE INSTALLATIONER NODVANDIGA FOR
VERKSAMHETEN

3.2.1 SOTNING IMKANALER

Hyresgdsten ombesérjer sotning pG egen bekostnad

Hyresgdsten ombesodrjer sotning av imkanaler pa egen bekostnad. Intyg om utford sotning ska uppvisas
for Hyresvarden utan anfordran. Hyresgasten ska tillse att fettfilter i franluften, monterade ovan
stekbord, rengores regelbundet och ansvarar i 6vrigt for det som framgar av gransdragningslista, bilaga
2.

3.2.2 BACKUP-SYSTEM FOR MEDIAFORSORINING

For det fall avbrott i mediaforsérjningen allvarligt kan paverka Hyresgastens verksamhet uppmanas
Hyresgasten att sdkerstélla att denne har tillrdckliga backup-system harfér. Innan installation av sddant
backup-system sker ska Hyresvarden meddelas skriftligen. Det aligger Hyresgasten att ansvara for att
eventuell reservkraft kontinuerligt testas.

3.3 MIUOPAVERKAN

Miljéfarlig verksamhet

Hyresgasten ska som verksamhetsutévare regelbundet kontrollera verksamheten och dess paverkan pa
miljon. For det fall Hyresgdsten bedriver verksamhet i Lokalen som kan vara miljofarlig galler féljande.

Hyresgdsten ar skyldig att informera Hyresvarden om den miljéfarliga verksamheten och att inneha
tillstand for dess bedrivande. Hyresgéasten ar dven skyldig att bedriva den miljofarliga verksamheten pa
ett satt som i allt minimerar oldgenheter for omgivningen. Hyresgdsten ansvarar ekonomiskt och i alla
ovriga avseenden for den bedrivna verksamhetens konsekvenser mot Hyresvarden och tredje man och
har att fullt ut ersatta samtliga skador som orsakas av verksamheten. Hyresgasten atar sig att efterleva
samtliga domar, beslut eller andra férelagganden eller motsvarande avseende verksamheten
meddelande av domstol, myndighet eller annat liknande organ.

Om sa kravs ska Hyresgasten pa begéran av Hyresvarden och pa egen bekostnad omgaende lata utfora
miljobesiktningar pa Fastigheten samt i den forhyrda Lokalen och tillhandahalla Hyresvarden skriftlig
riskanalys avseende miljon. Besiktning och riskanalys ska utféras av Hyresvarden godkant foretag.

Hyresgdsten ansvarar aven for och ar skyldig att bekosta all efterbehandling till foljd av den av
Hyresgasten bedrivna verksamheten. Hyresgastens skyldigheter enligt denna bestammelse galler dven
efter det att detta Hyresavtal har upphort och preskriberas inte enligt 12 kap 61 § jordabalken.

Sign

Hyresvard Hyresgast




HEMSO

3.4 OMBYGGNADER OCH ANDRINGAR | LOKALEN UNDER HYRESTIDEN

Hyresgastens andringar av Lokalen

Hyresgasten har endast efter skriftlig 6verenskommelse med Hyresvarden ratt att lata utfora
installations-, ombyggnads- och inredningsarbeten i Lokalen eller vidta atgarder som paverkar
Fastigheten i Ovrigt. Arbetena far endast utforas enligt av Hyresvarden pa forhand granskade och
skriftligen godkanda ritningar samt av entreprendr som Hyresvdrden skriftligen godkant. Ldmnar
Hyresvarden sitt medgivande (godkdnns genom tillaggsavtal), ar det likval Hyresgastens skyldighet att
se till att bygglov m.fl. nédvandiga tillstand foreligger innan ombyggnadsarbetena paborjas samt att
arbetena utférs fackmannamassigt och i enlighet med gallande normer och foérfattningar. Hyresgasten
ska i god tid fore arbetet paborjas informera Hyresvarden samt ovriga berdrda hyresgaster inom
Fastigheten om tidplanen for arbetena och dess omfattning.

Vid atgarder som berdérs av denna bestammelse galler vad som framgar av det tillaggsavtal som parterna
ska uppratta.

Hyresvardens byggnads- och installationsarbeten

Hyresvarden har ratt att efter det att Hyresgasten har tilltratt Lokalen utféra byggnads- och
installationsarbeten sasom framdragning av ledningar for viarme, ventilation, vatten, avlopp, el eller
liknande.

Hyresvarden forbinder sig att i god tid underratta Hyresgasten om planerade atgarder i Lokalen lokal
samt i samrad med Hyresgasten Overenskomma nar och under vilken tid arbetet ska utféras. Vid
utférande av sadana atgarder i Lokalen ska Hyresvadrden ta hansyn till Hyresgastens verksamhet och i
mojligaste man forsoka begrénsa negativ paverkan for dennes verksamhet. Om pa Hyresgastens
begaran en 6verenskommelse om att utférande av arbeten enligt ovan ska utféras pa icke normal
arbetstid traffas mellan Hyresvard och Hyresgéast, ska Hyresgédsten sta for de extra kostnader som
uppstar med anledning av detta.

3.5 SNOROJNING, HALKBEKAMPNING, SANDNING

Hyresvdrden svarar fér snéréjning, hyresgdsten enl. grénsdragningslista

Hyresvarden svarar for snorojning, halkbekdmpning och sandning av gangvagar, parkering,
utrymningsvagar och korbara ytor. Hyresgdsten ansvarar for snorojning och sandning enligt
gransdragningslista, bilaga 3.

3.6 VILLKOR FOR BRUKANDE AV GEMENSAMMA UTRYMMEN

Hyresgasten har ratt att gemensamt med &vriga hyresgaster i Fastigheten nyttja gemensamma
utrymmen och funktioner samt dessas inredning och inventarier, nedan kallade gemensamma
utrymmen. For att Hyresgasten ska fa ratt att bruka de gemensamma utrymmena galler foljande villkor:
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Nodutgangar och utrymningsvagar ska ovillkorligen hallas fria fran hinder. Hyresvarden har ratt att
omedelbart och pa Hyresgastens bekostnad bortforsla sddant hinder.

Gemensamma lastnings- och lossningsutrymmen samt utrymmen fér interna varutransporter ska hallas
fria fran hinder. Hyresgasten forbinder sig att omgaende bortfora levererade varor och material fran
dessa utrymmen och att inte nyttja dessa som uppstallningsplats.

Hyresgasten far inte utan sarskilt skriftligt tillstdnd exponera eller uppstalla varor eller vidta annan
skyltning eller dylikt utanfor Lokalen. Samma galler betraffande uppstéllande av byggnadsmaterial eller
inredning. Avfall r inte tilldtna i gemensamma utrymmen, utan ska av Hyresgasten transporteras till
darfoér avsedd plats for avfallshamtning

Hyresvarden har ratt att pa Hyresgastens bekostnad bortforsla material, varor och avfall som forvaras i
gemensamma utrymmen i Fastigheten.

Hyresvarden har ratt att stdnga av och/eller utrymma gemensamma eller allmdnna utrymmen i
Fastigheten om sa kravs av sdkerhets- eller ordningsskal. Vid sadant forhallande har Hyresgasten inte
ratt till nedsattning av hyran eller annan kompensation av vad slag det vara ma.

Hyresgasten forbinder sig att avseende nyttjandet av gemensamma utrymmen samverka med &6vriga
hyresgaster, folja av Hyresvarden vid var tid meddelade foreskrifter samt att tillse att dessa aven
respekteras av Hyresgastens anstallda och leverantorer.

3.7 ANSVAR FOR ATAGANDEN M.M.

Om Hyresgasten asidosatter sina ataganden enligt Hyresavtalet, forutom betalning av hyra och
hyrestilldgg, och inte efter anmaning vidtar rattelse utan dréjsmal, har Hyresvarden ratt att fullgora
skyldigheten pa Hyresgéastens bekostnad. For det fall annan hyresgast eller tredje man framfor ansprak
mot Hyresvarden pa nedsattning av hyran eller annan ersattning med anledning av Hyresgastens
asidosattanden enligt ovan ska Hyresgasten halla Hyresvarden skadeslos.

3.8 NEDSATTNING AV HYRA

Ej nedsdttning vid sedvanligt underhdll

Hyresgasten har inte ratt till nedsattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderatten till f6ljd av att
Hyresvarden later utfora sedvanligt underhall av Lokalen eller Fastigheten i dvrigt. Hyresvdrden ska dock
i god tid underratta Hyresgasten om arbetets art och omfattning samt nar och under vilken tid arbetena
ska utforas.

Tillfalligt avbrott i forsoérjningen av el, vatten, avlopp, vdarme, ventilation eller dylikt medfor inte ratt till
nedséattning av hyra eller skadestdand. Om Hyresgastens verksamhet paverkas dven vid ett tillfalligt
avbrott i media forsorjningen aligger det Hyresgasten att sakerstélla att det finns erforderligt backup-
system. Se punkt 3.3.5 ovan.

3.11 INOMHUSMILO OCH MATERIALVAL

Parterna ska strava efter att halla en sd lag energiférbrukning som mojligt, till exempel gallande
drifttider, inomhustemperatur, nyttjande av el.
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Hyresgasten ska verka for en god innemiljo. Omraden som berors har ar framforallt paverkan pa
ventilationssystemet, fukt, dagsljus och termiskt klimat sommar och vintertid. Hyresgasten ska undvika
att méblera framfor eller pad annat satt stdnga ventilationsdon. Hyresgdsten ska se till att onddig
solinstralning minimeras sommartid.

Parterna ska ta miljohansyn vid metoder och materialval i Lokalen. Det ska ske genom att parts val av
material ska utga fran Sunda Hus, en pa marknaden etablerad materialdatabas. Parterna ska vidare vid
utbyte valja material utifran 13g energianvdandning och lang livslangd och dar sa ar moijligt valja
snalspolande utrustning i Lokalen. Hyresvdrden forordar val av narproducerade material med
miljévanliga transporter.

4  OVRIGA BESTAMMELSER

4.1 ORDNINGSREGLER

Hyresgasten ar skyldig att folja de sakerhetsforeskrifter och ordningsregler som Hyresvarden,
forsakringsbolag, eller myndigheter utfardar.

4.2 OLYCKSSKYDD MM

Hyresvarden och Hyresgasten ansvarar gemensamt for Lokalens brandskydd enligt lag (2003:778) om
skydd mot olyckor. Hyresvarden och Hyresgdsten ska pa begaran av den andre lamna de uppgifter som
denne behover for att kunna fullgora sina skyldigheter enligt lagen och dartill hdrande foreskrifter.

Hyresvardens skyldighet att dokumentera brandskyddet inom byggnaden medfér att Hyresgasten ar
skyldig att senast tva veckor efter Tilltrddesdagen samt varje ar inom 30 dagar efter det att Hyresvédrden
har begart det, till Hyresvarden overlamna en skriftlig dokumentation 6ver Hyresgastens brandskydd.
Hyresgastens dokumentation ska ha det innehall som framgar av Statens raddningsverks allmanna rad
och kommentarer om systematiskt brandskyddsarbete, SRVFS 2004:3.

Hyresgasten ar skyldig att inom Lokalen i skalig omfattning halla utrustning for slackning av brand och
for livraddning vid brand eller annan olycka. Hyresvard ansvarar for underhall av Lokalens
utrymningsvéagar, skyltar och branddoérrar samt for att brandcellsgranser och sprinklereffekt inte bryts.
Hyresgasten ar vidare skyldig att i Ovrigt vidta de atgarder inom Lokalen som behovs for att forebygga
brand och for att hindra eller begrénsa skador till féljd av brand. Hyresgasten forbinder sig dven att inte
pa nagot satt blockera Fastighetens utrymningsvégar, samt tillater, att Fastighetens évriga hyresgaster
nyttjar eventuella i Lokalen beldgna utrymningsvagar vid nodsituationer.

Hyresgdsten ar skyldig att ersatta all skada som ar en féljd av brister i utrustning eller anordning som
Hyresgasten har installerat eller som i annat fall intraffat pa grund av bristfalligt utford atgard av
Hyresgasten eller som uppkommit till foljd av att Hyresgésten inte utfort en atgard som han varit skyldig
att vidta.

Det ar av synnerlig vikt for Hyresvarden att Hyresgasten fullgér sina forpliktelser enligt ovan.

Ansvarsfordelning mellan parterna avseende brandskydd i ovrigt under hyresforhallandet framgar av till
Hyresavtalet hérande gransdragningslista avseende brandskydd, bilaga 3.
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4.3 SKYLTAR MM

Hyresgasten har forst efter sarskild skriftlig 6verenskommelse ratt att i eller pa Fastigheten uppsatta
skylt, ljusreklam, annan skyltning eller markiser, antenn, parabol eller dylikt pa av Hyresvarden anvisad
plats. Hyresgasten svarar for inhdmtande av myndighetstillstdnd som kravs (t.ex. bygglov) och alla
kostnader med anledning av uppsattandet. Hyresgdsten ansvarar for all skada orsakad av vad som
uppsétts eller som uppkommer till féljd av arbeten som utfors pa detta. Vid fastighetsunderhall sasom
t.ex. fasadrenovering ska Hyresgdsten ombesdrja och bekosta nedmontering och efter renoveringens
fardigstadllande, uppmontering av vad som uppsatts. Vid Hyresavtalets upphorande ska Hyresgéasten
ombesorja och bekosta nedmontering av vad som uppsatts samt aterstalla eventuella skador pa
fasaden. Hyresgasten ska ersatta Hyresvdrden for eventuell reklamskatt som upplatelsen kan medféra.

4.4 ANSVAR FOR SKADOR MM

Hyresgasten ska val varda Lokalen samt utova fortlépande noggrann tillsyn. Hyresgasten svarar fullt ut
for alla skador i Lokalen savida inte skadan orsakats av Hyresvarden.

Utbver ansvaret for yttre averkan svarar Hyresgdsten dven i ovrigt for skador pa Fastigheten som
uppkommer pa grund av eller som en direkt féljd av agerande av anstallda, besdkande, anlitade
uppdragstagare eller leverantoérer och dylikt till Hyresgdsten. Vidare ansvarar Hyresgasten for skador
som uppstatt pa grund av inredning och utrustning som Hyresgéasten latit tillfora Lokalen samt for skador
pa Fastigheten som Hyresvarden kan visa har uppkommit pa grund av brottsligt angrepp mot
Hyresgasten, Hyresgastens verksamhet, Lokalen eller Hyresgastens personal.

Det aligger Hyresvarden att halla Fastigheten forsakrad i sedvanlig omfattning. Hyresgasten forbinder
sig att teckna och vidmakthalla erforderlig forsakring for sin verksamhet och egendom samt den
inredning och de lokalanpassningar som Hyresgdsten utfor i Lokalen. Forsakringen ska dven tacka
ansvaret for miljopaverkan till foljd av Hyresgastens verksamhet inom Fastigheten. Hyresgasten ska
uppvisa kopia av forsakringsbrevet pa Hyresvardens begaran. Hyresgasten ar skyldig att anmala till sitt
forsakringsbolag om en skada som omfattas av Hyresgastens forsakring skulle intraffa och i forsta hand
ta sin forsakring i ansprak.

4.5 LAS OCH LARM MM

Hyresgasten ansvarar for att Lokalen &r utrustad med for verksamheten erforderliga Ias- larm- och
sakerhetssystem. Hyresgasten ska samrada med Hyresvéarden innan installation vidtas. Hyresgasten ska
iaktta de sakerhetsforeskrifter som Hyresvarden utfardar betrdffande lasning av dorrar mm.
Hyresgasten ansvarar under hyresférhallandet for sakert handhavande av nycklar och eventuella
passerkort till Lokalen och Fastigheten. Hyresgasten ska bekosta alla eventuella kostnader med
anledning av forlust av nycklar eller passerkort eller bristande handhavande i 6vrigt, inkluderat [asbyte
och andra féljdkostnader. Hyresgasten ansvarar for att dels meddela férlust av nycklar och passerbrickor
till Hyresvarden, dels att aterlamna nycklar och passerbrickor fér personal som slutat sin anstallning.

4.6 ATERSTALLANDE VID AVFLYTTNING MM

Hyresgasten ar skyldig att senast pa dagen for Hyresavtalets upphérande pa egen bekostnad aterstélla
Lokalen i godtagbart skick samt aterlamna densamma tdomd och vél rengjord. Hyresgasten ska, om inte
annat éverenskoms, medta och bortforsla av Hyresgasten sarskild bekostad inredning och utrustning
(aven inkluderat data- och telekablage) samt reparera eventuell uppkommen skada pa Lokalen eller
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byggnaden och Fastigheten i 6vrigt. Hyresgasten ska vid samma tillfalle dverlamna samtliga port- och
dorrnycklar, passerkort eller motsvarande, dven om de anskaffats av Hyresgasten.

Vad géller sddan inredning och utrustning som Hyresgasten fogat till Lokalen pa sadant satt att den
inforlivas med Fastigheten (accession) ska denna kvarlamnas om Hyresvarden pafordrar det och tillfalla
Hyresvarden utan sarskild ersadttning. Hyresvarden ager ratt till tilltrade till Lokalen fére avflyttningen
for besiktning avseende detta.

Brister Hyresgdsten i sina ataganden enligt denna bestdmmelse har Hyresvarden ratt att omgaende
atgarda bristen pa Hyresgdstens bekostnad. Hyresvarden har aven ratt att tillgodogora sig kvarlamnad
egendom eller gora sig av med denna pa Hyresgastens bekostnad. Vidare har Hyresvarden ratt till
ersdttning for eventuell skada till f6ljd av bristen, sdsom hyresforlust.

Hyresvarden ar inte skyldig att utge nagon ersattning for férandringar, ombyggnationer, installationer
eller liknande som Hyresgasten har utfort i Lokalen.

Eventuellt stalld sakerhet aterlamnas forst nar Hyresgasten har uppfyllt alla forpliktelser enligt
Hyresavtalet.

4.7 OVERLATELSE, UPPLATELSE | ANDRA HAND OCH ANDRAD VERKSAMHET

Ej tillatelse

Hyresgasten far inte utan Hyresvérdens skriftliga godkdnnande 6verlata hyresratten enligt Hyresavtalet
eller upplata Lokalen, helt eller delvis, i andra hand.

Hyresgasten far inte utan Hyresvardens skriftliga godkdnnande andra verksamheten i Lokalen. Detta
omfattar dven verksamhet som eventuell underhyresgast eller annan bedriver i Lokalen.

4.8 PANTSATTNING OCH INSKRIVNING

Hyresgasten far inte upplata pantrétt till Lokalen eller pa annat satt stélla hyresratten som sdkerhet.

Detta Hyresavtal far inte inskrivas.

4.9 FULLSTANDIGHET, ANDRINGAR OCH TILLAGG

Hyresavtalet utgor parternas fullstéandiga reglering av alla fragor som Hyresavtalet beror. Alla eventuella
skriftliga eller muntliga &taganden och utfastelser som foregar/foregatt Hyresavtalet ersatts av
innehallet i Hyresavtalet.

Eventuella dndringar och tillagg till Hyresavtalet ska vara skriftligen avfattade och undertecknade av
parterna for att vara bindande.

4.10 VILLKOR

Hyresavtalet ar villkorat av att:

1. Styrelsen for Hemso Fastighets AB fattar investeringsbeslut for byggnation.
2. Beslut om nodvandiga erforderliga myndighetstillstand for projektets genomférande.
3. Hyresvarden erhaller bygglov som vinner laga kraft.
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Om nagot av villkoren inte har uppfyllts senast 2019-06-01 ar Hyresavtalet i alla delar forfallet savida
Hyresvarden inte dessforinnan skriftligen eftergett det/de villkor som da inte uppfyllts. Om hyresavtalet
upphor enligt féregdende har parterna inte har nagra som helst ansprak pa varandra med anledning

darav.

4.11 FORETRADESORDNING

Om det forekommer motstridande uppgifter ska vad som angivits i denna bilaga galla fére vad som

angivits i Formularet.
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