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Merkostnad for lokaler

Arendebeskrivning

Foreligger drende fran tekniska ndmnden! som om beslut fattats foreslar
kommunfullméiktige besluta uppdra till servicendmnden att teckna hyresavtal med
Trelleborg AB avseende lokaler pa Henry Dunkers gata samt att kompensera
tekniska ndmnden inom skattekollektivet med 353 tkr/ar frén och med 2019 for
merkostnad av hyresavtal.

Kommunstyrelsen far i och med flyttkedjan en utokad hyreskostnad med 180 tkr ar
2018 och 360 tkr frén och med ar 2019. Den utdkade driftskostnaden ryms inte
inom kommunstyrelsen budget.

Beredning

Sedan ar 2010 har olika rapporter och analyser presenterats med fokus pa
reinvesteringsbehov, underhéllsbehov och arbetsmiljorapporter. Digitaliseringen,
behovet av fler arbetsplatser och fordndrade arbetssitt stéller stora krav pa lokaler
som &r d&ndamalsenliga och tillgdngliga. Lokalernas faciliteter 4r inte anpassade
utifran dessa forutséttningar och det saknas moétesplatser/konferensrum.

I planarbetet kring kv. Herkules finns forslag pé att riva véstra och dstra flyglarna
och behalla den ursprungliga “’skolbyggnaden” som representationshus. Detta har
lett till att omfattande utredningsarbete pabdrjades 2015 for att finna nya lokaler till
kommunens forvaltningar. P4 KS 2018-01-10, KS 2017/643 ”Radhus 2.0”,
beslutades:

att Brandstationen, Forum/Trelleborg AB och Herkules ska finnas med som
fortsatta alternativa placeringar for framtidens radhus,

att inriktningen ska vara att lokalerna ska utformas for ett verksamhetsbaserat
arbetssitt,

att forvaltningshusets vistra flygel i kvarteret Herkules ska ldmnas s& snart som
alternativa lokaler, egna eller forhyrda, medger detta, samt

att Kundtjénsts lokalisering utreds vidare.
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Eftersom behovet utifran arbetsmiljomaéssiga skél och behovet av fler arbetsplatser
Okat maste tillfalliga atgérder goras i avvaktan pa att en forvaltningsbyggnad ar
uppford.

Sammanfattning

Kommunstyrelsen har att ta stillning till om driftskostnads6kningen med anledning
av flyttkedjan ska arbetas in som effektivisering inom befintlig styrelse/ndmnd eller
om kommunstyrelsen foresldr att nimnderna ska bli kompenserade i flyttkedjan.
Stillningstagande kan med fordel hanteras i samband med budgetprocess 2019 och
dédrmed kan kommunstyrelsen uppmana nimnderna att hantera sina dskanden i
budgetforslaget avseende 2019.

Kommunledningsforvaltningen lyfter upp ett behov av kompensation motsvarande
360 tkr/aret fran och med ar 2019.

Tekniska ndmnden éskar tilliggsanslag med anledning for sina dkade
driftskostnader motsvarande 353 tkr/aret fran och med &r 2019 med anledning av
flyttkedjan.

Foreslas att bade kommunstyrelsen och tekniska ndimnden ska hantera dskanden
om kompensation for utdkad hyra med anledning av flyttkedja i samband med
budgetforslag 2019.

Servicenamndens perspektiv

Serviceforvaltningen har undersokt olika lokalalternativ for medarbetare i
Rédhuset. Vid sdkande efter ersittningslokaler har forvaltningen undersokt
alternativ enligt nedan:

1.Analys av egna lediga lokaler. Resultatet konstaterade att
omstéllning/ombyggnad var nédvéndig i samtliga fall. Miljonbelopp behover
investeras for att tillgodose dagens krav pa kontor.

2. Externt lokalsok. Resultatet av denna gav négra alternativ med hyreskostnader
langt 6ver det serviceforvaltningen normalt kan erbjuda samt mer &n dubbelt s&
mycket som det Trelleborg AB erbjuder kommunen.

Serviceforvaltningen uppger att valet av lokal var enkelt men innebér en
merkostnad for kommunen eftersom hyresnivén i Radhuset ar 1&g i forhéllande till
Ovriga alternativ.

Enligt serviceforvaltningen har kommunledningen muntligen bestéllt nya lokaler
av serviceforvaltningen under varen 2016. Detta med anledning av att KLF inte
hade éndamalsenliga lokaler samt av trdngboddhet. Tekniska forvaltningen
utarbetade tillsammans med Trelleborg AB tva olika forslag dér ett forkastades av
tekniska forvaltningen dé lokalen inte uppfyllde deras behov och ett avslogs fran
Trelleborg AB pga for hoga investeringskostnader. Ett tredje alternativ har arbetats
fram under hdsten 2017 som uppfyller tekniska forvaltningens behov.

Serviceforvaltningen skriver vidare att tekniska forvaltningen hade forutom
lokalbehovet &t de medarbetare som idag huserar p4 Radhuset d4ven en dnskan om
samlokalisering for andra omraden inom tekniska forvaltningen. Detaljer och
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kostnader kring detta uppger serviceforvaltningen att tekniska forvaltningen bast
redogor for. Serviceférvaltningen skriver att behovet som sadant ar inget
serviceforvaltningen ifrdgasitter utan arbetar utifran det lokalbehov som bestilles
och som redovisas i lokalfoérsorjningsplanen.

Redovisning preliminira hyreskostnader for den nya lokalen:

e Preliminir hyreskostnad kontor ca 55 platser hos Trelleborg AB:
1 135 000kr/ar inkl. drift, virme, el (jamfor garna dagens kostnad
per arbetsplats for att fa rétt jamforelse, samt &ndamalsenliga lokaler
och RAFS-krav pé tva arkiv) Till detta kommer en stddkostnad om
340 tkr/aret.

e Preliminir hyreskostnad vattenmétarverkstad (ej fardig projekterad)
ar 59 000kr/ar.

e Hyreskostnad for de 25 arbetsplatser som finns p4 Radhuset idag &r
697 000kr/ér inklusive stid.

Avtalet kommer enligt uppgift av serviceforvaltningen att undertecknas under
sommaren/hosten 2018, varfor merkostnader till forvaltningarna blir mellan 25 till
50 procent av den totala merkostnaden.

Tekniska namndens perspektiv

Tekniska forvaltningen ar idag lokaliserad pa 3 olika platser: radhuset,
energiavdelningens lokaler pa Skyttsgatan och i forrddet pa Sjoviksvagen.

Hyreskostnaden for skattekollektivet dr idag for radhuset 697 tkr/ar. Hyreskostnad
for skattekollektivet blir p4 Henrik Dunkers gata 1 050 tkr/ér vilket innebér en
merkostnad 353 tkr/ar. I detta belopp dr nya stéddkostnaden inrdknad.

Nettoeffekten pa hyreskostnaden vid flytt av avfalls- och atervinningsavdelningen,
V A-avdelningen samt energiavdelningens atertagande av del VA-avdelningens
lokaler blir en kostnadsokning 523 tkr/&r. Dessa merkostnader ticks av taxor.

Kommunstyrelsens perspektiv

Kommunledningsforvaltningen vertar den nya driftskostnaden om 697 tkr vid
Overtagandet av lokalerna i rddhuset som tekniska ndmnden avstér ifran i ovan
beskrivna flyttkedja. Héllbar utveckling kommer da att kunna nyttja lokalerna i
radhuset. Idag inryms avdelningen héllbar utveckling i lokalerna pa Ostergatan 2
och har en driftskostnad motsvarande 337 tkr/aret for den lokalen. Dessa lokaler
kommer att ségas upp och da férsvinner deras hyra. Nettoeffekten blir totalt 360 tkr
kronor (697 tkr- 337 tkr) for kommunstyrelsen. Kommunledningsforvaltningens
saknar ekonomiska mdjligheter att hantera den utdkade driftskostnaden om 360
tkr/aret inom befintlig driftsram utan att inverkan sker pa verksamheten.

Ekonomisk analys

I f6ljande drende bor noteras att det &r internhyran som det resoneras kring.
Internhyran i Trelleborgs kommun behdver inte speglar den verkliga
lokalkostnaden. En internhyra dr en metod att kostnadsfordela driftskostnader och
overheadkostnader relaterade till servicendmnden internt. Med fordel borde
kommunen sékerstélla den verkliga lokalkostnaden for att se vad som é&r den riktiga
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merkostnaden kommunen far med anledning av flyttkedjan. For att kunna utreda
det skulle lokalens verkliga driftskostnad behdva specificeras och jaimféras mot
internhyran fordelad exempelvis enligt nedan

- Avskrivning

- Viarme

- VA

- EL

- Stad

- Forsédkring

- Avfall

- Larm/bevakning
- Ovrigt

Dock ér den befintliga internhyresmodellen konstruerad som sé att den ticker
andra kostnader inom serviceforvaltningen. Skulle det i drendet hanteras den
verkliga kostnaden for lokalen sé skulle formodligen problematik uppsté inom
serviceforvaltningen och eventuellt skulle ndgon annan verksamhet blir paverkad.

Nir det géller kostnaderna for de lokaler som Tekniska ndmnden avstér ifran pa
Sjovik menar serviceforvaltningen att de har behov av lokalen och har bedomt
hyreskostnaden till 38 960 kr/ar. De siger att de inte har nagot fast pris att gé efter
d& man har anvént sig av en mycket komplicerad utrdkningsmodell. Ej heller har
nagot dskande inkommit om hjélp for att hantera beloppet.

Kostnaderna for lokalen pa Skyttsgatan behéller tekniska ndimnden (324 kr/aret)
och hanterar inom sin befintliga ram. Energiavdelningen tar 6ver VA-avdelningens
lokaler dar samtidigt som Trelleborgs Fiberband flyttar in. Enligt uppgift fran
tekniska forvaltningen har man tagit hdnsyn till detta i nettokostnadsokningen.
Rimligtvis bor delar av den hyran tdckas av Trelleborgs fiberband.

Avtalet avseende lokalerna hos Trelleborgs AB kommer enligt uppgift av
servicefOrvaltningen att undertecknas under sommaren/hosten 2018, varfor
merkostnader till forvaltningarna blir mellan 25 till 50 procent av den totala
merkostnaden.

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar foresld kommunstyrelsen besluta

Att uppdra till kommunledningsforvaltningen att hantera budgetéskande om utokad
driftskostnad motsvarande 360 tkr/aret i budgetforslag 2019.

Att foresla kommunfullmaiktige besluta att 180 tkr av kommunstyrelsens utokade
driftskostnader &r 2018 finansieras genom omdisponering av kommunfullméktiges
budgetmarginal.

Att foresld kommunfullméktige avsla tekniska ndmndens begidran om
tilldggsanslag motsvarande 353 tkr ar 2019 och uppmana ndmnden att hantera
askandet i budgetforslag 2019.



5(5)

Att foresld kommunfullméktige uppdra till servicendmnden att teckna hyresavtal
med Trelleborg AB avseende lokaler pa Henry Dunkers gata
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