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§ 54 Ridanlaggning

Dnr FRN 2018/64

Arendebeskrivning

Fritidsndmnden beslutade 2018-04-30, §41 att ge forvaltningschefen i uppdrag att
sammankalla en arbetsgrupp tillsammans med tekniska forvaltningen,
serviceforvaltningen och samhéllsbyggnadsforvaltningen. Arbetsgruppen far i
uppdrag, i samarbete med Trelleborgs Ryttarférening, Kyrkokopinge Ridklubb och
Sydsléttens Ryttarforening, att ta fram forslag pa placering av ny ridanldggning,
ekonomisk kalkylplan och tidplan for genomforande.

Uppdraget redovisas 28 augusti till fritidsndimnden. Om uppdraget medfor extra
kostnad for fritidsndmnden maste ndmnden ha tickning for det. Fritidsndmnden har
inte ekonomiska resurser till uppdraget, till eventuella konsultkostnader eller till
projektet.

Kommunfullméktige beslutade 2018-03-19, §40 Ridanldggning att ge
fritidsndmnden i uppdrag att fortsitta arbetet med ny ridanldggning i enlighet med
arbetsgruppens forslag, samt att senast 2018-08-31 rapportera uppdraget till
kommunfullméktige, samt att det tas fram ett finansieringsforslag vad avser drift
och investering.

Kommunledningsforvaltningen har genom en arbetsgrupp sett 6ver mojligheten for
att i Trelleborg uppfora Sveriges basta ridanlédggning. Idag erbjuds ridsport via tva
kommunala anldggningar, Brosjodal och Kyrkokdpinge, samt via privata alternativ.
Béada de kommunala anldggningarna ar i behov av renovering och underhall samt
anpassning for att klara dagens krav pa en vilfungerande och attraktiv
ridanlédggning.

Arbetsgruppens forslag ar att skapa ett rekreationsomréade for det rorliga
friluftslivet, som pendang till Albédck i vister, for att anvéndas av alla trelleborgare,
savil for de som vill rida, promenera, njuta av naturen och héstarna, rasta hunden,
cykla eller 16ptréna. En ridsportsanldggning anldggs i omrédet, med fokus pa barn
och ungdomar samt personer med psykiska och fysiska funktionshinder.

Arbetsgruppen har bestatt av politiker och tjdnstemin, med stod fran en
referensgrupp fran ridklubbarna.

Arbetsgruppen foreslér att fritidsndmnden fér i uppdrag, i samarbete med berérda
ndmnder och ridklubbar, att ta fram forslag pé placering av ny ridanldggning,
ekonomisk kalkylplan samt tidplan for genomf6rande. Uppdraget att anvisa mark
for kommunala och privata behov inom kommunens markreserver &ligger tekniska
ndmnden och arbetsgruppens forslag pa plats bor endast ses som ett mojligt
alternativ. Daremot ska arbetsgruppens redovisning av forutsittningar, krav och
onskemal ligga till grund for den plats som foreslas for uppforande av en ny
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ridsportsanlaggning. Arbetsgruppens forslag finns i sin helhet i Bilaga 1
Inriktningsbeslut.

Beredning

Kultur- och fritidsforvaltningens slutsatser

Forvaltningen konstaterar att de tre berdrda foreningarna som sysslar med ridsport
inte har en enad bild av hur framtiden ska se ut. Forvaltningen anser att
foreningarnas forslag om att experter inom omradet rddfrdgas om hur en ny
anldggning bor utformas utifran forutséttningarna i kommunen bor beaktas i det
fortsatta arbetet.

Forvaltningen konstaterar ocksé att den ursprungliga tanken med att en forséljning
av Brosjodalsomradet skulle inbringa sa mycket ekonomiska medel att denna
skulle finansiera stora delar av en ny anldggning tyvérr inte r majlig.

Bade MEX och exploateringsgruppen ar tydliga med att ytorna i grundforslaget &r
for stora. Bada forordar Kyrkokopinge som forsta alternativ. Exploateringsgruppen
forordar dessutom en ny inriktning, ridskola av god kvalitet i stillet for
ridsportcenter. Forvaltningen delar dessa asikter speciellt med tanke pa att en
eventuell forséljning av Brosjodal inte bedoms kunna inbringa nagra storre
summor. En byggnadsatikvarisk bedomning visar dessutom att stallet pa Brosjodal
ska betraktas som sérskilt vardefullt ur ett kulturhistoriskt perspektiv och dirmed
omfattas av forvanskningsforbudet enligt PBL 8:13, samt inte bor rivas.

Forvaltningen stddjer planavdelningens forslag att placering av ett nytt ridhus och
rekreationsomréde utreds inom arbetet med den fordjupade Gversiktsplanen.
FOP:en beriknas gé ut pd samrad forsta kvartalet 2019, handlingar skall vara klara
i december 2018. Preliminér tidplan for antagande av handlingen é&r i kvartal 4
2019.

Fram till dess att en, eventuell, ny anldggning star fardig finns det stora utmaningar
pa befintliga anldggningar. For att verksamheten ska tryggas krivs parallellt en
plan f6r underhall och drift av befintliga anldggningar.

Vid exploateringsgruppens mote 31 maj 2018 anges ny inriktning; ridskola av god
kvalitet i stéllet for ridsportcenter. Kyrkokdpinge anges som huvudalternativ.
Ytorna anses stora och kommer i konflikt med annan exploatering. Se vidare i
Bilaga 2 Minnesanteckningar exploateringsgruppen 2018-05-31.

Mark- och exploateringsavdelningens (MEX) synpunkter i PM daterat 29
maj 2018.

MEX noterar att kravet ir minst 25 ha, vilket dr en mycket stor yta. Onskemal finns
om markyta pa upp till 40 ha. Noterbart dr att de bada ridklubbarna idag har ca 14
ha tillsammans.

D4 héastverksamheten har ett krav pa avstdnd fran sammanhéllen bebyggelse pa 80
meter innebér det i praktiken att betydligt mer mark l&ses upp och fér en begriansad
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anvindningsmojlighet i framtiden 4n den markyta som sjdlva anldggningen tar
upp.

MEX anser att kravet om minst 25 ha och ett 6nskemal om upp till 40 ha mark bor
analyseras och minskas. En anldggning i den storleken konkurrerar med annan

anvandning hogst patagligt. Nuvarande tva anldggningar nyttjar totalt ca 15 ha (B 6
och K8).

Ur ett ekonomiskt perspektiv dr mojligheten att anvinda befintliga anldggningar
troligen att foredra fore att helt anldgga nytt.

I arbetsgruppens forslag framgar att en del i finansieringen ska vara att sélja
byggritter pa Brosjodal. En mycket enkel exploateringsgranskning ger foljande
resultat.

En stor del av Brosjodal omfattas av strandskydd. Det &r inte troligt att
lansstyrelsen skulle sldppa igenom en detaljplan dir strandskyddet upphévs. Delar
av de byggnader som ridklubben bestar av har ett bevarandevirde. Ett
bevarandevirde pa en byggnad betyder oftast att det inte innebar ndgon ekonomisk
vinst vid en exploatering/ombyggnad till bostdder eller annan verksamhet.
Bevarandet har andra vinster men ingen ekonomisk som kan bidra till
finansieringen.

Byggritten som kan nyttjas inom Brosjodal och utanfor strandskyddet ar
begrinsad. Exploaterbar yta vister om Dalkdpinge an uppgar till max ca 1,7 ha och
om hagmarken Oster om an laggs till tillkommer ca 2 ha. Alltsa totalt ca 3,7 ha.

Det ar rimligt att tdnka sig en exploatering i omradet med i huvudsak lagre
bebyggelse, radhus, kedjehus och villor. Mojligen mindre flerfamiljshus i max 3
vaningar. Ett jimforbart exploateringsprojekt ir Skegrie Oster som omfattar ca 9,5
ha, dvs ca 2,5 ggr motsvarande Brosjodal.

Exploateringsprognosen just nu (maj 2018) for Skegrie Oster visar pa en vinst om
ca 10 mkr. Om detta vore linjért skulle en exploateringskalkyl for Brosjodal
motsvara ca 4 mkr.

MEX anser att ett mer rimligt markbehov bor ligga omkring 15 ha. Om detta lagre
markansprak accepteras kan nuvarande ridanldggning i Kyrkokopinge med fordel
behallas och utvecklas och ges lite mer utrymme.

MEX rangordnar:

Kyrkokopinge befintlig ridanlédggning utvecklas och utokas till ca 10-12 ha.
Alternativ kan vara att iven bibehdlla BrosjodalOster om jirnvigen i anslutning till
framtida ringvéagsavfart. Storre yta ok. Alback, storre yta ok. Norr om
Hesekilebécken. 25 ha kan vara ok. Ringvégen/Hedvagen storre yta kan vara ok. Se
vidare i Bilaga 3 PM Ridanldggning MEX.

Fordjupad éversiktsplan for staden (FOP)
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Arbete med att ta fram en ny fordjupad 6versiktsplan for staden har pabdrjats. Det
huvudsakliga syftet med att ta fram en ny FOP #r att mojliggora en utbyggnad av
ringviigen och kuststadsprojekten. Syftet &r dven att komplettera FOP:en med
ytterligare aspekter som behdver uppdateras eller saknas.

Planavdelningen ser gérna att placering av ett nytt ridhus och rekreationsomrade
utreds inom arbetet med den fordjupade Gversiktsplanen. Inom detta arbete finns
mdjlighet att skapa en arbetsgrupp med olika kompetenser inom fragan. Férdelen
med att gora detta inom FOP-arbetet handlar framforallt om att en samlad
beddmning gors om bésta placering utifrén flera aspekter. I bedomningen végs
flertalet faktorer samman, som till exempel nérhet till kollektivtrafik, framtida
bebyggelseomraden, verksamhetsomraden, riksintressen, cykelvégar, ny ringvig
osv.

Tidplan

FOP:en beriknas g ut pa samrad forsta kvartalet 2019, handlingar skall vara klara
i december 2018. Preliminér tidplan for antagande av handlingen é&r i kvartal 4
2019.

Brosjodal — byggnadsantikvarisk bedomning

Det stora stallet i rott tegel pa fastigheten Dalkdpinge 6:22 uppfordes efter en
gardsbrand 1906. Byggnaden anvindes for uppfodning av héstar och tillhérde fram
till 1967 Brosjodals gard vars pakostade bostadshus fortfarande ligger bredvid
stallet. Tillsammans med den mindre, vitputsade ldngan berittar byggnaderna om
gérdsbildningen och dess behov. De vittnar &ven om det en géng lantliga ldget och
darmed om Gislovs ldges utveckling,

Stallet har trots en del tillbyggnader och fordndringar kvar sitt ursprungliga uttryck.
Volymen, sadeltaket, det roda teglet och valvslagningarna ovanfor dorrar och
fonster utgor karakteristiska och bevarandevirda drag. Aven den mindre,
vitputsade ldngan pa gardsplanen bidrar med ett miljoskapande vérde och ger en
mer sammanhéngande bild av hur gérden har sett ut och av dess storlek.
Bevarandevirdet hos denna byggnad ar dock inte lika hogt som stallets.

Kommunantikvariens bedomning 2018-05-25

Bedomningen ér att stallet ska betraktas som sdrskilt vardefullt ur ett
kulturhistoriskt perspektiv och dirmed omfattas av forvanskningsforbudet enligt
PBL 8:13, samt inte bor rivas. Se Bilaga 4 Antikvarisk bedémning.

Foreningarnas synpunkter

Kultur- och fritidsforvaltningen traffade foreningarna for att stimma av nuldge och
inhdmta synpunkter 2018-04-23. Foljande medskick gjordes fran respektive
forening:

Kyrkokdépinge Ridklubb

Justerares signaturer Utdragsbestyrkan



Protokollsutdrag 7 (8)

TRELLEBORGS KOMMUN Fritidsn&mnden

Métesdatum Métets diarienummer

2018-08-28 FRN 2018/29

Foreningen har sedan senaste arsmétet en helt ny styrelse. Den nya styrelsen ar
enig om att en ny stor anldggning inte matchar féreningens inriktning och
malgrupp. Foreningen vill vérna det smaskaliga och familjdra som idag sker pa
gérden med frigdende hons, kaniner och marsvin. Ménga av foreningens
medlemmar har utryckt en oro nér det giller en stérre anldggning. Om féreningen
ska kunna fungera pa en storre anldggning s maste den anpassas sé att det finns
utrymme for att bevara det sméskaliga och familjéra pa anlédggningen. Foreningen
lyfter dven att det finns ett akut behov av ett viderskyddat ridhus och stora
underhéllsbehov for trygghet och sékerhet pé befintlig anldggning.

Sydslittens Ryttarforening

Foreningen har idag ingen ridskola men det star hogt pa onskelistan sedan ett antal
ar tillbaka. Foreningen &r fast besluten om att Trelleborgs kommun behdver alla
sina tre foreningar med ridskola pa samtliga vilket dven statistik fran Svenska
Ridsportforbundet pavisar. Féreningen har skickat in ett gediget material om hur
anldggningen 1 Anderslov och foreningen kan utvecklas. Foreningen hyser stor oro
att detta ska tappas bort i diskussionerna om en ny anldggning pa centralorten.
Foreningen har stort behov av stéd fran kommunen for att klara driften av befintlig
anldggning. Framst handlar det om bidrag for att ticka kostnader for el, vatten och
sophdmtning.

Trelleborgs Ryttarforening

Foreningen ar fortsatt positiv till en satsning pé en ny anlédggning pé centralorten.
For att foreningen ska kunna véxa och utvecklas &r detta en forutséttning dé
befintlig anldggning ar for liten. Foreningen lyfter dven att det foreligger stora
akuta underhallsbehov pé befintlig anldggning. Behov som féreningen inte har
ekonomiska muskler for att atgirda.

Samtliga tre foreningar framhéver vikten av att experter inom omradet radfragas
om hur en ny anldggning bor utformas utifrén forutsittningarna i kommunen. Se
Bilaga 5 Minnesanteckningar 2018-04-23.

Serviceférvaltningen

Serviceforvaltningen anser sig ha for lite underlag for att kunna rdkna pé
investerings- och driftskostnader for en ny anldggning. Nya anldggningar har pa
annat hall kostat 70-100 miljoner men det finns i nuldget inga exakta uppgifter om
placering, ytor for stallar, ridhus, paddockar, 6vriga 6nskemaél kring strovomréaden,
hundaktiviteter, tillgdnglighetsanpassade aktiviteter mm. Det beh6vs mer underlag
for att kunna gora en rimlig bedomning av kostnaderna.

Ajournering

Métet ajourneras klockan 15.30 — 15.35.
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Beslut

Fritidsndmnden beslutar
att foresla Kyrkokopinge som forsta alternativ till placering av ny ridanldggning
att foresla en ny inriktning med ridskola av god kvalitet i stillet for ridsportcenter

att foresla att placering av ett nytt ridhus och rekreationsomrade utreds inom
arbetet med den fordjupade oversiktsplanen med preliminér tidplan for antagande
av handlingen i kvartal 4 2019, dérefter &r ett rimligt antagande en projekterings
och byggtid pa tva ar

att foresla att fram till dess att en eventuellt ny anldggning star fardig trygga
verksamheten pa befintliga anldggningar med en parallell plan for underhéll och
drift av dessa

att foresla att en rimlig bedomning av kostnaderna &r 70-100 miljoner kronor vid
jamforelser med nya anldggningar pd annat hall

att foresla att investeringen finansieras pa sedvanligt vis genom upplaning och att
driftskostnaderna hanteras via hyresavtal med berérda foreningar och att
fritidsndmnden far full tickning for 6kade driftskostnader i form av hyror till
servicendmnden

Skickas till

Kommunstyrelsen
Tekniska nimnden
Servicendmnden
Samhillsbyggnadsndmnden
Trelleborgs Ryttarforening
Kyrkokopinge Ridklubb
Sydslattens Ryttarférening
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