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Sammanfattning

For att bast planera for Vistra sjostaden tas en projektplan som redovisar
projektorganisation och en processbeskrivning fram fér hur arbetet ska fungera. Att
tydligt redogdra for hur arbetet ska ga till ar vasentligt for att utveckla Vastra
Sjostaden till en ny, attraktiv och héllbar stadsdel. Omradet ska bli en ny
moétesplats for trelleborgarna och ge méjlighet till bostader och service i ett av de
bésta lagena i kommunen. Projektplanen redogér f6r hur organisationen, processen
och tidplanen ser ut for att na projekts mal. Vidare identifieras tidigt de risker och
utmaningar som finns vid planering av omradet.

Bakgrund

Midroc och Serneke har initierat till kommunen att de vill utveckla omradet inom
Vistra Sjostaden genom att omvandla befintliga verksamheter till bostader. ICA
fastigheter och kommunen 4ger ocksa fastigheter inom omradet och ar positiva till
en utveckling. December 2017 hélls en workshop med berdrda fastighetsigare samt
tjiansteman och politiker fran kommunen dér ambitionen och ingangsvardena
diskuterades.

Tidigare stillningstagande

[ Fordjupningen av 6versiktsplanen for Trelleborg 2025 ar omradet tydligt utpekat
som fortatning/omvandling/andring av markanvandning till blandad bebyggelse.
Bostader kan skapas i ett av de mest attraktiva lagen i Trelleborg och locka nya
invanare till staden. Miljderna som skapas vid en fortitning ska gestaltas i en skala
och ambition dar méanniskan och fotgingaren satts i centrum. Stor omsorg ska
laggas pa gatusektioner och offentliga rum som omgardas av arkitektoniskt val
utformade byggnader.

Vid en fortatning i omradet ar det viktigt att bygga bort barriarer mellan havet och
staden och skapa havskontakt i staden. Det handlar bdde om siktlinjer och om
fotgangarstrak. Med nya havsnara kvarter ges méjlighet till allmanna malpunkter
vid havet. Genom en exploatering skulle en sammanhéngande strandpromenad
kunna skapas. Pa det sattet kan Trelleborg skapa sig en tydligare profil som
kuststad.

Fordjupningen av 6versiktsplanen 2025 har 4ven identifierat att omradet och
korsningen Vistra ringvigen E6:an utgér en av stadens entréer. Entréerna ska
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tydligt signalera att har borjar staden och verka identitetsstarkande dar det ar
viktigt att tanka pa intrycket staden vill ge.

Stastorpsan mynnar ut i havet inom planprogramsomradet. Det ar viktigt att denna
tillgangliggors, att adalen skyddas och att den biologiska mangfalden gynnas.

Avgransning
Planomradet avgransas i norr av bebyggelsen norr om E6:an, i séder av havet, i
vaster av strandpromenaden och i dster av hamnen.

Avgrinsning av planprogramsomrade.

Forutsattningar

Omradet bestar idag av stora lager och industribyggnader samt stora
externhandelslokaler. Mellan bebyggelsen och E6:an finns breda grasbekladda
impedimentsyor med mycket uppvaxt vegetation samt ett jarnvagsspar som
anvands av hamnen. Ut mot havet finns tillfartsvég till verksamheterna. Langst i
vaster finns en nerlagd smabatshamn och stéllplatser. I 6ster mynnar Stastorpsan
ut i havet. An hyser idag inga direkta kvalitéer varken rekreativt eller biologiskt. An
har hoga akanter, hoga naringshalter, mattlig ekologisk status. En utredning for
Stastorpsan har tagits fram pa uppdrag av samhallsbyggnadsforvaltningen av
avdelningen Hallbar utveckling. Utredningen visar hur Stastorpsan kan utvecklas
till ett rekreativt omrade med flera ekologiska och biologiska kvalitéer.

Vastra Sjostadens hela omréade ar utfyllt med start vid 40-talet och slutfért under
70-talet. Omradet har fyllts med fyllnadsmassor, gummiavfall och slam fran
sockerbruket. Platsen har alltid anvénts till verksamheter och det ar
orginalbyggnaderna som finns kvar.



Fastigheter
Inom programomradet finns flera fastigheter. Omradet 4gs idag av Pergo Europe

AB, ICA Fastigheter AB, Trelleborgs hamn Aktiebolag samt Trelleborgs kommun.
Kartan nedan visar fastighetsuppdelning.
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Syfte

Planprogrammets syfte ar att beskriva och illustrera hur den nya stadsdelen kan se
ut. Planprogrammet ska redovisa kvartersstruktur, gatustruktur, allmanna platser
och kopplingar samt &versiktlig exploateringsgrad. Planprogrammet ska visa pa
vilket sitt havet kan bli mer tillgdngligt i den nya stadsdelen och f6r 6vriga staden.

Projektmal
Planprogrammets mal &r att visa hur kommunen kan omvandla omréadet fran ett

verksamhetsomrade till en ny stadsdel nara vattnet med bostader, moétes- och
malpunkter samtidigt som omradet ska koppla samman staden med havet.
Omradet ska skapa mojlighet for trelleborgarna att i ett centralt lage komma
nirmre vattnet. Omradet ska genom en hog arkitektonisk ambition visa att detta ar
den vastra entrén till staden. Planprogrammet ska visa hur den nya stadsdelen
kopplas samman med befintlig bebyggelse runt programomradet och hur den nya
stadsdelen kopplas ihop med centrum. Malet med planprogrammet &r att skapa en
tydlig malbild f6r Vastra Sjostadens utveckling som ska ligga till grund for
kommande planering och exploatering inom omradet.
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Risker

Det finns risker med att planera fér en ny stadsdel i det har laget. Riskerna punktas

nedan:

Markdgare: Det finns fyra markégare inom omradet. Kommunen &r en av
dem, men ager en mindre del av exploateringsomradet. Detta gor att
kommunen inte har full radighet 6ver marken utan kommunen maste
komma 6verens med befintliga markégare om framtida stadsstruktur.

ICA Fastigheter AB dger mark inom programomradet. For att kunna
genomfora planprogrammet behéver deras behov utredas. Det behéver
goras tidigt i processen da det ar en forutsattning for att kunna planera fér
en ny stadsdel.

Kommunala investeringar och drift: Omradet vara tillgangligt for
Trelleborgarna och ska kdnnas som en naturlig motesplats i staden. Det
allméinna platserna ska ha en hog kvalité som lockar till utevistelse. For att
omradet ska bli en attraktiv stadsdel ar det viktigt att kommunen lagger ner
resurser for att gestalta utemiljon.

Hamn: Hamnen grénsar till programomrédet vilket innebar att hansyn
maste tas hansyn till dess verksamhet och omgivningspaverkan. Det kan
innebéra paverkan pa framtida stadsstruktur.

Vidare finns det dven en risk att omvandla det har omradet till en stadsdel
fér boende och trelleborgarna innan hamnomradet omvandlas, da den nya
stadsdelen kan komma att upplevas som isolerad och ej sammankopplad
med centrum.

Jarnvégsspar till hamnen: Idag finns ett jarnvagsspar norr om befintlig
bebyggelse som anvinds av hamnen. Jarnvagssparet behéver finnas kvar sa
lange hamnen anvander lokaler inom Véstra hamnen langs
Strandridaregatan. Nir Ostra ringvigen och Buissness Center byggs ut kan
dessa lokaler flyttas och da kan jarnvagssparet laggas ner.

E6: Trafikverket ar vaghallare for E6:an. Vagen ar en rekommenderad
fardvag for farligt gods. Tills 6stra ringvagen byggs ut kommer
transporterna anvianda E6:an som rekommenderad fardvag for farligt gods.
Det betyder att den nya bebyggelsen maste halla ett avstand till vagen. Den
nya bebyggelsen kommer alltsa inte kunna byggas samman med befintliga
omraden utan det maste goras i nasta skede av planeringen. Trafikbuller
fran vagen maste ocksa beaktas.

Vattenkvalitet: Vattenkvaliteten utanfér omradet behover forbattras for
att kunna klassas som badvattenkvalitet. Trelleborgarnas tillgang till
omradet idag ar mycket begransad och atgarder maste vidtas for att kunna
gora omradet attraktivt for rekreation. Eventuella atgirder i vattenmiljon
behover troligtvis bli godkdnda hos mark- och miljédomstolen.

Havsnivahojning: Atgirder for en framtida havsnivahojning och
hogvattenstind behdver genomféras. Atgarderna behdver genomforas
ocksa for att sdkerstilla att inte Stastorpsan "dversvimmar” omradet
bakifran.

Markfoéroreningar: Marken inom omradet utgoérs helt av utfyllnad och
inom omradet har funnits bade plastindustri och bensinstation. Det har
redan konstateras att markféroreningar finns inom omradet. Det maste
sakerstallas att inga risker for exponering f6r manniskor finns.

4(10)



- Lukt: Det forekommer ofta lukt i omradet fran tang och alger som bryts
ned i nairomradet.

Projektorganisation

STYRGRUPP INFLUENSGRUPP
SBNAU * Crdfdrande KSAL
Crdfdrande TNAU

A

LEDMINGSGRUPP
Fastighetstrateg, KLF
Férvaltiningschef, SBF
Planchef, SBF
Stadsarkitekt, S8F
Férvaltningschef, TF
Exploateringschef, TF

4

ARBETSGRUPP BYGGHERREGRUPP
2 planarkitekter projektledare, SBF Representant Midroc
Exploateningsingsnjdr, TF Representant Sernske
Kommunikator, SBF Representant ICA

Representant MEX, TF

RADGIVANDE GRUPP
Representant SBF, Stadsarkitekt
Representant SBF, Miljd
Representant TF, VA
Representant TF, Gata
Representant TF, Park
Representant TF, Projektering
Representant KLF, Hallbar Utveckling
Representant KLF, Naringslivstrateg
Representant KFF, Kultur och Fritid
Representant 5F, Fastighetsavd.
Representant BF, Utbildningsamordnare
Representant Hamnen

Schema Sver projektorganisationen

Kompetenser och roller for att ta fram planprogrammet férdelas enligt f6ljande:
Tva planarkitekter fran samhallsbyggnadsférvaltningen styr arbetet i
arbetsgruppen, byggherregruppen och den radgivande gruppen. Arbetsgruppen och
den radgivande gruppen ska ta fram underlag och férslag till planprogrammet. Det
ar viktigt att arbetsgruppen och den radgivande gruppen bestar av fasta
medlemmar som traffas regelbundet, samt nir det behovs for att driva arbetet med
planprogrammet vidare. Det r viktigt att varje deltagare i arbetsgruppen och den
radgivande gruppen satter av tid for arbetet och &r aktiva och behjalpliga i underlag
och férslag inom sin respektive kompetens. Om det behévs under arbetets gang
kopplar planarkitekterna in andra kompetenser fér att 16sa uppkomna fragor.
Arbetsgruppen och byggherregruppen kommer ha kontinuerliga avstamningar
under arbetets gang sarskilt i samband med framtagande av strukturplan och
etappindelning. I arbetsgruppen behdvs en kommunikatér som planerar och bistar
vid workshop, vid samradet samt ser till att projektet far spridning i media samt pa
kommunens hemsida.
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Arbetsgruppen rapporterar till ledningsgruppen. Ledningsgruppen radger och
végleder i planprogrammets omfattning, vad som ska utredas samt tar stéllning till
de forslag som arbetsgruppen foreslar. Ledningsgruppens medlemmar utser dven
representanter som ska vara med i arbetsgruppen och ser till att de kan avsitta tid
for projektet.

Den politiska styrgruppen beslutar i 6vergripande fragor samt férankrar
planprogrammet med influensgruppen.

Planprogram och process

Detta planprogram ar en inledande del av en fortsatt planprocess som syftar till att
vara vagledande for en eller flera detaljplaner. Processerna regleras i plan- och
bygglagen (2010:900).

OVERSIKTSPLAN 2010
FORDJUPNING AV GVERSIKTSPLANEN FOR TRELLEBORGS STAD 2025

JANYAITOVA
INIWNNOTHALS
WISIDALVYLS

PLANPROGRAM

DETALJPLAN

JANVANIE
INIWNXOAd
wasIanr

BYGGLOV

Hlustration éver planprogrammets forhallande till andra planeringsdokument.
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Process
1. Startméte internt inom kommunen fér e —— w —
att informera om att paborja planprogram | e P
for Vastra Sjostaden. Representanter fran 9

berérda férvaltningar bjuds in. P4 métet

N ik Ka ingd i Utredningar, upphandling okt
stams av vilka som ska inga i e e
projektorganisationen. r
2. I{tredpmgar. Utredningar for att studera Woriahop tjinstamin och
forutsattningarna och framtida e 5018
utformning av omradet ar vasentliga for 9 nov
att ett realistiskt planforslag ska kunna e ]
Forankring av workshop i
. nov
e Interna utredningar L 2
- Behov av kommunal service — férskola,
skola, vard, LSS, aldreboende etc. _
¥ dec—jan
- Métespunkter — kultur och fritid - —
Strukturplan tas fram
- Ledningar 9 feb — apr

- Allménna platser och moétesplatser,
smabatshamn, stéllplats etc. styrgruppen

Férankring strukturplan i

apr
- Stastorpsan
Planprogram upprittas .
e Externa utredningar apr —jun
Foljande nédvéandiga utredningar handlas

upp: Beslut samrad planprogram
samt beslut om planbesked IV

= 2019

- Strukturplan fér omradet
kommer att innehalla:

Samrad planprogram sep

0 Struktur - utredning och foérslag
pa kvartersindelning, bebyggelse,
gator, anslutningar till befintligt
gatunit, nya anslutningar och
kopplingar, analys av
malpunkter, offentliga platser
och gatusektioner.
Strukturplanen ska utgé fran

Godkiénnande planprogram

feb

Fortsatt detaljplanering var = 2020

I.I.I.I.I.I.
|

angivna
planeringsférutsattningar S e 2:a kvartalet
) etaljplan
och utredningar om tas fram —
under

planprocessen samt vilka funktioner
som ska finnas.

0 Trafik - trafikstruktur fér omradet, nya anslutningar och kopplingar
till omkringliggande omraden, analys av mélpunkter, gatusektioner,
trafikprognos, trafikbuller, kollektivtrafik samt
parkeringsutredning.

0 Exploateringsanalys — analys av exploateringsgrad och
etappindelning av omradet. Oversiktlig analys av kommunala
investeringar.



- Handelsutredning — for att inte konkurrera ut centrumhandel finns behov
att ta fram utredning for att veta vilken typ av handel som kan tankas

finnas i omradet.

- Dagvatten — hantering av dagvatten inom omradet samt analys av
kustomradet dar erosion och havsnivahojning behover redogoras.
Utredning av vattenkvalité och atgardsforslag.

- Geoteknik, Miljéteknisk

- Riskutredning — risker fran farligt gods och hamnverksamheten.

3. Workshop med tjinstemin och byggherregrupp — detta for att skapa en
bild av vad som kan genomf6ras pa platsen. Syftet med workshopen ar att
fanga essensen av Vistra Sjostaden och forma en tidig vision och malbild for

omradet.

4. Forankra workshop - resultat av workshopen presenteras for styrgruppen.

Utredningsarbete — avstimningar kring externa utredningar med berérda
tjanstemdin. Internt utredningsarbete med bertrda forvaltningar om behov

inleds.

6. Strukturplan - formas efter resultat fran utredningar.

7. Forankring strukturplan - strukturplanen férankras i stora drag i

styrgruppen
8. Planprogram upprittas

Beslut om samrad for planprogram och beslut om planbesked

paborjande av férsta detaljplan.
10. Godkinnande planprogram
11. Fortsatt detaljplanering

Tidplan

Nedan redovisas en 6versiktlig tidplan med hallpunkter fér planprogrammet.

12 juni 2018

27 augusti 2018
September 2018
Oktober 2018

November 2018

December 2018 - januari 2019
Februari — april 2019
April- juni 2019

Augusti 2019

- beslut i SBN om uppdrag for att ta fram
ett planprogram

- beslut i KF om budget for planprogram
- startmote
- upphandling av externa utredningar

- workshop samt arbete med
utredningar

- arbete med utredningar
- arbete med strukturplan

- planprogram upprattas. Anstkan om
planbesked skickas till
samhallsbyggnadsforvaltningen.

- beslut i SBN om programsamrad samt
planuppdrag fér detaljplaner
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September 2019 - samrad for planprogram, paboérja
detaljplanearbete
Oktober — november 2019 - sammanstallning synpunkter plus

eventuell revidering planprogram

December 2019 - beslut i SBN om att 6versanda
planprogram fér godkidnnande i KF.
Beslut om samrad for detaljplan

Februari 2020 - godkannande av planprogram i KF
Var 2020 - arbete med detaljplan
Andra kvartal 2020 - beslut om antagande detaljplan

Budget och ekonomi

Utredningar

e Strukturplan for omradet
Inkl. trafikutredning och exploateringsanalys

e Dagvatten, kust och vattenkvalité
¢ Handelsutredning
e Geoteknik, Miljoteknisk

¢ Riskutredning

Marknadsféring

e Trycksaker och visualisering

1 000 000 kr

400 000 kr
100 000 kr
200 000 kr
150 000 kr

Total (utredningar)
= 1850 000 kr

Fordelning utredningar:
- kr ar 2018

1 850 000 kr ar 2019

Totalt = 500 000 kr
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Personalkostnader

2 planarkitekt, SBF, projektledare

Exploateringsingenjor, TF

Kommunikatdr, SBF

Radgivande grupp

285 000 kr ar 2018

(1,8 heltidstjanster 3 man)
1 165 000 kr ar 2019

(1,8 heltidstjanster 12 man)
198 000 kr ar 2020

(1,8 heltidstjanster 2 man)

38 000kr ar 2018

(0,25 heltidstjanst 3 man)
306 000 kr ar 2019

(0,5 heltidstjanst 12 man)

14 000 kr ar 2018

(0,1 heltidstjanst 3 man)
112 000 kr ar 2019

(0,2 heltidstjanst 12 man)
10 000 kr ar 2020

(0,1 heltidstjanst 2 man)

33 000 kr ar 2018

(0,8 heltidstjanst 2 man)
545 000 kr ar 2019

(0,8 heltidstjanst 12 man)

Total (personalkostnad) = 2 700 000 kr

Fordelning arbetskostnad:
370 000 kr ar 2018

2129 000 kr ar 2019
207 000 kr ar 2020

Totalt = 5 050 000 kr
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