m TRELLEBORGS KOMMUN
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24

MARKANVISNINGSAVTAL

Trelleborgs kommun, dess kommunstyrelse, org. nr 212000-1199, 231 83
Trelleborg, nedan benimnd "Kommunen”.

Fastighets AB 3Hus, org. nr 556739-8010, Bronsgatan 4, 265 39 Astorp, nedan
bendmnt “Bolaget”.

Kommunen och Bolaget benimns nedan enskilt som “Part” eller gemensamt som
"Parterna”.

Mellan Parterna har f5ljande avtal tréiffats,

Till avtalet hérande handlingar

Till avtalet hor féljande handlingar:

Bilaga 1 Plankarta antagande, DP 243 Innerstaden 3:77 m.fl. “Ovre och
Stadsparken™, upprittad 2019-10-24.

Bilaga2  Omrade 1 och Omrade 2

Bilaga 3  Fasadskiss

Bilaga4  Ledningar inom Omrade 1 och Omrade 2

Bilaga 5 Etappindelning

Bakgrund

Kommunen har initierat planarbetet for *Ovre och Stadsparken”, detaljplan DP 243,
nedan kallad “Detaljplanen”. Detaljplanen har sin grund i planprogrammet for
Ovre och Stadsparkskvarteren som freslar att omradet utvecklas till en stadsdel
med en blandning av bostiider, verksamheter och offentliga platser. Detaljplanen
har utformats i enlighet med planprogrammets syfte och utgsr den forsta planerade
utbyggnadsetappen av programomradet.

Detaljplanen syftar till att fortdta en central del av Trelleborg med en
funktionsblandad stadsbebyggelse och en allmin plats som binder samman staden.
Bottenplan med aktiva fasader mot intilliggande gata lings stadens huvudstrak
efterstrivas och r visioner som omnimns i planbeskrivningen for DP 243. Astrid
Lindgrens Allé och Gasverksgatan har sirskilt pekats ut som viktiga strak for
funktionsblandning. I planomradets dstra del utvidgas befintlig stadspark med en
temalekplats, vilken kommer utgéra en viktig offentlig plats och friyta for lek och
utevistelse for de boende i omradet och besdkare.

Detaljplanen vann laga kraft 2019-12-04. Plankartan frin antagandehandlingarna
till Detaljplanen bifogas detta avtal, se bilaga 1.

Trelleborgs kommun bjéd 2018-09-04 in till inlimnande av intresseanmélan for
markanvisning inom Detaljplanen. Efter utvdrdering av inkomna intresse-
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3:2

33

4.1

4.2

4.3

anmélningar fSreslogs Bolaget som vinnare fr tva anvisningsomraden. Bolaget
avser att uppfora tva flerbostadshus.

Markanvisning

Kommunen anvisar till Bolaget del av fastigheten Innerstaden 3:77 (bilaga 2),
nedan kallad "Omrade 1” och "Omrade 2”. Avgrinsningen i bilaga 2 #r preliminr

och kommer faststillas genom anpassningar till Detaljplanen och kommande
fastighetsbildning.

Denna markanvisning innebir en ritt fir Bolaget att, fran det att villkoret i punkt
14 uppfyllts och Parterna undertecknat detta avtal, och fram till 2021-12-31, ensamt
forhandla med Kommunen om kdpeavtal inkl. verenskommelse om exploatering
for Omrade 1 och Omréde 2. Kommunen kan, efter ansokan fran Bolaget, medge
forldngning av markanvisningen, sidan forlangning ska medges skriftligen.

Parterna har som avsikt att Bolaget ska ha forvérvat och tilltritt Omrade 1 och
Omrade 2 snarast efter att Detaljplanen och erforderlig fastighetsbildning vunnit
laga kraft, allmiinna anliggningar firdigstillts till erforderlig nivd, samt Bolaget
erhdllit bygglov.

Kopeskilling

Parterna r Gverens om att kopeskillingen for Omrade 1 och Omréade 2 ska vara
tvatusenfemhundra (2 500) kronor per kvm BTA. Preliminr byggrétt #r 1 865 kvm
BTA for Omrdde 1 och 2 392 kvm BTA for Omrade 2. Den prelimingra
k&peskillingen blir saledes fyramiljonersexhundrasextiotvatusenfemhundra (4 662 500)
kronor for Omrade 1 och femmiljonerniohundrattiotusen 5 980 000 kronor for
Omréade 2. Den slutliga kopeskillingen bygger pa slutlig byggritt (antal kvm BTA)
och avgdrs innan erhéllet bygglov.

BTA ikéllarplan eller fristiende komplementbyggnad pa innergarden inriknas inte
i den BTA som ligger till grund for berdkningen av kopeskillingen. Mindre vinds-
eller takutrymmen som enbart anvinds som teknikutrymme och inte kan anvindas
som bostad, forrad eller liknande kan, om det finns skil, undantas fran BTA som &r
kopeskillingsgrundande. Kommunen beslutar om vilken BTA som &r skilig att
undanta efter skriftlig ansskan fran Bolaget.

Ké&peskillingen ska riknas upp fran virdetidpunkten (manad fér undertecknande av
detta avtal) till tidpunkten for undertecknande av kopekontrakt for Omréade 1 och
Omrade 2 med KPI. Upprikning sker endast vid positiv  indexféréndring.
K&peskillingen betalas vid Bolagets tilltriide till Omrade 1 och Omréde 2.

Markanvisningsavgift

Senast en ménad efter att villkoret i punkt 14 &r uppfyllt och Parterna undertecknat
detta avtal ska Bolaget till Kommunen betala en markanvisningsavgift om
tvéhundratrettontusen (213 000) kronor, vilket motsvarar tvi procent av preliminér
kopeskilling for Omrade 1 och Omrade 2, med avrundning till ndrmsta tusental.

Markanvisningsavgiften avréknas k&peskillingen vid forvary. n\
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6.1

6.2

Markanvisningsavgiften ska aterbetalas till Bolaget om f5rviry inte kommer till
stind, med undantag for om Bolaget ensidigt beslutar att inte fullfslja projektet for
i vilket fall markanvisningsavgiften d3 tillfaller Kommunen. I det fall Bolaget
beslutar att inte fullfslja projektet till f5ljd av myndighetsbeslut eller liknande som

forhindrar planerna for ett bostadshus ska markanvisningsavgiften aterbetalas till
Bolaget.

Mal och huvudprinciper

Parterna ska tillsammans verka for att Omréde 1 och Omréde 2 bebyggs med ca
4 257 kvm BTA for bostider.

Foljande huvudprinciper ska gilla:

- Ensamordnad byggnation #r nédvindig for att samtliga som tilldelats byggritt
inom Detaljplanen ska kunna bygga samtidigt. Om byggnationen #r svar att
samordna, kommer exploateringsomradet att byggas ut i tvd etapper, dir
Omréade 1 och Omréade 2 ingdr i den andra etappen. Etappindelningen redovisas
i bilaga 5.

- Parterna ir Gverens om att Omrade 1 och Omrade 2 i storsta mojliga man ska
bebyggas i enlighet med Bolagets inldmnade fasadskiss, se bilaga 3, med
dndring att tegelfordelningen ska ses Over, samt att mer grona inslag ut mot
allmén platsmark infors pa fasaden,

- Bolaget ska ta fram bygglovhandlingar f5r Omrade 1 och Omride 2 i dialog
med Kommunen. Bygglovhandlingarna kommer att bildggas kommande
kdpeavtal och Bolaget kommer att aldggas att genomfora exploateringen inom
Omréde 1 och Omrade 2 i enlighet med dessa.

- Det aligger Bolaget att riknat fran tilltrddesdagen pabérja byggnation av
bebyggelsen inom tolv manader och fardigstilla bebyggelsen inom 36 manader.

- Bebyggelsen ska omfatta minst 3 900 kvm BTA eller sddant ligre antal som
byggritterna mojliggor.

- I det fall byggnadsskyldigheten inte uppfylls ska ett manadsvis vite om
hundratusen (100 000) kronor utgd. Kommunen kan medge fSrldngning av
tidsfristen for byggnadsskyldigheten om sirskilda omsténdigheter intriffar,
Kommunen beslutar om skilig forlangning av tidsfristen efter skriftlig ans6kan
fran Bolaget.

- Parterna har som mél att exploateringen av Omréade 1 och Omréde 2 pébdrjas
senast hdsten ar 2022. Om utbyggnaden i forsta etappen fortloper utan
of6rutsedda hinder kan Bolaget tilltrida Omrade 1 och Omréade 2 tidigare, dock
efter Kommunens skriftliga medgivande.

- Kommunen har som mal att utbyggnad av allmin plats, i form av byggator,
férdigstills senast 2021-10-31.

Fastighetsbildning

Kommunen ska anséka om och bekosta fastighetsbildning for att skapa tva
exploateringsfastigheter motsvarande Omrade 1 och Omrade 2. q\
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8. Parkering

8.1 Parterna har som mal att eventuel] parkering ska 15sas i parkeringshuset som finns
utpekat inom Detaljplanen, DP 243 Innerstaden 3:77 m.fl. *Ovre och Stadsparken”.

Parkeringshuset avser att samnyttjas for parkering av boende, arbetstagare och
besdkare.

8.2 Kommunens gillande parkeringsstrategi och parkeringsnorm skall tillimpas for
bilparkeringsplats och cykelparkeringsplats.

83 Parterna &r Sverens om att minst 50 procent av cykelparkeringsplatserna ska vara
sékra och klimatskyddade. Med siker och klimatskyddad cykelparkeringsplats
menas att cykelparkeringsplatsen &r (1) véderskyddad, genom exempelvis tak, (ii)
att det finns mdjlighet att 1asa fast cykeln i konstruktionen och (iii) att platsen &r
upplyst.

8.4 Parterna &r dverens om att Kommunen iordningsstiller angdringsplats for bilar,
samt m&jlighet for parkeringsplats for rérelsehindrade inom 25 meters géngavstand,
eller annat motiverat och godkint avstind, fran en tillgénglig och anvindbar entré
till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus inom allmin platsmark.

9. Ledningar

Inom Omride 2, finns idag elledningar. Omrade 1 och Omrade 2 ska vid tidpunkt
for overlatelsen inte besviras av nagra rittigheter eller aktiva ledningar.
Ledningarnas lokalisering finns illustrerade i Bilaga 4.

10. Sophantering

10.1 Parterna har som mal att avfallshanteringen for bostider hanteras i gemensam UWS
(Underjordiska avfallssystem) inom allmin platsmark.

10.2 Parterna dr &verens om att Bolaget senast 2020-10-01 ska informera Kommunen
om avfallshanteringen ska I5sas i gemensam UWS inom allmin platsmark
alternativt inom egen kvartersmark i enlighet med Kommunens riktlinjer for
avfallshantering.

10.3 Om Bolaget anmiilt intresse for avfallshantering i gemensam UWS inom allmin
platsmark, i enlighet med punkt 10.2, dlaggs Bolaget att finansiera en andel ay
UWS:erna, samt dir till hdrande kostnader for arbete och anliggande av UWS.
Bolagets kostnadsansvar motsvarar andelen byggritt (kvm BTA) som erhallits
genom bygglov for bostéder inom Omréde 1 och Omrade 2 j forhéllande till total
byggritt (kvm BTA) for de bostider inom Detaljplanen som har anmilt sitt intresse
for gemensam UWS enligt punkt 10.2.

10.4 Om Bolaget anmiilt intresse for avfallshantering i gemensam UWS och efter 2020-
10-01 véljer att &terkalla sin intresseanmélan, svarar Bolaget for Kommunens
nedlagda kostnader, motsvarande andelen i punkt 10.3, for anldggande av UWS och
dér till horande merkostnader och kostnader for terstillande av allmén platsmark. o~
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10.5

11.
11.1

11.2

11.3

11.4

115

11.6

11.7

11.8

11.9

Kommunen &tar sig att projektera och anligga nddvindiga UWS:er inom
Detaljplanen. Kommunen &tar sig inte att projektera eller anldgga UWS:er om mer
an femtio procent av exploatérerna inom omradet véljer att 15sa avfallshanteringen
inom egen kvartersmark.

Ovriga kostnader

Kommunen har bekostat erforderliga utredningar for Detaljplanen sisom
markmiljs, buller, dagvatten, parkeringsutredning, forstudie av kabel- och
ledningssamordning  inom planomrédet, trafikutredning, riskutredning,
marknadsanalys och kulturmiljs. Ovriga utredningskostnader for att bebygga
Omrédde 1 och Omrade 2 bekostas av Bolaget. Bolaget ska inte erligga nagon
planavgift.

Kommunen bekostar i erforderlig omfattning hantering och avhjdlpandedtgirder
avseende eventuella markfSroreningar samt dartill eventuella arkeologiska
utgrdvningar och flytt ay ledningar som omnimns i punkt 9.

Skulle hinder pétréffas i marken bestdende av t.ex. betongblock, fundament eller
ledningar av olika slag som inte &r i bruk ska Bolaget svara for tillkommande
kostnader. Sammanhingande betongkonstruktioner i mark, som utgdr hinder for
uppforande av byggnad inom Omréde 1 och Omréde 2, ska Kommunen bekosta
borttagandet av. Atgirder som Bolaget vidtagit innan Kommunen kontaktats och
Overenskommelse triffats, bekostas av Bolaget. Kommunens ansvar giller som
langst t.o.m. det att tidsfristen for byggnadsskyldigheten I6per ut. Kommunens
ansvar omfattar inte Bolagets kostnader for stillestand eller ersdttning till blivande
kunder.

Bolaget ska dverta Omrade 1 och Omrade 2 i avstddat skick om inte Parterna
kommer Sverens om annat.

Kommunen bekostar och ombesdrjer rivning av asfalt och fillning av eventuella
trdd inom fastigheten innan Bolagets tilltride.

Bolaget ansvarar for och bekostar samtliga projekterings- och anldggningsatgirder
inom Omréde 1 och Omride 2. Bolaget ansvarar for och bekostar samtliga
anpassningar och anslutningsarbeten inom Omrade 1 och Omréde 2, och i direkt
anslutning till Omrades 1 och Omrades 2 grians mot allmén platsmark. Bolaget ska
anpassa sin projektering och utbyggnad efter Kommunens h&jdsittning for allmén
platsmark.

Kommunen ansvarar fér och bekostar projektering och utbyggnad av allmin
platsmark som erfordras for Detaljplanens genomfGrande.

Parterna 4r Sverens om att etableringsyta for exploateringen inom Omrade 1 och
Omréde 2 i forsta hand ska ske inom kvartersmark och allmén platsmark som
samordnats av Kommunen.

Parterna har som mal att Kommunen, i olika etapper, spérrar av planomradet for att
pa ett siikert séitt genomf&ra utbyggnaden av allman platsmark och byggnationen av
bostdder. Avspérrningen samordnas och ombesdrjs av Kommunen, men bekostas
gemensamt av exploatSrerna som anvisats mark inom Deta]jplanen.,m,\
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11.10

1111

11.12

1113

12,

13.

14.

Bolaget svarar sjilv for att nddvéndiga tillstind och media finns pa plats infér
byggnationen.

Forutsatt att omradet som Kommunen samordnat for etableringsyta inte utgor
offentlig plats enligt 1 kap 2 § Ordningslagen, ska Bolaget erldgga 5 kr/kvm/manad
till Kommunen for tillfalligt begagnande av omrade for etableringsyta. I det fall
omrédet som Kommunen samordnat for etableringsyta utgor offentlig plats, ska
ersdttning utgd till Kommunen enligt beslutad taxa for begagnande av offentlig
plats, med undantag for den yta som tillfalligt tas i ansprék for stéllningar langsmed
fasad, for vilken mark da ska upplétas till Bolaget utan ersittning.

Om Bolaget tillfilligt behdver ta i ansprak allmén platsmark for ctableringsyta,
utanfor omradet som samordnats av Kommunen, éldggs Bolaget att séka och
bekosta samtliga erforderliga tillstind. Kommunen ska innan Bolagets ansékan om
tillstdnd, ges mojlighet att se Sver samtliga ytor som Bolaget dnskar ta i ansprak
tillfalligt under byggnationen.

Avgifter, kostnader och fastighetsskatt for Omrade 1 och Omrade 2 betalas av
Kommunen for tiden fore tilltridet och ay Bolaget for tiden fran och med tilltradet.
Bolaget bekostar anslutningsavgifter, lagfart m.m. med anledning av &verlételse av
Omrade 1 och Omrade 2 samt genomforande av densamma. Bolaget ansvarar for
samtliga kostnader kopplade till bygglov fér Omrade 1 och Omrade 2.

Andringar och tilligg

Andring och tillégg till detta avtal ska for att vara gillande upprittas skriftligen och
vara undertecknade av Parterna.

Overlatelse av avtal

Detta avtal, eller delar ay avtalet, far inte utan Kommunens skriftliga medgivande
dverlatas till annan.

Villkor

Detta avtal forutsitter for sin giltighet att kommunfullmaktige i Trelleborgs
kommun senast 2020-09-21 godkénner detta avtal genom beslut som sedermera
vinner laga kraft.

For det fall att detta avtal inte skulle bli bindande ir det till alla delar forfallet, utan
rétt till erséttnings- och skadestdndsansprék for nagondera Part, med undantag for
vad som némns i punkt 5. %‘
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Detta avtal har upprittats i tv4 ori ginalexemplar, varav Parterna tagit var sitt.

Trelleborg den Trelleborg den

Fér Kommunen For Kommunen
Trelleborg den g/?. - 2048 Trelleborg den 3/7' -2eo2e
For % Z For Bolaget
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