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TRELLEBORGS KOMMUN  oaum Diarienummer

2020-04-20 KS 2020/341

Natali Georgievski Kommunstyrelsen
Exploateringsingenjor

Natali.Georgievski@trelleborg.se

0410 -73 4514

Askande av medel fér utbyggnad av
exploateringsomrade for detaljplan, DP 243
”Ovre och Stadsparken”, DP 234 "Gasverket”
samt DP 242 "Forskola och Allén”.

Arendebeskrivning

2015-06-03 beslutade kommunstyrelsen, KS §166, Dnr KS 2015/463 om att ta
fram ett planprogram for Ovre och Stadsparkskvarteren i syfte att planera denna
strategiska plats och ge den ett nytt hallbart och attraktivt innehall p& bade kort och
lang sikt. “Ovre och stadsparkskvarteren”, nedan kallat Exploateringsomradet,
avser markerat omrade 1 bilaga 1. 2018-04-23 antogs forslag till planprogram for
Ovre och Stadsparkskvarteren, vilken senare mynnat ut i tre detaljplaner;

1. DP 243 Innerstaden 3:77 m.fl. ”Ovre och Stadsparken”,
2. DP 234 Signalen 19 m.fl. ”Gasverket”,
3. DP 242 Bollen 2 m.fl. ”Forskola och Allén”.

Beslut att uppritta exploateringsprojekt for detaljplan DP 243, samt anslag om
3 100 tkr for planering, innefattande arbete med detaljplan och utredningar med
mera, fattades av kommunfullmaktige 2018-08-27.

Beslut att uppritta exploateringsprojekt for detaljplan DP, samt anslag om 1 700
tkr for planering, innefattande arbete med detaljplan och utredningar med mera,
fattades av kommunfullmiktige 2018-08-27.

Beslut att uppritta exploateringsprojekt for detaljplan DP 242, samt anslag om 1
900 tkr for planering, innefattande arbete med detaljplan och utredningar med
mera, fattades av kommunfullmaktige 2019-03-25.

Inom Exploateringsomradet har respektive detaljplaneomrade markerats
oversiktligt, se bilaga 2.

Syftet med samtliga detaljplaner &r att fortdta centrala delar av Trelleborgs
kommun samt att tillskapa allmédn plats som binder samman staden. Detaljplanerna
mdjliggor for att Exploateringsomradet omvandlas till en funktionsblandad
stadsbebyggelse, innefattande bland annat en temalekplats, vilken utvidgar
befintlig stadspark norrut, cirka 650 bostéder, en ny forskola, verksamheter samt
mdjlighet for ett parkeringshus.
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Kommunen dger den 6vervdgande delen av marken inom Exploateringsomradet.
Sommaren ar 2019 genomférde kommunen ett strategiskt markforvérv av
fastigheterna Blixten 16 och 17 i syfte att inkludera fastigheterna i DP 234
Signalen 19 m.fl. “Gasverket” och skapa en bittre stadsbild och entré till Ovre och
stadsparken. Inom Exploateringsomradet finns dven privata fastighetségare, vilka
overlater mark till kommunen for allmén platsmark och exploaterar egen mark i
enlighet med detaljplanerna.

Tekniska serviceforvaltningen, har via projektavdelningen, paborjat
detaljprojektering av allmén platsmark, ledningsflytt och annan teknisk
infrastruktur. Férfragningsunderlag for upphandling av markentreprenor véntas
kunna annonseras under sommaren innevarande ar, 2020.

Inom Ovre finns férorenad mark med anledning av tidigare gasverksverksamhet
och sparvig. For exploateringen av fastigheterna Signalen 20 och Signalen 19 har
kommunen ansokt och fétt beviljat saneringsbidrag om 56,14 Mkr fran
Naturvérdsverket, NV-05147-17 2019-06-13, for att mojliggora for byggnation av
bostider. Separat medel har dskats for saneringen inom fastigheterna, se KS
2019/670.

Kommunen kommer att 4ga och forvalta all allmén platsmark inom planomrédet.
Kvartersmarken inom planomradet mojliggdr for bostéder, parkeringshus samt
forskola och kommer att markanvisas och overlatas till exploatorer.

Markanvisningen ir avslutad inom DP 243 ”Ovre och stadsparkskvarteren” och har
tilldelats sju exploatorer, se bilaga 3. Markanvisningsavtal avser att tecknas med
samtliga exploatorer sommaren 2020. Anvisning av mark for en férskola inom DP
242 ”Forskola och Allén” dr under pagaende arbete. Kommande markanvisning for
bostdder inom DP 242 och, efter genomfoérd sanering, inom DP 234 ”Gasverket”
paborjas hosten 2020 respektive hosten 2021.

Beredning

Sammanfattning

Detaljplan DP 243 Innerstaden 3:77 m.fl. ”Ovre och Stadsparken” vann laga kraft
2019-12-04. Detaljplanerna, DP 234 Signalen 19. m.fl. ”Gasverket” och DP 242
Bollen 2 m.fl. ”Forskola och Allén” dr under pagdende arbete och berdknas kunna
skickas till samhillsbyggnadsndmnden for antagande hosten innevarande ér, 2020.
For att mojliggora for ny bostadsbebyggelse samt utvidgning av stadsparken med
en temalekplats norrut, maste allmén platsmark och allménna anldggningar byggas
ut. Utbyggnaden av allmén platsmark avser att genomforas i en entreprenad for
samtliga detaljplaner genom etappvis utbyggnad. Entreprenadarbeten berdknas
starta hosten ar 2020 och slutligt fardigstéllande av allmén platsmark berdknas ske
under 2023.

For genomforandet av allmén plats dskas 110,8 Mkr till skattekollektivet, 7,3 Mkr
till taxekollektivet VA och 3,0 Mkr till taxekollektivet Elnét.

Exploateringen beriiknas for den skattefinansierade delen, avseende DP 243 ”Ovre
och Stadsparken”, ge ett ekonomiskt nollresultat. Resterande exploatering, DP 234
”Gasverket” och DP 242 ”Forskola och Allén” berdknas, for bade skatte- och
taxekollektivet, ge ett negativt ekonomiskt slutresultat. Redan infor dskandet och
uppréttandet av respektive exploateringsprojekt, har det varit tydligt att projekten
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inte kunnat ha en ekonomisk barkraft med anledning av den omfattande
ledningsflytten och behov av sanering. Politiken anség dock att exploateringen
dnda bor genomforas da den ar viktig ur ett stadsutvecklingsperspektiv, samt att
halrummet i Trelleborgs innerstad behdver lékas.

Syfte

Syftet med detta projekt &r att Exploateringsomradet, innefattande DP 243
Innerstaden 3:77 m.fl. ”Ovre och Stadsparkskvarteren”, DP 234 Signalen 19 m.fl.
”Gasverket” och DP 242 Bollen 2 m.fl. ”Forskola och Allé€”, nedan kallade
Detaljplanerna, skall byggas ut i enlighet med intentionerna i detaljplanerna.

Askade medel skall ticka kostnader for arbeten med ledningsflytt, samt utbyggnad
av allmén platsmark i form av gator och gc-strak inom och i anslutning till
omraden for detaljplanerna. Askade medel skall dven ticka kostnader for
utbyggnad av ny temalekplats, vilken blir en forlingning av befintlig stadspark
norrut, samt kostnader for marksanering, arbete med markforsiljning,
fastighetsbildning, samordning och liknande.

Askat medel skall ticka VA-avdelningens kostnad for ledningsflytt, nedliggning
av nytt rérmagasin for dagvattenhantering upp till 30-arsregn, nya brunnar och
Ovriga behovliga anldggningar och ledningar for utbyggnaden inom
Exploateringsomradet.

Askat medel skall ticka Energiavdelningens kostnad for ledningsflytt, nya
elledningar samt tva nya elnétstationer inom Exploateringsomradet.

Den totala kostnaden for entreprenaden for utbyggnad av allmén platsmark,
inklusive skattekollektivets kostnad for ledningsflytt, samt exklusive kostnaden for
sanering, beréknas landa pa 108,3 Mkr. Enligt kommunens riktlinjer for offentlig
utsmyckning dskas darfor 1,1 Mkr till offentlig konst, vilket utgér cirka 1 procent
av den totala entreprenaden som belastar skattekollektivet for utbyggnaden av
allmén plats och infrastrukturinvestering.

Organisation

Mark- och exploateringsenheten kommer att vara bestéllare av samtliga arbeten
samt svara for samordningen av exploateringen inom omradet, vilken genomfors
genom etappvis utbyggnad. Foreslagen etappindelning redovisas i bilaga 4.

Projektavdelningen kommer, i uppdrag av Mark- och exploateringsenheten, handla
upp projekt och entreprenadarbeten for utbyggnad av allmén plats samt
ledningsflytt. Projektavdelningen avser att ta hjélp av en extern byggledare for
utbyggnaden av allmén plats.

Ledningsflytten samordnas av projektavdelningen och genomfors i enlighet med
framtaget genomforandeavtal, se bilaga 5. Genomforandeavtalet avser att tecknas
med respektive ledningsédgare och reglerar parternas dtaganden och skyldigheter
infor ledningsflytten inom Exploateringsomradet.

Mark- och exploateringsenheten ansvarar for uppfoljning och slutredovisning av
intékter och utgifter som beror skattekollektivet.

VA-avdelningen respektive Energiavdelningen ansvarar for uppf6ljning och
slutredovisning av intékter och utgifter som berdr taxekollektivet.
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Tidplan

Detaljplanen, DP 243 Innerstaden 3:77 ”Ovre och Stadsparken” vann laga kraft
2019-12-04. Detaljplanerna DP 234 Signalen 19 m.fl. Gasverket” och DP 242
Bollen 2 m.fl. ”Forskola och Allén” har inte vunnit laga kraft &n, men véntas kunna
skickas upp for antagande till Samhillsbyggnadsndmnden hosten 2020.

Detaljprojekteringen av allmén plats paborjades i december 2020 och vintas paga
fram till juni 2020.

Entreprenadarbeten innefattande ledningsarbeten och ledningsflytt, utbyggnad av
allmén plats, belysning med mera beréknas starta hosten 2020 och paga till och
med hosten 2021. Férdigstillandet av gator och gronytor innefattande
toppbeldggning pa gator med mera genomfors nér exploatorer ar klara med
byggnation och byggtrafik. Utbyggnaden av temalekplatsen paborjas ar 2022, for
att ett ir senare vara fardigstilld i samtid med pébdrjad inflytt i det nyexploaterade
omradet inom DP 243 ”Ovre och Stadsparken”. Utbyggnaden av temalekplatsen
kan behova senareldggas med anledning av bristande plats for etablering vid
bostadsbyggnationen inom DP 243 “Ovre och Stadsparken, varfor delar av
temalekplatsen reserverats for etableringsyta vid behov.

Med anledning av pagéende sanering inom fastigheterna Signalen 20 och del av
fastighet Signalen 19, vilka omfattas av detaljplan DP 234, kommer en
etapputbyggnad vara nddvéndig. Utbyggnaden av allmén plats, samt ledningsflytt,
byggs ut i tva etapper. Den forsta etappen omfattar ledningsflytt och utbyggnad av
allmén plats inom DP 243 och DP 242. Arbetena bdrjar i exploateringsomradets
Ostra grans, vid Hesekillegatan, och vidare i vést, till och med korsningen mellan
Allén och Norregatan. Andra etappen omfattar ledningsflytt och utbyggnad av
allmén plats inom DP 234.

Exploateringen av bostdder kommer ocksa att ske etappvis och foljer utbyggnaden
av allmiin plats. DP 243 "Ovre och Stadsparken” byggs ut forst, tillsammans med
tillhorande temalekplats. Parallellt med denna utbyggnad kommer forskolan att
byggas ut, vilken prioriterats inom DP 242 ”Férskola och Allé”, {6t av
markanvisning och bostadsexploatering inom densamma och sist inom DP 234
”Gasverket”.

Firdigstillande av gator och grénytor vintas kunna ske ar 2023 for DP 243 ”Ovre
och Stadsparken” och DP 242 “Férskola och Allén”, och ar 2024 for DP 234
”Gasverket”, men kan behdva senareldggas. Slutredovisning till
kommunfullmiktige véntas ske i samband med &rsredovisningen for ar 2024, men
kan behdva senareldggas.

I bilaga 6 illustreras en tidplan for utbyggnaden av allmén plats och bostédder inom
Exploateringsomradet mellan ar 2020 till och med ar 2024/2025.

Ekonomi
Skattekollektivet

En gemensam exploateringskalkyl har uppréttats for Detaljplanerna. Totalt avser
110,9 Mkr finansieras via skattekollektivet for genomforandet av Detaljplanerna.

Projekten beriiknas for den skattefinansierade delen, avseende DP 243 ”Ovre och
Stadsparken”, ge ett ekonomiskt nollresultat. Resterande exploatering, DP 234
”Gasverket” och DP 242 ”Forskola och Allén” berdknas, for den skattefinansierade
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delen, ge ett negativt ekonomiskt slutresultat, vilket foranletts av nddvéndig och
omfattande ledningsflytt och sanering inom Exploateringsomradet.

Redan infor dskandet och upprittandet av respektive exploateringsprojekt, har det
varit tydligt att projekten inte kunnat ha en ekonomisk bérkraft. Politiken ansag
dock att exploateringen bor genomforas da den ar viktig ur ett
stadsutvecklingsperspektiv. En fortitning med cirka 650 bostdder, ny temalekplats
dit medborgare och besokare vill ta sig till, samt en ldkt innerstad, anses darfor
overvéga de ekonomiska konsekvenserna med aktuell fortitning och exploatering.

Intdkter:

Forséljningsintdkten inom Exploateringsomradet berdknas uppga till cirka 127,0
Mkr, varav 59,3 Mkr inom DP 243 ”Ovre och Stadsparken” proj.nr 50130, 43,4
Mkr inom DP 234 ”Gasverket” proj.nr. 50120 och 24,3 Mkr inom DP 242
”Forskola och Allén”.

Utover forsaljningsintdkter finns i utforda berdkningar dven intédkter i form av
exploateringserséttning fran exploatorer inom omradet som har nytta av
kommunens utbyggnad av allmén platsmark, i enlighet med PBL 6 kap 40 §.
Exploateringsersittning erhélls inom projekt DP 242 Forskola och Allé” samt DP
234 ”Gasverket” och uppgar till cirka 1,5 Mkr respektive 6,0 Mkr.

Kostnader:

Kostnader i projektet for gatu- och parkarbeten, ledningsflytt, anliggande av nytt
dagvattenmagasin, fastighetsbildning, markanvisning och liknande beddms totalt
uppgé till cirka 110,9 Mkr varav cirka 59,7 Mkr for DP 243 ”Ovre och
Stadsparken”, 26,2 Mkr for DP 234 Gasverket” och 25,0 Mkr for DP 242
”Forskolan och Allén”. Arbetena finansieras via skattekollektivet.

Sammanfattningsvis uppskattas det,

att projekt 50130, DP 243 ”Ovre och Stadsparken” ger ett ekonomiskt nollresultat.
att projekt 50120, DP 234 ”Gasverket” gér i forlust med 6,9 Mkr

att projekt 50140 DP 242 ”Forskola och Allén” gér i forlust med 0,93 Mkr.

Exploateringen inom Exploateringsomridet bedoms darmed ga i forlust med cirka
7,3 Mkr. Projektkalkylen som upprittats for DP 243, DP 234 och DP 242 har dock
en post for “oforutsedda kostnader” som uppgar till 13,4 Mkr, varfor sannolikhet
finns for att kostnaderna och intékterna for projekten gar jamt ut.

Bidrag:

For fastigheterna Signalen 20 och del av Signalen 19, innefattande DP 234, har
kommunen erhillit bidrag motsvarande 56,14 Mkr for sanering infor
bostadsbebyggande fran Naturvardsverket, NV-05147-17, 2019-06-13.

Beddmningen ér att inga ytterliga externa bidrag kan erhéllas.
Taxekollektivet

Kostnader for taxekollektivet, kan enligt utférda berdkningar, inte tackas av
anslutningsavgifter for elndt respektive VA med anledning av kostnaderna for den
omfattande ledningsflytten.
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VA:

Kostnad for nytt dagvattenmagasin har fordelats mellan taxe- och skattekollektivet
efter anldggningens dimensionering och omhéndertagande av dagvatten och
skyfall. Taxekollektivet star for det underjordiska rormagasinet som ar
dimensionerat for omhéndertagande av dagvatten upp till 30 — &rsregn och
skattekollektivet for dammen i temalekplatsen vars syfte ér att omhéinderta skyfall.

Totalt avser 7,3 Mkr finansieras av taxekollektivet for VA-arbeten, projektering
och ledningsflytt inom Exploateringsomrédet.

El:

Totalt avser 3,0 Mkr finansieras av taxekollektivet for elndtsanslutningar inklusive
tva nya elnétstationer, samt ledningsflytt inom Exploateringsomradet.

Avskrivning
Totalkostnaden skrivs av enligt komponentmetoden med en internrénta.
Medel for konst

Den totala entreprenaden berdknas landa pa 108,3 Mkr, darfor dskas hir 1 procent
av den totala entreprenaden till offentlig konst, dvs 1,1 Mkr.

Beslutsunderlag

Bilaga 1, Orienteringsbild

Bilaga 2, Exploateringsomridet

Bilaga 3, Markanvisning ”Ovre och Stadsparken”
Bilaga 4, Etappindelning

Bilaga 5, Genomforandeavtal

Bilaga 6, Tidplan

Forslag till beslut

Kommunledningsforvaltningen foreslar kommunstyrelsens arbetsutskott foresla
kommunstyrelsen foresla kommunfullméktige besluta

att med start hosten ar 2020 pabdrja utbyggnad av Exploateringsomradet,
innefattande DP 243 ”Ovre och Stadsparken” med proj.nr 50130, DP 234
”Gasverket” med proj.nr. 50120 och DP 242 ”Forskola och Allén” med proj.nr
50140.

att for projekt ”Ovre och Stadsparken”, med proj.nr 50130, ansl4 totalt 60,1 Mkr
fordelat pa 6,0 Mkr ar 2020, 24,0 Mkr ar 2021, 18,0 Mkr ar 2022 och 12,3 Mkr ar
2023 till kommunstyrelsens exploateringsbudget for skattekollektivet for
utforandet av gatu- och parkarbeten, ledningsflytt samt for utférandet av offentlig
konst,

att for projekt “Gasverket”, med proj.nr 50120, ansla totalt 26,5 Mkr fordelat pa 2,6
Mkr ar 2020, 10,4 Mkr ar 2021 och 8,5 Mkr ar 2022 och 5,0 Mkr ar 2023 till
kommunstyrelsens exploateringsbudget for skattekollektivet for utforandet av gatu-
och parkarbeten, ledningsflytt samt for utférandet av offentlig konst,

att for projekt Forskolan och Allén”, med proj.nr 50140, ansla totalt 25,4 Mkr
fordelat pé 2,5 Mkr ar 2020, 10,0 Mkr &r 2021, 7,0 Mkr ar 2022 och 5,70 Mkr ar
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2023 till kommunstyrelsens exploateringsbudget for skattekollektivet for
utférandet av gatu- och parkarbeten, ledningsflytt samt for utférandet av offentlig
konst,

att gemensamt konstinkdp kan goras for projekten om det anses fordelaktigt.

att for projekt "Ovre och Stadsparken”, med proj.nr 50130, ansla 1,5 Mkr &r 2020
och 1,5 Mkr ar 2021, till tekniska servicendmndens exploateringsbudget for
taxekollektivet VA,

att for projekt ”Gasverket”, med proj.nr 50120, ansla 1,0 Mkr ar 2021, 1,0 Mkr ar
2022, till tekniska servicenimndens exploateringsbudget for taxekollektivet VA,

att for projekt ”Forskolan och Allén”, med proj.nr 50140, ansla 1,3 Mkr ar 2020
och 1,0 Mkr ar 2021, till tekniska servicendmndens exploateringsbudget for
taxekollektivet VA,

att for projekt ”Ovre och Stadsparken”, med proj.nr 50130, ansl& 0,5 Mkr &r 2020,
0,5 Mkr ar 2021, till tekniska servicendmndens exploateringsbudget for
taxekollektivet Elniit,

att for projekt ”Forskola och Allén”, med proj.nr 50140, ansla 0,5 Mkr ar 2020, 1,5
Mkr ar 2021, till tekniska servicenimndens exploateringsbudget for taxekollektivet
Elnit,

att de 0kade drifts- och kapitaltjdnstkostnaderna inom taxekollektiven finansieras
genom VA- respektive El-taxan.

att inkomsterna for fastighetsforsiljning inom projekt ”Ovre och Stadsparken”,
med proj.nr 50130 berédknas till totalt cirka 59,3 Mkr och véntas inkomma ar 2021,
med undantag for handpenningar om cirka 1,2 Mkr som inkommer ar 2020.

att inkomsterna for fastighetsforsiljning inom projekt ”Gasverket”, med proj.nr
50120 berdknas till totalt cirka 43,4 Mkr och vintas inkomma ar 2022, med
undantag for handpenningar om 1,0 Mkr som inkommer ar 2021.

att inkomsterna for fastighetsforsiljning inom projekt “Forskola och Allén”, med
proj.nr 50140 berdknas till totalt 24,3 Mkr och vintas inkomma ar 2021.

att utgifter som inte finansieras av projektens inkomster, eller i avvaktan pé att
sddana inkomster erhélls, far finansieras genom upplaning.

att principerna i bifogat genomforandeavtal godkdnns infor forhandling med
ledningségarna om kostnadsférdelningen och ansvarsfordelningen vid ledningsflytt
inom DP 243, DP 234 och DP 242.

att kommundirektoren delegeras ritten att underteckna genomforandeavtalen som
tecknas med ledningsdgarna for ledningsflytt inom DP 243, DP 234 och DP 242.

att exploateringsprojekten aterredovisas till kommunfullméiktige i samband med
arsredovisningen for ar 2024.

Skickas till

Avdelningen for resursutveckling

Teknisk servicendamnd
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