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GENOMFORANDE
AV GRANSKNINGEN

Detaljplan for Bollen 2 m.fl. "Férskola och Allén”, Trelleborgs kommun,
DP 242 har varit féremal for granskning under tiden 2020-02-24 fill
2020-03-23. Granskningshandlingarna har funnits tillgangliga pa
Samhallsbyggnadsforvaltningen i Trelleborgs kommun, Stadsbiblioteket,
biblioteken i Anderslév och Gislov samt pa kommunens hemsida.

Handlingarna har enligt sandlista sants pa remiss till Lansstyrelsen,
berérda namnder, statliga och kommunala organ, sakagare och andra som
kan ha vasentligt intresse av forslaget. 14 yttranden har inkommit, varav 5
utan synpunkter och 3 med synpunkter som inte berér aktuellt planomrade.

P& grund av andringar i planférslaget har det nu aktuella planomradet
har lyfts ur DP 242. Andringarna &r av sadan karaktér att en ny granskning
kravs och att planforfarandet andras till utokat forfarande. Aktuellt
granskningsutlatande behandlar endast synpunkter som kommit in under
granskningstiden for DP 242 och som beddmts beréra det nu atkuella
planomradet.

INKOMNA YTTRANDEN UTAN SYNPUNKTER
- TRAFIKVERKET
- REGION SKANE
- SOCIALNAMNDEN, TRELLEBORGS KOMMUN
- E.ON ENERGIDISTRIBUTION AB
- HYRESGASTFORENINGEN

INKOMNA YTTRANDEN MED SYNPUNKTER

MEN SOM INTE BEROR AKTUELLT PLANOMRADE
- BILDNINGSNAMNDEN, TRELLEBORGS KOMMUN
- FASTIGHETSAGARE B
- FASTIGHETSAGARE C

INKOMNA YTTRANDEN MED SYNPUNKTER
- LANSSTYRELSEN SKANE
- LANTMATERIET
- KOMMUNSTYRELSEN, TRELLEBORGS KOMMUN
- TEKNISKA SERVICENAMNDEN, TRELLEBORGS KOMMUN
- POSTNORD AB
- FASTIGHETSAGARE A



KVARSTAENDE SYNPUNKTER PA
PLANHANDLINGARNA

MYNDIGHETER OCH STATLIGA VERK

Inga myndigheter eller statliga verk bedéms ha kvarstadende synpunkter
som inte har blivit tillgodosedda i samband med revideringen av
planhandlingarna.

KOMMUNALA OCH REGIONALA ORGAN
Ett kommunalt organ bedéms ha kvarstadende synpunkter som inte har
blivit tillgodosedda i samband med revideringen av planhandlingarna.

SAKAGARE OCH OVRIGA
En fastighetsdgare bedéms ha kvarstadende synpunkter som inte har blivit
tillgodosedda i samband med revideringen av planhandlingarna.

STALLNINGSTAGANDE

Samhallsbyggnadsférvaltningen anser i en samlad beddmning att
detaljplanen har tagit erforderlig hansyn till inkomna yttranden och
sammanvagt dessa i en helhetsbeddmning mellan olika allmanna och
enskilda intressen.



MYNDIGHETER OCH
STATLIGA VERK

LANSSTYRELSENS YTTRANDE

REDOGORELSE FOR ARENDET

Syftet med detaljplanen ar att mdjliggéra bostader, centrumverksamhet,
folkpark och skola i centrala Trelleborg. Fér omradet galler Férdjupad
oversiktsplan for Trelleborgs Stad 2025. | planomradet som ingar i
omradet Ovre &r utpekat som ett omrade fér omvandling och &ndring av
markanvandning till blandad bebyggelse. Kommunen tar fram planférslaget
med standardférfarande. Kommunen gér beddémningen att planforslaget
inte kan antas medféra betydande miljopaverkan i den mening som avses
i MB 6 kap, Lansstyrelsen delar den bedémningen.

Lansstyrelsen hade under samradet formella synpunkter angaende
Halsa och sakerhet for markféroreningar, risken for olyckor och risk for
elektromagnetiska falt. Lansstyrelsen hade ocksa radgivning angaende
skyddade arter och biotopskydd.

LANSSTYRELSENS BEDOMNING

Lansstyrelsen har med de aktuella planhandlingarna och nuvarande
information inte nagra synpunkter pa planforslaget utifran 11 kap 10-11 §§
PBL.

KOMMENTAR TILL LANSSTYRELSENS YTTRANDE
Lénsstyrelsens bedémning &r noterad.



LANTMATERIETS YTTRANDE
Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2020-01-22) har
féljande noterats:

PLANKARTA MED BESTAMMELSER
Bestammelse om genomférandetid bor fortydligas fran nar den boérjar 16pa.

PLANBESKRIVNING
Da Lantmateriet inte haft tillgang till berérd tomtindelning kan ingen
synpunkt ldmnas géllande upphavandet av del av denna.

Lantmateriet vill papeka att for det fall att allméanna ledningar planeras
inom kvartersmark bér ratten for dessa sakras med u-omrade.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Det framgar inte gallande formell ratt for de ledningar som paverkas av
planen. Ar det ténkt att ledningsrétt ska inrattas bér information finnas kring
de konsekvenser som tillkommer vid sadan atgard, sa som ersattning for
upplatet utrymme mm.

GRUNDKARTA
For att uppgifterna i grundkartan ska vara aktuella bér den inte vara aldre
an tre manader.

KOMMENTAR TILL LANTMATERIETS YTTRANDE

PLANKARTA MED BESTAMMELSER
Plankartan justeras utifran synpunkt.

PLANBESKRIVNING
Allménna ledningar planeras att forldggas i allmén platsmark.
U-omréaden har dérfér inte bedémts som nédvéndiga.



GENOMFORANDEBESKRIVNING

Det finns inga ledningsrétter inom planomradet. Allménna ledningar
planeras att férldggas i allmén platsmark och avses regleras genom
markavtal. Lantméteriets synpunkter féranleder inga &ndringar i
detaljplanen.

GRUNDKARTA

Grundkartan bedéms vara aktuell i sitt nuvarande utférande. Inga
férdndringar har gjorts inom eller i anslutning till planomradet som
féranleder ett behov av en ny grundkarta. Fastighetsférteckningen
har uppdaterats utifrdn de féréndringar i dgoférhallanden som
gjorts inom eller i anslutning till planomréadet.
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KOMMUNALA OCH
REGIONALA ORGAN

KOMMUNSTYRELSENS YTTRANDE

En fortatning av aktuellt omrade ar positivt och skapar en sammanlankning
av befintliga strukturer och tillskapar fler bostader och en forskola i ett
centralt lage. Byggnation i omradet kan skapa en battre rumslighet och
stadsmassighet och bidra till en 6kad attraktivitet i staden. En forskola
i detta lage borde kunna bli popular bland bade féraldrar och barn.
Kvarterens form och gatans brutna linje bidrar till den nya strukturen pa
ett fint satt. Kommunstyrelsen stéller sig darfér dévergripande positiv till
granskningsforslaget.

Ur ett genomfoérandeperspektiv och utifran erfarenheter av forsta
etappen inom Ovre (DP 243 Innerstaden 3:77 mfl) bor ett par justeringar
ske av detaljplanens bestammelser, vilket ocksa har framférts tidigare
under detaljplaneprocessen. De justeringar som bor goras paverkar inte det
overgripande syftet med detaljplanen. Kommunen ar ocksa fastighetsagare
i huvuddelen av de blivande kvarteren och kan stélla krav i kommande
markanvisningar istallet for vid en reglering i detaljplanen.

Bestdmmelsen om stdrsta fastighetsstorlek behdver tas bort och
ersattas med andra bestdmmelser for att uppna syftet med variation,
tex fasadlangd. Férgardsmark medges inte vilket kan vara bra ur ett
stadsmiljoperspektiv. Foljderna av en sadan reglering bor studeras och
hanteras utifran vilka praktiska konsekvenser det ger utifran byggtekniska
aspekter, tillganglighet, rationell avfallshantering och kostnadseffektivitet i
kommande byggnader.

KOMMENTAR TILL KOMMUNSTYRELSENS YTTRANDE
Plankartan &ndras i enlighet med kommunstyrelsens yttrande.
Bestédmmelsen om stérsta fastighetsstorlek plockas bort fér den
del av planomradet ddr kommunen &r markdgare. Inom denna
del bedéms syftet med detaljplanen behéva omformuleras..
Andringen bedéms inte vara i enlighet med planprogram fér Ovre
och Stadsparkskvarteren, beslutat av kommunfullméktige 23 april
2018 § 110. Den delen kommer déarfor att brytas ut och stéllas ut
pé en andra granskning med ett omformulerat syfte och med utékat
planférfarande.

Plankartan kompletteras inte med nagon ny utformnings-



bestdmmelse, som féreslas i yttrandet, da detta inte varit syftet
med bestdmmelsen. Syftet med fastighetsindelningen beskrivs i
planprogrammet som de grundldggande ramarna f6r staden och
dess byggnader, med effekt pa allt fran stadens &évergripande
utveckling ner pa den enskilda byggnadens utformning och
funktion. Fastighetsstrukturen har bland annat en avgdérande roll
fér hur aktiva gaturummen blir, dar fler fastigheter férutsétter fler
anslutningar mellan gatan och kvarteret, vilket i sin tur ger en
hégre entrététhet, livliggdr gatorna och Okar intensiteten i flodet
av méanniskor. Stora fastigheter riskerar att ldmna vissa gator helt
entrélé6sa och tomma p& ménsklig nérvaro. Fastighetsstrukturen
tillsammans med gatustrukturen &r dessutom stadens mest
besténdiga strukturer. En smaskalig fastighetsstruktur, dar
fastigheterna &r sjalvstédndiga i férhallande till varandra, skapar
férutséattningar for en stad som &r anpassningsbar och ddrmed en
stad som kan férdndras och dr motstandskraftig éver tid.

Att reglera detaljplanen pa annat vis for att uppné nyss beskrivna
syften och kvaliteter bedéms inte som mdjligt. Féreslagen
bestdmmelse om varierande fasadutformning uppnar endast just
detta och inga av de beskrivna kvaliteterna. Kommunen &r, som
beskrivs i yttrandet, dgare till huvuddelen av marken inom omréadet,
vilket innebér att kommunen i samband med markanvisning och
férséljining ocksa kan styra hur kvarteret delas in i fastigheter.
Fér stora delar av den mark som é&r detaljplanelagd i Trelleborgs
kommun sedan tidigare finns tomtindelningsbestdmmelser
som géller parallellt med detaljplanerna och som reglerar
pa vilket sétt kvarteren ska delas in i fastigheter. Idag ska
tomtindelningsbestdémmelser regleras direkt i plankartan istéllet.
Utan reglering av stérsta fastighetsstorlek kan hela kvarter bli
endast en stor fastighet, oavsett om kommunen &r markdgare
eller inte. Aven om kvarteret i ett initialt skede skulle delas in i
flera fastigheter kan det i ndsta skede slas samman pa initiativ av
framtida fastighetsdgare. Kommunen kan séledes inte sédkerstélla
en smaskalig fastighetsstruktur utan att bestdmmelser férs in i
detaljplanen. Bestdmmelsen om stérsta fastighetsstorlek plockas
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dock bort fér den del av planomradet ddar kommunen &r markégare.

Fragan kring férgardsmark har studerats i savéal planprograms-
som detaljplaneskede. Inom hela stadsférnyelseomradet Ovre
och Stadsparkskvarteren har en av grundprinciperna varit att
skapa tydliga grédnser mellan allmén plats och kvartersmark.
Bebyggelsens placering i fastighetsgréans syftar till att skapa tydliga
gréanser i stadslandskapet och pa sé vis sékerstélla upplevelsen av
stadens gator som offentliga. Stora delar av centrala Trelleborg &r
dessutom redan bebyggd utifran denna princip.



TEKNISKA SERVICENAMNDENS YTTRANDE

ALLMANT
Inom planomradet foreslas bl.a. byggratt for forskola/skola vilket ses
positivt da framfor allt forskoleplatser i tatorten efterfragas. Tekniska
serviceférvaltningen ser positivt pa planen i sin helhet och lamnar féljande
synpunkter:

TRAFIK
Forvaltningen har identifierat att det kommer att bli svart att rymma alla
onskvarda funktioner inom gatumarken. Prioritering mellan olika ansprak
maste goras.

Parkering for rorelsehindrade maste l6sas pa kvartersmark.

VA-LEDNINGAR

Majoriteten av befintliga VA-ledningar inom detaljplanen maste
omlokaliseras for att anpassas till framtida bebyggelse och gatunatet.
Den nya bebyggelsen kommer att betjanas av nya serviser. Ett avstand
pa minst 3 meter mellan kommunala VA-ledningar i Valldammsgatan och
kvartersmark maste sakerstallas. Flytt av dessa ledningar ar kostsamma. |
Ovrigt har VA-huvudmannen inga synpunkter.

AVFALL OCH ATERVINNING

Avfall och atervinning ska tas om hand enligt kommunens avfallsplan.
Forvaltningen foreslar fortsatt dialog for att utreda mojligheter att pa ett
tillfredsstallande satt omhanderta avfall fran de kvarter som tillskapas i
planférslaget.

ENERGI

Majoriteten av befintliga el-kablar inom detaljplanen méaste omlokaliseras
for att anpassas till framtida bebyggelse. Kostnaderna fér omlokaliseringen
ar hdga och hur de ska tackas ar i dagslaget oklart.

PARK OCH NATUR

En tidig avstdamning med avdelningen for park och natur i samband med
projektering av all vaxtlighet (trad, buskar, blomsterplanteringar med mera)
inom det som planlaggs som RI S Folkpark ar énskvart. Gestaltningen med
dess vaxtlighet ar av stor betydelse for helhetsintrycket.

FASTIGHETSAVDELNINGEN

Trafiksituationen vid tider for hamtning och lamning pa en férskola med
5-6 avdelningar dvs 120-140 barn &r anstrangd. Forvaltningen saknar en
genomlysning av hur det ar tankt att fungera med korttidsparkeringarna
som kommer anordnas i anslutning till den framtida gatan.
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KOMMENTAR TILL
TEKNISKA SERVICENAMNDENS YTTRANDE

TRAFIK

Samhéllsbyggnadsférvaltningen &r medvetna om att det inom
planomradet, liksom i alla innerstadsmiljéer, finns manga olika
funktioner som ska rymmas i gaturummet. | projekteringen av
gatorna kommer prioritering mellan olika ansprak att behdva
goras och det kommer behévas en ingaende detaljprojektering av
samtliga ytor for allmén plats inom planomradet.

Parkering for rérelsehindrade kan I6sas pa kvartersmark. Méjlighet
till parkering pé kvartersmark regleras med féljande bestdmmelse
n1-ej parkering, bortsett fran parkeringsplatser for rérelsehindrade.

VA-LEDNINGAR

Plankartan justeras sa att det finns ett avstdnd pé& minst 3
meter mellan kommunala VA-ledningar i Valldammsgatan och
kvartersmark.

AVFALL OCH ATERVINNING

Detaljplanen mdjliggor for avfallshantering enligt kommunens
avfallsplan. Ett flertal alternativ &r mdjliga. Hur avfallet slutligen
kommer hanteras bestdms inte i detaljplan utan kommer att
hanteras i samband med bygglov.

PARK OCH NATUR

Kommunen har for avsikt att sélja den sbédra delen av kvarteret
Bollen. Denna del av kvarteret kommer séledes bli privatagt och
kommunen ansvarar i séddant fall inte for fastighetens utformning.
En dialog kring detta kan eventuellt hanteras i den pagéende
markanvisningsprocessen.

FASTIGHETSAVDELNINGEN

Detaljplanen reglerar bara vad som &r allmén plats i form av gata och
park. Utformningen av dessa ytor, inklusive trafiksékerhetshdjande
atgarder och lokalisering av eventuella kantstensparkeringar,
regleras inte i detaljplan.
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SAKAGARE
OCH OVRIGA

POSTNORD

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande
posttjansten vilket bland annat innebar att det ar Postnord som ska
godkanna placeringen och standarden pa postmottagningsfunktionen.
I denna roll representerar Postnord samtliga postoperatdrer som ar
verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljévanligt, kostnadseffektivt, trafiksakert och
med hansyn till arbetsmiljon for chaufférer och brevbarare. For att det ska
kunna genomféras i praktiken behdver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras
postladan i en ladsamling vid infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man
ta emot sin post i en fastighetsbox pa entreplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.
com for dialog géallande godkannande av postmottagning i samband med
nybyggnation.

KOMMENTAR TILL POSTNORDS YTTRANDE
Planférslaget mojliggbr posthantering i enlighet med PostNords
yttrande.



FASTIGHETSAGARE A

Som tidigare meddelats ar vi positiva till den stadsutveckling som péagar
i Trelleborg. Det ar dock av stor vikt att utvecklingen sker utifran ett
hallbarhetsperspektiv och att de krav som stélls och de férutsattningar
som ges ska kunna resultera i genomférbara projekt som fastighetsagare/-
utvecklare bade kan och vill delta i. Planférslaget behéver justeras for
att inte riskera leda till daliga I6sningar som inte haller jAmna steg med
den ambitionsniva Trelleborgs stadsutveckling star fér. Samverkan och
gemensamma strategier efterfragas. Likasa ekonomiska incitament
som bidrar till en god helhetsverkan. Motsatsen bidrar inte till en bra
stadsutveckling.

Inledningsvis vill vi framféra att det finns fler yttranden an de fran
Sakagare och 6vriga som inte blivit tillgodosedda i granskningsforslaget. Det
kvarstar synpunkter fran bade Tekniska namnden och AB Trelleborgshem
som inte ar behandlade, bl.a. synpunkten om att byggnader inte ska
uppforas i fastighetsgrans.

Vi vidhaller tidigare lamnade synpunkt (se yttrande il
samradsredogdrelsen) om:

1. att byggratten i den 6stra delen av planomradet (utmed Valldammsgatan)
placeras langre in (mot vaster). Detta for att skapa ett battre sammanhang
mellan den nya byggratten och den befintliga byggnaden och dessutom ge
mer yta for gaturummets innehall.

2. att byggnader inte ska placeras i tomtgrans - av samma skal som bl a
Tekniska ndmnden framhaller. Gransdragningen mellan det privata och det
allmanna behdver vara tydlig, inte minst for skotseln/underhallet. Otydlighet
skapar osakerhet om vad som géller, for sdval kommunen, medborgarna
som for fastighetsagaren.

3. att dagvattenhanteringen och skyfallssituationen tydligare beskrivas i
planhandlingen - och visar markens lamplighet fér sitt &ndamal. Ar tanken
att vattnet ska ledas 6ver/genom grannfastigheter innan det leds vidare {ill
det kommunala systemet? S& som planférslaget ser ut nu kan stora problem
skapas for fastigheten som ligger narmst anslutningen till det kommunala
ledningsnatet. FIdden, vattenmangder vid ett skyfall och markhéjder hade
Okat forstaelsen.
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Utover detta anser vi att féljande behdver ses 6ver pa plankartan:

4. GATA. Bestammelsen p2 medger att byggnadsdelar far placeras over
grans (mot gata). Detta innebar att aven berdrd del (GATA) maste tillata
detta. For ett genomférande kommer det krdvas servitut alternativt 3D
fastighetsbildning. Hoéjdmatt och utkragningsmaétt behéver anges. Aven
trappor/ramper tillhérande byggnaderna kan komma behdva placeras
pa allman platsmark. Kan det uppsta skétsel- och underhalls problem/
otydligheter? Forslagsvis regleras gransdragningen istéllet.

5. Byggnadshdjd. Ar tilldten byggnadshéjd  kontrollerad  utifrén
planterbart bjalklag, FG-hojd for bostader (f2 - 70 cm Over anslutande
allmanplats) och alternativet att ha lokaler med hoégre rumshojd? Skapas
tillganglighetsproblem? Detta behdver sakerstdllas for att inte skapa
framtida problem vid bygglovsprovning.

6. f2 Krav pa forhojd bottenvaning medfér omfattande atgarder vad galler
tillganglighetanpassning (trappor/ramper) som kommer hamna utanfor
den egna fastigheten, pa allman platsmark. Bestammelsen bor utga med
hanvisning till PBL 4 kap. "Detaljplanen far inte vara mer detaljerad an som
behodvs med hansyn till planens syfte och genomférandetid”.

7. p1. Bestammelsen medfér att infart till gard (tex for att kunna l6sa
handikapp p-plast) endast kan ske via port till flertalet av fastigheterna som
en konsekvens om fastighetsstorlek regleras.

8. p2. Se GATA ovan. Bestammelsen skapar juridisk otydlighet samt
svarigheter fort ex skotsel och underhall f6r bade allman platsmark och
kvartersmark. Utskjutande partier behdver l6sas fastighetsjuridiskt.

9. Egenskapsbestammelsen bor ligga inom ytan som berdrs, dvs den
allmanna platsmarken. En reglering om att byggnad ska uppféras i
egenskapsgrans eller x meter indraget fran gatan, vore betydligt battre.

10. d1850. Ett fortydligande behévs om vad omfattningen syftar pa - ar det
byggnadens storlek eller fastighetens (tomtens) storlek. Om arkitektonisk
variation ar syftet ska regleringen ske med utformningsbestdammelse for
onskat resultat.

11. v1 . Vad vill man reglera, skyddséatgarder fér buller eller férdelning av
lagenheters storlek eller andelar?



12. n1. Handikapp p-plats pa gard kraver infart via port. Manga sma
fastigheter medfér att gang- och cykelbanan kommer utsattas for flera
korsningspunkter pa en kort stracka.

13. a1. Andrad lovplikt bér dndras till Villkor for lov - "Startbesked far inte
ges for bostader och skola férran avhjalpande av markféroreningar ar
genomférda”.

KOMMENTAR TILL FASTIGHETSAGARE A:S YTTRANDE

1. Byggrétten ldngs med Valldammsgatan ligger placerad utifrén
den stadsbild som varit malséttningen fér Valldammsgatan.
Den féreslagna kvartersgransen foljer byggnadslinjen ldngre
sbéderut pa Valldammsgatan och kvartersgrénsen fér det i norr
om korsningen beldgna kvarteret Spjutet. Placeringen medfér ett
intimare gaturum i den aktuella korsningen och en linjeféring som
Skapar upplevelsen av eft kontinuerligt gaturum. Avsikten é&r att
férstéarka Valldammsgatan, bade rumsligt och funktionellt, som ett
av stadens viktigare huvudstrak.

2. Tekniska ndmnden har under hela planprocessen framfort
att en placering av byggnader i fastighetsgréns &r majligt. | sitt
granskningsyttrande framfér inte tekniska nédmnden nagra
synpunkter pa detta. Syftet med att styra placeringen av byggnad
till fastighetsgréns &r just att skapa tydliga grédnser mellan privat
mark och allménna plats. Bebyggelsens placering i fastighetsgréns
innebér att allmdn plats i form av gata I6per hela védgen fram
till och dérmed avgrénsas av bebyggelsen. Detta féljer den
stadsbyggnadsprincip som stora delar av centrala Trelleborg redan
&r bebygqgd utifrén. Detta skapar tydlighet bade kring vem som far
vistas pa den aktuella platsen och pa vem férvaltningsansvaret
vilar.

3. Léansstyrelsen har i beslut meddelat att de inte har nagra
synpunkter pa planférslaget utifran risken for ménniskors hélsa
och sékerhet. | deras uppdrag ingar bland annat att granska att
dagvatten- och skyfallsfragan beskrivs pa ett tillfredsstéllande sétt.

Detaljplanen reglerar inte pa vilket vis dagvattenhanteringen
Ska lbsas. | planbeskrivningen beskrivs dock hur detta kan
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hanteras pa ett Overgripande vis. Kopplat till detaljplanen
finns en dagvattenutredning som mer ingdende beskriver
savél floden och vattenméngder som féreslagna markhdéjder.
Som ett led i utvecklingen av omradet kommer en omfattande
ledningsomléggning krévas, inklusive nya dagvattenledningar.
Den nya bebyggelsen kommer betjidnas av nya serviser. Nya
anslutningar till dagvattennétet behéver saledes tillskapas utifran
hur kvarteren delas in i fastigheter.

4. Bestdmmelsen tillater utkragande delar éver fastighetsgréns.
Med utkragande byggnadsdel menas utkragande i den bemérkelse
som anges Svensk Standard SS 21054:2009 och som dérmed
inte kan betraktas som métningsvért. Det kan saledes inte bli
aktuellt med trappor, ramper eller liknande ut pa allmén platsmark
da dessa, pa grund av sin vertikala placering, &r att betrakta som
maétningsvérda och dérmed utgér byggnadsarea. Kommunen ser
heller inget behov av att i detaljplan reglera métt fér utkragning
och héjd utéver den etablerade standard som finns fér nédr en
utkragning blir berékningsvérd. Byggnadsdelar som kragar ut
over allmén plats gar att finna pa manga platser i Trelleborg och
féljer ddrmed den byggnadsprincip som stora delar av centrala
Trelleborg redan &r bebyggd utifran.

5. Den tillatna héjden begrédnsas dels av bestdmmelse om hégsta
antal vaningar samt bestdmmelse om byggnadshéjd. De delar som
regleras till fyra vaningar har en hégsta tillatna byggnadshéjd om 16
meter och de delar med fem véaningar 19 meter. Om bottenplanet
utgdrs av bostdder ska férdigt golv placeras minst 70 cm O6ver
nivén fér intilliggande gata. | dessa fall aterstar 15,3 och 18,3 meter
av byggnadshdjden att férdela pa fyra eller fem véningar. Det ger
en genomsnittlig bjélklagshéjd om cirka 3,8 respektive 3,7 meter
per vaning. Om bottenplan istéllet nyttjas for till exempel lokaler
finns inget krav pa férhojt fardigt golv, vilket ger en genomsnittlig
bjélklagsh6jd om 4 respektive 3,8 meter. Dessa matt skapar goda
férutséttningar for savél lokaler som bostdder med generésa
rumshéjder.



Om bostéader uppférs i bottenplan behéver nivaskillnaden
mellan gatan och bostdderna tas upp inom byggnaden eller den
egna fastigheten. Vilket sétt som &r mest lampligt beror bland
annat pad hur bottenplanet disponeras, tilltdnkt trapphuslésning
och pa vilket sétt garden och gatan kopplas samman. Detta har
studerats och kan I6sas pa olika sétt.

6. Om bostader uppférs i bottenplan behéver nivaskillnaden mellan
gatan och bostdderna tas upp inom byggnaden eller den egna
fastigheten. Vilket sétt som &r mest ldmpligt beror bland annat pé
hur bottenplanet disponeras, tilltdnkt trapphusldésning och pa vilket
sétt garden och gatan kopplas samman. Detta har studerats och
kan lbsas pé olika sétt. Syftet med bestdmmelsen ér att skapa
goda boendemiljéer utan besvérande insyn fran gatan, och omvént
att skapa goda gatumiljéer dar de gédende péa gatan inte besvéras
av en alldeles for direkt nérhet till den privata bostaden. Detta satt
att bygga pa gar att finna flera exempel av bade i Trelleborg och
i andra stdder. Bestdmmelsen &r motiverad utifran detaljplanens
syfte om att tillskapa allmén plats som binder samman staden.

7. En av grundprinciperna fér hela stadsférnyelseomréadet Ovre
och Stadsparkskvarteren har varit att varje fastighet ska fungera
sjalvsténdigt i forhallande till andra fastigheter. Detta tillsammans
med grundprincipen om att skapa en bebyggelse i ménsklig skala
medfér manga kérbara portaler i de fall parkering inte kan ordnas
pa gatan. Manga portaler och kopplingar mellan kvarteret och
gatan &r i sig nagot som inverkar positivt pa stadsbilden. Detta har
varit ett av manga skal for att reglera fasighetsindelningen. Denna
kvalitet regleras dock inte léngre da bestdmmelse om stérsta
fastighetsstorlek tas bort.

8. Se kommentar till punkt 4, ovan.
9. Egenskapsbestdmmelserna ligger inom de ytor som de beroér.

Placeringsbestédmmelserna reglerar pa vilket sétt du far bygga och
ligger dédrmed inom de ytor dér byggrétt medges.
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10. Bestdmmelsen om stérsta fastighetsstorlek plockas bort for
den del av planomradet dér kommunen &r markégare. Inom denna
del kan syftet med detaljplanen inte ldngre anses vara uppfyllt.
Andringen bedéms inte vara i enlighet med planprogram fér Ovre
och Stadsparkskvarteren, beslutat av kommunfullméktige 23 april
2018 § 110. Den delen kommer déarfor att brytas ut och stéllas ut
pé en andra granskning med ett omformulerat syfte och med utékat
planférfarande.

Syftet med fastighetsindelningen beskrivs i planprogrammet
som de grundldggande ramarna fér staden och dess byggnader,
med effekt pa allt fran stadens &vergripande utveckling ner
pa den enskilda byggnadens utformning och funktion. Genom
att reglera stérsta fastighetsstorlek sékerstéller detaljplanen
grundldggande férutséttningar fér mangfald i form av, vad som i
planeringssammanhang benédmns som, en hég spatial kapacitet.
Den spatiala kapaciteten i form av antalet och storleken pé
fastigheterna beréttar om stadens potential att rymma en méngfald
av ménniskor och utvecklingsstrategier for de olika fastigheterna.
Detta é&r till exempel grundldggande férutséttningar for den
ekonomiska diversitet som finns i manga av véra stdder. Fler och
mindre fastigheter ger férutséttningar f6r en sund konkurrens och
for fler att bygga, forvalta och utveckla staden och dess byggnader.
Detta kan i sin tur ge en 6kad variation i byggnadsbesténdet, med
olika insidor som aterspeglas i varierande fasader, och i slutdndan
en stad som bade ser ut att vara och fungerar smaskaligt. Detta
&dr en konkretisering av det som i kommunens Oversikisplan
bendmns som ’“bebyggelse i ménsklig skala” (Férdjupning av
Oversiktsplanen fér Trelleborgs Stad 2025, 2014-05-26, s.45), vilket
i sin tur skapar ramarna for skalan pa och variationen i stadens
sociala sammanhang. Bestdmmelsen om stérsta fastighetsstorlek
sékerstéller att det finns grundférutséttningar for att dela in staden
i fler och mindre sociala sammanhang, vilket skapar en starkare
gemenskap och stérre trygghet i ménniskors boendemiljéer. En
malséttning fér Ovre och Stadsparkskvarteren har varit gator
med ett rikt stadsliv. Fastighetsstrukturen har en avgérande roll
fér hur aktiva gaturummen blir, dar fler fastigheter férutsétter fler
anslutningar mellan gatan och kvarteret, vilket i sin tur ger en
hégre entrététhet, livliggdr gatorna och Okar intensiteten i flodet
av méanniskor. Stora fastigheter riskerar att ldmna vissa gator helt
entrélé6sa och tomma pé& ménsklig nédrvaro. Fastighetsstrukturen



tillsammans med gatustrukturen &r dessutom stadens mest
besténdiga strukturer. En smaskalig fastighetsstruktur, dar
fastigheterna &r sjalvstédndiga i férhallande till varandra, skapar
férutséttningar fér en stad som ar anpassningsbar och ddrmed en
stad som kan férdndras och dr motstandskraftig éver tid.

Att reglera detaljplanen pa annat vis for att uppné nyss beskrivna
syften och kvaliteter bedéms inte som mdjligt. Féreslagen
bestdmmelse om varierande fasadutformning uppnar endast
jJust detta och inga av de beskrivna kvaliteterna. Bestdmmelsen
om stérsta fastighetsstorlek plockas dock bort inom en del av
planomradet.

11. Planbestdmmelsens syfte &r att sékerstélla en god ljudmiljé
i bostéderna, i enlighet med géllande férordning (2015:216)
om ftrafikbuller vid bostadsbyggnader. Genom bestdmmelsen
sékerstélls att de l&dgenheter som byggs klarar de riktvérden som
anges i férordningen. Bestdmmelsen &r utformad sa att krav pa
genomgaende ldgenheter eller ldgenheter under 35 kvm endast
finns dér riktvérdena vid fasad éverskrids. Som en konsekvens av
bullersituationen kommer det i vissa delar av planomradet vara en
férutséttning att bygga genomgaende ldgenheter eller ldgenheter
mindre &n 35 kvadratmeter ut mot Allén och Valldammsgatan.

12. Detta &ar en av konsekvenserna med en separerad dubbelriktad
cykelbana och smaskaliga fastigheter. En av grundprinciperna for
hela stadsférnyelseomradet Ovre och Stadsparkskvarteren har
varit att varje fastighet ska fungera sjélvstandigt i férhéllande till
andra fastigheter. Detta tillsammans med grundprincipen om att
skapa en bebyggelse i ménsklig skala medfér manga kérbara
portaler i de fall parkering inte kan ordnas pa gatan. Manga portaler
och kopplingar mellan kvarteret och gatan &r i sig nagot som
inverkar positivt pa stadsbilden. Detta har varit ett av manga skél
for att reglera fasighetsindelningen. Denna kvalitet regleras dock
inte ldngre da bestdmmelse om stérsta fastighetsstorlek tas bort.

13. For att sékerstélla att markféroreningen atgérdats ska det
redovisas innan bygglov medges.
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ANDRINGAR AV
PLANFORSLAGET

Foljande andringar har gjorts i planforslaget:

- Bestdmmelse om storsta fastighetsstorlek tas bort

- Detaljplanens syfte andras

- Planférfarande andras till utdkat forfarande eftersom planen inte
beddms ha stdd i framtaget planprogram

- Gransen for kvartersmark mot Valldammsgatan justeras sa att ett
avstand pa minst 3 meter mellan kvartersmark och VA-ledningar i

gatan finns inom hela omradet









