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Denna planbeskrivning

Plankarta

Undersékning om betydande miljopaverkan

VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument dar kommunen
reglerar hur mark- och vattenomraden far anvandas och hur omradet
far bebyggas. | detaljplanen redovisas granser for allmanna platser,

kvartersmark och vattenomraden.

SA HAR LASER DU DETALJPLANEN

Detaljplanen bestar av en plankarta med olika planbestammelser.
Till plankartan hor aven en planbeskrivning (det har dokumentet)
som forklarar syftet med och innehallet i plankartan.
Planbeskrivningen har tre kapitel. | det forsta kapitlet beskrivs och
motiveras de olika planbestdmmelserna som finns pa plankartan.

| genomférandekapitlet beskrivs hur detaljplanen kan genomféras.

| det sista kapitlet beskrivs forutsattningarna for planarbetet och de

konsekvenser som kan uppsta till foljd av att detaljplanen genomfors.

PLANFORFARANDE
Detaljplanen tas fram med utdkat férfarande i enlighet med plan-

och bygglagen (2010:900). Processen ser ut sa har:
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PLANFORSLAG

DETALJPLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att méjliggéra for en kriminalvardsanlaggning
inklusive ett hakte om totalt cirka 450 platser med Iamplig angéring fran
vag 9. Dartill syftar detaljplanen till att faststélla befintliga vaxthus och
mojliggbra en expansion for verksamheten vasterut med lamplig angéring
fran vag 9.

STADSBYGGNADSFORSLAGET

Stadsbyggnadsforslaget utgors av storskalig bebyggelse av verksamheter
i anslutning till Trelleborgs 6stra verksamhetsomrade. Kvartersstrukturen
och gatustrukturen foljer intentionerna i framtagen strukturplan for Business
Center Trelleborg (BCT). Ytbehovet for respektive verksamhet ligger till
grund for kvarterens storlek.

Kvarteret for kriminalvardsanlaggning disponeras av Kriminalvarden
utifran deras specfika behov inom verksamheten.

Kvarteret for vaxthusanlaggning (tomatodling) utgor till stora delar av
befintlig anlaggning. Planlaggning av industriandamal vaster om vaxthusen
mojliggdr for en expansion av befintlig anlaggning. Ytan mdojliggér aven for
andra etableringar inom andamalet industri och verksamheter.

Det allmanna gatunatet ansluter till vag 9 i enlighet med strukturplanen
for BCT. Hansyn har tagits till almallén. Vaxthusanlaggningen angérs idag av
en in- och utfart 6ster om féreslagen anslutning. Denna anslutning kommer
att utga och ersattas med den foreslagna. Resterande del av gatunatet
inom BCT kommer att kunna ansluta till féreslagen gata i planomradets
vastra del.

FOREGAENDE SIDA: Planomréadet ligger
i Trelleborgs Ostra delar och omfattar cirka 81 hektar.
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ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

Gata. Syftet ar att skapa en sammanhangande gatustruktur for att stimulera
rorelser till, frdn och genom verksamhetsomradet. Inom utrymme for gata
ryms separerad gang- och cykelvag.

Park. Bestammelsen syftar till att bevara en almallé samt sakerstalla ett
gront strak i omradet.

Vag. Bestammelsen syftar till att faststélla vagomradet for vag 9 samt
ta hojd for en mindre expandering av vagbanan norrut i samband med
anslutning till vag 9.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Vardinrattning, kriminalvard. Bestammelsen syftar till att mojliggora fér en
kriminalvardsanlaggning. Detaljplanen medger byggratt for cirka 110 000
kvadratmeter bruttoarea av detta andamal.

Industri. Bestimmelsen syftar till att faststalla nuvarande markanvandning
av industriell odling. Detaljplanen reglerar ingen byggratt for detta &ndamal
da vaxthusen upptar majoriteten av anvandningsomradet.

Industri och verksamheter. Bestammelsen syftar till att méjliggéra expansion
av industriell odling alternativt etablering av industri eller verksamheter.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Hogsta byggnadshojd ar angivet varde i meter. Syftet med bestammelsen
ar att reglera byggnadernas omfattning.

Marken far endast forses med komplementbyggnader med en hogsta
byggnadshojd pa 3 meter. Syftet med bestammelsen ar att reglera ett
byggnadsfritt avstand for huvudbyggnader fran vag 9 samt reglera ett
byggnadsfritt omrade for huvudbyggnader mellan stdngsel och stangsel/
mur.



e, 0,0% Storsta bruttoarea ar angivet varde i % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet. Bestammelsen syftar till att reglera den maximala
byggratten inom anvandningsomradet.

n Trad far endast fallas om det ar sjukt eller utgér en sakerhetsrisk.

Bestammelsen syftar till att sakerstalla befintlig trddrad samt att tradrad
ska finnas om trad tas bort av sakerhetsskal.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfdrandetid Genomfdérandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

NASTA SIDA: Flygfotot éver planomrédet. Oversta bilden
tagen fran séder. Nedersta bilden tagen fran norr.



Foto taget frén séder, planomradet markerat med vitstreckad linje

Foto taget frén norr, planomréadet markerat med vitstreckad linje



GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA GENOMFORANDEFRAGOR
Detaljplanen beraknas kunna antas under fjarde kvartalet ar 2021 av
kommunfullmaktige. Genomférandetiden ar 10 ar fran den dag detaljplanen
vunnit laga kraft. Allman platsmark inom detaljplanen har kommunalt
huvudmannaskap.

TEKNISK INFRASTRUKTUR

DAGVATTEN

Endast en mindre del av planomradets vasta del ingar i kommunalt
verksamhetsomrade for dagvatten. Den Gstra delen av planomradet ingar
inte i kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten. Infér exploatering
kommer verksamhetsomradet for dagvatten att utdkas.

En dagvattenutredning har tagits fram av Rambdll (2020-12-10) vilken
visar pa omhandertagandet av dagvattnet inom ett storre omrade an
planomradet. Utredningsomradet omfattar det Ostra verksamhetsomradet
fran Dalkopingean i vast inklusive aktuellt planomradet. Foreslagna
atgarder med ett dammsystem pa allman plats innebéar att ett 10-arsregn
kan hanteras utan att vatten dammer upp i inkommande ledningar samt att
ett 30-arsregn ryms utan att markdversvamning orsakas. Fororeningshalten
for den slutgiltliga recipienten, Vastra sydkustens kustvatten, kommer att
minska med foreslagna atgarder.

Vaxthusanlaggningen hanterar dagvattnet cirkulart vilket innebar att
verksamheten samlar upp dagvatten i tvd dammar som darefter anvands
for bevattning. Uppsamlat vatten som inte uppfyller kraven for bevattning
leds ut i spillvattenledningar. Det kan uppsté synnergieffekter mellan
kriminalvardsanlaggningen och véaxthusanlaggningen gallande hantering
av dagvatten.

VA

Planomradet ligger delvis inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten
och spillvatten. Infér exploatering kommer verksamhetsomradet for vatten
och spillvatten att utdkas.

EL OCH ENERGI

Teknisk infrastruktur for el och energi kommer behdva byggas uti samband
med att allmén plats byggs ut. Det finns inte tillrackligt med kapacitet
eller ledningar for att ansluta en kriminalvardsanlaggning idag. Det finns
olika valmojligheter for energikélla sa som fjarrvarme, solceller, vatgas,
geotermisk energi etc. Val av energikalla beslutas i ett senare skede, men
innan utbyggnaden av allman platsmark.
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AVFALLSHANTERING
Avfall tas omhand i enlighet med kommunens avfallsplan.

EKONOMISKA GENOMFORANDEFRAGOR

PLANEKONOMI

Detaljplanen bekostas av Trelleborgs kommun. Allman platsmark planlaggs
med kommunalt huvudmannaskap och belastar Trelleborgs kommun,
bade avseende genomforandet samt drift och underhall. Genomférandet
av anlaggningen for vardinrattning bekostas av Kriminalvarden. Det
privatadgda foretaget Alfred Pedersen & Son AB bekostar genomférandet
av verksamhetens eventuella expansion.

Flytt av ledningar och omprdévning av rattigheter bekostas av respektive
exploatér som paverkar ledning eller rattighet. Tidplan foér eventuell
ledningsflytt samt reglering av hanférliga kostnader, regleras i separat avtal
med respektive ledningsagare.

AVTAL

Kommunen avser teckna markanvisningsavtal med exploatérerna inom
omradet innan detaljplanen antas. Nar exploatérerna erhallit bygglov, samt
nar erforderlig fastighetsbildning vunnit laga kraft avser Kommunen teckna
kdpeavtal med exploatérerna.

FASTIGHETSRATTLIGA GENOMFORANDEFRAGOR

FASTIGHETSBILDNING

De fastigheter som ingér i planomradet ar delar av Dalkdpinge 2:1, 2:49,
11:4 samt NIO-E 1. Trelleborgs kommun &ger fastigheterna Dalképinge
2:1, 2:49 samt 11:4, vilka utgoér majoriten av planomradets yta. Fastigheten
NIO-E 1 som utgdr en mindre del av planomradet har nyligen forvarvats av
kommunen.

Fastighetsbildning kan ske med stdd av detaljplanen. Erforderliga atgarder
for fastighetsbildning initieras och bekostas av Trelleborgs kommun om
inget annat avtalas. Detaljplanen mojliggor att omradet kan avstyckas for
kriminalvardsanlaggning, vaxthusanlaggning, verksamheter och erforderlig
allman platsmark. Servitut for in- och utfart till vaxthusanlaggning kan
ordnas vid behov.



Fastighetskonsekvenskartan visar hur
marken inom omradet férdelas som
kvartsmark och allmén plats.

/

Kvartersmark som kvarstar som kvartersmark

Allman platsmark som 6vergar till kvartersmark
Allman platsmark som kvarstar som allman platsmark
Kvartersmark som 6vergar till allman platsmark

Ej planlagd mark som Gvergar till kvartersmark

11
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RATTIGHETER

| vastostlig riktning finns en ledningsratt (1287-1769.1) for dagvatten. En
dagvattenledning finns inte inom ledningsratten. Ledningsratten kommer
att omprovas i samband med detaljplanens genomférande.

Kommunen utarrenderar idag del av fastighet Dalkdpinge 2:1, 11:4 samt
2:49 for vaxthusolding och jordbruksandamal. Fér vaxthusanlaggningen har
Kommunen och Alfred Pedersen & Son AB tecknat ett anlaggningsarrende
som l6per pa t.0.m 2039-12-31. Inom omradet har Kommunen aven sedan
tidigare tecknat tre jordbruksarrenden vilka, med anledning av kommande
exploatering, behovt sagas upp. Kommunen har ett atertagandevillkor i
avtalen for jordbruksarrende vilket mdjliggjort att Kommunen kan tillirada
marken i tid for etableringen av vardinrattningen. | det fall vardinrattningen
etablerar sig senare an arrendatorerna frantrader sitt arrendeomrade,
avser Trelleborgs kommun teckna kortsiktiga arrendekontrakt for
jordbruksandamal for att pa sa satt mojliggora for jordbruk sa lange det gar.
| nedanstéende karta redovisas befintlig markanvandning och férdelningen
av arrendeomradena.

—
-

i
-

Jordbruksarrende

Jordbruksarrende

Jordbruksarrende

Anliggningsarrende
(toniAtodling)

v a 3

Ortofoto med arrendeomradena

ETAPPVIS UTBYGGNAD

Detaljplanen ar en del av en stérre utbyggnad/ombyggnad av Trelleborgs
Ostra verksamhetsomrade, Business Center Trelleborg (BCT). Foreslagen
dagvattenhantering samt in- och utfart fran planomradet hanger samman
med strukturplanen fér BCT. Allman plats inom planomradet ska vara
utbyggt innan resterande omraden inom planomradet exploateras.



FORUTSATTNINGAR
OCH KONSEKVENSER

BAKGRUND

POLITISKA BESLUT

Detaljplanen har initierats av Trelleborgs kommun i tva separata arenden.
Samhallsbyggnadsnamnden beslutade den 10 mars 2020 att uppdra at
samhallsbyggnadsforvaltningen att ta fram en detaljplanen for aktuellt
omrade dar syftet ar att mojliggéra for en vardinrattning med tillhérande
infrastruktur.

Fér den redan etablerade vaxthusanldggningen beslutade
Samhéllsbyggnadsndmnden den 10 augusti 2000 att ge positivt
forhandsbesked for nybyggnad av vaxthusanlaggning inom fastigheten
Dalképinge 2:1. Den 5 september 2000 beslutade byggnadsnamndens
ordférande att bifalla ansékan om bygglov for uppférande av en 160 000
kvm stor vaxthusanlaggning pé fastigheten Dalkopinge 2:1.

Den 17 augusti 2020 skickade Trelleborgs kommun in en ansdkan
om planbesked for véaxthusanlaggningen. Samhallsbyggnadsnamnden
beslutade den 8 september 2020 att uppdra at samhallsbyggnads-
férvaltningen att ta fram en detaljplan fér vaxthusanlaggning, maojliggéra
for expansion av vaxthus samt sakerstdlla tillganglighet till bade
vaxthusanlaggning och vardinrattning. Samhallsbyggnadsndmnden
beslutade samtidigt att detaljplanearbetet for vaxthusanlaggningen
inledningsvis ska inkluderas i detaljplanearbetet for vardinrattningen.

AVSIKTSFORKLARING

Trelleborgs kommun tecknade i juni 2020 en avsiktsforklaring med
Kriminalvarden i syfte att bygga en kriminalvardsanlaggning med plats
for 300 intagna med en flexibilietet att kunna oka ytterligare. Den nya
anlaggningen planeras att varaisakerhetsklass 2. Sakerhetsklasseninnebar
sluten anstalt med lagre sakerhetsniva. Anstalt i denna sékerhetsklass kan
ha mur och staket, vissa ar renodlade behandlingsanstalter medan andra
har ett blandat innehall i verksamheten.

Kommunen har anvisat plats for etablering av kriminalvardsanlaggning
om ca 30 ha med mdjlighet till en utdkning till 50 ha genom vytterligare
komplementerande markanvisning. Kriminalvardsanlaggningen férvantas
kunna tas i bruk hoésten 2027.

PLANDATA

Planomradet bestar av kommunalagda fastigheter och ar cirka 80 hektar
stort. Vaxthusanlaggningen med tva vaxthus om cirka 80 000 kvadratmeter
vardera ar placerad pa kommunalagd mark. | vrigt bestar planomradet av
jordbruksmark, vilken delvis ar planlagd som industrimark.

13
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BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN
En undersdkning om betydande miljopaverkan enligt 6 kap. 6 §
miljdbalken har genomfoérts i samband med upprattandet av planférslaget.
| understkningen har féljande beddmts medféra paverkan vid ett
genomférande:
- Jordbruksmark. lansprakstagandet av ca 54 ha akermark.
- Landskapsbilden. Verksamheternas storlek innebér pataglig féréandring
av landskapsbilden.
- Narmiljo for boende. Narmiljén fér boende intill verksamheterna
féréndras.

Inga av de enskilda aspekterna bedéms i nulaget medféra en betydande
miljopaverkan. Vid en samlad bedémning forutses planens genomférande
inte leda till en sddan paverkan. En formell miljobedémning enligt
miljdbalken har darfér inte genomforts. Miljdhansyn vid genomférandet av
detaljplanen kommer inte belysas i en separat miljokonsekvensbeskrivning
utan i planbeskrivningen.

RIKSINTRESSEN OCH STRANDSKYDD

Detaljplanen berors av riksintresse hogexploaterad kust och angransar till
riksintresse kulturmiljé. Strandskydd galler inte inom planomradet.

RIKSINTRESSE HOGEXPLOATERAD KUST OCH KULTURMILJO

Hela kustomradet i Trelleborgs kommun omfattas av riksintresse kustzon
enligt4 kap. 1 och 48§ miljdbalken och ari sin helhet riksintresse. Syftet med
riksintresset ar att varna kustlandskapets unika eller sarpraglade natur- och
kulturvarden sa att dessa inte gar forlorade. Riksintresseanspraket innebar
att inom det utpekade omradet ska natur- och kulturvarden ges féretrade
samt att det samlade vardet i hela omradet for riksintresse kustzon maste
beaktas. Riksintresse kustzon innebar att det i grunden inte ar tillatet att
exploatera inom riksintresseomradet men det finns undantag som gor
att exploatering kan tilldtas i vissa specifika fall. Om exploatering inom
riksintresse kustzon innebar tatortsutveckling eller utveckling av det lokala
naringslivet kan den tilldtas, liksom om den behdvs for totalférsvarets
behov.

Specifikt for riksintresse hogexploaterad kust nar det galler aktuell
exploatering ar relationen mellan byarna Dalkdpinge och Gislov som
utpekade kulturmiljder samt deras belagenheti ett 6ppet jordbrukslandskap.
Planomréadet ligger cirka 350 meter fran avgransningen av riksintresse
kulturmiljé Gylle - Dalképinge (M139). Utpekade varden i riksintresset ar det
oppna slattlandskap med forhistorisk bruknings- och bosattningskontinuitet



samt medeltida kyrkor som val belyser bygdens betydelse alltsedan
forhistorisk tid med bevarade och landskapsdominerande fornldmningar.
| samband med framtagandet av Trelleborgs &versiktsplan for orter och
landsbygd inventerades riksintressena. Planomradet ligger inte inom ett
omrade som ar utpekat som kansligt for ny bebyggelse.

@

Kanslighet for ny bebyggelse

Klass | - Mycket kanshigt 7 —
omrade 1

Kiass Il - Kansligt omrade

Klass |ll - Mindre kansligt
omrade

Fornlamning (punktobjekt)
Fornlamning (linje-/ytobjekt)

o Gyllegard |¢

g ~=%, St Kuladal

o
b Kyrkokopinge
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= .\ Mellankspinge

Karta Bigns
=l

Riksintresse kulturmiljé avgrdnsat med réd linje. Planomradet markerat med
blastreckad linje.

Byn Dalképinge ar belaget norr om aktuellt planomradet och byn Gislév
ar belaget nordost om aktuellt planomrade. Omradet som utgor relationen
mellan byarna ar utpekat norr om planomradet och paverkas inte av aktuellt
planférslag.

Exploatering enligt planforslaget paverkar avstandet mellan byarna
och tatorten da verksamhetsomradet utdkas 6sterut. Verksamhetsomradet
hamnar narmre byarna och paverkar det omgivande landskapet da
jordbruksarealen minskar i narheten av byarna. Byarna kommer
fortsattningsvis att omges av jordbrukslandskap och kunna avlasas som en
by i landskapet men avstandet till tatorten kommer att minska.

Precis som resterande del av det Ostra verksamhetsomradet avgrénsas
planomradet av det gamla jarnvagssparet, Trelleborg - Rydsgard, direkt norr
omplanomradet. Detgamlajarnvagssparet ar ett kulturhistoriskt viktigtinslag
i landskapet men aven ett rekreationsstrak som ska bevaras. Upplevelsen
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fran det gamla jarnvagssparet kommer paverkas av planforslaget da
utblickar séderut avskarmas av en kriminalvardsanlaggning.

Nyttan av kriminalvardsanlaggningens medverkan till att ge goda
utvecklingsmojligheter for naringslivet, bade kommunalt som regionalt,
bedoéms 6vervaga nackdelen med paverkan pa riksintresse hogexploaterad
kust.

Exploatering enligt planforslaget paverkar inte det typiska kustlandskapet
vilket gor det fortsatt mojligt att tillagna sig. Inte heller havskontakten
paverkas av exploateringen.

STAD OCH SAMHALLE

PLATSENS HISTORIK OCH STADSSTRUKTUR

Det var kring 1970 - talet som verksamheter bérjade lokalisera sig kring
Dalképingeén. Innan dess bestod omradet av jordbruksmark. Det &stra
verksamhetsomradet har, férutom vaxthusanlaggningen, inte genomgatt
nagra storre férandringar sedan bérjan av 2000-talet. Vaxthusanlaggningen
expanderade 2014 med ytterligare ett vaxthus om cirka 40 000
kvadratmeter. 2017 expanderade vaxthuset till cirka 80 000 kvadratmeter.
Verksamhetsomradet etablerades under 70-talet vilket utgér grunden for
omradets struktur.

En utveckling av verksamhetsomradet har blivit aktuellt i samband med
Trelleborgs stadsbyggnadsprojekt, Kuststad 2025. Stadsbyggnadsprojektet
bestar av tre geografiska delprojekt dar det dstra industriomradet ingar i
ett av dem, Business Center Trelleborg (BCT). Planomradet berér delar
av och paverkar omradet for BCT. Vaxthusanlaggningen med planerad
expansion ingar i omradet for BCT som ar utpekat for stora verksamheter.
Malsattningen ar att utveckla och starka omradet till att i samverkan bli
ett starkt, modernt och stolt verksamhetsomrade. En strukturplan for
omradet har tagits fram under 2019 vilken ligger till grund for planférslagets
utformning géllande allman plats och anslutning till vag 9.

Planomrade for 8CT

Ostraringvsgen och Ostra hamninfarten

Lokalgata

Gronomrade

B oakopingein

tage for

+s Géng-ochcykelstisk

altstrak

o JAmvig

Strukturplan fér Business Center Trelleborg (BCT)



Planférslaget innebéar att foreslagen anslutning till vag 9 faststalls i
enlighet med strukturplanen fér BCT. Gatunatet inom planomradet foljer
intentionerna i gatustrukturen fér BCT. Hansyn har tagits till en befintlig
almallé vilken omfattas av det generella biotopskyddet.

Planforslaget ar forenligt med strukturplanen da omradet ar utpekat for
stora verksamheter. Etableringen av kriminalvardsanlaggning innebar att
det Ostra verksamhetsomradet expanderar med ytterligare 24 hektar.

ARKEOLOGI
Detaljplanenberorettutpekatboplatsomrade varférarkeologiska utredningar
har tagits fram for omradet. En arkeologisk utredning genomférdes
under 2005 infér byggnation av det 6stra vaxthuset. Det framkom inga
fynd av anlaggningar och i markytan iakttogs endast ett par flintavslag.
For resterande del av boplatsomradet har en arkeologisk utredning tagis
fram i samband med aktuellt planarbete. Faltarbetet genomférdes under
november manad ar 2020 och utredningen fardigstalldes 2020-11-25.
Utredningen genomfordes forst med en 6versiktlig byrainventering och
darefter som en sdkschaktsgravning med en 6versiktlig metalldetektering.
Totalt gravdes 189 schakt vilket motsvarar 4,4 % av utredningsomradet,
20 826 kvadratmeter. Inom undersokningsomradet patraffades 449
anlaggningar och 12 stolpbyggda hus. Majoriteten av anlaggningarna var
stolphal efter vaggstolpar. Av 449 patraffade anldggningar utgjorde 348
stolphal. Ett hus var éver 50 meter langt och flera av husen var éver 20
meter langa. Husen med vaggar kan preliminart dateras inom tidsspannet,
sen fornromersk jarnalder till ldre romersk jarnalder. Den senare tidsaldern
ar den mest troliga dateringen.
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Darutover patraffades tre lamningar som preliminart klassificerats som
gravar vilka lag spridda fran varandra i omradet. | den sydostra delen av
omradet patraffades ett fatal formodat neolitiska inslag som en hydda, ett
lager och stolphal med slagen flinta samt flintdolk. Utdver fynd av boplatser
har ett antal objekt hittats s& som fibulor, en romersk denar, guldbleck, beslag
till knivande, forhistorisk keramik, slagen flinta, en flintdolk, en flintskara och
en lopare. Tre objekt (omraden) férordas fortsatta arkeologiska insatser.

Trelleborgs kommun fér I6pande dialog med Lansstyrelsen angaende
det fortsatta arbetet.

NATURMILJO OCH BIOLOGISKA VARDEN

Inom planomradet finns objekt som omfattas av det generella biotopskyddet.
- Daod almallé i dppet jordbrukslandskap
- Tradrad i 6ppet jordbrukslandskap
- Stenmur i nordsydlig riktning i jordbruksmark

For omradet har en Oversikilig inventering genomforts vilkken kommer
kompletteras till granskningshandlingarna. Kompletteringen syftar till en
inventering pa medelniva dar exploateringens konsekvenser pa naturmiljo
och biologiska varden ska framga.

Inom planomradet ar almallén det enda utpekade objektet i
naturvardesinventeringen. Det patraffades inga anmarkningsvarda arter
vid bestket men traden ar lampliga som substrat for bade insekter,
fladdermoss och faglar. Traden har bedémts som patagligt naturvarde da
dod ved i ett hart brukat landskap ger ett patagligt biotopvarde. Den ddda
almallén planlaggs som parkmark vilket sékerstaller bevarandet av allén.

Vid ett platsbesdk har en stenmur patraffats i planomradets norra del.
Dartill en tradrad Oster om vaxthusanlaggningen som stracker sig langre
norrut dn vaxthusen. Objektet ligger pa gransen till avgransningsomradet
for naturvardesinventeringen. Exploatering enligt planférslaget paverkar
inte tradraden. Tradraden i det Oppna jordbrukslandskapet 6ster om
vaxthusanlaggningen bevaras med en egenskapsbestdammelse samt
byggnadsfritt omrade. Planforslaget reglerar ett byggnadsfritt avstand fill
traden vilket innebar att tradallén inte bedéms paverkas negativt.

Stenmuren i nordsydlig rikting upptar en mindre yta inom omradet
for kriminalvardsanlaggning. Omradet fér stenmuren ar reglerat som ett
byggnadsfritt omrade inom markanvandningen vardinrattning. Det innebar
att stenmuren kommer kvarsté men inte i ett dppet jordbrukslandskap utan
mellan stangsel dar ytan kommer utgéras av en grényta och vara belyst
dygnet runt. Omradet for kriminalvardsanlaggning ar placerad inom en stor
yta vilket gor att anlaggningen med en intern gatustruktur och ett flertal
byggnader kan anpassas till stenmuren. Vid intrang i stenmur ska dispens
fran det genrella biotopskyddet sokas.



HUSHALLNING MED NATURRESURSER

Planférslaget innebar att jordbruksmark, klass 9 och 10 enligt lansstyrelsens
klassificering, kommer tas i ansprak. Enligt 3 kap. 4§ miljobalken ar
jordbruksmark av nationell betydelse och far bara tas i ansprak for
bebyggelse och anlaggningar om det behovs for att tillgodose vasentliga
samhallsintressen. For att anses vara ett vasentligt samhallsintresse
ska exploateringen bidra till sadant som ar till nytta for allmanheten
och exploateringen ska inte vara mojlig att lokalisera pa annan mark.
Exploateringen behdver alltséd bidra till strukturer som skapar langsiktig
samhallsnytta.

KRIMINALVARDSANLAGGNING
Kommunen beddmer att en kriminalvardsanlaggning ar ett vasentligt
samhallsintresse som kan anses ha skal att ta brukningsvard jordbruksmark
i ansprak. Riksrevisionen har granskat effektiviteten vid Kriminalvardens
anstalter vilket redovisas i en granskningsrapport (RIR 2020:16). | rapporten
framgar det att Kriminalvarden beskriver belaggningssituationen i slutet av
2018 som sadan att de marginaler som behdvs for att bedriva kriminalvard
pa ett sékert, humant och effektivt satt passerats. Det rader en omfattande
platsbrist. | februari 2020 lag den genomsnittliga belaggningsgraden pa
99,8 %.

| samband med avvecklingen av anstalten Kirseberg i Malmo beslutade
Kriminalvarden 2016 att inleda arbetet med en ersattningsanstalt. Inriktning
for arbetet var etablering i relativ narhet av Malmd. Kriminalvarden och
Svedala tecknade en avsiktsforklaring 2017. Nagot ar senare upphavdes
avsiktsforklaringen efter att kommunen hallit en folkomréstning i fragan.
Darefter visade ett antal andra kommuner i Skane intresse och erbjod sig
att delta i arbetet med att skapa férutsattningar fér en nyetablering av en
kriminalvardsanlaggning. Trelleborgs kommun tillsammans med fyra andra
kommuner har varit aktuella fér nyetableringen. Med hansyn till stallda
krav fran Kriminalvarden och andra beslutade kapacitetsokningsprojekt
framstar Trelleborg som den tydligt mest attraktiva platsen for lokalisering
av en ny kriminalvardsanlaggning enligt Kriminalvarden. Stallda krav fran
Kriminalvarden vid val av lokalisering var féljande:

- Kommunalagd mark tillganglig

- God kollektivtrafikforsérjning

- Inte i direkt anslutning till tat bebyggelse

- Undvika omedelbar narhet till stérre vattendrag, myrmark samt tat

vegetation
- Undvika djupa dalgangar (insyn och sakerhetsskal)
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- Undvika stora nivaskillnader inom verksamhetsomradet av
sakerhetsskal

- Undvika insyn fran eventuell narliggande bebyggelse, héga hus

- Undvika mark som riskerar att vara i behov av sanering (aldre

industriomraden)

Lokaliseringsutredning

Utifran ovanstdende krav har Trelleborgs kommun genomfért en
lokaliseringsutredning i samband med anstkan om planbesked. En ny
kriminalvardsanlaggning om 450 platser (350 anstaltsplatser och 100
haktesplatser) kraver ett ytansprdk om cirka 50 hektar. Lokalisering
av ett vasentligt samhallsintresse pa jordbruksmark innebar att
exploateringen inte ska vara mojlig/lamplig att lokaliseras pa annan
mark. Trelleborgs kommun har lokaliserat tre kommunaldgda omraden
utifrdn ovanstdende kriterier, samtliga lokaliserade pa jordbruksmark
med anledning av Kriminalvardens stora ytbehov. En yta om cirka 50 ha
som redan ar i ansprakstagen ar mycket svart att finna och finns inte i
Trelleborgs kommun. Lokaliseringsutredningen resulterade i att aktuellt
omrade var det mest [Ampade utifran Kriminalvardens stallda krav for en
kriminalvardsanlaggning. Nedan féljer en utvardering av samtliga omraden
som provades for en lokalisering.

Omréde 1

Omréade 1 ar delar av aktuellt planomrade och omfattar kommunalagd mark.
Omradet har goda mdéjligheter for en forbattrad kollektivtrafikforsorjning.
Regionbuss 190 trafikerar lansvag 9 soder om omradet 2 ganger per
timme. | samband med ny anslutning till vag 9 fran omradet kan hallplats for
regionbuss omplaceras eller utdkas med en hallplats narmre ny anslutning.
Samtidigt pagar ett arbete med utveckling av det dstra verksamhetsomradet
vilket kan, tillsammans med ny kriminalvardsanlaggning, ge underlag till en
ny linje for stadsbuss.

Omkringliggande  bebyggelse bestar av  vaxthusanlaggning,
industriverksamheter och enstaka gardar i ett 6ppet jordbrukslandskap.
Stoérre vattendrag, myrmark, tat vegetation, djupa dalgangar eller hog
bebyggelse finns inte i narheten av omradet. Nivaskillnaderna inom omradet
ar marginella med endast mindre lutning fran norr till séder. Omradet har
inte varit exploaterat av industriverksamhet varfér nagon sanering inte
bedéms ndédvandig.



Omréde 2

Omrade 2 ar lokaliserat inom planlagd industrimark som idag utgérs av
jordbruksmark och omfattar kommunalagd mark. Omradet ar aven delar
av aktuellt planomrade. Omradet har goda mdéjligheter for en forbattrad
kollektivtrafikforsérjning. Regionbuss 190 trafikerar lansvag 9 soder
om omradet 2 ganger per timme. | samband med ny anslutning till vag
9 fran omradet kan hallplats for regionbuss omplaceras eller uttkas
med en hallplats narmre ny anslutning. Samtidigt pagar ett arbete med
utveckling av det dstra verksamhetsomradet vilket kan, tillsammans med
ny kriminalvardsanlaggning, ge underlag till en ny linje for stadsbuss.

Omkringliggande  bebyggelse bestar av  vaxthusanldggning,
industriverksamheter och bostadsbebyggelse séder om vag 9. Storre
vattendrag, myrmark, tat vegetation, djupa dalgangar eller hdg bebyggelse
finns inte i narheten av omradet. Nivaskillnaderna inom omradet ar
marginella med endast mindre lutning fran norr till séder. Omradet har inte
varit exploaterat av industriverksamhet varfér nagon sanering inte bedéms
nddvandig.

Omrade 2 ingar i strukturplanen for BCT vilket innebar att en expansion
av verksamheter och industri enligt strukturplanen omajliggors. Det avlanga
omradet ar inte optimalt for Kriminalvarden d&a verksamheten kraver god
uppsyn over hela omradet. Med en lokalisering av kriminalvardanlaggning
inom omrade 2 uppstar risk att kriminalvardsanlaggningen knyts alltfor tatt
till befintlig bebyggelse séder om vag 9.

Omréade 2

Omréde 3 \
Omréde 3
Omrade 3 &r lokaliserat direkt norr om Skegire och omfattar kommunalagd )
mark. Omradet ligger i nara anslutning till befintlig bebyggelse i Skegrie och A e
i direkt anslutning till Slattarps gard. Ry v
Tillgangligheten till omradet &r mycket god da det ligger i nara anslutning
till E6:an, cirka 1 km. Vid E6:an finns en hallplats for regionbuss med en
turtathet mellan en 1-3 ganger per timme. Med kollektivtrafik tar det cirka
15 minuter till Trelleborgs centralstation och cirka 30 minuter till Malmds

.| IS
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- A e

centralstation.

Stérre vattendrag, myrmark, tat vegetation, djupa dalgangar eller
hdg bebyggelse finns inte i narheten av omradet. Nivaskillnaderna inom
omradet ar marginella med endast mindre nivaskillnader. Omradet har inte
varit exploaterat av industriverksamhet varfér nagon sanering inte bedéms
nédvandig.

Omradet ligger inom riksintresse kulturmiljo, kategoriserat som kanslig Riksintresse kulturmiljé avgransat med
réd linje. Omrade 3 markerat med

milj6. Inom kanslig miljo ska bebyggelsekompletteringar bygga vidare blastreckad linje.

21



22

pa befintliga strukturer i landskapet med platsanpassad gestaltning. En
storskalig kriminalvardsanlaggning ar inte forenlig med riksintresset.

En exploatering av ny kriminalvardsanlaggning enligt planférslaget
ar frammande i Skegrie da byn bara &r nagra hektar storre an
verksamhetsomradet fér anlaggningen.

Slutsats

| bedémningen av Iamplig lokalisering har hansyn tagits till Kriminalvardens
stallda krav men aven till omradenas olika forutsattningar. Omrade 1 och
omrade 2 bygger vidare pa en tatortsutveckling i anslutning och delvis
inom Trelleborgs 6stra verksamhetsomrade (BCT). Storskalig verksamhet
féorekommer inom verksamhetsomradet och en exploatering enligt
planforslaget ar inte frammande i omradet.

En etablering i anslutning till befintligt verksamhetsomradde med
utvecklingsplaner kan fanga upp synergieffekter som majliggor etableringar
i direkt narhet vilket bidrar till en utveckling av det lokala naringslivet.
Stora delar av verksamhetens yta kommer inte exploateras utan besta
av gronytor. Gronytor som kan tillatas att véxa och bidra till en biologisk
mangfald fér natur och djurlivet. Gronytorna kommer dock att avgransas av
stangsel och mur vilket kan hindra att visst djurliv nyttjar ytorna.

Den sammantagna bedomningen ar att ianspraktagandet av vardefull
jordbruksmark kan accepteras.

VAXTHUSANLAGGNING
Vaxthusanlaggningen ligger redan idag pa jordbruksmark. En expansion av
verksamheten innebar att ca 9 ha, 90 000 kvadratmeter, jordbruksmark tas
i ansprak. Omradet ar detaljplanelagt for industriandamal med tillhérande
allman plats. Upprattandet av en ny detaljplan innebar att markens
[amplighet provas pa nytt.

Vaxthusanlaggningen ar en befintlig verksamhet dar expansion endast
kan ske véasterut eller norrut. Osterut avgransas omradet av Gisldvsan.
Soderut avgransas omradet av namn, vag 9.

Omradet vaster om befintlig verksamhet ar i Trelleborgs fordjupade
oversiktsplan 2025 utpekat som verksamhetsomrade dar fértatning kan
ske. | strukturplanen for BCT ar omradet utpekat for storskalig verksamhet.
Strukturen tyder pa att man har tagit héjd fér en expansion av vaxthus
vasterut. En expansion av verksamheten i anslutning till den befintliga ar
endast mojlig inom angiven yta for industriandamal i planférslaget.



TILLGANGLIGHET

Den fysiska tillgangligheten till planomradet ar idag bristfallig. Planomradet
bestar idag av jordbruksmark och av den befintliga vaxthusanlaggningen,
med inga for allmanheten tillgangliga gangstrak eller cykelvagar. Idag nas
vaxthusanlaggningen enbart medels med motorfordon via korsningspunkt
pa vag 9.

Planforslaget innebar i sig inte en forbattring for tillgangligheten
for oskyddade trafikanter utan tillgangligheten sakerstalls forst vid en
utbyggnad av BCT da kriminalvardsanlaggningen och vaxthusanlaggningen
knyts samman med de vastra verksamheterna i ett gemensamt gatunat.
Vag 9 beddms initialt komma att fortsatt upplevas som en barriar
for oskyddade trafikanter som vill forflytta i nordsydlig riktning, fran
exempelvis bostadsomradena séder om vag 9 och vidare in till den
planerade kriminalvardsanldggning och vaxthusanlaggningen. Gang- och
cykeltrafikanter fran dessa bostadsomraden hanvisas aven i fortsattningen
till den befintliga gang- och cykeltunneln vid Dalaleden.

KOLLEKTIVTRAFIK

Idag finns ingen kollektivtrafikforsorjning inom eller till planomradet. Narmsta
hallplatslage ar belagen pa vag 9, strax dster om korsningspunkten med
Dalaleden. Regionbusslinje 190 trafikerar linjestrackningen Trelleborg-
Ystad och stannar vid hallplatslaget varje halvtimme under hogtrafik. Under
andra tider galler timmestrafik. Avstandet mellan befintligt hallplatslage
vid Dalaleden 9 och den planerade kriminalvardsanlaggningen och
vaxthusanlaggningen ar idag saledes relativt stort, med ungefar 600
respektive 1 000 meter fagelvagen.

Med utvecklingen av BCT, och da féreliggande detaljplan innebar ett
Okat underlag for arbetspendling med kollektivtrafik, har det i strukturplanen
for BCT tagits fram forslag avseende lokalbusstrafikering inom omradet.
Lokalbusslinje 10, som idag trafikerar Kyrkokdpinge-Lasarettet-
Centralen med som mest timmestrafik under morgon och eftermiddagar
pa vardagar, foreslas fa en ny dragning med hallplatslagen i narheten
av kriminalvardsanlaggningens och vaxthusanlaggningens entréer/
personalingangar for att pa satt 6ka konkurrenskraften gentemot bilen.

GATUNAT OCH TRAFIK

Ostra verksamhetsomradet ansluter idag till vig 9 i en stoppliktsreglerad
fyrvagskorsning med ett langre vanstersvangfalt pa runt 70 meter. Befintlig
korsningspunkt ansluter aven till Dalaledens sddra del vilken leder in till
bostadsomradet Dalkdpinge.
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Vaxthusanlaggningen haridag en egenanslutning tillvag 9. Anslutningen
ar idag utformad som en vajningspliktsreglerad trevagskorsning med
vanstersvangfalt pa vag 9 for de motorfordon som ska svanga in till
odlingsverksamheten. Vaxthusanlaggningen har idag ingen trafikal
koppling till den vastra delen av verksamhetsomradet.

De infartslésningar som foreslas till den planerade
kriminalvardsanlaggningen och vaxthusanlaggningen bygger vidare pa
den trafikstruktur som under varen 2020 presenterades i strukturplanen
for Business Center Trelleborg. Strukturplanen visar pa hur infart till
kriminalvardsanlaggning och vaxthusanlaggning blir en del i ett storre
lokalgatunat med koppling till de vastra delarna av verksamhetsomradet.
Under hdsten 2020 har en kompletterande trafikutredning tagits fram av WSP
som behandlar vilken 6kning av trafikfldden som kriminalvardsanlaggning
och den tillbyggda vaxthusanldggning kan medféra samt vilken
kapacitetsbelastning dessa trafikfldden ger pa den Ostliga anslutningen.

Utférda kapacitetsberakningar visar att en stoppliktreglerad
trevagskorsning med vanstersvangfalt pa vag 9 vasterifran och med
hogersvangfalt ut fran BCT skulle kunna fungera fram till &r 2065, under
forutsattning att en lokal hastighetssankning fran 80 km/h till 60 km/h gors
pa vagavsnittet forbi anslutningen.

For att sakerstalla langsiktigt god kapacitet forordar trafikutredningen
att mark vid anslutningen reserveras for att, om framtida behov uppstar,
mojliggéra byggnation av en trebent cirkulationsplats med tva korfalt.
Trafikutredningen rekommenderar en lokal hastighetssankning, fran 80
km/h till 60 km/h, vid anslutningen oavsett korsningsldsning med hansyn till
kapacitet, trafiksékerhet och bebyggelsekaraktar/stadsbild.

PARKERING

Parkeringsstrategi for Trelleborgs kommun 2017-2025 (Trelleborg, 2017)
galler och ska i stérsta man tillampas vid berakning av forvantat bil- och
cykelparkeringsbehov vid kriminalvardsanlaggning och vaxthusanlaggning.

Bilparkering for anstdllda vid vaxthusanlaggningen sker idag pa
omarkerade platser pa en storre grusyta som ar belagen mellan de tva
vaxthusen. D& parkeringsbehovet vid anlaggningen férmodas variera
kraftigt efter sdsong ar det i nuldget svart att berdkna det forvantade
bilparkeringsbehovet.

For de anstallda vid kriminalvardsanlaggningen beraknas det férvantade
bilparkeringsbehovet till minst 210 parkeringsplatser, och ungefar 25
bilplatser for besdkande till hakte och anstalt.

Kommunen prioriterar rorelser med cykel och attraktiv cykelparkering ar



en viktig forutsattning for att géra verksamheter tillgangliga. Cykelparkering
for anstallda och besdkare ordnas i direkt anslutning till varje entré. Syftet
ar att cykelparkeringen genom sin kvalitet och attraktiva utférande ska
bidra till att cykeln blir ett konkurrenskraftigt transportmedel.

Vid ans6kan om bygglov ska detaljerade parkeringsutredningar for
de bada verksamheterna redovisas. Bil- och cykelparkering ska fér bada
verksamheterna ske pa kvartersmark.

SAMHALLSSERVICE

Det finns idag ingen tillgang till samhallsservice inom eller i anslutning
till planomradet. Med den framtida utvecklingen av verksamheter av
olika slag inom BCT, och da& bade kriminalvardsanlaggningen och
vaxthusanlaggningen framgent kommer att utgéra stora arbetsplatser,
skapas ett mer gynnsamt kundunderlag for bland annat livsmedelsbutiker.
Viss samhallsservice i form av mindre livsmedelsbutiker och/eller kiosk kan
darfér antas kunna etableras i narheten av kriminalvardsanlaggningen och
vaxthusanlaggningen.

Narmsta storre livsmedelsbutik, stormarknaden City Gross, finns i
den ostra delen av Trelleborgs stad, pa ett avstand pa cirka 3 km fran
planomradet. En stérre bredd av samhéllsservice aterfinns i Trelleborgs
tatort, cirka 4 km fran planomradet.

BARNPERSPEKTIV

Planomradet ar idag ej tillgangliggjort eller anpassat for barn.
Planférslagets inriktning mot kriminalvardsanlaggning och fortsatt industriell
grénsaksodling medfér att anpassningen fér barn aven i fortsattningen blir
mycket liten. | narheten av planomradet planeras dock for ett sammanhallet
natur- och rekreationsomrade langs Dalképingean som for barn kan bli ett
rorelseaktivt och levande gront rum att vista i och vid.

HALSA OCH SAKERHET

RISKER OCH STORNINGAR

| det Ostra verksamhetsomradet finns idag verksamheter sa som Trelleborgs
hamn, Trelleborgs AB, Metso, Catena, Modulbetong och Alfred Pederson
& Son AB. Verksamheterna hanterar bland annat mellanlagring av dack
samt dack klippning, mekanisk verksamhet, maskinell metallbearbetning,
lager och industriell odling. Avstadndet mellan verksamheterna vasterut
och byggnader for kriminalvardsanlaggning for stadigvarande vistelse ar
som narmast 400 meter. Verksamheterna bedéms inte utgéra nagon risk
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fér manniskors halsa och sakerhet da det inte foreligger nagra betydande
risker som kan paverka manniskor inom planomréadet.

Vaxthusanlaggningen som ligger inom planomradet drivs idag av en
biobranseleldad varmepanna. En riskutredning ar framtagen med hansyn
till manniskors halsa och sakerhet. Varmepannan ar idag placerad
mellan véaxthusen och cirka 60 meter fran omrade for vardinrattning,
kriminalvardsanlaggning. Cirka 130 meter fran omrade dar byggnad for
stadigvarande vistelse tillats.

Ingen av potentiella skadehandelser i byggnaden f6r pannorna
beddms ha en konsekvens som akut paverkar kriminalvardsanlaggningen,
skyddsobjektet. Riskpaverkan kan darfor betraktas som lag.
Dammexplosion och brandgasexplosion bedéms endast ha konsekvenser
inom anlaggningen. Avstandet mellan byggnaden for virmepannorna och
kriminalvardsanlaggningen bedéms vara fullt tillrackligt for att risknivan
bibehalls pa en for samhallet tillrackligt lag niva.

Skyddsavstand for upplag av fast bransle utomhus ar 30 meter. Ett
avstand pa 30 meter utesluter risken av att bransleupplaget sprider sig till
byggnader.

Risker fran vaxthusanlaggningens varmepanna har inte paverkat
utformningen av detaljplanen. | samband med en expansion av
vaxthusanlaggningen kan energiférsorjningen till  verksamheten
behdva uttka. Detta hanteras i en kommande bygglovsprocess da val
av energiforsrojning inte ar faststallt i samband med upprattandet av
detaljplanen.

OMGIVNINGSBULLER

En kriminalvardsanlaggning anses som stadigvarande vistelse och pa grund
av vaxthusanlaggningens bidrag till industribuller har en bullerutredning
tagits fram. Utredningen har tagits fram av Sweco i syfte att redovisa
verksamhetens buller till omgivningen och jamféra med Naturvardsverkets
riktlinjer for externt industribuller. Verksamhetens bullerbidrag till
omgivningen har faststallts genom kartlaggning av bullerkallorna inklusive
matningar pa plats och pa berakningsmodell for spridningsrisk.

Den ekvivalenta ljudnivan under kvall och natt dverskrids 18 meter fran
vaxthusanlaggningens fasad. Efter 150 meter innehalls samtliga riktvarden
for dag, kvall och natt. Vid en expansion av vaxthusanlaggningen kan det
bli aktuellt med en flispanna. Det beddéms ge ett tillskott pa 3 dB vilket
innebar att omradet dar 40 dBA Overskrids Okar. Att en expansion av
vaxthusanlaggningen inte resulterar i att riktvardena 6verskrids sékerstalls
i kommande bygglovsprévning for verkamheten.

Med hansyn till verksamhetens industribuller reglerar planforslaget



byggnaders placering inom omradet for kriminalvardsanlaggning.
Byggnader fér stadigvarande vistelse tilldts inom ett mindre omraden dar
riktvardena 6verskrids. Utformning, placering och funktion av byggnad
kan gora att riktvardena inte Overskrids. Detta hanteras i kommande
bygglovsprovning.

LJUSSTORNING

Bade en kriminalvardsanlaggning och vaxthusanlaggning genererar ett
utslapp av ljus. Dock av olika karaktar, da ljus fran kriminalvardsanlaggning
riktas nedat och lyser dygnet runt. Ljus fran vaxthusen riktas uppat och lyser
fran oktober till april. Tider pa dygnet varierar beroende pa solinstralning.
Vintern 2019/2020 var belysningen pa mellan 06:00 till 00:00.

Belysningen i vaxthusen har andrats fran halogenlampor till ledlampor
under hdsten/vintern 2020 vilket har gett ett lila/rosa sken. Klagomal har
kommit in fran narboende som upplever det nya ljuset som ett storning.
Verksamheten har vidtagit atgarder genom att slacka belysningen mellan
klockan 17:00 - 23:00. | dialog med kommunens miljdavdelning pa
Samhallsbyggnadsfoérvaltning fortsatter verksamhetsutévaren arbetet med
att minska ljusstoérningen.

Ljus fran kriminalvardsanlaggningen bedéms inte vara av likartad
karaktar d& belysningen lyser ner i marken vilket inte ger samma
spridningseffekt. Narmsta bostadshus ar placerat cirka 120 meter fran
omradets yttre kant. Darefter ligger narmsta bostadshus cirka 450
meter fran yttre grans. Det narmsta bostadshuset ar placerat pd samma
markhdjder som finns inom planomradet. Bostadshuset 450 meter fran yttre
gransen ligger cirka 5 meter 6ver markhdjder inom planomradet. Omradet
mellan utgdrs av jordbruksmark. Bostadshusen ar omgéardade av trad vilket
reducerar ljus in i bostaden. Markforhallandena kommer inte reducera
ljuset fran kriminalvardsanlaggningen men daremot kan vegetation i form
av trad nara bostaden gora det.

Ljus kan innebara en olagenhet for narboende om det ar en stdérning
enligt medicinsk eller hygienisk bedémning kan paverka en manniskas
halsa menligt i fysisk eller psykisk mening. En stérning bér ha en viss
varaktighet for att anses vara en olagenhet fér manniskors halsa. Antingen
bor stérningen paga under en sammanhangande tid eller sa ska den vara
aterkommande. Stérning av belysning under nattetid bedéms endast som
en olagenhet om det lyser in i bostad enligt miljébalken.

Ljuspaverkan gallande vaxt- och djurlivet hanteras inom kommande
naturvardesinventering.
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LUFTKVALITET
Varmepannan for vaxthusanlaggningen ar en kalla for utslapp till luft varfor
en luftkvalitetsutredning har tagits fram. Utredningen har tagit hansyn till
nuvarande verksamhet och for en planerad utbyggnad.
Spridningsberakningarna visar att utslappen fran verksamheten ger ett
litetbidrag av partikelhalteriomgivningen, aven vid ett framtida scenario med
en utdkning av varmepannor. Miljokvalitetsnormer eller miljokvalitetsmal
beddéms inte riskera att dverskridas med nuvarande verksamhet eller en
framtida utdkning av verksamheten.

VATTENKVALITET

En dagvattenutredning har tagits fram for det 6stra verksamhetsomradet,
oster om Dalkopingean. Med féreslagen dagvattenhantering beddms
fororeningsbelastningen fran omradet att minska. Industriomradet slapper
idag ut orenat vatten till recipienten, Dalkdpingean. Efter exploatering med
foreslagna anlaggningar kommer halterna av fosfor att minska med 69 %
och kvave med 55 %. Aven nivaerna av kicksilver kommer minska, vilket &r
ett problemamne fér alla Sveriges vattenférekomster.

SKYFALL

Skyfall fran planomradet kommer ledas till dammsystemet som &aven
hanterar dagvattnet. Vatten som leds Osterut rinner, som vid befintliga
forhallanden, till Gislévsan utanfér planomradets Ostra grans. Det finns
ingen risk for 6versvamning vid skyfall inom eller utanfér planomradet efter
genomférandet av detaljplanen.

TEKNISKA FORUTSATTNINGAR

GEOTEKNIK

For omradet har en geo- och miljéteknisk undersdékning ar genomforts av
Rambéll (2020-11-20). Omréadet bestar generellt av mulljord pa lermoran
pa kalkberg. Vid vissa undersdkningspunkter underlagrades lermoranen av
grusig sand/sandigt grus.

Lermoran med bade hdg hallfasthet och goda deformationsegenskaper
pa litet djup under befintig markyta har bedémts som goda
grundlaggningsférhallanden. Stédkonstruktioner bedéms generelltinte vara
nddvandiga om inte schakter kan bli aktuella i narheten till andra byggnader
eller infrastruktur som gor att nddvandiga slanter inte kan inrymmas.
Behovet av stddkonstruktioner utreds i samband med detaljprojekteringen
for omradet.

Grundvatten har patraffats mellan 2,4 och 11,4 meter under befintlig



markyta. Utredningen kommer kompletteras gallande kallare.
Markens geotekniska egenskaper har inte paverkar detaljplanens
utformning eller genomférande.

MARKFORORENINGAR
Aktuellt planférslag foreslar markanvandning vardinrattning, kriminalvard,
vilket klassificeras som kanslig markanvandning (KM). Industriandamal
klassificeras som mindre kanslig markanvandning (MKM). Analyserade
amnen oversteg inte riktvardet for KM. | omradet patraffades forhojda halter
av kadmium vilket ar vanligt pa jordbruksmark da det tillférs i akermarken i
form av mineralgddsel, rotslam och stallgdédsel. Genomsnittshalten fér bly
var férhojda vilka bedéms ha ett naturligt ursprung i jorden eller tyda pa en
paverkan fran trafik eller narhet till stadsnara miljéer.

Markens markmiljétekniska egenskaper har inte paverkar detaljplanens
utformning eller genomférande.

TEKNISK INFRASTRUKTUR

Teknisk infrastruktur sa som dagvatten, vatten och spillvattenledningar

kommer behdva byggas ut i samband med genomférandet av allman plats.
Teknisk infrastruktur for energiforsérjning kommer faststallas vid

detaljprojekteringen och byggas ut darefter.

UNDERLAG TILL PLANARBETET

OVERSIKTSPLAN

For omradet galler fordjupning av Oversiktsplanen for Trelleborgs stad
2025 (2014-05-26). Overgripande maélstrategier fér Trelleborgs fordjupade
Oversiktsplan ar att skapa havskontakt i staden och bygg tat blandstad
nara befintlig service, infrastruktur och kollektivtrafik. De 6vergripande
malstrategierna ar darefter indelade i malstrategier, nyckelstrategier och
verktygsstrategier.

Detaljplanen uppfyller inte strategierna i FOP:en varfér detaljplanen
handlaggs med utokat forfarande. Exploatering foreslas i anslutning till det
Ostra verksamhetsomradet som ett utpekat Business Center fér Trelleborg.
Tillracklig infrastruktur for genomférandet av detaljplanen ar inte utbyggt
idag. Denna utbyggnad ar planerad i samband med genomférandet av
Business Center Trelleborg. Utveckling av verksamhetsomradet stracker
sig till aktuellt planomrade vilket gor att planerad byggnation av allman
plats och infrastruktur kommer ske i samband med genomférandet av
detaljplanen.

Detaljplanelagt omrade for industri ar utpekat som verksamhetsomrade
dar fortatning av verksamhetsomrade kan ske. Vid tiden som FOP:en
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upprattades hade inte vaxthusanlaggningen uttkat sin verksamhet

Osterut. Denna yta ar utpekad som nytt verksamhetsomrade fran tidigare
jordbruksmark.

TECKENFORKLARING
g Blandad bebyggelse
~ Nytt bebyggelseomrade (tidigare jordbruksmark)
> av till blandad bebyggelse
-y Jordbruksmark

\ L med j
Verksamhetsorrade

el Nytt verksamhetsomrade (tidigare jordbruksmark)
belB s iy ] Fortatning av verksamhetsomrade
p ~
s

Allemansrattslig mark, park & natur

I Nyt parkinaturomrade (tidigare jordbruksmark)
5 sarskilda och
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ca8Ha ;| 2 s 5 %, Handelsomraden
I : - 4 5
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Utdrag ur markanvéndningskartan fér FOP 2025

Detaljplanen arinte férenligmed géllande FOP. Storadelar av planomradet &r
inte utpekat som ett verksamhetsomradet utan utpekat som jordbruksmark.

Trelleborgs kommun har tagit fram en samradshandling fér en ny
fordjupad Oversiktsplan for Trelleborgs stad. Foérslaget till ny fordjupad
oversiktsplan har varit foremal for samrad under hésten 2019. Utbredningen
av det 6stra verksamhetsomradet i samradshandlingen for FOP 2035 foljer
utbredningen av verksamhetsomradet i FOP 2025. Vid upprattandet av

granskningshandlingar for FOP 2035 ska verksamhetsomradet utékas till
att omfatta aktuellt omrade.

GALLANDE DETALJPLANER, OMRADESBESTAMMELSER

OCH TOMTINDELNINGSBESTAMMELSER

Detaljplanen berdr delvis detaljplanelagt omrade for industri, gata och park.
Detaljplaner som kommer ersattas av aktuellt planforslag ar féljande.



A 105, Forslag till stadsplan for omrade NIO-E, etapp 1

En mindre del av stadsplanen fér omradde NIO-E kommer att ersattas.
Detaljplanen mdjliggor for industri. Aktuellt detaljplaneforslag innebar att
omradet ersatts med omrade for gata.

DP 57, Detaljplan for del av NIO-E1 m.fl.

Den 6stra delen av detaljplanen for del av NIO-E1 m.fl. kommer att ersattas.
Detaljplanen mojliggor for industri och tillhérande gatunat med planteringar.
Aktuellt detaljplaneférslag innebar att omradet ersatts med omrade for
park, industri och gata.

Plankarta for detaljplan fér del av NIO-E1 m.fl. (DP 57).

DP 66, Detaljplan for del av Dalképinge 2:1 m.fl.

Maijoriteten av detaljplanen for del av Dalképinge 2:1 m.fl. kommer
att ersattas. En mindre del av detaljplanens &stra omradde kommer
kvarsta. Detaljplanen mdjliggoér for industri med tillhdérande gatunat.
Aktuellt detaljplaneférslag innebar att omradet ersatts med omrade for
vardinrattnning och gata.

Plankarta for detaljplan for del av Dalképinge 2:1 m.fl. (DP 66).
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UTREDNINGAR
Foljande utredningar ligger till grund for planférslaget.

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

Inventering och bedémning av naturvdrde Hamninfart, planerad ringled
och logistikcenter i Trelleborgs kommun, Enetjarn, 2017-10-17

Arkeologisk utredning, Riksantikvariedmbetet UV Syd, 2005-11-07

Dagvattenutredning for fastighet Trelleborg Dalképinge 2:1 m.fl.
Rambdll, 2020-12-10

Konsekvensbedbémning av stoftutslédpp vid Dalképinge, Trelleborg, Afry,
2020-10-08

Riskutredning infér detaljplan fér Dalképinge 2:1 i Trelleborgs kommun,
Afry, 2020-10-15 (Rev A)

Slutrapport etablering av kriminalvardsanstalt i BCT, WSP, 2020-11-03

Arkeologisk utredning, Arkeologerna Statens historiska museer, 2020-
11-25

Rapport buller IB Tomatodlingen, Sweco, 2020-10-20

Markteknisk undersékningsrapport Geoteknik och Miljé (MUR/Geo och
Milj6), Ramboll, granskningshandling 2020-11-20

Teknisk PM Geoteknik, Rambéll, granskningshandling 2020-11-20
Miljéteknisk unders6kning infér exploatering, Rambdll, 2020-11-25

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER
Detaljplanen har tagits fram av samhallsbyggnadsfoérvaltningen. |

arbetet har dessutom tjanstepersoner fran tekniska forvaltningen och

kommunledningsférvaltningen medverkat.

Lina Jonsson, planarkitekt

Christofer Ingemansson, planarkitekt

Sandra Gustafsson, planchef

Ingela Gammelby, miljé- och livsmedelsinspektér
Johan Pettersson, miljé/halsoskyddsingenjor
Marten Olsson, tillvaxtchef

Natali Georgievski, exploateringsingen;jor
Cathrine Ek, kommunekolog

Jan-Ake Persson, projektledare

Janna Lindell, utredningsingenjér









