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Forvaltningsberattelse
AB TrelleborgsHem avger hirmed foljande delarsrapport for perioden januari — juli 2018.
Redovisningsprinciper

AB TrelleborgsHem tillampar redovisningsregelverket K3. Detta innebar att fastigheterna har
delats in i betydande komponenter med olika nyttjandeperioder.

Omsattning och resultat

Omsattning for perioden uppgick till 127 599 tkr (120 396). Resultatet fore skatt uppgick
till 13 118 tkr (12 056).

Fastighetsbestandet

Under perioden har bolaget forvirvat fastigheten Mjilan I, beligen pa Angavigen | i
Smygehamn. Inga fastigheter har under perioden avyttrats.

Ovriga hindelser

Trelleborgs kommun har under aret andrat rapporteringsperiod fran 31 augusti till 31 juli.
Samtliga jamforelsesiffror ar justerade med anledning av detta.

Bolaget har ansokt om aterbetalning av energiskatt pa gas for uppvarmning for den gangna
perioden 2018. Ansokan avseende 2017 gjordes i januari och sokt belopp aterbetalades i
augusti manad.




Investeringar och Underhall

For 2018 4r det budgeterat for inre och yttre underhall samt investeringar for ca 73 100 tkr i
vara befintliga fastigheter. Under perioden ar det nedlagt 17 800 tkr i underhallskostnader
och 10 600 tkr i investeringar.

Foljande ny- eller ombyggnadsprojekt har avslutats eller pagar i olika stadier
under perioden enligt foljande:

*Sparven | — Byggnadsarbeten for hus N och P pagar. De 102 ligenheterna har beriknad
inflyttning i februari och i september 2019.

* Triangeln 45 — Ombyggnad av vind till fyra ligenheter samt flyttning av tvittstuga och forrad.

* Skegrie oster — Framtagande av bygglovshandlingar for tre hus om 36 lagenheter med
beraknad byggstart aug 2018 och beraknad inflyttning under hosten 2019.

* Malorten — Detaljplanearbete for framtida fortatning for fyra hus om ca 80 lagenheter.
Detaljplanen ar overklagad.

» Ostra Torp 40:2, Sjétorp — Ombyggnad samt utvindiga arbeten pa fd stationshuset i
Smygehamn.Tre nya lagenheter produceras.

Investeringar och underhall i befintliga fastigheter:

* Fagerangen |-6 - Asfaltering av parkeringsytor samt byte av kulvertar och stolpbelysning i
samband med att innergardarna byggs om.

* Fagerangen|-6 — Omlaggning av papptak pa 4 gardar, klart.
* Fagerangen |-6 — Byte av stolpbelysning pagar.
* Fagerangen |-6 — Utegym har uppforts, delvis finansierat med hjalp av statligt stod.

* | fastigheterna Husaren 17, Dragonen 9-11 samt Dragonen | utfors stambyten som
fardigstalls under hosten.

* Prasthagen 19 — Omlaggning av tak, nya fonster samt omfogning av fasad avslutas i
september manad.

* Innerstaden |:64, gamla Kyrkskolan — byte av hiss, klart.

*Valldammen 4 — byte av hiss, klart.

*Vallgraven 2 — byte av tva hissar utfors under hosten.

* Akka | & 2 — stamrenovering startar i host och beraknas paga till 2020.

* Spoven 3 — stamrenovering utfors under hosten.




Finansiering

Bolagets laneskuld uppgick per 2018-07-31 till | 032 800 tkr (962 800) samt utestaende
ranteswapavtal till 795 000 tkr (795 000). Nyupplaning med 20 000 tkr har skett under arets
sju forsta manader.

Den genomsnittliga rantebindningstiden i skuldportfoljen uppgick per 2018-07-31 till 3,26 ar
(4,30) och den genomsnittliga effektiva rantan till 2,12% (2,41).

Under hosten kommer en oversyn av bolagets swapportfolj goras i syfte att se over
portfoljens rantebindning och risker, vilket eventuellt kan ge en resultateffekt under 2018.

Personal

Antalet tillsvidareanstallda var i juli manad 31 st (29) varav 12 st (I 1) kvinnor.
Jdamforelse mot foregaende ar

Resultatet efter finansiella poster per 2018-07-31 uppgar till 13 118 tkr (12 056) vilket ar en
okning med | 062 tkr jamfort med motsvarande period foregaende ar.

En okad omsittning i forhallande till forgaende ar pa 7 203 tkr beror huvudsakligen pa
fardigstallandet av andra etappen pa Sockerbrukstomten, lagre hyresbortfall for outhyrda
lokaler, okade hyresintakter for parkeringsplatser i samband med Q-parkavtalet samt
inforandet av Trelleborgsmodellen.

Mediakostnaderna har under perioden okat jamfort med motsvarande period forgaende ar.
Kostnader for virme har okat vilket till storsta delen beror pa den kalla perioden i vintras,
men aven pa att alla fyra husen pa Sockerbiten ingar i utfallet januari t o m juli i ar.

Reparationskostnaderna har minskat jamfort med samma period foregaende ar, dels pa grund
av att det var ett flertal vattenskador forra aret och dels pa grund av att i ar har
fastighetsomradena varit fullt bemannade och firre arbeten har bestillts externt.

Underhallskostnaderna var motsvarande period foregaende ar lagre med anledning av att i ar
har storre renoveringar av lagenheter gjorts vid succession. Ett antal projekt har avslutats
och klassificerats som underhall.

Posten ovriga rorelsekostnader avser kostnad for en mindre utrangering som gjorts i
samband med ett underhallsarbete i fastigheten Akka |1&2.

Personalkostnaderna har blivit hogre an foregaende ar da nya tjanster har tillkommit.

Rantekostnaderna har blivit hogre, vilket beror pa en hogre laneskuld i ar an motsvarande
period ifjol.




Prognos 2 2018/Budget 2018

Prognostiserat resultat |7 140 tkr innebar en okning med | 170 tkr utifran budgeterat
resultat pa 15 971 tkr.

Avvikelserna beskrivs nedan:

Intakterna beraknas 6ka med ca 2 600 tkr till foljd av intrappningen av Trelleborgsmodellen,
avgiftsbelagda parkeringsplatser, lagre hyresbortfall for lokaler samt ombyggnadstillagg for
lokaler.

Kostnaderna for el, vatten och sophamtning tros folja budget, medan varmekostnaden
beraknas bli ca 700 tkr dyrare pga den kalla perioden i borjan av aret.

Reparationskostnaderna beriknas folja budget och underhallskostnaderna beraknas 6ka
med ca | 300 tkr, frimst beroende pa att ett storre underhallsbehov dar ett flertal
lagenheter har varit i behov av renovering i samband med succession samt en inventering
av fastigheternas tak och fasader som har gjorts.

Personalkostnaderna beraknas oka med ca 600 tkr jamfort mot budget, vilket till storsta
delen beror pa en 6kad semesterldneskuld, personalrekrytering.

Avskrivningarna beriknas minska nagot med 650 tkr, vilket beror pa att investeringarna
beraknas bli firdigstallda senare under aret.

Rantekostnaderna bedéms uppga till 24 400 tkr, vilket dr en minskning med ca | 965 tkr.
Detta beror pa lagre upplaning samt lagre ranta an beraknat i budgeten.




RESULTATRAKNING

Belopp i tkr

Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Underhallskostnader

Fastighetsskatt

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anlaggn.tillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat forsaljning andelar

Resultat fran 6vriga vardepapper och
fordringar som ar anlaggningstillgangar
Ovriga rinteintikter och likn resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Utfall Utfall Utfall
11 -307 11 -3117 Helar
2018 2017 2017
126 809 120 112 206 176
790 284 545

127 599 120 396 206 721
-47 052 43948 -73 892
-17777  -14 640 =31 177
-1 937 -1 908 -3 308
-13823  -11209 -20 836
-19682  -17594 -31777
-6 -5829 -8 139
-100277 95128 -169 129
27 322 25268 37 592
0 0 19200

0 4 5

162 176 268
-14366  -13392 -22018
-14204  -13212 -2 545
13118 12 056 35 047




BALANSRAKNING

Belopp i tkr

Byggnader och mark
Anlaggningstillgangar
Pagdende byggnationer

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Eget kapital
Periodens resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Avsattningar
Langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

2018-07-31 2017-07-31 2017-12-31
| 140 520 942 533 I 150 535
| 466 2032 | 784

96 357 229 421 37 381

| 238 343 1 173 987 I 189700
99 943 37 008 14 635

1 338 286 1210995 1 304 335
191173 159 181 159 181
13118 12 056 32317
204 291 171237 191 498
6 899 10 947 6 899

25 004 18226 25 004

| 032 861 962 861 101286l
69 231 47 724 68 073

|1 338 286 1210995 1 304 335




RESULTATRAKNING/BUDGET & PROGNOS 2018

Belopp i tkr

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter

Summa Intakter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Underhallskostnader

Fastighetsskatt

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anlaggn.tillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsens kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat forsaljning andelar

Resultat fran 6vriga vardepapper och
fordringar som ar anliaggningstillgangar
Ovriga ranteintikter och likn resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Prognos Budget Bokslut
2018 2018 2017
215967 213320 206 176
589 620 545

216 556 213 940 206 721
-79 661 -77 501 -73 892
-32 626 -31 300 =31 177
-3315 -3315 -3 308
-22 582 -21 993 -20 836
-34 100 -34750 =31 777
-3 000 -3 000 -8 139
-175 284 -171 859 -169 129
41 272 42 081 37 592
0 0 19200

0 5

268 255 268

-24 400 -26 365 -22018
-24 132 -26 110 -2 545
17 140 15971 35 047




