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Dp 234 Signalen 19 m.fl.
Bevarandevarda byggnader, demontering, atermontering

2020-01-15
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Dagordning

Bakgrund & Information

Komplettering (beslut i KF 2019-12-16)

» foOrslag pa hur byggnaderna kan saneras och bevaras

* drendet kompletteras med slutsatser fran kulturmiljéutredningen om vilka av dessa
byggnader som bor bevaras

* drendet kompletteras med resultatet av dverklagandet av rivningen av Ungdomens
hus.
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Fortydligande 2020-01-15

Ett drende avseende dskande om medel fér sanering av fastighet Signalen 20 och del av
fastighet Signalen 19 skickades till KF for beslut 2019-12-16.

Saneringen har beddmts kosta totalt 77,03 Mkr, varav 56,14 Mkr betalas av
Naturvardsverket i form av bidrag enligt beslut. 1,163 Mkr betalas av Ostersjéterminalen
(enligt overenskommelse).

Resterande del behdver kommunen betala, darav arendet och dskandet om medel.
Kommunen ar i behov av medel for att genomfdra marksaneringen.

For att kunna sanera marken fullstandigt, behdver byggnaderna rivas. | ansékan har vi
fatt bidrag for att demontera och atermontera Retorthuset,

Kvinnobostaden bevaras.

Bevarandet av byggnaderna ar en stor politisk fraga, drendet har darfor aterremitterats
for att kompletteras med nedanstaende:

- forslag pa hur byggnaderna kan saneras och bevaras

- drendet kompletteras med slutsatser fran kulturmiljéutredningen om vilka av dessa
byggnader som bor bevaras

- drendet kompletteras med resultatet av 6verklagandet av rivningen av Ungdomens hus.



Dagordning

Fragor i KF (2019-12-16)

* Alternativ har inte utretts tillrackligt eller redovisats till politikerna

* Varfor demonteras och atermonteras inte parkkontoret ocksa?

* Hur stort bidrag fas for verksamheter (smaforetag/kulturhus)?

*  Varfor sa brattom — invanta fardig detaljplan och kulturmiljoutredning
* Ansokan och komplettering av ansokan — vad skiljer dem &t?
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Fortydligande 2020-01-15

Ovanstdende fragor kom upp i KF. Det har inte tagits beslut om att arendet behéver
kompletteras med ovanstaende. Pa eget initiativ har dessa fragor

valt att namnas till styrgruppen (2020-01-15) for att forklara och fortydliga tidigare och
framtida arbetsgang kring saneringen och hantering av befintliga

byggnader inom Signalen 20.




BAKGRUND & INFORMATION
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Kultirmiljcarialys, Melgchner 2016
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Retorthuset
Parkkontoret | A

Nordvast

Restaurera Sverige AB

Fortydligande 2020-01-15
Byggnadernas utseende, 1920-tal.



Retorthuset

Foto: Restaurera AB

Norra fasad

[ - Foto: Restaurera AB| Foto: Restaurera AB

X Dl

Vé;tra fasaa Sodra fasad

Fortydligande 2020-01-15
| vénster bild visas Retorthuset fran 1920-tal.
| hoger bild visas Retorthuset idag.




Parkkontoret

]

'B'yggnadens véstra fasad in mot gasverksomradet

Byggnadens vastra fasad

Rueenadens vistra fasad in mot sasverksomeddet|

Fortydligande 2020-01-15
Parkkontoret pa 1920-tal till hoger och i nutid till vanster.



Bakgrund & Information

*  Styrgrupp- Planprogram ”Ovre och Stadsparkskvarteren”
— Patrik Holmberg, Torbjorn Karlsson, Johnny Nilsson, Goéran Gartner.

* Kulturmiljoanalys (2016)

* Styrgruppen:

— Ambitionen ar att bibehélla s& mycket som mgjligt (ekonomi och saneringsbehov spelar in) och att
hitta nya funktioner som kan verka i byggnaderna (2016-06-29).

— Fororeningsutredning kréavs av bevarandeviarda byggnader (2016-09-12)

Fortydligande 2020-01-15

Direktlank till utford kulturmiljéanalys:
https://www.trelleborg.se/globalassets/files/tekniskaforvaltningen/mexavdelningen/file
r/kvarteret-badhuset/kulturmiljoanalys.pdf




Bakgrund & Information

* Beslut 1 Styrgrupp 2017-06-21 (Torbjorn K & Patrik H):
— Ungdomens hus (Retorthuset) och Tjanstebostad

(Kvinnobostaden) bevaras. KvinnRstad

— Forradet (Smedjan) och Parkkontoret rivs. Byggnadsmaterial ”

o . o © e Smedjan
atermonteras inom omradet om €] fororenat. ;

— Projektgrupp far i uppdragatt fa en prisuppgift pa vad det Parkkontoret
skulle kosta att flytta Forradet samt Parkkontoret.

Retorthuset

Parkkontoret= 12, 2 MKr
Forradet = Gér inte att flytta, “Thoplappat”

- Beviljat saneringsbidrag 2019-06-13
- Sakkunnig inom kulturmiljo Retorthuset/Parkkontoret

Fortydliganden 2020-01-15
- Avser styrgrupp for planprogrammet
- Direktlank till planprogrammet fér ”Ovre och Stadsparken” finns nedan.

https://www.trelleborg.se/globalassets/files/tekniskaforvaltningen/mexavdelningen/filer/o
vre/planprogram.pdf

Byggnaderna klarar inte av en flytt. Med flytt i PowerPointen menas att byggnaden
demonteras och atermonteras.
Kostnaden att demontera och atermontera Parkkontoret har bedémts till 12,2 Mkr.

2019-06-13 beviljade Naturvardsverket 56,14 Mkr for sanering av fastighet Signalen 20
och del av fastighet Signalen 19.
Beviljat bidrag kan enbart anvandas for marksanering om det uppférs bostader.

Sakkunnig inom kulturmiljé har handlats upp for att hjalpa projektgruppen vidare i
arbetet med att avgora vad som ar bevarandevart av Retorthuset.

Bedomningen har varit att Retorthuset, efter genomford till/ombyggnad forvanskats.
Parkkontoret ar mer valbevarat och darmed battre att bevara.




BESLUT | KF - aterremittering

2019-12-16
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Komplettering (beslut i KF 2019-12-16)

forslag pa hur byggnadernakan saneras och bevaras

Parkkontoret
* Fylla igen kallaren
* Kapsiar in fororeningarna
* Kan ej anvindas for bostdder da marken inte sanerats for bostadsandamal.

* Behalla skalet och sanera runtomkring, intill och inne/under byggnaden
* Husgrund i 3 olika nivaer. Finns risk for att byggnaden rasar.
* Husgrund fororenad. finns risk att byggnadsmaterial ndrmast husgrund ocksa fororenats.

Retorthuset
e Sanera till ett visst djup. ingen tillrdcklig sanering f6r bostadsdndamal.
* Behalla skalet och sanera intill och inne/under byggnad
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Fortydliganden 2020-01-15

Om man vdljer att fylla igen kdllaren omojliggors en fullstandig marksanering.
Det finns dven risk att fororeningarna trangs ut langre ner i marken och vidare till
grundvattnet.

Finns fler alternativ men kommunen maste bestamma sig hur mycket det far kosta.
Projektet kan inte enskilt bara kostnaden for

demontering/atermontering och kommer darmed belasta skattekollektivet med flertal
miljoner kronor. Bidrag har fatts fér demontering/atermontering fér bostader.

Inte sdkert att det fas bidrag for andringar som kostar mer (konkurrerar om bidrag med
andra kommuner).

12



Komplettering (beslut i KF 2019-12-16)

drendet kompletteras med slutsatser fran kulturmiljoutredningen om vilka av dessa
byggnader som bor bevaras

+ Kulturmiljoanalys, utredningsomrade for Ovre (2016-maj). ‘ >
—  Sarskilt vardefull bebyggelse (rekommenderar forvanskningsférbud)
— Byggnaderna har stor hog arkitektonisk och konstnérlig ambition.
— Skapar mervérde for staden Py
* Restaurera (sakkunnig inom kulturmiljo, 2020-01-10)

—  Parkkontoret, Retorthuset. Tjanstebostaden (Kvinnobostad idag)
har hoga kulturhistoriska virden - stort bevarandevirde.

— Retorthuset genomgick en kraftig och ovarsam ombyggnad 1957. sarskilt vardefull bebyggelse har markerats med rott.
= (= o Kulturmiljéanalys, Melchner 2016

— Parkkontoret — beholl ursprunglig funktion till 1971 — vélbevarad!
— Parkkontoret har hogst bevarandevirde.
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Fortydliganden 2020-01-15

Samtliga har alltid varit medvetna om byggnadernas kulturhistoriska varde — redovisas
bade i kulturmiljéanalysen och i Restaureras utlatande om vilka byggnader som har
hogst kulturmiljohistoriskt varde. Tidigare utredningar och analys tar dock enbart hansyn
till kulturhistoriskt varde och inte till omradets féroreningssituation. | arbetet med
planprogrammet

togs det beslut om vilka byggnader som ska rivas - Parkkontor och Smedja/Forrad.
Beslutet togs delvis med hansyn till hur pass férorenade byggnaderna var inom Signalen
20.

13
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Komplettering (beslut i KF 2019-12-16)

drendet kompletteras med resultatet av 6verklagandet av rivningen av Ungdomens hus.

Beslut SBN
Beviljade rivningslovet. 2019-10-01,

Beslut Léansstyrelsen
Avslog 6verklagan. 2019-11-14, dnr BMK-2019-729

Beslut Mark- och miljoddomstolen
Avslog overklagan. 2020-01-15, dnr P5614-19

TRELLEBORGS KOMMUN

Fortydliganden 2020-01-15
Rivningslov

Ett rivningslov reglerar enbart rivningen
Rivningslovet kan inte villkoras med att en byggnad ska ateruppforas.

Bygglov

Nar byggnaden ska ateruppforas kravs ett nytt bygglov.

For att fa bygglov maste dagens krav sidkerstéllas (vilket Retorthuset klarar svarare an
Parkkontoret).

Installationer tar mycket plats och ar nagot som maste beaktas vid ateruppférande av
en byggnad.

14



FRAGOR & DISKUSSIONER | KF

2019-12-16
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Fragor i KF (2019-12-16)

Alternativ har inte utretts tillrdckligt eller redovisats till politikerna

Parkkontoret

* Bevara

- Kaillare och krypgrund fylls med
skumbetong, fororeningar kapslas in.

- Sanering enbart intill byggnad.

- Fororeningar under byggnad atgdrdas ej.

- Inkapsling 2,0 Mkr

- Extrakostnad sanering intill 1,6 Mkr.

* Riva

- Byggnad rivs i sin helhet

- Fullstindig marksanering mtill och under
riven byggnad

- Rivning + borttransport 0,8 Mkr.

* Demontera och atermontera

- Byggnad demonteras.

- Fullstindig marksanering intill och under
riven byggnad.

- Byggnadsdelar (fasad) som ¢j fororenats
ateranvinds.

- Demontering + termontering 12,2 Mkr

Retorthuset

* Bevara

- Kaillargolv tasupp, viss sanering under
byggnad utférs.

- Djupare féroreningar under byggnad
atgirdas inte.

- Viss sanering under byggnad 6,9 Mkr

- Extrakostnad sanering intill 2,0 Mkr.

* Riva
- Byggnad rivs i sin helhet
Trsllodston din  annnadean P ,.,J... ..MJC‘

- Fullstindig marksancring intill och under

byggnad.
- Rivning + borttransport 0,9 Mkr.

* Demontera och dtermontera

- Byggnad demonteras.

- Fullstindig marksanering intill och under
riven byggnad.

- Byggnadsdelar (fasad) som ej férorenats
ateranvinds.

- Demontering + atermontering 18,2 Mkr
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Fragor i KF (2019-12-16)

Varfor demonteras och datermonteras inte parkkontoret ocksa?

Kulturmiljoutredning (Melchner, 2016)

- Parkkontoret, Retorthuset. Tjénstebostaden och Smedjan har ett bevarandevirde.

Styrgruppen (2017)

- Parkkontoret och Smedjan rivs. Tjanstebostaden och Retorthuset bevaras.

Planprogram (2018)
- Parkkontoret och Smedjan rivs.
- Bevarandevirda delar av Retorthuset dtermonteras. Byggnaden tal om- och tillbyggnad om man

tillvraratar tacalfacadar mAanctarmiirning ach niranminalicn mindhicion ocintidrnaefiinctar
duvarawar CgC1iasaGer, mMoOnSCrmuiiing odn uxoyl uligiiga funlGuagiga Eugmuoxvuolvl

https://www.trelleborg.se/globalassets/files/tekniskaforvaltningen/mexavdelningen/filer/ovre/planprogram.pdf s. 66

Ansokan om bidrag for sanering (2018-2019)

- Parkkontoret och Smedjan rivs.
- Retorthuset demonteras och atermonteras

Sakkunnig inom kulturmiljé (2020-01-10)
- Bade Parkkontoret och Retorthuset har ett stort kulturhistoriskt varde.
- Retorthuset har forvanskats genom ombyggnation. Parkkontoret har hogst bevarandevirde.

17



Fragor i KF (2019-12-16)

Varfor demonteras och atermonteras inte parkkontoret ocksa?

Parkkontoret Retorthuset

+  Demontera och itermontera *  Demontera och dtermontera
Byggnad demonteras. - Byggnad demonteras.
Fullstindig marksanering intill och under - Fullstandig marksanering intill och under
riven b\'ggnad. N riven byggnad.
Byggnadsdelar (fasad) som ej fororenats - Byggnadsdelar (fasad) som ej fororenats
iteranvands. ateranvinds.
Demontering + atermontering 12,2 MKr - Demontering + atermontering 18,2 Mkr

Uppskattad kostnad for demontering och atermontering

Total kostnad Kommunens kostnad (bostéder) Kommunens kostnad (lokaler)
Parkkontoret 12,2 Mkr 3,31 Mkr/12,2 Mkr
Exkl.
Retorthuset 18,2 Mkr 4,93 Mkr . ..
inmnervaggar,
Parkkontoret & 30,4 Mkr 8,24 Mia/17,13 Mk installation etc.
Retorthuset

Fortydliganden 2020-01-15

Vet ej om kommunen far bidrag for demontering och atermontering for bade
Retorthuset och Parkkontoret.

Idag har kommunen enbart fatt bidrag fér demontering och atermontering av
Retorthuset (ovanligt att bidrag fas for detta 6verhuvudtaget).

Om vi istallet demonterar/atermonterar Parkkontoret istallet for Retorthuset kravs en
andringsansokan (om dndringsansokan blir aktuellt skickas denna i februari/mars).
Lansstyrelsen har uttalat sig om att det finns en stor chans att kunna byta byggnad,
detta da kostnaden for att ateruppfora Parkkontoret ar lagre an Retorthuset.

Om vi nekas bidrag for Parkkontoret finns ingen risk att vi tappar bidraget for
demontering/atermontering av Retorthuset.

(OBS, siffrorna ar enbart en uppskattning och ingen sanning).

Om kommunen valjer anvandning for lokaler istallet for bostader ar kostnaderna mycket

hogre.

1. Da vi enbart far bidrag for bostader kommer det innebara att kommunen far hela
saneringskostnaden om byggnaderna istallet anvands for lokaler.

2. Om vi har lokaler far det tas beslut om vem som ska aga lokalerna.

3. Om kommunen dger byggnaderna tillkommer det kostnader fér innervaggar,

installationer av ventilation, el, vatten etc. Vilket inte redovisas ovan.
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Saneringsbidrag

Hur stort bidrag fas for verksamheter (smaforetag/kulturhus)?

* Forutsattningar for bidraget
"Bidrag for marksanering av fororenade omraden for att bygga bostdider”

“Kommun som har behov av bostdder och ett fororenat omrade som forhindrar bostadsbyggande

* Ansokan om bidrag - bostader (och lokaler) enligt planprogram
*  Verksamheter — forlorar bidraget
* Demontering/atermontering
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Fortydliganden 2020-01-15

- Ovan fortydligas vad bidraget kan anvandas till

- Om byggnaderna istdllet anvands for verksamhet eller annan anvandning an bostad
forloras bidraget.

- Kommunen har fatt bidrag for demontering/atermontering av Retorthuset (vilket ar
unikt).

For att fa bidrag for bada byggnaderna (demontering/atermontering) kravs en ny
ansokan for Parkkontoret. D3 detta ar unikt gar det inte att forutspa att kommunen med
sakerhet far detta bidrag for Parkkontoret ocksa. Kommunen kommer behéva
konkurrera om detta bidrag med andra kommuner i Sverige. En bedémning kan goras att
det i en annan kommun ar viktigare att sanera fororenad mark an att ge bidrag for att
demontera/atermontera en kulturhistorisk byggnad.
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Saneringsbidrag

Varfor sa brattom — invdnta fardig detaljplan och kulturmiljoutredning

Fororeningssituationen
— Riskklass 1, en av Sveriges mest fororenade fastighet.

— Risk for fororening i grundvattnet
Konkurrerar om bidrag
Detaljplan

Kulturmiljoutredning
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Fortydligande 2020-01-15

Fardig detaljplan

Last anvandningen, inte lika flexibla till att géra andringar (exempelvis som vi gor nu
med val av hus)
Sokt bidrag kraver enbart att detaljplanen pabdorjats.

Kulturmiljoutredning

Har gjorts for Ovre och har tagit hansyn till given information och slutsatser i
planprogrammet.

Fororeningssituationen utgor hinder/férsvarar bevarandet av byggnaderna.
Finansieringen ar dven en faktor som vager tungt.

Kommunen har tagit stallning i Planprogrammet = Parkkontor och Smedjan/Forradet
rivs.

For att varna om Kulturmiljon féreslar projektgruppen att Parkkontoret bevaras
istdllet, da detta bevarats mest.
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AnsOkan och komplettering

Ansokan och komplettering av ansokan — vad skiljer dem dt?

Ansokan 2018-04-24 (Lnst)

Ungdomens hus och disponentvillan inom Signalen 20 bevaras, medan “garage/forrad” och
“parkkontor” rivs.

NVV revidering (2018-08-08)

Ansdkan behover revideras med mer information om byggnaderna (tidigare och nuvarande
anvandning, féroreningssituation, framtida anvéndning)

Motivera varfor Parkkontoret och Forradet/Smedjan ska rivas.

Informerar att bidrag kan fas fér demontering/atermontering om mark under byggnad &4r konstaterad.
Komplettering 2019-03-20 (rivning/atermontering av retorthus)
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Fortydligande 2020-01-15
Garage/Forrad

Tidigare anvandning Forrad/smedja
Undersoks ytterligare efter rivning (fororeningssituation)
Rivs pa kommunens bekostnad.

Parkkontoret

Tidigare anvandning kontor, tvatthall, apparathus
Byggnad férorenad

Fororeningar under byggnaden

Rivs och mark saneras for bostader

Ungdomens hus

Tidigare anvandning retorthus, ugnar
Fororeningar under byggnaden
Demonteras/atermonteras for bostader, mark saneras innan atermontering,

Disponentvillan

Inga indikationer pa fororeningar
Framtida anvandning = nuvarande = boende.
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