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Sammanfattning

Allmint

Virderingsobjektet utgérs av tomtmark f6r idrottshall pd del av fastigheten Pilevallsskolan 1 i
Trelleborgs kommun. Fastigheten dr beldgen i utkanten av centrala Trelleborg i Oster.
Avstandet till Trelleborg Centrum ér ca 1,5 km. Omgivningen utgérs av smahusbebyggelse,
flerbostadshus, dkermark och City Gross. Service finns inom promenadavstind. Marken har
en liten byggnad som férutsitts vara riven. Detaljplanen anger idrottsindamal. Objektet dr
beldget 1 Gstra delen av centrala Trelleborg. Tomtarealen bedéms grovt uppga till 16 000 m?.
Virderingen baseras pa ortsprismaterial och en byggrittskalkyl.

Marknadsvirde

Efter en sammanvigning av resultaten i de tillimpade virderingsmetoderna bedéms
marknadsvirdet f6r Pilevallsskolan 1, del av, som idrottsfastighet, Trelleborg vid virde-
tidpunkten april 2019 ligga kring 1 300 kr/m? BTA.

Marknadsvardet:

Tomtmark for idrott

1300 kr/m> BTA
(Ett tusen tre hundra kronor)

Marknadsvirdebedémningar ér alltid behidftade med en viss osdkerhet vilket i detta fall
illustreras med den genomférda kinslighetsanalysen.

Stockholm 2019-05-03

M/ /lefiﬂfyé

Anders Almqvist
FS Fastighetsstrategi AB
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Uppdrag

Virderingsobjekt
Fastigheten Pilevallsskolan 1, del av, Trelleborg.

Uppdragsgivare

Uppdragsgivare ér Trelleborgs kommun genom Emy Olofsson.

Virdetidpunkt
Virdetidpunkt 4r april 2019.

Syfte
Syftet med uppdraget ir att bedéma virderingsobjektets marknadsvirde vid virdetidpunkten.
Uppdragsgivarens syfte med utlatandet dr att det ska anvindas som underlag f6r en

forsiljning.

Forutsdttingar

For definition av marknadsvirde och virdetidpunkt, se ”Definitioner och virderings-
metoder”.

Utlatandet f6ljer om inte annat anges ”Allménna villkor £f6r virdeutldtande” enligt bilaga.
Dessa idr gemensamt framtagna av de ledande virderingsféretagen.

Ovriga eventuella férutsittningar att beskriva dr enligt féljande punkter;

¢ Mindre byggnad pa tomten férutsitts vara riven.

e Virderingsobjektet utgor ingen egen fastighet, men forutsitts bilda egen
fastighet.

e Virderingen baseras pa en grovplanerad tomtmark. Kostnader fér vatten- och
avlopp tillkommer f6r en képare.

Uppdraget dr utfort av en av organisationen Samhallsbyggarna auktoriserad
fastighetsvirderare — f6r mer information se www.samhallsbyggarna.org.

4 (20)


http://www.samhallsbyggarna.org/

FS Fastighetsstrategi AB Pilevallsskolan 1, del av, Trelleborg

For mer information om Fastighetstrategi AB, se www.fastighetsstrategi.se eller
www.fastighetsvirdering.se.

Underlag
Besiktning dr utférd 12 april 2019 av Anders Almqvist.

Nedan foljer en sammanstillning av 6vrigt underlag av visentlig betydelse som anvints vid
virderingen.

Detaljplan

Fastighetsinformation frin Fastighetsdatasystemet (FDS)
Taxeringsuppgifter

Fastighetskarta

Databaserad ortsprisinformation

Beskrivning av varderingsobjektet

Typ av objekt

Objektet utgérs av tomtmark f6r idrottsindamal.

Lagfaren dgare

Lagfaren dgare dr Trelleborgs kommun.

Lige

Kyrkokopinge

= Trelleborg e

—_— o 4 i

&'»'M § )@‘5

Ostra infarten
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Objektet har adressen Allmogevigen 3 1 Trelleborg. Fastigheten édr beldgen i utkanten av
centrala Trelleborg i 6ster. Avstandet till Trelleborg Centrum ér ca 1,5 km. Omgivningen
utgdrs av sméihusbebyggelse, flerbostadshus, dkermark och City Gross. Service finns inom
promenadavstind. Kollektiva kommunikationer finns i form av bussar lings Ekevigen och
Engelbrektsgatan nira fastigheten. Objektets lige dr medelgott i orten for idrottsindamal.
Exakt lige framgar av karta ovan.
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rdm'ﬂgmly'etez‘ dr grovt markerat pa bild ovan med anlt

Objektet utgdr ingen egen fastighet men forutsitts bli bildad. Tomtmarken bedéms i en
areal om ca 16 000 m?. Fastigheten Pilevallsskolan 1 har en areal om 37 876 m?. Tomten ir
plan av grisytor.

Tomtens lige och tomtfigur framgar av tomtkarta ovan.

Byggnad

Fastigheten har en mindre byggnad som forutsitts rivas.

Taxeringsuppgifter

Fastigheten Pilevallsskolan 1 har en taxeringsenhet, specialenhet, skolbyggnad, typkod 825.
Virderingsobjektet forutsitts bli taxerad som specialenhet bad-, sport- och idrottsanliggning,
typkod 824.
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Planer och bestimmelser

For fastigheten Pilevallsskolan 1 giller detaljplan f6r norra delen av Mellanképingeomradet,
plannummer A62, laga kraft vunnen 1963-08-23. Planbestimmelserna anger idrottsindamal
pa virderingsobjektet.

Rittigheter etc
Det finns inga inskrivna rittigheter i fasticheten enligt utdrag i Fastighetsregistret.
Redovisning av rittigheter enligt utdrag fran FDS kan vara ofullstindig.

Miljo

Objektet dr bebyggt med en liten byggnad som ska rivas. Innan byggnaden uppférdes var
sannolikt marken obebyggd. Vid besiktningen noterades ingen verksamhet som normalt
uppfattas som miljéstérande. Inga undersékningar av eventuell miljébelastning pa
fastigheten har varit méjliga inom ramen fér uppdraget. Se vidare bilaga med ”Allminna
villkor f6r virdeutlatande”.

Virdebedomningen giller under forutsittning att det inte foreligger ndgra féroreningar eller
skadliga miljéfaktorer som paverkar objektets marknadsvirde.
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Marknadsanalys

Orten
Kommun: Trelleborg | Ranking féretagande: jfr Riket 231/290
Befolkning dec. 2017: 44 595 | Medianinkomst tkr 2017: jfr Riket 264/279
Tillvaxt % 2014-2017: jfr Riket 3,8/3,8 | Arbetsloshet % 2018: jfr Riket 7,6/7,0

Sammanstillning Ekonomifakta

Trelleborg dr befolkningsmissigt Sveriges 54:e stérsta kommun och ingar i med omgivande
kommuner i regionen Stormalmé. Bildar tillsammans med Képenhamn Oresundsregionen
med cirka 3,8 miljoner invéinare vilken dr Nordens befolkningsmissigt storsta region.

Kommunen har bra kommunikationer. Till och frin Trelleborg leder Europavigen E6/E22
till Malmé som ansluter till Oresundsbron vidare till Képenhamn. Aven ringvigar runt
centrala Trelleborg finns. En ny infartsvig planeras byggas frin Oster.

Kommunen ér en utpriglad industri- och hamnstad. Viktiga arbetsgivare i Trelleborg ir
Trelleborg Hamn, Trelleborg AB, Metso Minerals, Flint Group, Gasell Profil AB, Prestando
AB och Plitmekano.

Mark - allmint

I Sverige finns det gott om mark f&r bebyggelse. Det stimmer vil in pd stora delar
av landet, men fOr storstadsregioner ér det ofta brist pda mark med bra ldge.
Generellt giller att ndrhet till service, marknad och infrastruktur ger ett attraktivt
lige.

I utvecklingen av samhillet anvinds mark vid bebyggelse av bostider, arbetsplatser,
infrastruktur, handel och kommunal service. I storstidder krdvs en planering av hur
marken ska ’fordelas” for att samhillet ska utvecklas pa bista méjliga sitt. Det gbrs
frimst med hjilp av plan och bygglagen. Planer tas fram f6r att bestimma vad
marken 1 sambhillet fir anvindas till. Planen tas fram genom planprocessen, se
nedan.

Planprocessen - sa har gérs en detaljplan

Planhesked Planprogram Samrad Granskning  Antagande Laga kraft
Miljidheddmning
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Virdet pa mark skiljer sig kraftigt at beroende pa vad marken fdr anvindas till,
vilken exploateringsgrad som tilldts och var marken dr beldgen. I omriaden med
hég befolkningstithet och brist pa mark 4r virdet mycket hogt medan mark i
glesbyged med ldg efterfragan har lagt virde. Mark kan ha manga olika
anvindningar sisom allmin plats, infrastruktur, industri, kontor, boende, skola,
sjukvard for att nimna ndgra. Anvindningen av mark styrs av detaljplaner i de fall
det finns framtagna. Mark kan dven sakna plan.

For mark som saknar plan ér virdet ofta lagt jimfort med mark med plan. Saknas
plan finns en stor risk med vad som blir tillatet att uppfora pé fastigheten.
Planprocessen dr lang och flera parter ska yttra sig innan beslut om plan tas.

Allmint - Bostider

Befolkningen i Trelleborg har 6kat stadigt under perioden mellan 4r 1985 till 2017.
Okningen har legat pa +0,7 procent per ir 1 genomsnitt. Befolkningen har 6kat
fran 34 134 4r 1985 till 44 595 ar 2017. Nyproduktionen av har legat mellan 0 —
500 ligenheter per ar. I genomsnitt har det byggts 134 ligenheter per ar sedan r
1975. Mellan aren 1988 och 1993 var produktionen hég, mellan 174 — 468
ligenheter per édr. Frin ar 1994 och fram till ar 2001 var produktionen mycket lg.
Fran ar 2009 fram till 4r 2017 var produktionen lag eller i genomsnitt 50
ligenheter per ar. Ar 2017 ékade produktionen till 157, se diagram nedan.

46 000 600
44000 500
42 000

40 000 400
38 000 | 300
36000 | . | | 500
34 000
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30 000 || | || |.||| | I|||||I| 0

I L3genheter befolkning

Befolkningsutveckling och nyproduktion av bostider mellan 1975-2017 - SCB

Ar 2017 6kade befolkningen med 682 personer. Om det bor tre personer i en
genomsnittsldgenhet fanns ett behov om ytterligare 227 ligenheter 4r 2017. Produktionen
bedéms ha varit £6r lag f6r att tilleodose efterfragan fran dr 2009 och fram till 2017.
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Allmdnt - Idrottsanliggningar

Trelleborg har 27 fastigheter som ir taxerade som bad-, sport- och idrottsanldggningar,
typkod 824, se de mest centralt beldgna fastigheterna nedan i kartbild. I centrala Trelleborg
finns 7 fastigheter. Fastigheterna dr vil spridda i hela Trelleborg. Samtliga fastigheter f6rutom
tva dgs av Trelleborgs kommun. Tvi fastigheter dgs av SM Tuz Invest AB och Fastighets AB
Kaplanen 6 i Trelleborg.
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Fastighetsmarknaden

Att investera i samhillsfastigheter har blivit vanligare ddr fler privata aktSrer specialiserar sig 1
och dger samhillsfastigheter. Motiveringen till valet av investeringsstrategin 4r att det anses
vara en siker investering med trygga kassafléden da den privata aktéren kan teckna linga
hyresavtal med kommun, stat och landsting som hyresgist och med lag vakansrisk.
Sambhillsfastigheter ses ofta som en investering med trygga kassafléden men det betyder inte
att privata aktorer investerar i vilka samhallsfastigheter som helst.

Hpyresmarknaden

Hyror f6r idrottsanliggningar bedéms uppga normalt till mellan 500 — 1 500 kr/m? lokalyta.
Hems6 dger 1 region sodra Sverige 17 fastigheter med utbildning vilket omfattar skolor och
sannolikt dven idrottsanligeningar. Den totala ytan uppgar till 109 000 m? och den
genomsnittliga hyresnivan uppgar till 1 560 kr/m?. En hyresniva for en ny skola med
tomtmark och vinst bedéms ligga betydligt hégre.

Hyror for nybyggda idrottshallar uppgar till mellan 1 200 - 2 600 kr/m? lokalyta. Hyrorna
skiljer sig kraftigt beroende pa standard. Den ldgre nivdn avser enklare idrottshallar till skolor
medan den hégsta nivan avser idrottsarenor. I Perstorp byggdes en ny idrottshall £6r 55 mkr
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och en yta om 2 100 m2. Hyran ar satt till ca 5,5 mkr eller ca 2 600 kr/m? lokalyta.
Bygenaden firdigstilldes i augusti 2018. I Landskrona byggdes en idrottshall om 2 600 m?
intill en skola till Internationella Engelska Skolan f6r 35 mkr. Hyran bedéms uppga till 1 200
kr/m? lokalyta.

Definitioner och virderingsmetoder

Definition av marknadsvirde

Med ett marknadsvirde avses det mest sannolika priset vid en forsiljning pa en fri och
Oppen fastighetsmarknad vid ett visst givet tillfille, den sd kallade virdetidpunkten. En
torsiljning forutsitts ske efter det att objektet varit salubjudet p4 ett for fastighetstypen
sedvanligt sitt under en normal exponeringstid. Vad som ér en normal exponeringstid beror i
det enskilda fallet pa faktorer som fastighetstyp, geografiskt lige, konjunktur och méjligheter
till finansiering vid forvirv.

Marknadsvirdebedémningen sker normalt genom en kombination av tva metoder. En
ortsprismetod som ér en analys av genomfdrda jimfSrbara forvirv samt en
marknadsanpassad avkastningsmetod som dr en nuvirdeberikning av sannolika framtida
ekonomiska utfall.

De tvd metoderna far inbdrdes olika vikt fran fall till fall beroende pa objektets karaktir samt
tillgdng till och kvalitet pd relevant information. I den hir virderingen har
avkastningskalkylen istillet ersatts med en byggrittskalkyl, som kan anvindas vid virdering
av tomtmark.

Ortsprismetod

Ortsprismetoden innebir att man bland genomférda transaktioner séker de objekt som
typmissigt och egenskapsmissigt mest liknar virderingsobjektet. Direfter gors en analys av
dessa transaktioner. Képeskillingarna kan antingen jamféras direkt eller, vilket 4r mer
limpligt, stillas i relation till en eller flera virdebirande egenskaper som exempelvis taxerad
area, hyra, driftnetto, taxeringsvirde eller annan relevant egenskap. Hinsyn ska dven tas till
den virdeférindring som skett mellan den tidpunkt respektive transaktion gjordes och
virdetidpunkten.

Se vidare nedan under ’Ortsprisanalys”.

Byggrittskalkyl

Byggrittskalkylen berdknar ett restvirde som motsvarar virdet av marken i kr/m? BTA.
Kalkylen baseras pd forsdlda priser pa bostadsritter i motsvarande lige som
virderingsobjektet. For att erhélla restvirdet/tomtvirdet ska kostnader avdras for
produktion av bostider, projektvinst och marknadsforingstider.

Se vidare nedan under ”Byggrittskalkyl”.
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Viardebedomning — tomtmark for idrott

Virderingsmetod 1 - Ortsprisanalys

Ar 2005 saldes fastigheten Hyveln 9 till priset 4,5 mkr. Fastigheten var bebyggd med en éldre
industribyggnad som koptes f6r Kunskapsskolan. Bygenaden ombyggdes till skola. Liget dr
centralt i Trelleborg. Adressen dr Engelbrektsgatan 45 och Johan Kocksgatan 42. Fastigheten
hat en tomtyta om 6 729 m?. Priset uppgick till 661 kr/m? tomtyta.

I februari 2018 sdldes fastigheten Skegrie 6:66 £f6r 700 000 kr. Fastigheten dgdes av
Idrottstéreningen Altona som sélde fastigheten till Trelleborgs kommun. Tomten saldes
samtidigt som den bebyggda fastigheten Skegrie 6:94. Fastigheterna dr taxerade som bad-,
sport- och idrottsanliggning. Tomten har en areal om 540 m? vilket ger ett pris om 1296
kr/m? tomtyta.

I november 2000 saldes fastigheten Gislov 83:2 £6r 215 000 kr. Adressen dr Gislovs
Strandvig 125. Fastigheten sdldes till Gislévs Idrottsférening. Fastigheten ér taxerad som
bad-, sport- och idrottsanldggning. Tomten har en areal om 49 181 m? vilket ger ett pris om
4 kt/m? tomtyta.

I oktober 1996 saldes fastigheten Ostra Torp 31:201 fér 100 000 kr. Fastigheten dgdes av
Trelleborgs kommun som silde fastigheten till Ostra Torp 31:201. Fastigheten ir taxerad
som bad-, sport- och idrottsanldggning. Tomten har en areal om 1 213 m? vilket ger ett pris
om 82 kr/m? tomtyta.

Antalet forsiljningar av tomtmark fOr skola saknas eller dr f6r fa for att kunna géra en
virdebedémning. Virdebedémningen fortsitter ddrfér nedan 1 byggrittskalkylen.

Virderingsmetod 2 — byggrittskalkyl

Forsiljningarna av mark for skola dr fa. Dérfor har en byggrittskalkyl anvints som stod till
ortsprismetoden. Byggrittskalkylen berdknar ett restvirde som motsvarar virdet av marken i
kr/m? BTA. Kalkylen baseras pa marknadsmassiga hyror for skolor i motsvarande lige som
virderingsobjektet. Direfter kan marknadsvirdet for hyresfasticheten bedémas med stéd av
ett avkastningskrav for hyresfastigheter pa fastighetsmarknaden efter avdrag av drift- och
underhallskostnader. Nir virdet har bedémts pa hela fastigheten, d v s skola och mark kan
avdrag goras £6r produktionskostnaden, projektvinst och marknadsforingstid. Det som da
erhdlls dr ett restvirde som motsvarar utrymmet £6r tomtvirdet.

Hyran f6r idrottshallar bedoms normalt ligga mellan 500 — 1 500 kr/m? lokalyta. For
nybyggda lokaler med ett centralt lige dr hyran hogre. Hyror enligt ovan finns noterade.
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For nybyggda idrottshallar 1 jimf6rbara ligen med Trelleborg bedéms normalt hyrorna ligga
pd mellan 1 200 — 1 800 kr/m? lokalyta. I Landskrona bedoms en hyra om 1 200 kr/m?
betalas f6r en nyuppférd idrottshall. Hyrorna kriver ofta langa hyresavtal.

For virderingsobjektet bedoms hyran uppga till 1 500 kr/m? lokalyta.

Produktionskostnaden f6r idrottshallar i Trelleborg och liknande ligen bedéms ligea mellan
12 000 — 23 000 kr/m? BTA inklusive moms. Projekt har genomforts pa dessa nivaer i
Skine. I Perstorp bygedes Ugglehallen som fardigstilldes i augusti 2018 till kostnaden 55
mkr. Det gillde tva byggnader om totalt 2 350 m* BTA. Det ger en byggkostnad om 23 400
kr/m? lokalyta. Partille Arena med en area om 16 900 m? BTA firdigstilldes i december ér
2016 till en kostnad om 328 mkr eller 19 400 kr/m? BTA. I Markaryd uppfordes Hunehallen,
en ny idrottshall och gymnastikhall om 2 250 m? lokalyta till priset 32,7 mkr eller 14 000
kr/m? BTA. Anldggningen var klar i augusti 2015. I Horby ska Lagehallarna, ny idrottshall
och gymnastikhall, uppforas i oktober 2019 till en kostnad om mellan 90 — 100 mkr. Arean
uppgir till 5 000 m? BTA eller mellan 18 000 — 20 000 kr/m? BTA. Produktionskostnaden
for virderingsobjektet bedoms till 15 000 kr/m? lokalyta.

Eftersom idrottsanldggningar inte betalar moms s blir momsen en kostnad.
Produktionskostnaden kan variera avsevirt mellan olika projekt och omstindigheter i det
enskilda fallet som grundliggningsférhillanden, projektets storlek, etablering, materialval och
exklusivitet etc. I tidiga skeden som detta dr dirfér en mer exakt produktionskostnad inte
mojlig att precisera.

Avkastningskraven fér centralt placerade lokalfastigheter i Trelleborg kommun bedéms ligga
mellan 5,5 — 6,0 procent. Ett avkastningskrav om 5,75 procent.

Bedémningen av tomtvirdet berdknas genom kalkylen nedan.
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Bilaga
Samtliga belopp exkl. moms

Lokalarea LOA
Relation procent LOA/BTA
BTA

Marknadshyra normlokal
D&U-kostnad hyreslokal norm
Generell hyresrisk i procent
Produktionskostnad exkl. mark

Direktavkastningskrav (yield)

Inflation - jamférelse (uppgiften deltar inte i berdkningen)
Hyresutveckling per ar lokaler

Prisutveckling per ar byggkostnader

Projekttid totalt (planprocess + bygg)

Byggtid

Detaljplanetid (tid till laga kraft)

Tid till markk6p (nomalt vid laga kraft)

Marknadsvirde lokal i forv.
Produktionskostnad exkl mark
Markkép avgar (om pris ér kint)
Anslutningsavgifter avgir
Planarbete avgir

Netto projekt virde efter avdrag

Nuvirde lokal

Nuvirde prod (projekttid minus halva byggtiden) avgar
Nuvirde mark (om priset fixerat) avgir

Nuvirde avgifter (fixerat pris vid laga kraft) avgar

Just planarbete avgir

Total netto nuvirde

Projektresultat netto - fére eventuell vinst
Vinstkrav pad investering exkl mark - avgir
Resultat efter vinstkrav

Virde firdig byggritt med tomt betald
VVdirde byggritt excklusive tomt

Bedémd planrisk avgir - virde riknat pa C43

Virde pa mark exklusive vinstkrav
Vinstkrav pa mark - avgar
Nettovirde

Projekt

faktor
0,92
0,96
1,00
1,00
1,00

ptOCCl’lt

27,3

20%

10,7

0%

20%

Namn: Pilevallsskolan, del av
Upplitelseform: Hyresritt

1
90 procent
1
/m? LOA /m? BTA
1500 1350
200
1,5
16 667 15 000|
5,75 procent
1,50 procent
1,50 procent
2,00 procent
2 ar
2 ar
0 ar
0 ar
mkr kr/BTA
0,0 19 996
0,0 -15 000
0
0
0
0,0 4996
mkr kr/BTA
0,0 18 421
0,0 -14 468
0,0 0
0,0 0
0,0 0
mkr kr/BTA
0,0 3953
0,0 3953
mkr kr/BTA
0,0 2411
0,0 1541
0,0 1541
0,0 1541
0,0 0
Mkr kt/m? BTA
0,0 1541
0,0 -257
0,0 1284

Idrottshall

Tomtvirdet med byggritt for idrottshall kan bedémas med stéd av byggrittskalkylen till

1300 kr/m? ljus BTA.
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Marknadsvarde

Allmint

Virderingsobjektet utgérs av tomtmark f6r idrottshall pd del av fastigheten Pilevallsskolan 1 i
Trelleborgs kommun. Fastigheten dr beldgen i utkanten av centrala Trelleborg i Oster.
Avstandet till Trelleborg Centrum ér ca 1,5 km. Omgivningen utgérs av smahusbebyggelse,
flerbostadshus, dkermark och City Gross. Service finns inom promenadavstand. Marken har
en liten byggnad som férutsitts vara riven. Detaljplanen anger idrottsindamaél. Objektet dr
beldget 1 Gstra delen av centrala Trelleborg. Tomtarealen bedéms grovt uppga till 16 000 m?.
Virderingen baseras pa ortsprismaterial och en byggrittskalkyl.

Marknadsvirde

Efter en sammanvigning av resultaten i de tillimpade virderingsmetoderna bedéms
marknadsvirdet f6r Pilevallsskolan 1, del av, som idrottsfastighet, Trelleborg vid virde-
tidpunkten april 2019 ligea kring 1 300 kr/m? BTA.

Marknadsvardet:

Tomtmark for idrott

1300 kr/m* BTA
(Ett tusen tre hundra kronor)

Marknadsvirdebedémningar dr alltid behéftade med en viss osdkerhet vilket i detta fall
illustreras med den genomférda kinslighetsanalysen.

Stogkholrn 2019 05 03 //
ﬁ/ Y /m@/ﬂ(

ders Almqvist
Civ. Ing, Auktoriserad faJtlghetsvarderare

FS Fastighetsstrategi AB AUKTORISERAD
Box 7644 FASTIGHETSVARDERARE

103 94 Stockholm gﬁ@g&@—

Besok Sveavigen 166 SAMHALLSBYGGARNA
Telefon 08 - 545 297 30
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Bilaga 1 — Karta
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Bilaga 2 — Fotografier

17 (20)



FES Fastighetsstrategi AB Pilevallsskolan 1, del av, Trelleborg

Bilaga 3 — Utdrag FDS

B fastighetssirategi AB

-
— - Spara som pdf

FASTIGHET |

TRELLEBORG PILEVALLSSKOLAN 1

Aktualitet FR: -

Objektid: 909a6a5a-a37a-90ec-e040-ed8f66444c3f

Nyckel (fnr): 120139562

Lan: Kommun: Distrikt:

12, SKANE 87, TRELLEBORG 101003, TRELLEBORG
Lantmdterikontor

LANTMATERIET Kontor: ML20 Tel: 0771-636363
BOX 50590

202 15 MALMO

TIDIGARE BETECKNING ©

Beteckning: Omregistreringsdatum: Akt:
M-TRELLEBORG * PILEVALLSSKOLAN 1 1983-02-01 12-SVE-776
URSPRUNG ©

TRELLEBORG KYRKOKOPINGE 20:46

Totalareal: Varav land: Varav vatten:
37 876 kvm 37 876 kvm 0 kvm
3,7876 ha 3,7876 ha 0 ha

LAGE, KARTA i

omrade: N: E: Gati

Central 6138142.8 384856.8 ==

ATGARDER 1|

Fastighetsrittsliga dtgidrder Datum: Akt: Fastighetsrittsliga dtgard Datum: Akt:
Tomtmatning 1964-05-28 1287K-1455 Sammanlaggning 1965-03-25 1287K-80/1965

ANDEL I SAMF. i
Inga delagande fastigheter hittades.

Adress: Postnr; Postort: Kommundel:
Allmogevagen 3 231 34 Trelleborg Trelleborg
Populdrnamn: Pilevallskolan

PLANER OCH MARKREGLERINGAR

Planer

Stadsplan PILEVALLSSKOLAN

Akt: 12-TRE-452 Tomtindelning

Status: Beslut AKt: 1287K-B:390
Beslutsdatum: 1963-08-23 Status: Beslut

Mynd. aktbet.: TRE-105 Beslutsdatum: 1964-02-26
Senaste dndring:  1997-10-15 Senaste d@ndring: -
Anmirkning: GENOMFORANDETIDEN HAR UTGATT Berord kommun:  TRELLEBORG

Berbrd kommun:  TRELLEBORG

INSKRIVNING ALLMANT 1
Aktualitet: 2019-04-16
Senaste dndring for fastigheten: 2013-02-11 13:00:00

Inskrivningskontor
LANTMATERIET FASTIGHETSINSKRIVNING
Kontorsbeteckning: MI&3

2015-04-17 14:12:39 Sidal/2
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Bilaga 3 — Utdrag FDS

TRELLEBORG PILEVALLSSKOLAN 1 _INFOFAST

761 80 NORRTALIE
Tel: 0771-636363

ALDRE FORHALLANDE ©
Akt: A99/11672 Akt: A13/2680

LAGFART
TRELLEBORGS KOMMUN
Organisationsnr: 212000-1199

Adress: RADHUSET
231 83 TRELLEBORG
Akt 47/664
Inskrivningsdag: 1947-06-18
Beslut: Beviljad
Fang: Kop 1947-01-30
Andel: 1/1
Anmdrkning
Akt: 81/2629 Beslut: Beviljad Anmarkning
Not: OVR FANG 60/55, OVR FANG 51/622, OVR FANG 64/221, OVR FANG 64/315, OVR FANG 64/189, OVR FANG 65/21,

OVR FANG 64/317
INTECKNING/INSKRIVNING (AVTALSRATTIGHETER)
Inga inteckningar eller inskrivningar / avtalsrdttigheter hittades.

ANTECKNING

Inga anteckningar hittades.

MER INFORMATION |
Det finns 20 byggnad/er pa fastigheten. Sok efter InfoBygg.

TAXERING |

Taxeringsenhetz 177687-8 (825 Specialenhet, skolbyggnad)
Taxeringsar: 2013

Taxeringsvdrde i tkr: 0

Tax.enhet avser: Hel registerfastighet

Taxerad dgare:

212000-1199

TRELLEBORGS KOMMUN

RADHUSET

231 83 TRELLEBORG

Andel: 1/1

Juridisk form: Prim&rkommuner, borgerliga

Kalla: Lantmdteriet, Skatteverket och InfoTrader

2019-04-17 14:12:39 Sida2/2
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Bilaga 4 — Allminna villkor fér virdeutlatanden

ALLMANNA VILLKOR FOR VARDEUTLATANDE

Dessa allménna villkor 4r gemensamt utarbetade av CB Richard Ellis AB, DTZ Sweden AB. Forum Fastighetsekonomi AB, FS Fastighets-
strategi AB. Newsec Advice AB. Savills Sweden AB och Svefa AB. De #r utarbetade med utgdngspunkt frin God Virderarsed, upprittat av
Sektionen For Fastighetsviirdering inom ASPECT och &r avsedda for auktoriserade viirderare inom ASPECT. Villkoren giller frén 2010-12-
01 vid virdering av hela. delar av fastigheter. tomtritter, byggnader pa ofii grund eller liknande virderingsuppdrag inom Sverige. Savitt ej
annat framgar av virdeutlatandet giller féljande:

[

=
=

31

rdeutlatandets omfattning

Virderingsobjektet omfattar i virdeutlatandet angiven fast
egendom eller motsvarande med tillhérande réttigheter och
skyldigheter i form av servitut, ledningsrétt, samfilligheter
och évriga réttigheter eller skyldigheter som framgdr av ut-
drag fran Fastighetsregistret hanforligt till virderingsobjektet.

Viérdeutlatandet omfattar dven, i forekommande fall, till
varderingsobjektet horande fastighetstillbehdr och byggnads-
tillbehér, dock ¢j industritillbehdr i annan omfattning dn vad
som framgér av utlatandet.

Kontroll av inskrivna réttigheter har skett genom utdrag frin
Fastighetsregistret. Den information som erhallits genom
Fastighetsregistret har fomitsatts vara korrekt och fullstindig.
varfor ytterligare utredning av legala forhallanden och
dispositionsritt ej vidtagits. Vad giller legala forhallanden
utdver vad som framgdr av Fastighetsregistret har dessa
enbart beaktats i den omfattning information dirom lamnats
skriftligen av uppdragsgivaren/dgaren eller dennes ombud.
Forutom det som framgér av utdrag fran Fastighetsregistret
samt av uppgifter som ldmmnats av uppdragsgivaren/dgaren
eller dennes ombud har det forutsatts att virderingsobjektet
inte belastas av icke inskrivna servitut. nyttjanderittsavtal
eller andra avtal som i nagot avseende begrinsar fastighets-
dgarens radighet dver egendomen samt att viirderingsobjektet
inte belastas av bemngande utgifter. avgifter eller andra
gravationer. Vidare har det forutsatts att virderingsobjektet
inte #r foremal for tvist i ndgot avseende.

Forutsiittningar for viirdeutlatande

Den information som innefattas i vérdeutlatandet har in-
samlats fran killor som beddmts vara tillforlitliga. Samtliga
uppgifter som erhallits genom uppdragsgivaren/iigaren eller
dennes ombud och eventuella nvttjanderéttshavare. har
forutsatts vara korrekta. Uppgifterna har endast kontrollerats
genom en allmén rimlighetsbedémning. Vidare har fortsatts
att inget av relevans for virdebedémningen har utelamnats av
uppdragsgivaren/igaren eller dennes ombud.

De areor som liggs till grund for virderingen har erhallits
genom uppdragsgivaren/igaren eller dennes ombud. Virde-
raren har forlitat sig pd dessa areor och har inte miitt upp dem
pd plats eller pd ritningar, men areoma har kontrollerats
genom en rimlighetsbeddmning. Areorna har forutsatts vara
uppmétta i enlighet med vid varje tillfille gillande "Svensk
Standard”.

Vad avser hyres- och amendeforhallanden eller andra
nyttjanderitter. har virdebeddmningen i férekommande fall
utgatt fran gillande hyres- och amrendeavtal samt Gvriga
nyttjanderittsavtal. Kopior av dessa eller andra handlingar
utvisande relevanta villkor har erhallits av uppdrags-
givaren/dgaren eller dennes ombud.

Virderingsobjektet forutsitts dels uppfylla alla erforderliga
myndighetskrav och for fastigheten gillande villkor, sisom
planférhallanden etc. dels ha erhallit alla erforderliga myndig-
hetstillstind for dess anvindning pd sétt som anges i ut-
latandet.

Miljbfragor

Virdebeddmningen giller under férutsittningen att mark eller
byggnader inom virderingsobjektet inte dr i behov av sane-
ring eller att det foreligger ndgon annan form av miljéméssig
belastning.
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Mot bakgrund av vad som framgér av 3.1 ansvarar virderaren
inte for den skada som kan asamkas uppdragsgivaren eller
tredje man som en konsekvens av att virdebeddmningen &r
felaktig pd grund av att virderingsobjektet &r i behov av
sanering eller att det foreligger nagon annan form av
miljéméssig belastning.

Besikining, tekniskt skick

Den fysiska konditionen hos de anldggningar (byggnader osv)
som beskrivs i utlatandet dr baserad pa Gversiktlig okulir
besiktning. Utférd besiktning har ej varit av sadan karaktir att
den uppfyller sédljarens upplysningsplikt eller koparens under-
sékningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken. Virderings-
objektet forutsitts ha det skick och den standard som okulér-
besiktningen indikerade vid besiktningstillfallet.

Viérderaren tar inget ansvar for dolda fel eller icke uppenbara

forhallanden pa egendomen. under marken eller 1 byggnaden.

som skulle pdverka virdet. Inget ansvar tas for

+ sidant som skulle kriiva specialistkompetens eller speciella
kunskaper for att uppticka.

+ funktionen (skadefriheten) och/eller konditionen hos bygg-
nadsdetaljer, mekanisk utrustning, rérledningar eller
elekfriska komponenter.

Ansvar
Eventuella skadestandsansprak till foljd av pavisad skada till
foljd av fel i virdeutlatandet skall framstillas inom ett ar frén
virderingstidpunkten (datum for undertecknande av virde-
ringen).

Det maximala skadestind som kan utgd for pavisad skada till
foljd av fel i virdeutlatandet 4 25 prisbasbelopp vid virde-
ringstidpunkten.

Viirdeutlatandets aktualitet

Beroende pa att de faktorer som péverkar virderingsobjektets
marknadsvirde fordndras dver tiden ér den virdebeddmning
som aterges i utlitandet gillande endast vid virdetidpunkten
med de férutséttningar och reservationer som angivits i utla-
tandet.

Framtida in- och utbetalningar samt virdeutveckling som
redovisas 1 utlatandet i forekommande fall. har gjorts utifran
ett scenario som. enligt virderarens uppfattning. aterspeglar
fastighetsmarknadens forvintningar om framtiden. Vérdebe-
démningen innebir inte nigon utfistelse om faktisk framtida
kassaflédes- och virdentveckling.

Virdeutlitandets anviindande

Innehallet i virdeutlatandet med tillhérande bilagor tillhér
uppdragsgivaren och skall anvéndas i sin helhet till det syfte
som anges i utlatandet.

Anvinds virdeutldtandet for rittsliga forfoganden, ansvarar
virderaren endast for direkt eller indirekt skada som kan
drabba uppdragsgivaren om utlatandet anvénds enligt 7.1
Vérderaren ér fri fran allt ansvar for skada som drabbat tredje
man till £6ljd av att denne anvint sig av virdeutlatandet eller
uppgifter i defta.

Innan virdeutlatandet eller delar av det reproduceras eller
refereras till i ndgot annat skriftligt dokument, méste viirde-
ringsforetaget godkdnna innehallet och pa vilket satt
utlitandet skall dterges.

2010-12-01




