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Begdran om planbesked for Stastorp 2:3 m.fl.

Beslut

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutar att

1. uppdra at Samhéillsbyggnadsforvaltningen att planldgga fastigheterna Stastorp
2:3 m.1l. enligt standardforforande i plan- och bygglagen samt i enlighet med
férvaltningens tjdnsteskrivelse

Omrdde som begdran om planbesked avser

Sammanfattning

Begiiran om planbesked syftar till att préva méjligheten for exploatering av
fastigheterna Stéastorp 3:2 m.fl. for industriindamal och handel i detaljplan.
Detaljplanen ska dven prova mdjligheten for SYSAVS verksamhet att inrymmas
inom omradet under en begrinsad tid.

Samhillsbyggnadsforvaltningen beddmer att markens lamplighet for
industriverksamhet, handel med skrymmande varor och SYSAVS verksamhet ska
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provas i detaljplan. Detaljplanen ska tas fram i enlighet med den Férdjupade
Oversiktsplan for Trelleborgs stad som &r under framtagande och som kommunen
beriknar samrdda om under sommaren 2019 och kunna anta under &r 2020,

Beskrivning av drendet

Ansodkan

Samhillsbyggnadsforvaltningen tog den 10 december 2018 emot en begiiran om
planbesked {or fastigheterna Stastorp 2:3, 7:17, 9:3 samt delar av fastigheterna
Stastorp 3:1, 7:11, 7:12 och 7:14. Beggran syftar till att prova markens lamplighet
for industriverksamhet i detaljplan. Begéran syftar dven till att préva markens
ldmplighet for SYSAVS verksamhet under en begréinsad tid i detaljplan. Den 29
januari 2019 kompletterades begéran med att dven handel ska inga.

Bakgrunden till begéran r att det rdder hog efterfrdgan pa industrimark i
kommunen och att kommunen i dagsldget inte sjélv férfogar éver mark som ir
planlagd for det &indamélet. Tekniska férvaltningen anser att kommen har ett behov
av att planldgga fér en utvidgning av befintligt verksamhetsomréde pa vister.

Ka rta decembar 10, 2018
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Sdkandes illustration

I oktober ar 2017 avbrots arbetet med ett planprogram fér hela Vistra
Verksamhetsomridet (dar aktuellt omrade ingick). Samhéllsbyggnadsnimnden
beslutade den 25 oktober 2017 att arbetet med planprogrammet skulle inviinta en
trafikplan som beskriver hur trafiken planeras i kommunen innan arbetet kan
fortsétta, att arbetet med detaljplan fér del av Stastorp 7:14 kunde paborjas under
férutséttning att det blev finansierat samt att uppmérksamma kommunstyrelsen pa
att en hel del atgérder kan vidtas utan beslut om planprogram. I underlaget till
Samhéllsbyggnadsnéimndens beslut anges vilka dtgirder som vid den tidpunkten




3(9)

ansdgs mdjligt att arbeta vidare med utan planprogram och vilka atgérder som
skulle invénta planprogram. Atgirder som skulle invinta planprogram var foljande:
e  Verksamhetsomrédets karaktér
e  Principer for gestaltning av kvartersmark
e Utvidgning av verksamhetsomradet
e Exploateringsgrad och béttre nyttjande av marken (identifiera omraden
med mdjlighet till hogre exploateringsgrad)
e Framtida utveckling av deponiomradet

Atgirder som kunde realiseras utan planprogram var foljande:
e  Gaturummens funktion och karaktér
o  Ost-vistligt och Nord-sydligt strak
e Utveckling av gang- och cykelvignit
e  Malpunkter (bl.a. entré till Albicksomradet)
o Lokalisering och ytbehov av SYSAVS verksamhet
e Utredningar for fortsatt planarbete

Arbetet med planprogrammet har i dagsldget inte aterupptagits. Av de fragor som
det gavs mojlighet att jobba vidare med utan planprogram har arbetet stannat av.
En utvidgning av Vistra Verksamhetsomradet som aktuell begiran handlar om
bedtmdes i det skedet inte kunna genomforas innan planprogram hade faststéllts.

Ldge och areal

Omrédet r lokaliserat i de viistra delarna av Trelleborgs stad mellan Vistra
Verksamhetsomradet och Albdcksskogen séder om Hedvigen.

Omradet omfattar ca 25 hektar. I den sydvéstra delen av omradet finns en skjutbana
dvriga delar av planomradet utgors till stérsta delen av jordbruksmark. En del i
sydost &r i ansprékstagen for upplag kopplat till pdgdende sluttéckning av deponi
sdder om aktuellt omréide.

Omrdde som begciran om planbesked avser med omkringliggande bebyggelse



Géllande planer

I Fordjupning av Oversiktsplanen for Trelleborgs stad 2025 utgors aktuellt omrade
av jordbruksmark. Begiiran om planbesked &r inte i enlighet med den fordjupade
dversiktsplanen.

Férdjupningen av Oversiktsplanen innehdller dven en bilaga med framtida utblick
efter planperioden (efter ar 2025). [ bilagan &r aktuellt omrade utpekat som mojligt
framtida verksamhetsomrade.

Utdrag ur FOP 2025



De stdra delarna av planomradet omfattas av detaljplan (DP A 198 Viister Jir
omride mellan Béckaskolan och Alb#cken del 5). Detaljplanen medger
anviindningen fritidsomrade.
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Plankarta DP A 198

Riksintressen

Omradet omfattas av riksintresse htgexploaterad kust som I6per som ett 3-4 km
brett band utmed hela kusten i Trelleborgs kommun. Omrédet ligger inom
Trelleborgs stad och beddms som tétortsutveckling och paverkar ddrmed inte
riksintresset negativt.

Stads- och landskapsbild

Omradet 4r idag oexploaterad 8ppen jordbruksmark intill en av de tva
huvudinfarterna visterifién till Trelleborgs stad. Gréansen for Trelleborg stads
utbredning i vister gar i dagsliget i omradets 6stra del. En exploatering av omradet
skulle innebéra att Trelleborg stads bebyggelsegrins flyttas visterut och att det
oppna landskap som idag karaktériserar omradet byggs bort soder om Hedvégen.



Kulturmiljévarden

Omrédet omgiirdas av kénda fornlimningar. Inga undersékningar &r gjorda inom
det omrade som anstkan omfattar. Under planarbetet ska fornlamningssituationen
utredas.

Jordbruksmark

Omradet som begiiran avser utgors av hogvérdig jordbruksmark.

I miljébalken (MB kap 3 § 4) slés fast att jordbruksmark &r av nationell betydelse.
Sadan mark far endast tas i ansprak for bebyggelse eller anldggningar om det
behdvs for att tillgodose visentliga samhéllsintressen och det inte gér att tillgodose
behovet genom att ta annan mark i ansprak pa ett sétt som ur allmén synpunkt &r
tillfredsst#llande. Linsstyrelsen Skénes stéllningstagande betréffande
jordbruksmarken #r att all jordbruksmark i Skéne &r brukningsvird och virdefull,
att kommunerna méste hushélla med marken och att hushéllning med mark kréver
en proaktiv planering.

Gronstruktur

Omrédet ligger i anslutning till Albdcksomradet som &r det storsta titortsnéra
rekreationsomrédet i Trelleborgs kommun.

Alb#cksan rinner vister om planomradet och ett av Albéckséns bifldden rinner
genom omradet. Viister om planomradet ligger dven en damm dér flertalet
rédlistade arter har observerats. Genom planomréadets sodra del stréicker sig en allg.
[ arbetet med detaljplanen ska péverkan pa de biologiska virdena utredas.
Utgangspunkten ska vara att bevara tridallén och minimera péverkan pa de
rodlistade arterna som finns i anslutning till planomradet.

Trafik

Nirmaste kollektivirafikférbindelse finns lings med Hedvigen (busshéllplats
Maglarp) ca 1 km fran omradet. Hallplatsen trafikeras av regionbuss 146 (Malmd-
Vellinge-Trelleborg).

L#ngs med Hedvégen finns separerad gang- och cykelbana som kopplar omradet
vidsterut mot Stavstensudde och dsterut mot Trelleborg stads centrala delar.

Omradet avgriinsas i norr av Hedvigen. T de sddra delarna av omradet strdcker sig
Sjoviksvigen som slutar i en vindzon vid skjutbanan.

Utredningar pagar kring befintliga korsningspunkter pa Hedvégen och Vistra
Ringvigen i samband med planering for en Ostlig Ringvdg. Trafikmatning till
omradet ska l6sas i enlighet med utfallet av det arbetet. I dagsldget finns
méjligheter till matning frén Sjoviksvigen och Hedvégen. Hur tillfart till omradet
sker och den interna trafikstrukturen i omréadet ska studeras vidare i arbetet med
detaljplan.



Samhallsservice

Omradet dr i dagslidget oexploaterat och saknar service. Avstandet till Trelleborg
stads centrala delar ddr komplett samhillsservice finns &r ca 4 km.

I begiiran om planbesked anges att omradet ska prévas for bl.a. handel. Det finns
begriinsade mojligheter att reglera typ av handel i detaljplan. Boverket
rekommenderar att handel kan regleras i tvd huvudkategorier; detaljhandel och
partihandel. Detaljhandel kan regleras i fem underkategorier:

e handel med livsmedel,

e handel med skrymmande varor,

o detaljhandel utom handel med livsmedel eller med skrymmande varor,

e detaljhandel utom handel med skrymmande varor och

e detaljhandel utom handel med livsmedel.

Med tanke pa det handelsutbud som finns i Trelleborg och for att minska risken att
handelsetableringar lings Hedviigen konkurrerar med handeln i Trelleborgs
centrum anser Samhillsbyggnadsforvaltningen att det endast &r handel med
skrymmande varor som ska prévas i detaljplan.

Barn och unga

Barnchecklistan har anviints i arbetet med framstéllan av tjansteskrivelsen.

Omréadet planeras for verksamheter och handel som i sig inte dr en barnvénlig
miljo. Det foreligger inga sirskilda behov att ta hinsyn till ur ett barnperspektiv.

Storningar och risker

Omradet dr 1agt beldget och det finns risk for att delar av omrédet kan
Gversviimmas vid kraftiga skyfall och vid hdga vattenstind. Vid ett 100-4rs regn
riskerar stora delar av omradet att st under vatten da det ingar i Albdcksédns
damningsomrade. 1 arbetet med ny fordjupad Gversiktsplan for Trelleborgs stad
pagar arbete med forslag pa hur omréden som riskerar att Sversvimmas ska kunna
skyddas i framtiden.

I den sydvéstra delen av omradet ligger en skjutbana dér det bedrivs skytte med
hagel.

Riskerna fér versvimning och nirheten till skjutbanan ska studeras vidare i
arbetet med detaljplan.

Teknisk forsorjning

Omradet ligger till storre delen utanfor verksamhetsomréde for VA. Oster om
omradet finns verksamhetsomraden for vatten, spillvatten och dagvatten etablerade.

Tidplan
Planarbetet foreslds att paborjas tidigast under hosten 2019 och berdknas kunna
antas under varen 2021.



Beslutsunderlag

Samhillsbyggnadsférvaltningens tjansteskrivelse 2019-02-13 (denna skrivelse)
Begéran om planbesked 2018-12-10

Forvaltningens bedémning

Férvaltningens samlade bedémning &r att det dr lampligt att prova aktuellt omrade i
detaljplaneldggning enligt 5 kap. 6§ PBL. Detaljplanen ska genomféras i
samordning med framtagandet av den nya fordjupade Sversiktsplanen for
Trelleborgs stad och utformas i enlighet med den. Arbetet med detaljplanen ska
utgé frin att reglera handeln till att endast handel med skrymmande varor tillits. Sa
att den handel som mojliggors i detaljplan i sa stor utstrickning som méjligt inte
konkurrerar med handeln i Trelleborgs centrum.

I bedémningen har behovet av detaljplanelagd mark for verksamheter i anslutning
till Vistra Verksamhetsomradet beddms véga tyngre dn samtliga nedanstiende
faktorer som talar for att begéran skulle avslas:

e Begdran om planbesked saknar stéd i nu gillande 6versiktsplan.
e Begiran innebdr att stora arealer jordbruksmark tas i ansprak.

e Flera frigor som #r av stor vikt for kommande detaljplanearbete héller p
att utredas i arbetet med ny f6rdjupad dversiktsplan for Trelleborgs stad,
vilket medfor att det finns osiikerheter kring hur omrédet kan kopplas till
befintligt viignit och vilka mdjligheter det finns att géra dtgérder for att
skydda omradet mot §versviimningsrisker.

e Sambhillsbyggnadsndmnden har tidigare beslutat att detaljplan for
utvidgning av Vistra Verksamhetsomradet inte ska pab&rjas innan
planprogram for omradet &r firdigt.

e Det finns i dagsliget oexploaterad mark som &r planlagd f6r den typ av
verksamheter som begiran anger inom befintliga delar av Vistra
Verksamhetsomrade och Ostra Verksamhetsomrédet. Dock Ager inte
kommunen den marken.

e Handelsetableringar i externa ligen riskerar att pdverka handeln i
Trelleborgs centrala delar negativt.

Framtagandet av detaljplan ska belasta fastighetséigaren och kommer regleras
genom planavtal.



Avgifter

Enligt Trelleborgs kommuns plan- och bygglovstaxa (2013-03-13) &r avgiften for

ansokan om planbesked 18 200 kr.

‘Sandra Gustafsson
Planchef

Beslutet expedieras {ill
Tekniska forvaltningen, Trelleborgs kommun
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