ALLMANNA VILLKOR - LOKALER Bilaga 1

1. Allmant

Denna bilaga har uppréttats i tvd likalydande exemplar, varav parterna tagit var sitt,

2. Lokalen

Storleken pd lokalen ér angiven i avtalet. I det fall en senare uppmitning visar att den
angivna lokalarean avviker fidin uppmiitt area, ska denna avvikelse inte medfora ritt for
hyresgiisten till nedsfittning av angiven hyra, inte heller riitt for hyresviirden att kifiva en
hogre hyra,

3. Lokalanvéndning

Lokalen uthyres i befintligt skick att anvéindas for det #dndamdl som anges i avtalet,
Lokalanvéndningen avseende hela lokalen, delar av lokalen eller enskilda rumsenheter, far
endast dndras om hyresviirden ger tillstind till detta. Till avtalet hér Grinsdragningslista
bilaga 2, som visar hyresgiistens ansvar,

4, Andrahandsuthyrning

Hyresgiisten far endast med hyresviirdens godkéinnande, hyra ut eller p3 annat sitt upplita
hela eller delar av lokalen i andra hand. I de fall andrahandsuthyrning medgivits har
hyresgisten ansvar for brandskydd, brandskyddskontroller samt dtgirder vid ex inbrott.
Fritidsforvaltningen och Bildningsforvaltningens samnyttjande av lokaler kriiver inget
godkénnande av hyresvirden.

5. Hyra

Hyran ir baserad pé en bashyra enligt kommunfullméktiges beslut 2013-04-22 for
Principer for interna hyresavtal Dnr KS 2012/358.

6. Oforutsedda kostnader

I det fall hyresvirden under avtalstiden genom myndighetsbheslut blir skyldig att erligga
fastighetsskatt, avgift eller annat tilldgg, ska hyresgidsten, med verkan frén tidpunkten for
intraffad kostnadstkning erlégga ersittning for den totala drliga kostnads6kningen for
forhyrningen enligt sirskilt upprittat tilliggsavtal.

7. Las )
Hyresvirden tillhandahéller och installerar lasanordningar inom fastigheten.

Hyresgiisten erhdller, mot skeiftlig kvittens, erforderligt antal nycklar och kort,
Hyresviirden medges riitt att inneha huvodnyckel/kont,

Hyresgiisten ansvarar for att tillhandahéllna nycklar och kort forvaras och hanteras pi ett
sékert sitt. Forlust av nycklar ska rapporteras till hyresvérden.
Fonlust av nycklar och kort som innebir byte av 13sanordning bekostas av hyresgiisten.

Byte av las fir endast ske efter skriftligt godkéinnande av hyresviirden. Hyresgiisten forbinder
sig att alltid hélla lokalen tillgénglig for hyresvirden med huvudnyckel, i samband med
underhéll och/eller akutinsatser,
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8. Forsiikvingar
Fastigheten, dess byggnader och den verksamhet som kommunen bedriver i lokalerna
omfattas av den vid varje tidpunkt gillande kommunforsikringen,

9. Skadegirelse

Hyresgisten ansvarar {or skadegorelse och vandalism eller annan paverkan i lokalen under
verksamhetstid, Skadegbtrelse eller vandalism som sker utanfdr verksamhetstid dr ansvaret

hyresvirden,

10. Hyresgiistens findringsarbeten och underhall av verksamhetsutrustning

Om- eller tillbyggnad, installationer eller annat dndringsarbete som kréver ingrepp i
byggnadens stomme eller diri gjorda installationer, fir hyresgésten inte Iata utfora.

Alla i 6vriga fall av anpassningar sker 1 serviceforvaltningens omsorg och beslutas av
verksambeten, Avseende funltionshandikappanpassning/tillginglighet, ansvatar hyresvirden
for enllare avhjilpande av hinder enligt Boverkets HIN1. Ovriga anpassningar fors en dialog
mellan hyresgist och hyresviird om vem som ansvarar resp. har det ekonomiska ansvaret for
tgirder som kedvs vid det enskilda tillfillet, :

11. Myndighetslaav

Det &ligger hyresvirden att svara for de atgirder, som pga beslut frdn forsdkringsbolag,

samhéllsbyggnadsnimnd, brandmyndighet eller annan myndighet, efter tilltrfidesdagen kan, -

komma att kriivas for lokalens nyttjande for avsedd verksambet.
Atgirder utfores efter samrad med verksamheten.
Kostnader for dessa dtgirder 4r hyresgrundande och regleras 1 ett tilliggsavtal,

12. Overenskommelse om uppsigning av avtal eller fértida upphirande

Uppsigning eller fortida upphirande gores pa baksidan av originalavtalet eller som separat
skrivelse till hyresvirden. Uppsfigningstiden ér angivet i avtalet under
Uppstigning/Forlingning.
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Tjdnsteskrivelse

Fortydligande angaende hantering av
skadegorelse inom fastigheter

Till de interna hyresavtalen finns allménna villkor, i dessa star det under punkt
0 angdende skadegorelse att:

"Hyresgasten ansvarar for skadegérelse och vandalism eller annan paverkan i
lokalen under verksamhetstid. Skadegérelse eller vandalism som sker utanfor
verksambhetstid 4r ansvaret hyresvarden”

For att praktiskt kunna hantera skadegorelse for sdvil hyresvird som hyresgist
kommer féljande principer att tillimpas:

o All skadegorelse anmals i Servicef6rvaltningens
felanmélan/arbetsordersystem - DeDu

* Reparationer och atgarder till f6ljd av skadegérelse ombesorjs av
Serviceforvaltningen.

e Debitering av skadegorelse i férekommande fall sker till den som star
som hyresgast pa hyresavtal.

o All invindig skadegorelse debiteras hyresgést. — Detta da invindig
skadegorelse endast kan ske under verksamhetstid.

e Utvandig skadegorelse eller averkan pa byggnader exv. glaskross
debiteras hyresgést om det framgar av anmaélan eller pd annat tydligt sitt
att skada uppstatt under verksamhetstid. Alternativt om hyresgist som
anmadler skadegorelse anger att denne ska debiteras. I annat fall bekostas
utvandig skadegorelse av hyresvirden.
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Moduler .

EXTRA KOSTNADER

Expandia har rétt att debilera exiratid och exirakostnader, som
kan uppkomma pd grund av att ndgon av ovanstaende punkier gj
ér uppfyllda till fullo.

STADNING

Expandia svarar for att Hyresobjeklel 4r finstédat och golven
vidgjorda enligt drift och skéiselinsiruktionerna vid Hyrestagarens
lillirade. Hyrestagaren skall vid hyrestidens utgang Aterldmna
Hyresobjektet | finstadat skick och golven vidgjorda enligt drift och
skotselinstrukilonerna.

INFLYTTNINGSBESIKTNING
Inflytiningsbesikining avseende Hyresobjekiels skick utféres av
Expandia och Hyrestagaren. Protokoll téres av Expandia.

BESIKTNINGSRATT
Expandia dger nar som helst under hyrestiden rétt att besiktiga
Hyresobjektet, under normal arbetstid.

ANVANDNINGSSATT
Hyresobjektet far endast anvandas 16r i hyresavialet angivet
anvandningssatt.

DRIFT o SKOTSEL

Hyrestagaren &r skyldig alt vél virda Hyresobjeklet och svara f6r
den |6pande driften enligl drift- och skdiselanvisningar som
Gverldmnas vid tilltréde 1ill Hyresobjeklet.

UNDERHALL/SERVICE

Expandia ombesdrjer och bekostar periodiskt underhall samt ut-
fér driftservice, &terkommande OVK och &rlig kylkoniroll {6r aft
hélla Hyresaobjektets funkiioner intakia under hyrestiden,
Hyrestagaren &ger ej ratl alt utitra nagra reparationer, om-
byggnader eller ingrepp i Hyresobjektel utan Expandias
godkannande.

FORLUST AV MATERIAL
Hyrestagaren &r ersattningsskyldig for forlorat eller forstort
malerial 1ill nyanskaffningsvirdet,

ANSVAR

Expandia &r ej ersatiningsskyldig for kostnader och skada som
4samkas Hyrestagaren pa grund av driftsavbrott i
Hyresobjektel.

REPARATIONER SKADOR OCH REKONDITIONERING
Hyrestagaren svarar for skador som ej &r att hanféra till normalt
slitage. Om Hyresob]ektet infor aterlamnandet erfordrar
reparationer och rekonditionering, som ej beror pa normalt slitage,
ager Expandia rétt att utféra dessa arbeten p3 Hyrestagarens
bekostnad. Skaélig tid fér dessa arbeten skall inrymmas inom
hyrestiden. El och Va tillhandahalles Expandia Iritt under
reparations- och rekonditioneringsarbetena.

AVFLYTTINGSBESIKTNING
Avilytiningsbesikining avseende Hyresobjekiets skick utféres
gemensamt av Expandia och Hyrestagaren. Protokoll féres av

BETALNINGSVILLKOR

Hyran betalas kvartalsvis | férskott. Vid dréjsmal med betalningen
utgér rénta med 8 % &ver gallande diskonto. Uteblir betalningen
utan laga skal under mer &n 30 dagar efter forfallodagen, ager
Expandia rétt ait omgaende Atertaga Hyresobjektet pa
Hyresiagarens bekosinad och rétt till ersattning fér den skada
Expandla vdilas av att hyresférhdllandet bryts.
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INDEX

Hyresprisel justeras &rsvis med konsumentprisindex (KPI).
Hyra skall dock aldrig sattas lagre an bashyran.

Basménad och bashyra anges i offert respeklive hyresavtal.

SKKERHET
Nér Expandia sé pafordrar skall Hyreslagaren lamna bankmassig
sakerhel f6r sina forpliktelser enligl detta avial.

FORSAKRING

Expandia ansvarar for att Hyresobjektet halls férsakrat med allmén
fastighetsférsakring mot brand, vatten och skadegérelse.

Vid férsakringsskada p# Hyresobjeklet betalar Hyrestagaren till
Expandia belopp motsvarande sjalvrisk, vilken uppgér till ett
prisbasbelopp per skadetillfalle. Férsakringspremie ingar | bashyran.

AGANDERATT TILL HYRESOBJEKTET
Hyresobjektet &r Expandias egendom och Hyrestagaren forvarvar e),
pa grund av detta avtal, &ganderatien dartill.

PANTSATTNING GVERLATELSE

Hyrestagaren far icke;

- panlsalla, forsalja eller pa annat satt 6verl3la Hyresobjektet eller

del dédrav.

- utan skriitligt medgivande av Expandia, Gverlita hyresavlalet pa

annan, i sin tur uthyra objektet, eller genom avtal med annan pa

annat sélt {érfoga Gver ratt till Hyresobjekiet eller del darav.

-nyttja Hyresobjektet i strid mot gallande forfatining eller

myndighetsbeslut. I
- ulan Expandias skriftliga medgivande, flytta Hyresabjektet frin
ursprunglig montageplats. i

FORBUD MOT INFORLIVNING | FAST EGENDOM
Hyresobjekiet far ej inforlivas med Hyrestagarens fasta egendom.

RATTSLIG ATGARD AVSEENDE HYRESOBJEKTET

Skulle utmétning féretagas hos Hyrestagaren eller Hyrestagaren
skulle forséttas | konkurs, aligger det Hyrestagaren ati omedelbart
skrifiligen underratta Expandia dérom samt att med féreteende av
detta avial for vederbGrande utmatningsman eller konkursidrvaltare
upplysa om Expandias dganderat,

UPPSAGNING

Om Inte Hyrestagaren senast sex (6) manader fére hyrestidens
utgang skrifiligen séger upp detta avtal anses avialet {8rlangt med
rullande sex (6) manaders 6msesidig uppségningstid.

TVIST

Tvister angdende gilligheten, tolkningen eller filampningen av detta
avlal och ivisler, som eljest kan uppkomma pa grund av avtalet, skall
avgéras av allman domsiol med Malmé/ Goteborg/Vasteras
tingsréits fastighetlsdomstol som fdrsta instans.

FORCE MAJEURE

Om fullgérandet av ndgot av parternas atagande enligt detta avtal
{drhindras av omstandigheter som parterna ej kunnat rada ver
sésom bl.a. arbelskonflikt, &sknedslag, eldsvada, krig, mobillsering
eller militérinkallelser av stérre om fatining, rekvisilion, beslag,
valutaresiriktioner, myndighetsbestammelser, uppror och upplopp,
inskrankningar ifrAga om drivkraft, allmén knapphet p& Iransporter,
varor och energi samt fel eller férsening | leveranser fran
underleverantdrer pa grund av omstandigheter som hér angivits,skall
detta utgdra befrielse grund, som medf6r tidsférskjulning och
befrielse fran vite och andra paféljder. Detta dger till&mpning oavsett
om orsaken till férseningen inirffar fore eller efler den avtalade
leveransdagen, Om avtalets fullgrande 1ill vAsentlig del férhindras
for langre tid &n 8 manader p& grund av viss ovan angiven
omsléndighet, ager vardera parten ulan

ersatiningsskyldighet skriftligen franirada avtalet.






