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PLANHANDLINGAR

Planbeskrivning

Plankarta med illustration

Grundkarta med fastighetsforteckning
Samradsredogorelse (denna handling)
Tillhérande utredningar (se planbeskrivning)

GENOMFORANDE

Detaljplan foér Hyveln 5 m. fl. "Kv. Hyveln" i
Trelleborgs kommun, Dp 229 har varit féremal for
samrad under tiden 2017-06-26 till

2017-08-21. Samradshandlingarna har funnits
tillgangliga pa Samhallsbyggnadsforvaltningen,
stadsbiblioteket och pa kommunens hemsida.

Handlingarna har enligt sandlista sants pa remiss
till Lansstyrelsen, Lantmateriet, berérda nimnder,
statliga och kommunala organ, sakigare och andra
som kan ha vésentligt intresse av forslaget. 11
yttranden har inkommit, varav 1 utan synpunkt.

Ett samradsmote holls i Kunskapsskolan
2017-08-15. Vid samradsmotet medverkade

fran kommunen Birgitta Lanér Sjostrom,
Samhallsbyggnadsndmndens vice ordférande,
Ann-Katrin Sandelius, stadsarkitekt och Sofi Lott,
planarkitekt, samt ytterligare ca 15 intresserade
personer. Birgitta Lanér Sjostrom halsade
valkommen och Sofi Lott informerade med
upplysningar om planprocessen, bakgrunden till
detaljplanen samt innebdrden av planforslaget.

Den efterféljande diskussionen berérde
sammanfattat:

e Hojden pa foreslagen bebyggelse

e Skuggbildning

e Bostader sa ndra intill Hedvagen

INKOMNA YTTRANDEN UTAN SYNPUNKTER

e Kulturnimnden
e Tele2

INKOMNA YTTRANDEN MED SYNPUNKTER
Lansstyrelsen

Lantmateriet

Region Skane

Regionmuseet
Arbetsmarknadsndmnden

Tekniska forvaltningen
Serviceforvaltningen

Bildningsndmnden

Bildningsndmndens arbetsutskott
Raddningstjansten, Trelleborgs kommun
Skanova

E.ON Elnit AB

Bjorkvéagen 20

Fastighets AB Ebulator

KVARSTAENDE SYNPUNKTER PA
PLANHANDLINGARNA

Myndigheter, statliga verk

Inga myndigheter eller statliga verk bedéms
ha kvarstaende synpunkter som inte har blivit
tillgodosedda i samband med revideringen av
planhandlingarna.

Kommunala och regionala organ
Inga kommunala eller regionala organ bedéms



ha kvarstaende synpunkter som inte har blivit
tillgodosedda i samband med revideringen av
planhandlingarna.

Sakagare och dvriga

En bland sakigare och 6vriga bedéms kunna
ha kvarstaende synpunkter som inte har blivit
tillgodosedda i samband med revideringen av
planhandlingarna.

STALLNINGSTAGANDE

Samhallsbyggnadsforvaltningen anser i en samlad
beddmning att detaljplanen har tagit erforderliga
héansyn till inkomna yttranden och sammanvagt
dessa i en helhetsbeddmning mellan olika allménna
och enskilda intressen.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Avntohin Sarsceliws %/045&

Sofi Lott
Planarkitekt

Ann-Katrin Sandelius
Stadsarkitekt

INKOMNA YTTRANDEN MED SYNPUNKTER

Foljande har lamnat synpunkter pa
planférslaget:

I denna del redogors for samtliga skriftligt inkomna
yttranden tillsammans med kommentar fran
samhallsbyggnadsforvaltningen.

LANSSTYRELSEN

Redogorelse for drendet

Planomradet ligger centralt i 6stra Trelleborg och
avgransas av Hedviagen i norr, Johan Kocksgatan i
vast, Engelbreksgatan i séder och Margaretaparken i
6st. Planomradet ar ett tidigare industriomrade som
med tiden fatt en annan anvandning. Idag anvands
planomradet till skolverksamhet, kontorshotell,
gym, vardinrattning mm. Skolan har ett tillfalligt
bygglov utan méjlighet till ytterligare férlangning.
Planomradet ar planlagt fér industri, parkering och
park och omfattas av tre gillande detaljplaner.

Syftet med detaljplanen &r att mojliggdra for
uppfoérande av cirka 200 bostader i ett flerbostadshus
samt i ett gardshus. Syftet ar ocksa att bekrafta
befintlig markanvindning f6r Hyveln 9 och 7 fér

att bl.a. mojliggdra fér Kunskapsskolan pa Hyveln 9
att permanent fa fortsitta bedriva sin verksamhet

i befintlig lokal. Kommunen tar fram planférslaget
med standardférfarande och gér beddmningen att
planforslaget inte kan antas medféra betydande
miljépaverkan i den mening som avses i MB 6 kap

11-18 §§ och PBL 4 kap 34 §.

Planomradet omfattas av en férdjupning av
oversiktsplanen for Trelleborgs stad, laga kraft
2015- 03-30. Enligt férdjupningen ar planomradet
utpekat som foértatnings/ omvandling/andrad
markanvandning till blandad bebyggelse. 1
granskningsyttrandet till 6versiktsplanen nimner
inte Lansstyrelsen planomradet specifikt.

Lansstyrelsens radgivning

Lansstyrelsen noterar att den planerade friytan vid
skolan blir ca 9 m2 /per barn om en befintlig byggnad
pa Hyveln 8 rivs och parkeringen pa skolomradet
omdisponeras. Lansstyrelsen vill paminna om att

det d&r kommunen som ansvarar for att utemiljon vid
skolan planlaggs pa ett bra sitt sa att goda utemiljoer
skapas. Enligt PBL 8 kap 9 § ska friyta ges foretrade
framfér parkering om det inte finns tillrackligt
utrymme att anordna bade friyta och parkering.

Lansstyrelsens synpunkter

Utifran den bullerutredning som tagits fram ér delar
av kvarteret utsatt for hoga bullernivaer. For att
sakerstalla en god ljudmilj6 fér de boende behéver
lagenheterna utformas genomgaende och minst
hélften av bostadsrummen placeras mot en tyst sida
i de delar av planomradet som ar utsatta fér hoga
bullernivaer. For att de boende ska ha tillgang till
uteplats (bullerddimpad sida) som uppfyller gillande
riktviarden ska byggnaderna vara sammanbyggda.
Lansstyrelsen saknar hur bullerutredningens
slutsatser angaende genomgaende lagenheter och



mindre lagenheter

(<35 m2) sikras i planbestammelser i plankartan. Foér
véagledning om planbestimmelser att

anvanda las mer har:

http://www.boverket.se/ sv I PBL-kunskapsbanken/
planering/ detaljplan/ temadelardetaljplan/ buller-vid-
detaljplanering/reglering-i-detaljplan/

Planomradet omges av rekommenderad primar led
for farligt gods (Hedvagen-Glasbruksvigen och Johan
Kocksgata). En beskrivning av konsekvenserna av
detta saknas i planbeskrivningen. Lansstyrelsen
menar att planhandlingarna behéver kompletteras
med ett resonemang kring

riskerna av att planomradet ligger i anslutning till
rekommenderad led for farligt gods.

Lansstyrelsen konstaterar att marken maste
efterbehandlas for att foreslagen anvandningen
ska vara lamplig. I planhandlingarna anges att en
sanering ar bestilld. Denna kan antingen vara klar
niar kommunen antar planférslaget eller sakras
med planbestammelse om villkorat bygglov eller
startbesked i planen.

Lénsstyrelsens beddmning

Forutsatt att planhandlingarna uppdateras enligt
ovan sa att det visas att platsen ar lamplig fér den
férandring som foreslas har inte Lansstyrelsen nagra
synpunkter utifran 11 kap. 10-11 §§

PBL.

Kommentar:

Plankartan har kompletteras med bestimmelse om
att innan startbesked ges ska sanering av férorenad
mark vara avslutad. Gillande buller har plankartan
uppdateras med bestimmelse som sikerstéiller

att genomgdende ligenheter ska utformas dir
riktvdrdena f6r buller éverskrids.

Planbeskrivningen har kompletteras med
resonemang om att rekommenderad primdr led
for farligt gods ska upphévas intill planomradet.
Eftersom planomradet utgér ett fére detta
industriomrdde som med dren har férdndrats och
numera innehdller andra typer av verksamheter
4r omradet lingre ingen malpunkt for farligt gods-
led. Fér den norra delen har byggnader rivits och
tomten saneras foér nybyggnation av bostider.
For den sédra delen finns en befintlig fére detta
industribyggnad som med tiden har omvandlas
och innehéller numera skola, gym, kontorshotell
m.m. Trelleborgs kommun har ansékt om att
Linsstyrelsen ska ta beslut om att upphdva farligt
gods-led fér: Glasbruksvigen norr om Ripagatan.
Hedvégen 6ster om Johan Kocksgatan samt Johan
Kocksgatan fran Ripagatan fram till Hedvégen.

LANTMATERIET

Lantmaterimyndigheten har tagit del av férslaget
till detaljplan. Nagon fullstandig genomgang av
planforslaget har inte skett. Genomgangen har
framst varit inriktad pa genomférandefragor.
Lantmaterimyndigheten har inget att erinra ur
fastighetsbildningssynpunkt.

Observera att det vid eventuell férekomst av
tomtindelningsbestimmelser i planomradet
som ska upphéavas bor informeras om det i
planbeskrivningen.

Kommentar:
Yttrandet dr noterat.

REGION SKANE

Region Skane har mottagit rubticerad
samradshandling for synpunkter. Syftet med
detaljplanen &r att mojliggora fér uppforande av cirka
207 bostader i ett flerbostadshus samt i ett gardshus.
Syftet ar ocksa att bekrifta befintlig markanvandning
for Hyveln 9 och 7 med anledning att bl.a. mojliggéra
fér Kunskapsskolan pa Hyveln 9 att permanent fa
fortsatta bedriva sin verksamhet i befintlig lokal.

Region Skanes synpunkter

Region Skéne ser positivt pa att Trelleborgs kommun
planligger flerbostadshus i ett lage med goda
forutsattningar for kollektivt resande med narhet till
stads buss, regionbuss och tag samt goda férbindelser
for gang och cykel. Att planforslaget utgdr fortatning
inom redan ianspraktagen mark stimmer vl
overens med strategier for det flerkdrniga Skane och
strategiomradet om att Skane ska vaxa effektivt med
en balanserad och hallbar markanvindning.

I handlaggningen av detta drende har enheten for
samhallsplanering och Skanetrafiken deltagit. Beslut
fattas med stod av regionala utvecklingsnimndens
beslut 2015-01-29, § 14.



Kommentar:
Yttrandet dr noterat.

REGIONMUSEET

Regionmuseet Kristianstad/Landsantikvarien i Skane
har fatt rubricerade samradshandlingar pa remiss.

Vi har efter granskning av handlingarna féljande
kommentarer.

Museet saknar information i planbeskrivningen om
att omradet ingdr i sarskilt vardefull kulturmiljé
utpekad i lansstyrelsens kulturmiljéprogram for
Skane. Detta bor std med som information om vilka
varden Trelleborg anses béra pa.

[ 6vrigt har vi inget att erinra mot planférslaget
i nuvarande skede utan invéntar istallet
kulturmiljéutredningen som ska bifogas
handlingarna senare i planprocessen.

Kommentar:

Yttrandet ir noterat. Granskningshandlingarna
har uppdaterats med innehdll utifrin
kulturmiljéutredningen och att omrddet
ingdr i sdrskilt virdefull kulturmiljé utpekad i
Linsstyrelsen kulturmiljéprogram fér Skane.

ARBETSMARKNADSNAMNDEN
Arbetsmarknadsnamnden uppskattar byggandet av
bostdder i Trelleborgs kommun.

Arbetsmarknadsnamnden vill uppmarksamma
samhallsbyggnadsnamnden pa att det ar av vikt att

vid planering och uppférande av nya bostader beakta
de malgrupper som av olika anledningar har besvar
med att etablera sig pa bostadsmarknaden. Namnden
ser darfér med férdel att samhallsbyggnadsnamnden
arbetar f6r byggandet av mindre och enklare
bostdder som del av samhallsbyggandet.

Kommentar:

Det ir inte mdéjligt att i detaljplan reglera
upplitelseform fér bostider. I detta fall kan

det bade bli 4ganderitt, bostadsritt och/eller
hyresritter. Det dr enligt lag méjligt att reglera
andelen ligenheter av olika slag i bostadsbyggnader
och ligenheternas storlek men detta bedéms
vanligen inte vara limpligt, sa ocksa hir dir
detaljplan tas fram fér privatigd mark.

TEKNISKA FORVALTNINGEN

Bakgrund

Samhallsbyggnadsnamnden har upprattat forslag till
detaljplan fér rubricerat

omrade. Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra
bostadsbebyggelse med cirka 207 bostader i ett
flerbostadshus samt i ett gardshus. Detaljplanen
ska dven bekrafta befintlig markanvindning fér
kunskapsskolan sa att de fortsatt kan bedriva

sin verksamhet. Planférslaget har sants éver till
tekniska ndmnden f6r samrad. Planforfarandet ar
standardférfarande, vilket innebar att planen stlls
ut i bade samrads-och granskningsskede.

Allmant
Planomradet bestar bara av kvartersmark.

Inom planomradet mojliggérs Bostader, Skola,
Centrumverksamhet och transformatorstation.

Trafik

Norr och éster om planomradet gar Hedvagen och
Glasbruksvagen. Vaster om planomradet gar Johan
Kocksgatan dar en ny infart till Hyveln 5 kommer att
anlaggas. Kommunen anligger infarten och
exploatdren bekostar den, detta hanteras i
exploateringsavtalet. Séder om planomradet gar
Engelbrektsgatan.

Dagvattenhantering och VA

Planomradet ligger inom kommunalt
verksamhetsomrade fér vatten, spillvatten och
dagvatten. Befintligt spill- och dagvatten avleds

idag genom en kombinerad ledning fér spill- och
dagvatten som ligger i Johan Kocksgatan och
Engelbrektsgatan. Avledningskapaciteten i det
kombinerade ledningsnatet ar begransat och
dagvattnet ska i samband med planindringen
istallet anslutas till separat dagvattensystem med
anslutningspunkt i Glasbruksvagen. En férdréjning
av dagvattnet, innan det ansluts till befintligt
dagvattennat, ar 6nskvart. Dagvattenutredningen
foreslar ett fordréjningsmagasin i Margaretaparken.
Dock kommer tekniska nazmnden inte att anldgga ett
magasin eller damm i samband med detaljplanen.
Margaretaparken anviands av kunskapsskolans elever
och av boende i niaromradet och parken kommer
att behallas som den ar med 6ppna ytor. Tekniska
niamnden underséker mojligheten till f6rdrojning av
dagvatten uppstréms planomradet.



Gronytor/park

Gronytor inom planomradet planeras, byggs och
forvaltas av exploatdren. I och med den féreslagna
bebyggelsen inom Hyveln 5 maste atta trad och

ett antal buskar tas bort fran kommunal allmén
platsmark. Anledningen till detta ar de star nira
fastlghetsgransen dar bebyggelsen ska uppféras. Ett
trad langs med Johan Kocksgatan och sju langs med
Hyveln 5 nordéstra gréans tas ner. Traden kommer
att kompenseras genom att fastighetsigaren till
Hyveln 5 bekostar nyplantering av 40 vitpilar langs
med ringvagen. Detta innefattar sjalva vitpilarna
samt arbetskostnaderna fér planteringen och foér
nedtagandet av de befintliga triden och buskarna.
Detta regleras i exploateringsavtalet.

Energi

Intill planomréadet finns en natstation.

Beroende pa effektbehoven for de planerade
bostaderna behover kanske stationen utékas.
Exploateringsavtal, markégarfragor for att reglera
olika genomférandefragor ska ett exploateringsavtal
tecknas innan detaljplanen godkénns i
samhallsbyggnadsnamnden fér laga kraft

vinnande beslut. Del av Innerstaden 5:71 ska enligt
detaljplanen anvandas som parkering till
Kunskapsskolan och tekniska namnden stéller sig
positiv till en férsaljning av del av Innerstaden 5:71
till Fastighets AB Ebulator som dger Hyveln 9
(Kunskapsskolan). Om ett férvarv av tomtritterna
pa Hyveln 7 eller Hyveln 8 sker av Fastighets AB
Ebulator ar Tekniska ndimnden positiva till att &ven

sdlja fastigheterna sa att tomtratterna kan avyttras.
Servitut for utfart 6ver Innerstaden 5:71 ska bildas
for bade Hyveln 7 och 8 om inte en forséljning sker.
Da omradet pa sddra Hyveln 5 inte 4r tankt att vara
till fér allmannyttigt andamal ska x-omradet tas
bort. Om kunskapsskolans elever ska kunna
anvianda omradet for att ta sig till Margaretaparken
bér istallet servitut f6r Hyveln 9 bildas.

Ekonomi
Inga kostnader uppstar f6r kommunen.

Sammanfattning telmiska nimndens synpunkter:

e Placering av miljohus ska ske i direkt anslutning
till gatumarken inom kvartersmarken. For att
sakerstalla vandplats for sopbilar bor
prickmarken utékas inom 6stra Hyveln 5.

e Dagvattnet ska anslutas ttll separat
dagvattensystem med anslutningspunkt i
Glasbruksvagen.

¢ Inget dagvattenmagasin eller damm kommer att
anlaggas 1 samband med detaljplanen.

e Servitut for utfart 6ver Innerstaden 5:71 ska
bildas fér bade Hyveln 7 och 8.

e X-omradet pa sdédra Hyveln 5 ska tas bort.

Kommentar:

Prickmarken kommer inte att utékas utan
vdndplatsen sikerstills genom bade prickmark
och plusmark tillsammans. Detta fér att skapa en
flexibel plan di placeringen av miljéhus inte styrs
av detaljplanen.

Planférslaget hindrar inte anslutningen
fér dagvattnet till Glasbruksvigen och
planbeskrivningen ir uppdaterad med
informationen.

Planbeskrivningen har uppdaterats med text om
servitut f6r 4ven Hyveln 7,

For att skapa goda férutsittningar fér eleverna pa
Kunskapsskolan ir det av vikt f6r utevistelsen att
de kan nyttja Margaretaparken. X-omrddet tas bort
och ett tilligg med anvindningsomradde f6r skola
och centrum liggs in pad fastigheten Hyveln 7 med
egenskapsbestimmelse om att marken ska vara
tillgdnglig fér passage.

SERVICEFORVALTNINGEN
Serviceférvaltningen har tagit del och granskat
samradshandling ur perspektiv avseende
servicenamndens ansvarsomrade. Planforslaget
innebar férutom moijlighet till nybyggnation
aven mojlighet fér permanent bygglov fér bl.a.
kunskapsskolan.

Serviceférvaltningen ser positivt pa planforslaget
och har med intresse tagit del av resonemang
kring friytor fér skola i planférslaget vilket bor
vara applicerbart dven vid andra ev, planforslag
och bygglovsirenden inom de centrala delarna i
Trelleborg. I 6vrigt ses inte anledning till ytterligare
synpunkter.

Kommentar:



For aktuell detaljplan har antalet kvm/barn

for friyta tagits fram som ett undantagsfall
utifrdn fastighetens férutsittningar eftersom
Trelleborgs kommun vid den tidpunkten inte
hade nagra riktlinjer f6r aktuellt dndamal.
Antalet kvm/barn for friyta lyftes dirfér som ett
separat drende i samhillsbyggnadsnimndens
arbetsutskott. Samhillsbyggnadsférvaltningen
har tagit fram riktlinjer angdende storleksnormen
fér férskolors och skolors utemiljé som antogs

i samhillsbyggnadsnimndens sammantride

25 oktober 2017. Dessa riktlinjer angdende
storleksnorm kommer utgéra ett underlag fér
kommande planering och i bygglovsirenden.

BILDNINGSNAMNDEN

Bildningsndmnden beslutar:

e att stalla sig bakom detaljplanen under
forutsattning att platsreservera for en férskola i
nagon del av kvarteret,

e att infartsgatan i kvarteret utformas sa att
saker angoring for skolbussar anordnas fér den
befintliga grundskolan och den férskola vi vill ha
i kvarteret,

e att stalla sig positiv till de delar av detaljplanen
som avser utoékning av skolgarden for eleverna
pa Kunskapsskolan och att skolan genom den
nya detaljplanen kan beviljas permanent bygglov
for skolverksamheten, samt

e att besvara forslaget till detaljplan foér Hyveln 5
m.fl., "Kv Hyveln", Trelleborgs kommun, med
foreliggande forslag till yttrande.

Kommentar:

Andamalet skola i detaljplanen omfattar dven
férskola. Samordning mellan behov av fler
férskoleplatser och konkreta utbyggnadsplaner
i form av detaljplaneliggning sker inte i
detaljplaneprocessen utan bér géras i tidigare
processer tex 6versiktsplaner och férdjupade
oversiktsplaner.

Planomrddet innehdller enbart kvartersmark
och detaljutformning av gata regleras inte med
detaljplanen som verktyg.

BILDNINGSNAMNDENS ARBETSUTSKOTT
Planférslaget innebar byggratt for ca 207 lagenheter,
varav 72 lagenheter ar tinkta som aldreboende.
Bostidderna inom kvarteret Hyveln finns med i
kommunens bostadsbyggnadsprognos som ligger till
grund for befolkningsplanen.

Bildningsndmndens analyser av lokalbehoven, som
utgar ifran befolkningsplanen, visar behov av ett
stort antal nya férskole- och skolplatser i de centrala
delarna av tatorten. Det finns dessutom ett stort
behov att ersitta befintliga verksamheter som maste
lamna sina lokaler pga. tidsbegransade bygglov eller
dalig arbetsmiljé samt for att kunna ersatta dyra
paviljonglésningar och sma enheter i lokaler som
inte ar andamalsenliga. For att behoven ska kunna
motas maste platser f6r nya férskolor och skolor
pekas ut i den 6vergripande fysiska planeringen.

Som bildningsndmnden har framfoért i tidigare
sammanhang sa ser bildningsférvaltningen
positiva tecken pa ett 6kat samarbete mellan
berérda férvaltningar i arbetet med planering for
att méta platsbehoven inom bildningsndmndens
verksamheter. Fortfarande saknas dock utpekade
platser for nya férskolor och skolor i tillracklig
omfattning. Bildningsnazmnden kan darfér, liksom
tidigare, inte stélla sig bakom férslag till detaljplaner
som genom omfattande bostadsbyggnation bidrar
till det omfattande behovet av nya férskole- och
skolplatser i tatorten, Bildningsndmnden kan alltsa
inte stalla sig bakom forslaget till detaljplan fér Kv
Hyveln i de delar som handlar om det stora antalet
nya lagenheter inom omradet.

Bildningsndmnden ar dock positiv till de delar

av forslaget till detaljplan som avser utékning av
skolgarden for eleverna pa Kunskapsskolan och att
skolan genom den nya detaljplanen kan beviljas
permanent bygglov fér skolverksamheten. Som
tidigare framhallits ar behovet av nya skolplatser
redan stort i de centrala delarna av titorten. Om
skolverksambhet inte skulle kunna fortsatta bedrivas
i Kunskapsskolans nuvarande lokaler, sa skulle
behovet av nya skolplatser 6ka ytterligare,

Bildningsnzmndens arbetsutskott beslutar

att inte stalla sig bakom forslaget till detaljplan i de
delar som avser nya lagenheter inom omradet, da
detta bidrar till det stora behovet av nya férskole
och skolplatser i de centrala delarna av titorten och
da det saknas utpekade platser fér nya férskolor



och skolor i tillracklig omfattning. Staller sig positiv
till de delar av detaljplanen som avser utdkning

av skolgarden for eleverna pa Kunskapsskolan och
att skolan genom den nya detaljplanen kan beviljas
permanent bygglov for skolverksamheten, samt

att besvara forslaget till detaljplan fér Hyveln 5
m.fl., "Kv Hyveln", Trelleborgs kommun, med
foreliggande forslag till yttrande.

Kommentar:
Se kommentar under bildningsnimnden

RADDNINGSTJANSTEN

Ridddningstjansten har av
Samhallsbyggnadsférvaltningen i Trelleborgs
kommun tagit del av detaljplanen f6r Hyveln

5 m.fl. Detaljplanen har bedémts utifran fyra
kategorier som omfattar tillgang till brandvatten,
raddningstjanstens insatstid till omradet, om
tillracklig tillganglighet finns f6r raddningstjansten
och i vilken utstrackning som raddningstjansten
kan medverka vid utrymning av byggnader, samt
vilka risker som finns inom eller i anslutning till
planomradet.

Tillgang till brandvatten

Insatstid

Tillgdnglighet och utrymning

Raddningsvagar

Om inte kommunens gatunit eller motsvarande
ger tillracklig atkomlighet ska en sérskild kérvag, sa

kallad raddningsvag, anordnas.

Raddningsvagar ska vara utformade enligt féljande:

e Koérbanebredd 3 meter och vertikalradien mins
50 meter och innerradie om 7 meter.

e Minst 4 meter fri hojd

e Hogsta langslutning om 8 %, och hogsta tvarfall
om 2%.

e maximalt 2 % i tvarfall,

e minst 50 meter vertikalradie,

e minst 7 meter i innerradie och

¢ med en barighet som minst motsvarar
gatunatets. (tala axeltrycket 100 kN)

e Vintervéaghallas

Uppstéallningsplatser vid stegutrymning
Samtliga lokaler som kan férvantas utrymmas med
hjalp av raddningstjanstens stegutrymning ska ha
lampliga uppstallningsplatser i direkt anslutning
till markniva nedanfér. Det finns tva typer av
stegutrymning som raddningstjansten anvander

¢ hojdfordon, maskinstegar eller hivare, normalt
for uttymning upp till 23 meter ovan mark.

e Barbara utskjutsstegar, normalt for utrynming
upp till 11 meter ovan mark.

e Uppstéllningsplatser f6r héjdfordon ska vara
utformade enligt féljande:

e Minst 5 meter bred och minst 12 meter lang

e Placeras utanfor ytterkanten av de balkonger
eller fonster som ska kunna nas med
hojdfordon.

e Avstandet far inte 6verstiga 9 meter raknat

fran uppstallningsplatsens kant till ytterkant
balkong eller fonster som ska kunna nas med
hojdfordon.

e Inte storre lutning 4n 8,5 % i nagon riktning

e Tala axeltrycket 1 00 kN

e Stegen eller hivaren ska kunna resas till avsedd
angreppspunkt utan att hindras av utskjutande
byggnadsdelar, trad eller dylikt.

e Vintervéghallas

Riskhénsyn

Det star att verksamheterna ej omfattas av Lagen
om skydd mot olyckor. Samtliga verksamheter
omfattas av denna lagen. Ett fortydligande bor goras
om vad i lagen som verksamheterna ej omfattas av.
Riaddningstjansten misstanker att det ar kapitlet om
2:4 anlaggning och farlig verksamhet planen syftar

pa.

Kommentar:

Planbeskrivningen har kompletteras gillande
tilltridesvigar och utrymningsvigar med att
byggnaden ska utféras helt i enlighet med
brandkraven i BBR. Aven fértydligan vad i lagen
som verksamheterna ej omfattas av har gjorts i
planbeskrivningen.

SKANOVA
Skanova AB (Skanova) har tagit del av forslag till
detaljplan enligt ovan, och later framféra féljande:

Skanova har kabelanlidggningar langs med ber6rt
planomrade dessa kommer inte att beréras av



planens genomférande enligt min uppfattning.
Kablarna ligger langs Johan Kocksgatan.

Kommentar:
Yttrandet r noterat.

E.ON ELNAT SVERIGE AB

E.ON Elnit Sverige AB (E.ON Elnit) och E.ON Gas
Sverige AB (E.ON Gas) har tagit del av inkomna
handlingar i ovan rubricerat drende och vill har med
framfora synpunkter.

Elnat

E.ON Elnit konstaterar att omradet inte berdr vart
koncessionsomrade for elnit och tar dirmed inte
stallning till planférslaget.

Gas

Inom planomradet sédra del har E.ON Gas en aktiv
distributionsledning fér natur- och biogas som
sedan viker in till byggnad som en servisledning. I
den norra delen in till fastigheten Hyvel 5 har vi en
bortkopplad servisledning som ej ar i drift.

Innan arbetet paborjas bor ledningsvisning bestéllas
via Ledningskollen (www.ledningskollen.se)
Distributions- och servisledningar 4r underkastade
Energigasnormens regler (EGN 2014) som bland
annat innebdr ett minsta skyddsavstand mellan
ledning och byggnad inom tatbebyggelse 2 meter
samt narmaste grans fér omrade med férvantade
gravningsaktiviteter pa 2 meter.

Plantering av trad bor ej ske narmare gasledning an
2,5 meter. For att minska risken f6r skador pa trad
i samband med eventuella arbeten med ledning,
rekommenderas att trdd i narheten f6rses med

rotskydd.

Vi noterar att u-omrade &r utlagt for Trelleborgs
kommuns starkstrémsledningar. For att

aven gasledningen ska vara foérenlig med
detaljplanen, hemstaller vi att den befintliga
distributionsledningen skyddas i kommande
detaljplanen med ett 5 meter brett u-omrade
med gasledningen i mitten. Och dar det i
planbestammelserna star att "Marken ska vara
tillganglig for allmanna underjordiska ledningar.
Inom omradet far det inte férekomma plantering av
trad, mindre buskar accepteras dock".

I plankartan och planbeskrivningen framgar det
att cykelparkering kommer att planeras i narheten
av var ledning. Minsta tillatna avstand mellan
gasledningen och plintar eller dylikt ar 1,5 meter.

Vi noterar att kostnadsférdelning avseende flytt
eller ombyggnad av gasledning finns upptaget i
genomférandebeskrivningen, vilket vi tycker ar bra.

E.ON Gas har ambitionen att i framtiden 6ka andelen
biogas i gassystemet. Och da E.ON Gas har
distributionsledningar f6r natur- och biogas inom
omradet sa kan vi dirmed erbjuda ett energisnalt
alternativ med energigas som uppvarmning for
framtida bebyggelse och verksambheter, vilket bor

framga i planhandlingarna under stycket" El och
energi" pa sidan 13.

For information om anslutning av gas, kontakta
garna E.ON Gas marknadsenheten, 040- 25 50 00.
Det ar viktigt att ett detaljerat samrad med var
omradeshandlaggare Stefan Stahl, tfn 070-547 80
74 ager rum redan i tidigt projekteringsskede, om
arbete sker i niarheten av gasledningarna.

Kommentar

Gasledningar férekommer inom och i anslutning
till planomradet. Servisledningars lige inom
aktuellt planférslag regleras inte med detaljplanen
som verktyg.

BJORKVAGEN 20

Undertecknad tycker att huset som ska byggas

ar alldeles for hogt for omgivningen, fér dess

skull borde husen vara lagre. Istéllet for 5 och 7
vaningar vore det battre med 3 och 5 vaningar,
annars upplevs det som ett torn. Det galler for
manniskorna runt om att fortsitta trivas i sina hem.
Samhallsbyggnadsnamden bér beakta detta.

Kommentar

Genom den férdjupade éversiktsplanen f6r
Trelleborgs stad 2025 har kommunen gjort ett
stillningstagande om att det 4r av vikt att i
dagsliget fortita i staden och inte ta jordbruksmark
i bruk fér ny exploatering. Omrddet dr utpekad i
den férdjupade versiktsplanen som fértétning/
omvandling/indring av markanvindning till
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blandad bebyggelse. Planomradet ir ett tidigare
industriomrade som med tiden fitt en annan
anvindning. Kvarteret har stor potential att
kunna f3 in manga nya bostider. Férvaltningen
gor bedémningen, utifran olika utredningar, att
utformningen av den nya bebyggelsen tar hinsyn
till den befintliga bebyggelsemiljén. For att
byggnaden inte ska upplevas allt f6r storskaligt ska
flerbostadshuset uppféras med indragen hégsta
vdning och med varierad byggnadshéjd lings med
Johan Kocksgatan/Hedvigen/Glasbruksvigen.

FASTIGHETS AB EBULATOR

Pa uppdrag av FASTIGHETS AB EBULATOR som
fastighetséigare av Hyveln 9 och som huvudarkitekt
for kvarter Hyveln 9:s ombyggnad fran tryckeri till
skola och centrumverksamhet sedan 11 ér tillbaka
vill vi harmed framféra féljande kommentarer och
forslag till andringar i det féreslagna planférslaget for
denna fastighet. Med anledning av att det féreligger
en del avvikelser i férhéllande till var ansokan

om planandringar for fastigheten Hyveln 9 vill vi
framfora foljande:

TAKHOJDER mm.

[ var ans6kan har vi ansdkt om att de befintliga
férutsattningarna for verksamheterna enligt

nu géllande detaljplan skall ligga till grund for
planarbetet. Sékande har inte begart nagon
ytterligare byggratt och féreslagen byggnadshojd ar
9 m.

Det ar felaktigt i tjznstemannaskrivelsen att

ange att detta planbesked skall géra befintliga
verksamheter pa fastigheten permanenta. Det ar
bara skolverksamheten som inte 4r permanent. Alla
6vriga verksamheter har pagaende och avslutade
bygglov som inte ar tillfalliga.

DVS: planférslaget syftar till felaktiga férhallanden
och férutsattningar.

Planférslaget anger nu en nockh6jd om 12 m istéllet
foér en byggnadsh6jd om 9 m. Detta kommer att
innebéra att fastigheten kommer att fa en mindre
byggratt dn vad som finns pa fastigheten idag med
nuvarande detaljplan.

Under arbetet med detaljplanen har vi vid ett flertal
tillfallen patalat att om man valjer nockhéjden som
referens for detaljplanen kommer byggratten att
minska med 1 vaning mot vad att det idag finns
férutsattningar for 3-5 vaningar.

Vi har patalat med anledning av att delar av
skolbyggnaden har en hég takhojd Idag maste denna
takhojd styra planens totala nockhojd. Alternativt
kan man bibehalla gingse planstyrning med 9

m vid takfot. Vi har for att tillmotesga liggande
planforslag bett om att takhojden skall vara 14,5

m. Dirfoér da kan man fa in 3 vaningar liksom idag
utan att de invindiga takhojderna blir for laga. Allt
detta beror pa att man vill kunna spara befintliga
konstruktioner orérda utan att stéra de befintliga
férutsattningarna. Det ar av hogsta angelagenhet att
andra nockhojden till den av oss angivna for att inte
stora befintliga verksamheter. Oaktat denna av oss

angivna takhojden kommer delar av kvarteret att fa
en mindre byggratt an vad som finns dar idag.

Vi ser fram emot en positiv 16sning av detta
férhallande och en god dialog.

Vi yrkar pa att nockhojden skall vara 14,5 m.

PARKERINGAR/ SKOLGARD mm.

I den foreslagna detaljplanen blir det
parkeringsférbud fér hela Hyveln 9.

Detta ar inte rimligt darfér dd kan man inte hyra ut
resten av fastigheten da den kan komma att sta helt
tom. Detta innebar en stor inskrankning av befintliga
verksamheter och uthyrningsgraden minskar
vasentligt.

Vi har i var skolgardsutredning redovisat hur vi

kan 16sa férutsittningarna for en bra skolgard med
hog kvalitet. Kunskapsskolan AB har redovisat sina
alternativa lésningar for skolgard man har dven
redovisat att man inte slapper ut alla barn samtidigt
pa skolgarden utan man har olika raster under olika
tider for eleverna sa att man pa, sa sett kan undvika
pennalism och mobbing,.

Skollagen staller inga krav

Manga kommuner i landet har olika l6sningar for
det hela. Lunds Kommun jobbar mot 8 m2 per elev,
[SVANESKOLAN / Kommunal). Vi ligger pa cirka
14,5 m2 per elev oaktat att vi aven skall fa anvanda
Margaretaparken.

Vi yrkar saledes att parkeringsférbudet n, skall
slopas i den forslagna detaljplanen.



Gallande parkeringsbehovet i dvrigt galler det att
f6lja kommunens p-norm och i detta fall har vi
bara 13 p-platser till férfogande fér annat dndamal.
[ nuldget med nuvarande hyresgaster just nu ar
parkeringsbehovet 34 st p-platser.

Detta forhallande kommer att variera med
hyresgéster och verksamheterna fram och tillbaka.
Med anledning av detta har vi redan sedan 2009
diskuterat med Trelleborgs kommuns davarande
politiker och tjansteman att kunna anvinda
fastigheten Hyveln 8 for parkering. Vi kan i detta
fall ocksa tanka oss att géra en nedsénkt parkering
inunder en pabyggd mark foér framtida skolgard.
Marken far byggas under (6ver) med planterbart
bjalklag. Skolgarden blir da nagot upphdjd men detta
anpassar man med ramper etc. Ovansidan blir med
vaxter etc.

Alternativa 16sningar finns. Framfoérallt vill KSAB
kunna ha nirkontakt med sina elever under de
utvandiga rasterna.

Vi yrkar pa en byggratt pa HYVELN 9 och 8 fér bland
annat framtida parkering
och skolgard.

Vi yrkar dven att intilliggande park far inga fér
skolgardsanvéindning,

BYGGRATTEN PA FASTIGHETEN:
[ detta fall avviker nuvarande byggritt i den

befintliga detaljplanen med den féreslagna
byggratten i det nya forslaget till detaljplan.
Byggratten i den befintliga detaljplanen medger 100
%. Da ingar saval Hyveln 9 som Hyveln 8 och Hyveln
7 till 100 %.

Den nya angivna byggratten ar satt till 55% men
da ar Hyveln 7 inte medtagen. Utover detta har
det tillkommit flera icke byggbara zoner foér
installationer etc.

Vi har déarfér kommit fram till en byggratt om

60% som mer rimlig. Vidare énskar vi fa anordna
balkong/bursprak lagst 3,5 m 6ver markniva éver
férgardsmark/trottoar. Skarmtak och eller vindfang
far anordnas vid angoéring.

Vi yrkar att byggratten andras till minst 60% for
kvarter HYVELN 9,8 och 7. Vi menar att det ar
vasentligt med en fortatning enligt dversiktsplanen
och inte omvant som den féreslagna detaljplanen
redovisar.

Kommentar

Nockhéjden fér Hyveln 9, 8 och Innerstaden 5:71
har uppdaterats i plankartan utifrin ritning av
den hégsta befintlig nockhdéjd inom Hyveln 9, som
motsvarar ca 13 m.

Enligt PBL 8 kap 9 § ska friyta ges foretride
framfér parkering om det inte finns tillrickligt
utrymme att anordna bade friyta och parkering.
Planbestimmelsen fér parkering har tagits bort

da friytans storlek kommer att redovisas vid
bygglovsgivningen f6r permanent bygglov. I
bygglovsskedet kommer friyta prioriteras framfér
parkering.

Aktuell detaljplan hindrar inte méjligheten till att
gora ett underjordiskt parkeringsgarage. For den
parkeringsutredning som har tagits fram f6r Hyveln
9 har befintliga verksambheter ett parkeringsbehov
om 27 st parkeringsplatser.

Syftet med detaljplanen ir bla. att skolan ska
kunna fa permanent bygglov. Det 4r kommunen
som ansvarar att goda utemiljéer fér skolor

kan skapas och detta gérs bl.a. genom maximal
exploateringsgrad. Dirfér kommer 55 % av hégsta
utnyttjandegrad ovan mark i byggnadsarea per
fastighetsarea kvarsta.

Parken som ligger intill planomradet ir en tillging
och ger utékade kvalitéer till skolansverksamheten
savidl som andra verksamheter och boende

i omrddet. For att sikra de kvalitéerna har
plankartan kompletteras med anvindningsomrade,
skola och centrum, pa fastigheten Hyveln 7 och
med egenskapsbestimmelse om att marken ska
vara tillginglig fér passage.
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